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Ban an sb: 477/2023/DS-PT
Ngay: 30.11.2023
V/V: “Tranh chép doi lai quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa &n nhan

dan thanh pho Can Tho.
_ - Dygi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ong Bui Trung Nam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 30 thang 11 ndm 2023 tai tru so Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xir phl'J‘C tham cong khai vu an thu Iy‘sé 377/2023/TLPT-DS ngay 11 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi lai quyéen st dung dat”.

Do béan &n dan su so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cuia Toa an
nhan dan quan Thot Not bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 434/2023/QDPT-DS
ngay 19 thang 10 nam 2023, gifta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Vian M, sinh nam 1953 - Vang mit.
Cutra: KhuvucL,P.T,Q. T, Tp ..

Ngudi dai dién hop phap cho 6ng M: Ong Nguyen Vén T — sinh ndm 1972.
Cu tr: Khu vuc Q, P. T, Q. T, Tp .. Theo Hop dong ay quyén ngay 27/9/2022 —
(cO mat_.

-Bi don: 6ng Phan Vian P — sinh nam 1981- (c6 mat).

Cutra: KhuvucL,P.T,Q. T, Tp ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Bli Tran Ph
T1 — Van phong L1 — Poan Luat su tinh A.

-Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Héng L, sinh nim
1984. Cu tra: Khuvuc L, P. T, Q. T, Tp ..



(C6 yéu cau xét xir vang mit)
-Nguroi khang cao: 6ng Phan Van P la bi don.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong M
trinh bay va yéu cau nhu sau: Nam 2017, ong c6 nhan chuyén ‘nhuong mot phan
dat I0a tai khu vuc L - P. T- Q. T - Tp .. Bén nam 2019, do thay con trai a Phan
Vin P khdng c6 chd & 6n dinh nén dng M cho vo chong P mot phan dat dé cat nha
. Theo d6, ngay 31/10/2019, éng M lam thu tuc tang cho anh P mot phan thira dat
1703 va mot phan thira dat 1798, nhap thanh thira 1803.

Thua @t 1803 c6 tong chiéu ngang giap duong N 1a 37,4m, gém 03 phan:

+ Phan tha 1: Giap véi thra 1802 c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai hét thua,
6ng M sir dung dé chon cit vg, canh tac thu hoa loi, va ciing dé sau nay lam noi
chén cét khi 6ng M chét.

+ Phan thr 2: Gidp vai thira 1703 ¢6 chieu ngang 17,4m, chiéu dai hét thira,
hién da chuyén nhuong cho nguoi khac.

~+ Phan thir 3: Nam gitra phan thir 1 va phan thir 2, ¢ chiéu ngang 15m,
chiéu dai hét thira. Phan nay 6ng Mai t cho anh P dé cat nha ¢.

Do phan dat thir 1 ¢ chiéu ngang 05m, chiéu dai 63m, dién tich khong du
diéu kién dé tach thua theo Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017
cua Uy ban nhan dan C. Mit khac, khi d6 ong M da két hén véi nguoi vo sau 1a ba
Tran Thi My H, 6ng M khéng mudn dtng tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat vi so sau ndy dinh doat & lién quan dén ba H. Thé nén 6ng M va cac ngudi con
ban véi anh P 1a dé cho P diing tén toan bo thira dat 1803, thuc chét 1a ngoai phan
dat tang cho P thi phan con lai 1a P diing tén dum, tuy nhién do chd quan hé cha
con nén chi théa thuan ding tén dum ma khéng lam van ban.

Pau nam 2022, khi biét anh P ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong phan dat tha 2 noi
trén, nén éng M tranh chap va vu kién duoc Toa an thu ly giai quyét. Tai phién hoa
giai, anh P thira nhan dimg tén dim 6ng M hai phan dat tai thira 1803, va céc bén
c6 lap “Vian ban xac nhan va thoa thuan veé quyen st dung dat ngay 30/5/2022”.
Sau d6, ngay 03/8/2022, ong M va P thong nhat lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi Mong T2 tai mot phan thira 1803 ¢6 dién tich
la 1.036,9 m* Phan con lai cua thira 1803 ¢6 dién tich 1a 1.150,6 m* duoc cép doi
thanh thira 2028.

Theo ndi dung “Vin ban x&c nhan va thoa thuan vé quyén st dung dat ngay
30/5/2022” thi anh P va vo 1a chi L déu thira nhan éng M chi cho anh P phan dat
thar 3 (chiéu ngang 15m, chiéu dai hét thira), phan con lai (chiéu ngang 05m, chiéu
dai hét thira) chi nho anh P dtng tén dum 6ng M. Riéng phan dat ngang 16m
chuyén nhuong cho ngudi khac, tién chuyén nhuong s& chia cho cac ngudi con cia
6ng M. Trén thuc té anh P di duogc chia tién chuyén nhuwong dat 1a 650.000.000
d6ng, tuy nhién sau d6 anh P tiép tuc yéu cau chia déu véi cac anh em sb tién ban



dat con lai 6ng M dang quan ly. Ngoai ra, khi 6ng M va cac ngudi con khac c6 y
dinh xay nha md trén phan dat chiéu ngang 05m noi trén thi bi P ngan can.

Nhan thay, anh P lgi dung viéc ding tén dum trén glay chuing nhan quyén st
dung dat da cb tinh gdy kho khan can tro viéc thuc hién quyén sir dung dat cua dng
M. Vi vay, ong Phan Van M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan mot
phan thira dat 1803 (nay thanh thira 2028), t& ban d6 sb 05, dién tich khoang 324,6
m? (twong &ng phan dat tranh chap ky hiéu (A) cé dién tich do dac thuc té 1a 323,7
m?, thé hién trén Ban trich do dia chinh S6 679/TTKTTNMT ngay 07/7/2023 cua
Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C) la caa dng; budc anh
Phan Van P c¢0 trach nhiém thuc hién thu tuc tach thira cho 6ng Phan Van M dung
tén phan dat ndy. Thia dat toa lac tai Khuvec L-P. T-Q. T-Tp ..

* Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don éng P ¢ ¥ kién nhu sau:
vao nam 2019 luc 6ng lam cdng nhan ¢ tinh Binh Duong, cha cua 6ng la 6ng M ¢o
kéu vé dé ky tén giay to dat. Khi ong vé thi dng M 1am thu tuc tang cho quyén st
dung dat cho 6ng diing tén theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat, dugc chung
thuc S6 465, quyén sé 01/2019-SCT/HD,GD ngay 31/10/2019 tai Uy ban nhan dan
phuong T — quan T. P4t tang cho 1a mot phan thira dat 1703 va mot phan thira dat
1798, nhap thanh thura 1803 c6 tong dién tich 1a 2.267,5 m?, loai dat LUC. Ong da
dugc Cap Giay chung nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat S6 CS06383 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap
ngay 06/12/20109.

Khi tang cho dat, dng M khéng cd noi 1a tach ra cho phan nao, giri 6ng ding
tén dum phan nao. Pén nam 2022, 6ng M tranh chap tai thia dat 1803, vi khdng
muén tinh cam cha con bj anh huéng nén ong déng y dé 6ng M chuyén nhuong
1.036,9 m? cho ba Huynh Thi Méng T2 (phan dit ngang 16m, trong d6 6ng hun
ban mit ngang trudc 01m, mat ngang sau 02m). Sau khi chuyén nhuong, phan con
lai cua thira 1803 dugc cap do6i thanh thira 2028 do 6ng tiép tuc dung tén quyén sir
dung dat. Tuy nhién, sau khi ng M ban dat xong dén nay, khong thay 6ng M chia
tién ban dat. Nay qua yéu cau khai kién cia 6ng M, 6ng khong dong y bai phan dat
ngang 05m, dai hét thira dat noi trén (thuoc thira 2028) dng M da cho dng ding tén
trén Giay chiing nhan quyén sir dung dat da duoc cap ngay 30/8/2022. Trén thira
dat 2028 ¢6 mdé ma me cua 6ng, co cin nha mai tole do ong xay cat khi mai tir
Binh Duong vé. Ong cho rang can giir lai phan dat nay dé 1am nén mo chon cat cha
me, anh em trong gia dinh nhu ¥ kién cac anh em da néi trude day.

Dbi v6i “Vin ban xac nhan va thoa thuan vé quyén sir dung dat 1ap ngay
30/5/2022” 6ng thira nhan c6 ky tén nhung khi d6 chua doc ky noi dung. Nay 6ng
khong dong y thuc hién theo van ban thoa thuan nay.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba L trinh bay y kién: ba cho
rang phan dat ngang 05m nai trén cha chong (6ng M) da cong khai v6i ba con néi
ngoai 1a da cho 6ng P, nén moi lay cot me Chong vé xay mod trén d6. Nay do mau
thuin nén 6ng M méi khai kién doi lai dat. DI voi “Van ban xac nhan va thoa
thuan vé quyén sir dung dat lap ngay 30/5/2022” ba thira nhan c¢6 Ky tén nhung khi
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d6 chua doc k¥ ndi dung. Qua yéu cau khei kién cuia 6ng M, ba thong nhat theo y
kién trinh bay cua éng P va khéng cé yéu cau gi khac.

* Vu vigc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xt so tham khong khai.
Tai bdn an dan sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa an nhan dan
quan Thot Not da xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Cong nhan phan dét tranh chAp tai thira 2028, dugc ky higu (A), c6 dién
tich 323,7 m?, ‘Ioai dat LUC, to ban d6 so0 5, toa lac tai Khuvuc L-P. T-Q. T -Tp
., la thudc quyen str dung cua 6ng Phan Van M.

1.1 Anh Phan Van P, chi Nguyén Hong L ¢6 nghia vy thao dg, di doi can
nha trén phan dat tranh chap (A) dé giao tra lai d4t cho 6ng Phan Vin M. Vi tr|
kich thuéc phan dat (A) duoc thé hién trén Ban trich do dia chinh sb
679/TTKTTNMT ngay 07/7/2023 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C.

1.2 Céc duong sy c6 nghia vu hop tac hodc 6ng Phan Van M c0 thé ty minh
lién hé véi co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc dang ky quyén su dung dat doi
v6i phan dat ban an da tuyén, theo quy dinh phap luat.

2. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, cho phi té tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

_* Ngay 02 thang 8 nam 2023 bi don 6ng P khang cao yéu cau Toa an bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don

* Tai phién toa,
- Céac duong sy gilr nguyén yéu cau va y kién.

- Luat su bao v¢ quyén loi cho bi don phat biéu quan diém: Phia nguyén don
1ap hop ddng ting cho dat cho bi don dugc chung thuc hop phap, bi don duoc cap
gidy nén bi don dugc quyén st dung dat hop phap, nguyén don cho rang bi don
6ng P c6 ¥ dinh chuyén nhuong cho ngudi khac d6i voi dit dang tranh chap dé doi
lai nhung khong c6 chimg ctr chimg mimh. Trong vén ban thoa thuan ngay
30/5/2022, nguyén don da giao cho bi don toan quyén quan ly su dung khong dugce
sang nhuong, thuc té bi don khong sang nhugng, can thiét bi don sé& tach ra riéng
phan nay dé 1am di san tho cang. Phan dat bi don dugc ting cho 14 do trudc diy me
bi don mat c6 viéc thoa thuan chia thira ké nén nguyén don mua dat ting lai cho bi
don. Ngoai ra, phan dat co6 md me bi don nén khong thé thi hanh giao cho nguyén
don dugc. Dién tich khong du diéu kién tach thira theo quy dinh, hinh thé thira dat
theo trich do khong phu hop voi hinh thé trong gidy bi don duoc cap 1a anh hudng
quyén loi cua bi don, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

* Pai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi t!én hanh t(f) tung da thuc hién
dung quy dinh caa B6 luat t6 tung dan su tai Toa an cap phdc tham.



-Vé noi dung: Qua tranh tyung tai phién toa cung voi cac chung cir co trong
hd so, xét thiy, ngudn gbc dat 1a cua nguyén don, nguyén don ting cho bi don
dung dé quan 1y khong cho dinh doat duoc thé hién tai van ban thoa thuén ngay
30/5/2022, bi don chi dung tén ho nguyén don, nay nguyén don cé yéu cau doi lai
1a hop v6i y chi thoa thuan gitra nguyén don va bi don, dé nghi Hoi dong xét xur
giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Cac duong vang mét nhung c6 nguoi dai dién, c6 don yéu
cau xét Xt vang mat nén tién hanh xét xur vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] VVé yéu cau khang céo cta bi don 6ng P:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa cling nhu xem xét cdc tai liéu chung ci co
trong ho so c6 co sd xac dinh: Nguon goC phan dat tranh chap trudc day 1a cua ong
M nhan chuyén nhuong tir nguoi khac gdom hai thira 1703 va thira dat 1798, ngay
31/10/2019, 6ng M da tang cho 6ng P mot phan dat thira 1703 va mot phén thira
1798, hop dong c6 chung thuc tai Uy ban nhan dan phuong T — quan T. Ong P
dugc S Tai nguyén va Moi trudong thanh phd C cap gidy ngay 06/12/2019 thanh
thira 1803 c6 tong dién tich 1a 2.267,5 m?, loai dat LUC. Pén nam 2022, giita dng
M va dng P phat sinh tranh chép, hai bén c6 xac lap to “Van ban xac nhan va thoa
thuan vé quyén si dung dat 1ap ngay 30/5/2022” véi noi dung: “Thira dat 1803
chia ra 1am 03 phan, phan A (hién 1a phan tranh chdap ky hiéu A tai bdn trich do sé
679/TTKTTNMT ngay 07/7/2023 cua Trung tam Ky thuqt Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C) dung dé chon cdt nguoi than, do 6ng M quan ly; phan thi 2
1a tiép giap phan A c6 chiéu ngang 15m thi ong Mai t cho ong P cat nha ¢; phan
thiz 3 ¢6 chiéu ngang 17,4m giap thiza 1703 vdn thugc quyén si dung cia 6ng M.
Nam 2019 éng M 1dp thii tuc cho dng P 15m, phan 05m va phan 17,4m cho 6ng P
ding tén hg” Qua ndi dung nay rd rang toan bo phan dat 1a cia 6ng M chi dinh
doat cho 6ng P 01 phan ngang 15m, con phan 05m (dang tranh chap) va phan
17,4m van thuoc quyén su dung cua ong P, phia bi don ong P cho rang cé ky vao
van ban thoa thuan nhung khong doc ky noi dung 1a khong thuyét phuc, bai ban
than 6ng biét chix, khdng bi de doa hay ép budc, ong da ky thi phai chiu trach
nhiém cho ¥ chi minh da xac dinh trong van ban théa thuan, mat khac, y chi éng P
dugc xac dinh trong vin ban thoéa thuan phu hop vai v kién caa nhitng nguoi con
ong M la c&c 6ng, ba Phan Van N, Phan Thi My D, Phan Van T3, Phan Van T4 T5
va Phan Thi Cam N1 da c6 16i khai trudc toa (bt luc 119, 118) va ciing 1a anh em
rugt vei ong P, vi vay, nguyén don 0ng M khei kién budc bi don ong P tra lai
quyén sir dung dat 1a c6 can cit chap nhan.

[2.2] Ddi véi y kién bi don cho rang phan dat khong du dién tich téi thiéu
tach thira cling nhu c6 mo dugc xay trén dat tranh chap ma tach ra 1a khong dung,
hinh thé ~ctng nhu dién tich dat theo trich do c6 sai sot khong ding v6i hinh thé
trong glay ong P duoc cap. Vé céc y kién nay thay rang, dbi véi diéu kién vé tach
thira, thay rang, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai 2013 thi
“ngudi sir dung dat duoc Cap gidy theo quyét dinh Ban an ..”, tai diéu 143 va 144
Luat dat dai quy dinh: giao Uy ban cap tinh quy dinh han mu:C dién tich t6i thiéu
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phi hop véi diéu kién tai dia phuong, tai khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh sb
16/2022/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua Uy ban nhan dan thanh ph C quy dinh
ngoai trir trudng hop ...tach thua theo quyét dinh Ban an &n hoic quyét dinh cua
Tda an...”. Do d6, ¥ kién va khang céo cua bi don néu ly do khong tach thira dugc
vi dudi han muc Uy ban thanh pho quy dinh dé bac yéu cau nguyén don 1a khong
c¢6 co s chap nhan. V& phan mo, phan mo tuy nam trén dat tranh chap nhung mo
nay 1a caa vo 6ng M nén khi budc bi don éng giao tra dit cho 6ng M ciing khong
anh huong dén viéc di doi, dng M chap nhan viéc ton tai phan mo cua vo 6ng. Vé
hinh thé cling nhu dién tich dét trong giéy tai thira 1803 va theo trich do hién trang
dat tranh Chap, thay ring, vé tong thé dién tich theo do dac hién trang thi chénh
léch so véi gidy 6ng P duoc cap, cac canh thi co chénh léch thiéu, viéc thiéu dat
cac canh nay do qud trinh sir dung cua cac chu s dung ranh lién ké xac dinh,
nhung qua di chiéu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2023 do Toa an
thanh 1ap thi cac chua str dung ranh lién ké xac dinh ranh va c6 ky giap ranh nén 'y
kién bi don cho rang lan qua thira 274 méi c6 tong dién tich thira 1a khong dung vi
giap thtra 274 chu st dung Tang Pht V co ky bién ban gidp ranh, canh gidp thaa
1802 ¢6 ba Tran Thi My H Ky, giap thira 1803 c¢6 ba Huynh Thi Mong T2 ky. Do
do, khang cao cua bi don 1a khong c6 can ctr.

[3] T nhitng nhan dinh trén nén y kien cia dai dién Vién kiém sét tai phién
toa phuc tham dé nghi giit nguyén an so tham la phu hop quy dinh phap luat. Cép
so tham danh gia chang ct va chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don la
dung nén giir nguyén. Loi trinh bay caa Luét su 1a khong ¢6 cin ct chap nhan.

[4] V& chi phi tham dinh: 6.500.000 dong, nguyén don 6ng M tu nguyén
chiu. Ba thyuc hién xong.

[5] VVé an phi:

[5.1] Dan sy so thim: Ong P phai chiu 300.000 déng

[5.2] Dan su phic tham: Ong P phai chiu 300.000 dong.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:
*Cian ct: - Khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan suy;
- Piéu 166 Bo luat dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quoc hoi.

*Tuyén xu:

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Phan Vin P.

- Giit nguyén bén an so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Thot Not.



- Vé &n phi phc tham: 6ng P phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao tien
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0004044 ngay 02/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Thot Not.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Biéu 7, Diéu 7a, 7b va
Piéu 9; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sét cing cAp: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q.Thét Nét;

- Cég duong su; o (D a k)})

- Chi cuc THADS Q.Thot Not;
- Luu hd so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



