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Ban 4n s6: 07/2023/DSPT
Ngay: 01/12/2023
V/v: Tranl} c{lé‘ip lién quan dén tai san bi
cuong che de thi hémh an theo quy dinh
cua phap luat vé thi hanh an dan su.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH
- Vi thanh phan Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Tinh; Ong Hoang Ngoc Son.
- Thur ky phién téoa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba Than Thanh
Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét x phiic tham
cong khai vu an thu 1y sé: 04/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim 2023 vé “Tranh chap lién
quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan su”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 24/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phd Tir Son bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé6: 07/2023/QD-PT ngay 01/11/2023 cua
Toa 4an nhan dan tinh Bic Ninh, gitta cac duong su:



- Neuyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1967 (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quvén cia chi T: Chi Nguyén Thu H, sinh ndm 1989; dia
chi: S6 C, khu phé S, phuong C, thanh phé T, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ba Ngo Thi B, sinh nam 1966; dia chi: Khu pho S, phuong C, thanh phd
T, tinh Bac Ninh (ving mat).

- Nguweoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1959 (ving mit).

2. Anh Nguyén Van T2, sinh nim 1997 (vang mit).

Cung dia chi: Khu pho S, phuong C, thanh pho T, tinh Bic Ninh;

3. Chi Nguyén Thi Anh T3, sinh nam 1989 (ving mit).

Dia chi: Phuong D, thanh pho T, tinh Bac Ninh.

(Ong T1, anh T2, chi T3 uy quyén cho ba B tham gia t6 tung)

4. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1968; dia chi: So C, duong A, khu pho S, phuong
C, thanh phé T, tinh Bac Ninh (Véng mat).

5. Anh Tran Van B1, sinh nam 1986 (Véng mat).

6. Chi Pham Thi H1, sinh nam 1988 (vang mat).

Cung dia chi: S6 C, dudng A, khu pho S, phuong C, thanh pho T, tinh Bac Ninh.

7. Anh Nguyén Duc T4, sinh nam 1993 (vang mat).

8. Anh Nguyén Dtre D, sinh nam 2001 (vang mat).

Cung dia chi: S6 C, dudong A, khu pho S, phuong C, thanh phd T, tinh Bac Ninh;

(Anh T4, anh D uy quyén cho ba P tham gia t6 tung)

9. Ba Nguyén Thi X (tén goi khac: T5), sinh nam 1962; dia chi: T6 B, phuong
T, quan L, thanh pho Ha Noi (ving mat).

10. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1957 (ving mit).

11. Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1969 (ving mat).

12. Ong Nguyén Van A, sinh nam 1972 (vang mat).

13. Ba Ngo Thi T7, sinh nam 1982 ('Véng mat).

Cung dia chi: Khu pho S, phuong C, thanh pho T, tinh Bac Ninh;

(Ba L, ba X, ong T6, ba T7 uy quyén cho 6ng Nguyén Van A tham gia to tung).

14. Ong Nguyén Van T8, sinh nam 1965; dia chi: S6 C, khu phé S, phuong C,
thanh phé T, tinh Bac Ninh (Véng mat).

15. UBND phuong C, thanh pho T, tinh Bac Ninh; dia chi: Phuong C, thanh pho
T, tinh Bac Ninh (ving mat).

Ngwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Thanh T9 - Chu tich UBND
phuong C (vang mit).



16. Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Tt Son, tinh Bac Ninh; dia chi:
Phuong D, thanh pho T, tinh Bac Ninh (vang mat).

Nguwoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Hoai P1, chitc vu: Chi cuc trudng;

Nguwoi dai dién theo i1y quyén: Ong D6 Hung C (ving mit).

17. Van phong C3; dia chi: Thon T, thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh;

Ngwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Huy Q, chic vu: Trudng van
phong (vang mat).

18. Phong C4 tinh Bac Ninh; dia chi: Phuong D, thanh phé T, tinh Bac Ninh.

Nguroi dai dién theo phap luat: Ba Ngo6 Thi Bich N; chirc vu: Truong van phong
(Véng mat);

Nguoi khang cao: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va cac tai liéu trong ho so thi néi dung vu an nhw sau: Nguyén don la
ba Nguyén Thi T do nguwoi dai dién theo ity quyén la chi Neuyén Thu H trinh bay: Tai quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 09 ngay 20/6/2018 cua Toa an nhan dan thi xa Tu
Son (nay la thanh phé T), tinh Bac Ninh giai quyét vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
gitta 1a ba Nguyén Thi T véi ba Ngo Thi B da cong nhan su thoa thuan véi néi dung “Ba B cé nghia
vt thanh toén cho ba T s6 tién 515.000.000 dong”.

Ba T di lam don dé nghi thi hanh quyét dinh trén. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tt
Son da ban hanh Quyét dinh cudng ché tai san 1a quyén sit dung dat va céc tai san trén thira dat sb
43, to ban do6 s6 08, dién tich 120m? tai khu phé S, phuong C, thanh phé T, tinh Bac Ninh. Thua dat
dwoc UBND huyén T (nay la thanh phé T) cép gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho
6ng Nguyén Trung T10 va ba Ngé Thi B, nhung hién nay thtra dat dang do ba Nguyén Thi P, anh
Tran Van B1 va chi Pham Thi H1 quan ly, st dung. Ba P nhan chuyén nhuong 40m? tir ho gia dinh
ba B theo Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két tai Van phong C3. Anh B1, chi H1
nhan chuyén nhuong 80m? tir ho gia dinh ba B theo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
ky két tai Phong cong chig s6 B tinh Bac Ninh.

Ba T cho rang ba B ¢6 hanh vi tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an déi véi ba T.
Ngoai ra, gia tri chuyén nhwong ghi trong hop dong chuyén nhuwong la gia tao, cac bén thoa
thuan gia ca qué thap theo gia thi trudng. Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho gia dinh ba B véi ba P va gitta ho gia dinh ba B véi anh
B1, chi H1 v6 hiéu.

Ba Ngé Thi B vira la bi don vita 1a ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nhitng nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan gém éng Neuyén Trung T10, anh Neuyén Van T2 va chi Nguvén Thi Anh
T3 trinh bay: Ba nhét tri v6i 101 trinh bay ctia ba T vé nghia vu tra no ctia ba. Ngoai ra, ba trinh



bay, ho gia dinh ba duwoc co quan ¢6 thim quyén cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 43, to ban d6 s6 08, dién tich 120m? tai khu phé S, phuong C, thanh phé T, tinh Béc
Ninh. Tt nam 2006, 6ng T10 Chuyén nhuong dién tich 40m? thudc thua dat s 43 cho ba P véi
gia 275.000.000 dong dé lay tién lam nha trén phan dién tich 80m? con lai. Mac du dd chuyén
nhuong cho ba P nhung duoc s dong ¥ cua ba P, ho gia dinh ba B da thé chap toan bo thira dat
120m? cho Ngan hang N2 dé vay tién. Sau nhiéu lan thé chap vay tién roi tra, ngay 30/9/2014, ho
gia dinh ba da duoc x6a thé chap. Sau khi duoc xéa thé chap, ho gia dinh ba B méi ky Hop dong
chuyén nhwong phan dién tich 1a 40m? cho ba P tai Vin phong céng chimg Minh Tam. Sau d6, ba
B lai tiép tuc thé chap thira dat. Lan cudi cung thira dat thé chap vao ngay 29/5/2015. Do dén han
ma khéng c6 tién tra. Nén ba B da phai vay muwon dé tra cho Ngan hang. Ngay 06/7/2016, thua dat
duwoc xo6a thé chap. Ba B tiép tuc chuyén nhuwong phan dién tich 80m? va ngdi nha trén phan dién
tich nay cho anh B1, chi HI délay tién tra no cho nhitng nguoi di cho ba B vay tién tra cho
Ngan hang.

Ngay 22/10/2016, ba B vay tién ctia ba T va cho dén nam 2018, ba T khoi kién va cé quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su. Nhung day la no riéng cua ba B vo1 ba T. Con nha
dat thudc quyén so hitu va st dung cua ho gia dinh gébm: Ba B, 6ng T10 va cac con 1a anh T2 va chi
T3. Viéc ho gia dinh ba chuyén nhwong quyén st dung dat cho ba P, anh B1 va chi H1 khong
phai 1a hanh vi tau tan tai san ca nhan dé tron tranh nghia vu véi ba T. Do d6, ba B khong nhat tri
véi yéu cau khoi kién ctia ba T, khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia Hop dong chuyén
nhuong néu bi tuyén vo hi¢u.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi P do Ludt sw Dwong Van H2 la nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phap trinh bay:
Ong C1 la chong ba P dung tén trong Gidy xac nhan tam thoi 120m? dat & lién ké véi thua dat
cua ho gia dinh ba B. Thira dat dwoc cép theo tidu chuén gia dinh dong con. B6 me ctia 6ng C1 cho
hai ngudi con trai la 6ng C1 va éng Van A cung st dung. Ong C1 chét khoang dau nam 2006. Sau
khi 6ng C1 chét, ba P c6 nhu cau str dung dat dé lam nha ¢. Nhung dién tich dat 120m? chia doi dé
lam nha sé khong du cho nhu cau sinh hoat va do dai canh mat duong hep, khé xay nha. Biét vo
chong 6ng T10, ba B ¢6 nhu cau ban bét mot phan dat dé lay tién lam nha. Nén ba P nhan
chuyén nhwong dién tich 40m? dé ghép véi dién tich 40m? cua gia dinh minh cho du dién tich
80m?.

Ngay 28/5/2006, 6ng T10 va ba P lap hop dong viét tay chuyén nhuong dién tich 40m? dat &
. Ong Duong Ngoc Al 1a anh ré ctia 6ng C1 va 6ng Nguyén Van T11 la bé dé cia 6ng T10 (hién nay
da chét) da chimg kién su viée. Gia ca chuyén nhuong 1a 275.000.000 dong. Céc bén giao nhan du
tién. Ba P nhan d4t va tién hanh lam nha 03 tang kién ¢6 va sit dung cho dén nay. Ngay 02/10/2014,
hai bén méi ky Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat tai Van phong C3, gia chuyén nhuwrong
chi trong hop ddng 1a 40.000.000 déng nhung gia tri that cua hop dong 1a 275.000.000d6ng da
dwoc ba P tra da cho 6ng T10 tir nim 2006. Gia dinh 6ng T10, ba B da stt dung s6 tién nay dé lam
nha 03 tang kién c6 trén phan dat 80m?2. Khi ba P mua dat va lam nha, cac con cia ba con nho,



khong c6 cong strc dong gdp gi. Hién cac con cua ba van dang chung song véi ba. Cac bén déu s
dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap gi.

Ba P khong dong v voi yéu cau khai kién cua ba T, khong yéu cau giai quyét hau qua cua
Hop dong chuyén nhuong néu bi tuyén vo hiéu. Pong thoi, ba P ¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an
cong nhan va tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong da ky két.

Anh Tran Van Bl, chi Pham Thi HI do Ludt sw Duwong Van H2 la ngwoi bao vé qz.fyé:n, loi ich
hop phdp trinh bay: Ngay 03/01/2017, tai Phong céng chtng sé B tinh Bac Ninh, ho ba B va anh
B1, chi H1 ky két Hop dong chuyén nhwong phan quyén sir dung dat c¢6 dién tich 80m?2. Hai bén
thoa thuan gia ca chuyén nhwong 1a 500.000.000 déng va di giao nhan du sé tién nay. Khi nhan
chuyén nhwong, trén dat da c6 nha ¢ 03 tang do ba B, 6ng T10 xay dung. Qua trinh sir dung c6 sira
chita mét sb hang muc.

Anh B1 va chi H1 khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba T, khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong néu bi tuyén vé hiéu. Pong thoi, anh B1 va chi HI ¢é yéu
cau doc lap dé nghi Toa an cong nhan va tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhwong da ky két.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Van phong C3 trinh bay: Hop dong chuyén nhwong
quyén st dung dat gitra ho gia dinh ba B véi ba P duoc ky két tai Van phong cong ching Minh
Tam; doi twong chuyén nhuong la dién tich 40m? dat ¢ thude quyén st dung hop phap cua ho gia
dinh ba B; gia chuyén nhuong do cac bén thoa thuan 1a dong 40.000.000 dong. Viéc giao nhan
tién do hai bén tw thuc hién va tu chiu trach nhiém. Van phong da tién hanh viéc cong ching hop
dong theo dung quy dinh cua phap luat. Cac bén giao két tr nguyén, c6 day du niang lwc hanh vi
dan su. Muc dich, ndi dung cac giao dich khéng vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi.
Céac bén dong ¥ ndi dung cac giao dich va xac nhén trwde sy cé mat cia cong ching vién.

Déi véi yéu cau cia ba B vé viée tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu, Van phong C5 dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Néu co can ctr
tuyén vo hiéu, Van phong cong chimg xac dinh khong co 161 trong viéc cong chirmg nén khong co
yéu cau va ciing khong cé nghia vu gi d6i véi véi cac bén, khong nhat tri tra lai phi cong chimg
hodc boi thuong thiét hai néu co yéu cau.

Nguwoi dai dién ciia Phong C4 tinh Béc Ninh trinh bay: Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat gitra ho gia dinh ba B véi anh B, chi H1 dwoc ky két tai Phong cong chig s6 B tinh Béc
Ninh; déi twong chuyén nhuong la dién tich 80m? dat & thude quyeén st dung hop phap cua ho gia
dinh ba B; gia chuyén nhuong do cac bén thoa thuan 1a dong 500.000.000 dong. Viéc giao nhan
tien do hai bén tw thuc hién va tu chiu trach nhiém. Vin phong da tién hanh viéc cong chirng hop
dong theo dung quy dinh cua phap luat. Cac bén giao két tur nguyén, c6 day du nang lwc hanh vi
dan su. Muc dich, ndi dung cac giao dich khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi.
Cac bén dong ¥ noi dung cac giao dich va xac nhan truede sy c6 mét cia cong ching vién.



Péi voi yéu cau cia ba B vé viée tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat vo
hiéu, Phong cong chimg dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Néu cé
can ctr tuyén vo hiéu, Phong cong chimmg xac dinh khong c6 16i trong viéc cong chitng nén khong
co yéu cau va ciling khong c6 nghia vu gi d6i véi véi cac bén, khong nhat tri tra lai phi cong
chimg hodc boi thurong thiét hai néu c6 yéu cau.

Ong Nguyén Van A vira la ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan viea 1a nguoi dai dién theo
iy quyeén cuia ba Nguyén Thi L, ba Neuyén Thi X, 6ng Nguyeén Van T6va chiNgé Thi T7 trinh bay: B6
dé cua 6ng Van A 1a cu Nguyén Van L1 (1935-2001) va me dé cua 6ng la cu Nguyén Thi N1
(chét nam 2018). Céc cu sinh duwoc 05 ngudi con gom: Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Van C2
(chéng ba P), ba Nguyén Thi X (tén goi khac la T5), 6ng Nguyén Vin T6 va 6ng Nguyén Vin A.
Ngoai ra, cac cu khong cé nguoi con nudi, con riéng nao khac.

Nguon goc thira dat ma vo chong ong va ba P dang st dung la dwoc chinh quyén cap theo
tiéu chuan gia dinh déng con. Cu L1 va cu N1 cho 02 nguoi con trai 1a 6ng C2 va éng A quan 1y,
sir dung. Céc gidy to lién quan dén thira dat ding tén 6ng C2. Sau khi 6ng C2 chét, ba P mua thém
cua ba B, 6ng T10 dién tich 40m? thudc thira dat sb 43 lién ké dé nhap vao dién tich 40m>2dat mang
tén 6ng C2 va da st dung dé 1am nha & kién c¢6. Nam 2019, vo chong ong Van A, ba T7 méi xay
nha trén phe}in dién tich con lai.

Nguwoi dai dién ciia UBND phwong C, thanh phé T trinh bay: Ho éng T10, ba B 1a chu st
dung thira dat s6 43, to ban d6 s6 08, dién tich 120m?2. Lién ké la thwra dat sé 42, dién tich
120m2dwoc UBND xi C (nay la phuong C) cap Gidy xac nhan quyen st dung dat tam thoi sé
123/UB ngay 18/3/2004 véi dién tich 120m? cho 6ng Nguyén Van C2. Hién nha ¢ cua ba P
dwoc xay dung trén hai thua dat gém dién tich 40m? nhan chuyén nhuwong cua hé ba B va dién tich
40m? ¢6 gidy xac nhén tam thoi ding tén 6ng C2. Vo chong 6ng Van A va ba T7 ciing lam nha
trén phan dat con lai dtimg tén 6ng C2.

Theo két qua do dac chinh quy: Hai thita dat cua vo chong 6ng T10, ba B va éng C2 duoc
tach thanh 03 thwa theo tht tu la:

- Anh B1 va chi HI dang st dung thua dat sb 56 dién tich 112,4m?>. So véi dién tich trudce
day mua cua ba B theo gidy ching nhan quyén st dung dat chila 80m?2. Dién tich tang thém
32.4m>.

- Ba P dang st dung thira dat s6 57, dién tich 114m? Ba P sit dung 40m? mua cta ba B va hon
41,5m3dét ding tén 6ng C2. Phan dién tich ting thém la 34m?;

- Ong Nguyén Vian A dang st dung thira dét s6 44, dién tich 117m?. Dién tich dat dung tén
6ng C2 la 78,5m? . Dién tich tang thém la 38,5m".

Ca 03 thira dat déu khong bi tranh chap véi cac ho gia dinh lan can vé moc gidi ngin cach.
Dién tich dat tang thém la xen kep gitta dat & va dudng giao thong. Cac ho tan lan dé st dung,



chua duwoc cip gidy chimg nhan. Toan bo dién tich ting thém phu hop véi quy hoach dat o,
khéng vi pham hanh lang an toan giao thong, dudong dién, duong dan nude.... du diéu kién dé
cap gidy ching nhan nhung phai tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé dat dai. Ly do thira dat
120m>2dung tén 6ng C2 chwa dwoc cap gidy chung nhan la do ba P, 6ng Van A tu ¥ tach thira
nhung chua duoc co quan ¢6 tham quyén cho phép.

Nguwoi dai dién cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Tt Son trinh bay: BaTco
don dé nghi thi hanh quyét dinh céng nhan su thoa thudn cua cac duong su s6 09 ngay 20/6/2018
cua Toa an nhan dan thi xa Ttr Son (nay la thanh phé T) budc ba B c6 nghia vu thanh toan sb tién
515.000.000 dong. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tir Son di ra Quyét dinh ké bién tai
san cua ho gia dinh ba B 1a thira dat s6 43, dién tich 120m?. Quyét dinh ké bién tai san chua duoc
thue hién vi thira dat dang do ba P, vo chf"mg anh Bl va chi H1 st dung tir viéc nhan chuyén
nhuong tr hé gia dinh ba B. Péi vai yéu cau khoi kién ctia ba T va yéu cau doc lap cua ba P, anh
B1 va chi HI, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tir Son dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chitng la 6ng Duwong Ngoc Al trinh bay: Ong Ngoc Al la anh ré cua 6ng C2
(chong ba P). Nam 2006, khi 6ng T10 ban dién tich 40m? dat cho ba P, 6ng Ngoc Al la nguoi
chimg kién va ky tén trong gidy viét tay nay. Cac bén da giao cho nhau du tién va nhan dat. Chir ky
nguoi lam ching 1a chit ky cua 6ng. Cung lam chimg véi 6ng con ¢6 cu T11 (1a b cua 6ng T10),
hién cu T11 da chét. Ba P nhan dat, 1am nha va st dung 4n dinh tir d6 cho dén nay.

Tt né1 dung trén, ban an so tham da can c vao cac Piéu 75 Luat thi hanh an dan sy nam
2008; khoan 12 Diéu 26, khoan 3 Piéu 75, diém b khoan 1 DPiéu 87; khoan 1 Piéu 158, khoan 1
Piéu 166, 227,271, 272, 273 B6 luat Té tung dan sw nam 2015; cac Piéu 117, khoan 2 Piéu 119;
274, 398, 500, 501, 502, diém b khoan 1 Diéu 688 B luat dan su 2015; cac Diéu 167, 168 Luat
Dit dai nim 2013; diém a khoan 1 Diéu 5; Piéu 6 Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay
26/8/2021 cua UBND tinh B quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Nghi dinh s6 148/2020/NDPCP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu sira d6i mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai trén dia
ban tinh Bic Ninh; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1&
phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau kho1 kién cua ba Nguyén Thi T ve viéc:

- Tuyén Hop déng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat duwoc ky két gitta ho ong
Nguyén Trung T10. ba Ngé Thi B v6i anh Tran Vian B1, chi Pham Thi H1 ngay 03/01/2017 do Phong
C4 tinh Bic Ninh chttng nhan s6 cong ching 06/2017, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat duoc ky két gitta hod ong
Nguyén Trung T10, ba Ngo Thi B véi ba Nguyén Thi P ngay 02/10/2014 do Van phong cong chiing
Minh T12 chimg nhén s6 céng chimg 927/2014/HPCN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.



2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi
P, anh Tran Van B1 va chi Pham Thi H1:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhwong 1a ho gia
dinh 6ng T10, ba B v4i bén nhan chuyén nhwong la ba Nguyén Thi P; do hai bén da ky két tai Van
phong Coéng ching Minh Tam.

Ba Nguyén Thi P la chu sit dung 40m? dat ctia thira dat s6 43, to ban d6 s6 08, dién tich 120m?
tai khu phé S, phuong C, thanh phé T, tinh Béc Ninh, c6 t&t cdn: Phia Pong Nam giap phan dat
lan chiém (chwa dwoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat) tiép giap dwong di; Phia Tay Nam
giap nha anh B1, chi H1; Phia Péng Béc giap dién tich dat ding tén 6ng Nguyén Van C2 trong
Giay x4c nhan quyén st dung dat tam thoi; Phia T giap ngd di. Trén dat c6 tai san la phan nha 4
tang két cau bé tong, cot thép.

- Cong nhan Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhwong la ho gia
dinh 6ng T10, ba B vd1 bén nhan chuyén nhuong la anh Tran Van B1 va chi Pham Thi H1; do hai bén
da ky két tai Phong cong ching s6 B tinh Béic Ninh.

Anh Tran Vian B1 va chi Pham Thi H1 1a chu st dung 80m>dat cua thira dat sb 43, to& ban dd s
08, dién tich 120m? tai khu phé S, phwong C, thanh phé T, tinh Béc Ninh, c6 ti can: Phia Tay
Bic giap ngd di; Phia Pong Nam giap phan dat lan chiém (chwa duwoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat) tiép giap duong di; Phia Pong Bic giap dién tich dat ba Nguyén Thi P nhan
chuyén nhwong tir ho gia dinh ba B, 6ng T10; Phia Tay Nam giap nha 6ng Nguyén Quoc L2. Trén
dat c6 tai san 1a 01 nha 3 ting duoc xay dung kién co.

3. Cac duong su co6 quyeén lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé duwoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi té tung khéc, nghia vu thi hanh an va quyén khéng
cdo cua cac duwong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/8/2023, nguyén don la ba Nguyén Thi T khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao;
nguo1 co quyen loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau doc lap.

Cac duwong su khong thoa thuan dwoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Trong phan tranh luan, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay gitt nguyén

cac ndi dung di trinh bay tai phién toa so thim, dé nghgij hoi dong xét xir chap nhan don khoi
kién va chap nhan khang céo cua nguyén don.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu v kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky
phién toa; viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t tung ké tir khi thu 1y phac tham cho dén
phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo dting trinh tw, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi
d("‘mg xét Xt can ct khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bd luat tb tung dan sy, xur gitr nguyén ban an so
tham.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy phuac tham.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc to tung: Don khang cao cua ba Nguyén Thi T ndp trong han luat dinh nén
duoc chéip nhan dé xem xét theo thu tuc xét xu phuc tham.

[2]. Xét n6i dung khang céo cta ba T thi thay:

Thi nhét, ngay 04/01/2006, ho 6ng T10 va ba B duoc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat doi véi thira dat sb 43, t& ban do s6 08, dién tich 120m? tai khu phé S.
phuong C, thanh phé T, tinh Bic Ninh. Ngay 28/5/2006, 6ng T10 va ba P lap gidy viét tay thoa
thuan chuyén nhuong dién tich 40m? thudc thira dat trén véi gia 275.000.000 dong. Ong T10 da
nhan dusé tién va ban giao dat cho ba P. Vin ban lap khong duwoc cong chimg, ching thuc
nhung ¢6 su ching kién cua hai ngudi lam ching la 6ng Duwong Ngoc Al la anh ré cua ba P va cu
T11 la b dé ctia 6ng T10, hién cu T11 di chét. Pén nay, ngudi lam ching 1a 6ng Ngoc Al van
khang dinh da chimg kién su viéc 6ng T10, ba P lap van ban la hoan toan tw nguyén, khong bén nao
bi ép budc. Ba B va cac con mic du khong tham gia ky két van ban nay nhung cé 161 khai veé
viéc st dung tién chuyén nhwong dién tich 40m? cho ba P dé x4y dung ngdi nha trén dién tich
80m? con lai. Nhu vay, cac thanh vién trong ho gia dinh déu biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi.

Sau khi chuyén nhuwong dién tich 40m? cho ba P, ho gia dinh ba B van tiép tuc thé chéap
thira dat cho Ngan hang N2, chi nhanh T14 dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6
2603-LAV-201501421 ngay 25/9/2015. Bén ngay 06/7/2016, ho gia dinh ba B méi dwoc xo6a noi
dung ding ky thé chép.

Thtt hai, ngay 02/10/2014, cac thanh vién trong ho gia dinh éng T10, ba B da ky Hop dong
chuyén nhuong dién tich 40m? thudc thira dat s6 43, to ban d6 s6 08, dién tich 120m? tai khu phé
S, phuong C, thanh phé T, tinh Bic Ninh cho ba P tai Van phong C3.

Ngay 03/01/2017, ho ba B tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuwong dién tich 80m? dat cho vo
chong anh B1, chi HI tai Phong cong chtig sé B tinh Bic Ninh.



Khi giao két 02 hop dong trén, cac bén giao két hoan toan tw nguyén, c¢6 day du nang luc
phap luat dan su, nang lyc hanh vi dan su; doi twong cua hop dfjng dugc phép chuyén nhuong;
muc dich va noéi dung ctia hop déng khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi. Vé gia
ca: Poi voi hop dong chuyén nhwong gitra ho gia dinh ba B va ba P, tai thoi diém nam 2006, éng
T10, ba P thoa thuan gi tri phan dat chuyén nhuwong 1a 275.000.000 déng. Nhung tai Hop dong
chuyén nhuwong lap ngay 02/10/2014, cac bén thoa thudn gia ca ghi trong hop dong chi la
40.000.000 déng dé lam thu tuc. Pén nay, ba B vaba P van thira nhan gia tri that cua ph?m dat
chuyén nhwong 1a 275.000.000 dong. Con d6i v6i hop dong chuyén nhuwong giita ho gia dinh ba B
va anh B1, chi HI thi cac bén déu khiang dinh trong hop dong chuyén nhwong ghi rd gia chuyén
nhuong la 500.000.000 dong. Pay la gia tri that cua Hop dong chuyén nhwong cac bén da giao,
nhén du s tién trén. Nhu vay, 02 hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sit dung dat lap ngay
02/10/2014 va ngay 03/01/2017 déu thwe hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 398; Piéu 500;
bicu 501; Pieu 502 Bo luat dén su.

Thtt ba, ho gia dinh 6ng T10, ba B giao két vé viéc chuyén nhrong mét phan quyén st dung
thira dat s6 43 véi ba P tir nam 2006, nhung ndm 2014 hai bén méi ky két Hop dong chuyen
nhuong tai Vin phong cong chimg. Song trén thue té, ké tir thoi diém giao két nam 2006, ho gia
dinh ba B di st dung s6 tién chuyén nhuong mot phan dién tich dat nay dé xay nha trén phan dién
tich con lai va ba P ciing nhéan dat duoc chuyén nhuong dé xay dung nha. Ca hai déu quan 1y, s
dung 6n dinh tir nim 2006 dén nay.

Tai phién toa, phia nguyén don cho ring quan hé vay tai san gitta ba B, ba T dd dién ra
trude thoi diém nam 2013, nguyén don cho ba B2 vay tién nhiéu lan nhung do ¢6 quan hé ho
hang nén khéng viét gidy bién nhan. Pén nam 2016, hai bén mdi thong nhat dé chét lai s6 tién ba
B vay cua ba T la 520.000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, ching ct
chimg minh cho 161 trinh bay nay ctia minh. Viéc nguyén don cho ba B vay tién nam 2016, thuc
hién viéc khoi kién va ¢6 Quyét dinh giai quy’ét vu an dan sy ndm 2018, tit ca déu dién ra sau khi
ho gia dinh ba B di chuyén nhwong dién tich 40m? dat cho ba P. Mt khéc, ngay 22/10/2016, ba B
nhén no véi ba T s tién 520.000.000 dong va c6 cam két néu khong tra duoc s& ban nha dat. Tuy
nhién, trong gidy nhan no lai khong ghi rd ndi dung thoa thuan tai san thé chap va dang ky giao
dich bao dam.

Thtt tw, ba B trude day co quan hé vay tai san cua nhiéu ngudi roi lai cho nguoi khac vay.
Tai Quyét dinh s6 01/2016/QDST-DS Ngay 03/10/2016 cta Toa 4n nhan dan thi xa Tt Son (nay
la thanh phé T) cong nhan su thoa thuan c6 néi dung: “Anh Tran Vin T13, sinh nam 1972 va chi
Tran Thi A2, sinh nam 1972, cung dia chi xém D, khu phé D, phuong C, T, Bic Ninh ¢6 nghia vu
tra cho ba Ngé Thi B va 6ng Nguyén Trung T10 sé tién 1.2 ty déng”. Nhu vy, ba B ciing ¢6
quyén d6i véi tai san do nguoi khac phai thuc hién nghia vu tra no. Phan tai san la quyén st
dung dat cua ba B trong ho gia dinh, khong phai 1a tai san duy nhat cua ba B.

Tt nhiing phan tich trén, Ho1 dong xét xur nhan thay viéc ban an so tham nhan dinh khong
co6 can ctr khang dinh ho gia dinh ba B c6 hanh vi tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an va
khong co can cur chap nhan yéu cau cua ba B vé viéc tuyén bo vo hiéu do1 vdir cac hop dong



chuyén nhwong quyén st dung dat gitta ho ba B véi ba P, anh B1 va chi H1 1a ¢6 co s& dé chap
nhan.

Trong giai doan chuan bi xét xu phuc tham va tai phién toa phuc tham, ba T khang cao
nhung khong dua ra dwoc ching ¢t nao mdi dé Ho1 dong xét xur xem xét giai quyeét, nén khong co
can cir dé chap nhan khang cao cua ba T, can g1t nguyén ban an dan sy so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an dan suw so tham s6 24/2023/DSST ngay 28/7/2023 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phd Tt Son khong ¢ khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu hre phap luat.

[4]. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su phtic tham.
Vi cac |é trén;
QUYET PINH:
Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 3ﬂ08 Bolu at tot ung dan su va Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé mire thu, mién, giam,

thu, nép, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khéng céo cua ba Nguyén Thi T, gitt nguyén ban an dan s so tham sb
24/2023/DSST ngay 28/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Tir Son.

2. Vé an phi phic thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d an phi dan su phuc thAm
nhung duge trir 300.000d tién tam Gng an phi phiic tham tai bién lai thu sé6 AA/2022/0000596
ngay 09/8/2023 tai chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Tir Son.

3. Céac quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham s6 24/2023/DSST ngay 28/7/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Tt Son khong c¢6 khang cao, khang nghi ¢6 hiéu lue phap luat.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bic Ninh: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh phé Tir Son;

- Chi cuc THADS thanh phéo Tur Son;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu ho so.



Nguyén Thanh Binh



