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Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n $6:403/2023/DS-PT
Ngay 04 —12— 2023
VIV tranh chdp hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 388/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 10
nam 2023 v¢ viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 258/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 258/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Xuan G, sinh nam: 1970 (c6 mat).
bia chi cu tra: Ap C,xa K, huyén T, tinh C .

- Bi don:

1. Ong Lé Van H, sinh ndm: 1969 (vang mit).
2.0ng Lé Van U, sinh nam: 1973 (vang mat).
Cung dia chi cu tra: Ap C, xa K, huyén T, tinh C .
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Kim L ( vang mat);

2. Ba Ng6 Kim T (vang mat);

Cung dia chi cu tra: Ap C, xa K, huyén T, tinh C .
3. Ngan hang N(vang mat);

Dia chi: Phuong T, quan B, H.

- Nguoi khang cdo: Ong Phan Xuan G 1 hguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Phan Xuan G trinh bay:



Vao ngay 06/02/2014, 6ng G ¢ nhan chuyén nhuong ctia ong Lé Van H va
6ng Lé Vian U phan dét dién tich 5.832 m?, gia tri chuyén nhuong 1a 49,5 chi vang
24k, s vang nay 6ng G giao truc tiép cho 6ng H va ba L. Khi giao vang xong, dng
G d4 nhan dét c6 su chung kién ctia ong Nguyén Hung Thich (Bi thu 4p) dimng ra
do dat cho 6ng G va 6ng H. Khi nhan chuyén nhugng dat, ong G biét 6ng U (em
rudt Ong H) dung tén gidy ching nhén quyén st dung dat va quyen stt dung dt
chuyén nhuong di thé chip cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét N (Chi nhanh huyén Tran Vin Thoi). Ong U, ba Thuy c6 hira s& tach gidy
chtng nhan quyén st dung dat da chuyen nhuong ChO 6ng G. Ong G ¢6 cho 6ng
Chau Van Hai, 6ng Chau Van Ut thué dat canh tac dén nam 2019. Den nam 2020,
6ng G truc tiép canh tac trén dat thi xay ra tranh chap do 6ng H trong tre trén dat
ong G.

Nay, 6ng G khdi kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 06/02/2014 giita 6ng G va dng Lé Van H, 6ng Lé Vian
U phan dét c6 dién tich do dac thyc té 1a 5.341,1m2 toa lac tai 4p Coi 5A, xi
Khanh Binh Ty, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau 14 c6 hiéu lyc phap luat, bude
6ng H cham dat hanh vi ngan can khong cho Ong G st dung dat va yéu cau phia bi
don phai hoan tra gia tri phan dat thuc t& bi thiéu 1a 490,9 m? so véi gidy chuyén
nhuong, tinh theo gia tri thi truong.

Bi don, 6ng Lé Vin U Va ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Kim
Thuy trinh bay:

Ong U, ba Thuy dong y viée chuyén nhuong dat caa 6ng H cho Ong G. Ong
U, ba Thuy ddng y tach quyén st dung dat ra cho 6ng G, nhung do gidy chung
nhén quyén st dung dat dang vay tién & Ngan ‘hang nong nghi¢p va phat trién néng
thon huyén Tran Vin Thoi nén khong tach so ra cho ong G duoc, trudc khi sang
dat thi 6ng G ciing biét viéc sd dat dang thé chap ngan hang, con thyc té viée giao
dat, nhan vang 13 do gitta 6ng G va dng H, dng U khong co6 tham gia. Do 6ng U
dung tén chung gidy ching nhan quyén str dung dt nén 6ng U méi ky gidy sang
nhugng dat dé cho 6ng H sang nhugng dugc phan dat trén. Ong U, ba Thuy xin
Toa 4n xét X vang mat.

Bi don, 6ng Lé Van H trinh bay:

Khong dong v giao phan dat mat :[ién, can do lai dung phan dét cia 6ng G da
sang ngang 53m dai 105m, kém theo tho cu ngang 15m dai 43m.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan
hang N, éng Do Van Nhan trinh bay:

Ong L& Vin U c6 vay tién ¢ ngan hang vay tin chip theo hop ddng tin chap
do quy dinh tai nghi dinh 55 thi Ngan hang phai gitr ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa 6ng U. Hién tai 6ng U khong co vay thé chdp quyén st
dung dit tai Ngan ‘hang nén Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an nay va xin
tir chdi tham gia t6 tung.

Tai ban dan dan su so' tham s6:258/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:



Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Xuan G.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay, tic “Gidy
sang nhwong ddt néng nghiép ngay 06/02/2014” giita bén chuyén nhuong ong L&
Vin H, 6ng Lé Van U va bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Xuan G 1a ¢o hiéu luc
phap luat.

Cong nhan cho 6ng Phan Xuan G duoc quyén str dung phan dat co dién tich
5.341,1m? 1 phan thira dit s6 400, 407 t& ban d6 s 7 (ban dd dia chinh thanh lap
nam 2005), toa lac tai ép Coi 5A, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau, ¢0 t&r can kém theo.

(kem theo‘do dac thuc té ban do vé hién trang ngay 31/05/2022). Ong ?Phan
Xuan G co quyén lién hé voi co quan chicc nang dé hoan thanh thi tuc chuyén tén
theo quy dinh.

Dinh chi xét xu so tham d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Phan
Xuan G vé viéc budc bi don hoan tra gia tri phan dt bi thiéu theo do vé& thuc té so
v6i dién tich dat sang nhuong trong gidy.

Budc 6ng Lé Vin H chdm dut hanh vi can trd trai phap luat di v6i quyén sir
dung dat cua 6ng Phan Xuan G c6 dién tich 5.341,1m* mot phan thta dat s6 400,
407 to ban do s6 7 (ban d6 dia chinh thanh 1ap nam 2005), toa lac tai ap Coi SA, xa
Khanh Binh Tay, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau. Ong Lé Vin H c¢6 trach
nhiém di doi phan chudng heo c6 dién tich 10m® hién dang trén phan dét cua 6ng
Phan Xuén G.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 17/8/2023, 6ng Phan Xuan G c6 don khang cao toan bd ban an so
thém yéu cau cap phiic thim stra ban an so tham theo hudng chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua 6ng G tuyen b hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat viét
tay ngay 06/02/2014 d6i v6i phan dat co dién tich 5. 832m® chtr khong phai
534,,1m” nhu ban 4n so thdm d3 tuyén, chi phi t6 tung, chi phi do dac 6ng H phai
chiu theo quy dinh.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Phan Xuan G giit nguyén yéu cau khang cio.
Phan tranh ludn tai phién toa:

Nguyén don, 6ng Phan Xuan G tranh lugn: Ong nhan chuyén nhuong phan
dézt dién tich 5.832 m” nhung hién nay ong chi str dung phan dét dién tich 5.341,1
m-.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimng nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang cao cua 6ng Phan Xuan G. Giir
nguyén ban an so tham sb 258/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo ciia 6ng Phan Xuan G, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong G khéi kién yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06 thang 02 nim 2014 giira 6ng Lé Vian H, ba Tran Kim L véi 6ng
Phan Xuan G phan dét dién tich 5.832 m?, toa lac tai Ap C, xa K, huyén T, tinh C .
va yéu cau 6ng H, 6ng U chim dut hanh vi ngin can viéc st dung dat cta 6ng G.
Tai phién toa so tham, 6ng G yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngdy 06 thang 02 nam 2014 véi dién tich theo do dac thuc té 5.341 m?
va yéu cau ng H, 6ng U chim dat hanh vi ngan can Ong G sur dung dat (BL 114).
Tai don khang céo, 0ng G lai yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 06 thang 02 nim 2014 véi dién tich 5.832 m% chir khong phai
dién tich theo do dac thuc té 5.341,1 m°.

[2] Ong G khang cao yéu cau sira an so tham theo hudng coéng nhan hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 02 nim 2014 véi dién tich
5.832 m?®. Hoi dong xét xir xét thay, tai phién toa so tham, 6ng G tu nguyén yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 02 nam
2014 voi dién tich theo do dac thuc té 1a 5.341,1 m?. Ho1 dong xét xr so tham da
chap nhan su tu nguyén ciua ong G tai phién toa nén da cong nhan hop dong
chuyén nhu’O‘ng ngay 06 thang 02 nam 2014 giira ong G voi Ong H voi dién tich
5.341,1 m Do d6, yéu cau khang co cua 6ng G vuot qua yéu cau giai quyét cua
Tda an cap so tham 13 khong c6 co s& xem xét.

[3] Mit khac, sau khi nhin chuyén nhuong quyén s dung dat, ong G da
nhan dat canh tac tor nam 2014, c6 ranh ngan céach rd rang véi cac phan dat khac,
con phan dat vuon giap dat ctua 6ng Lé Van H 1a can nha cua Ong H nén thuc té
phan dat ong G chuyen nhuong theo do dac thyc té 1a 5.341,1 m°. Ong G khéng
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi thleu dién tich. Do do,
an so tham xtr 1a c6 cén cr.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xu phuc tham khong chap nhan !(héng
céo cua Ong G. Gilt nguyén ban an so thdm nhu d€ nghi cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu hgp. Tuy nhién, Hoi dong xét xur
c6 diéu chinh céch tuyén an dé dé thi hanh an.

[5] An phi dan sy phic tham: Ong G phai chiu n phi 300.000 dong; 6ng G
c6 ndp tam ung an phi 300.000 dong, dugc chuyén thu, doi trur.

[6] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.



Khoéng chap nhan khang céo ciia 6ng Phan Xuan G.

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham so: 258/2023/DS-ST ngay 04 thang 8
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan Xuan G.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/02/2014
gitra dng Lé Van H, 6ng Lé Van U vai 6ng Phan Xuén G 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhén cho 6ng Phan Xuan G dugc guyén sir dung phén dat co dién tich
5.341,1m? thudc thura s6 400, 407 to ban d6 s6 7 (ban do diq chinh thanh 13p nam
2005), toa lac tai ap Coi 5A, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau, co6 so6 do tir can nhu sau:

+ Hudng dong canh M7M8, dai 15,37m;

+ Hudng tdy canh M7M14M13M12 dai 169,49m;

+ Hudng nam canh M12M11, dai 50,71m;

+ Hudng bac canh M11M8, dai 140,92m.

(kém theo do dac thuc té ban do vé hién trang ngay 31/05/2022).

Ong Phan Xuan G c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé hoan thanh
thu tuc chuyén tén theo quy dinh.

Dinh chi xét xu so tham d6i v6i yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Phan
Xuan G vé viéc budc bi don hoan tra gia tri phan dat bi thiéu dién tich 490,9 m-.

Bugc ong Lé Van H cham dat hanh vi can trd viéc sur dung dat cua ong Phap
Xuan G d6i véi phan dét co dién tich 5.341,1m* thudc thira s6 400, 407 to ban dd
s0 7 (ban do di;l chinh thanh 13p ndm 2005),}% lac tai ap Coi 5A, xa Khanh Binh
Tﬁy, huy(:an Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Ong Lé Vin‘H c’() trach nhiém di doi
phan chudng heo c6 dién tich 10m? hién dang cat trén phan dat ciia 6ng Phan Xuan
G dién tich 5.341,1 m®.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chf) va ginh gia tai san: Budc ong Lé Van
H, 6ng Lé Van U phai chiu 17.422.000 dong. Ong G n¢p thay cho 6ng H, 6ng U
toan b chi phi t0 tung nén 6ng H, dng U phai hoan tra cho dng Phan Xuan G so
tien 17.422.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cdac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
phai chiu khoan tzega ldi ciia sé tién con phai thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan suw.

Vé an phi dan su so tham:

Ong Lé Van H, 6ng Lé Vian U phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng &n
phi dan su so tham, chua ndp.

Hoan tra cho 6ng Phan Xuan G 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng



an phi theo bién lai thu tién s6 0004181 ngay 01 thang 12 ndm 2021 cta Chi cyc
Thi hanh &4n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

An phi dan sy phic tham: Ong Phan Xuan G phai chju 300.000 dong. Ngay
21/8/2023, 6ng G cd nop tam Ung an phi so tien 300.000 dong theo bién lai thu an
phi s6 0007303 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi dugce chuyén
thu.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung



