TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phc

Bdn an so: 589 /2023/DSPT
Ngay 04/12/2023

VIv: Tranh chép hgp dong vay tai san
va hop dong chuyén nhuong QSDP

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
V6i thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém c6
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Hong Son;
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thiy Binh;
Ba Phan Thi V H2.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Tham tra vién Toa &n nhan
dan cap cao tai Ha Noi.
~ Dgi dign Vign kiém séat nhan dan cap cao tei Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Do Van Hiru - Kiém séat vién cao cap.

Ngay 04 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xu cong khai vu an Dan sy thu ly so thu ly so 182/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 5 ndm 2023 V/v “Tranh chap hgp dong vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat”, do co khang cao cua bi don doi voi Ban an dan sy so
tham so 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh
Hung Yén.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 13361/2023/QDPT-DS ngay 20
thang 11 nam 2023; gitta cac duong sy:

* Nguyén don:

Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1962 (ving mat; c6 don dé nghi x&r vang mit).

Dia chi: Po6i 13, thon Xich Pang, phuong Lam Son, thanh phd HY, tinh
Hung Yén.

- Dgi di¢n theo iy quyén ciia éng B: Anh Nguyén Khic A, sinh nim 1977;
tru tai: Thon An Chi€u 2, xa Lién PH2, thanh pho HY, tinh Hung Yén (c6 mat).

* Bi don:

- Ba Bui Thi T1, sinh ndam 1976 (cO mat);

- Chi D6 Thi Thao H1, sinh nim 1999 (ving mit; c6 don dé nghi xtr ving mit);

Pia chi: Poi 12, thon Xich Pang, phuong Lam Son, thanh phé HY, tinh
Hung Yén.



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thi Thu
H2 - Cong ty luat TNHH Toan Quéc, Poan luat su thinh phé Ha Noi (co mat).

“Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1957 chét ngay 21/4/2023 (vo ctia ong B);
2. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1982 (Véng mat);

3. Chi Nguyén Thi T2, sinh ndm 1997 (ving mit);

bia chi: D61 13, thon Xich Déng, phuong Lam Son, thanh phé HY, tinh
Hung Yén.

4. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1984 (Va"mg mat);

Dia chi: Saga Ken Kabatsu Shi 1 -3288 -1 Japan (Nhat Ban).

5. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1989 (ving mait);

Dia chi: Poi 10, An Chiéu 1, Lién PH2, thanh phd HY, tinh Hung Yén.

Dai dién theo ity quyén ciia chi V va chi L: Ong Nguyén Vin B, sinh nim
1962; Dia chi: Boi 13, thon Xich Dang, phuong Lam Son, thanh phd HY, tinh
Hung Yén (ving mit; c6 don dé nghi xir ving mdt).

6. Ong B4 Vin T3, sinh nim 1974 (ving mit);

bia chi: D61 12, thon Xich Dé“mg, phuong Lam Son, thanh phé) HY, tinh
Hung Yén.

7. Van phong cong ching AD;

Pia chi: S6 480 Nguyén Vin Linh, phuong Hjén Nam, thanh phd HY, tinh
Hung Yén. Trudng van phong: Ong An Van Diing (vang mat).

Ngudi lam ching:

- Qng Pham Vin T4, sinh nam 1959; tra tai: S6 27 Linh Pai, Héng Chau,
thanh phd Hung Yén, tinh Hung Yén (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1971; tra tai: Poi 13, thon Xich Dﬁng, phuong
Lam Son, thanh pho HY, tinh Hung Yén (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn Nguyén don |1a
ong Nguyen Vin B trinh bay:

~ Ong va ba Bui Thi T1 la ngudi cung thon v6i nhau. Nam 2015, dng c6 vay
tien cua vo chong ba T1, 6ng T3 dé cho con géi la Nguyen Thi V di xuat khau lao
dong tai Nhat Ban. Viéc vay tien dien ra lam 3 lan:

- Lan 1 vao ngay 06/6/2015, vay 100.000.000d;

- Lan 2 vao ngay 08/8/2015 vay 50.000.000d;

- Lan 3 vao ngay 19/8/2015 vay 70.000.000d.

Tong 3 lan vay 1a 220.000.000d, déu c6 viét gidy vay va 6ng ky nhan. Sau
do, ba T1 @é nghi viét thanh giay vay tieén cu thé dé ngay 06/6/2015, thoi han vay la

2



3 nam, 1ai sudt 1,2%/ thang, thang nao tra 13i thang day. Ngoai ra, dng con lam 01
hop dong chuyén nhugng 400m? dat cho ba T1, 6ng T3 dé lam tin. Hop ddng chi c6
6ng va cac con 6ng la chi Nguyén Thi X, Nguyén Thi V, Nguyén Thi L va Nguyén
Thi T2 ky, con chix ky cua vo dng 1a dng tu ky thay. Cac bén théa thuan néu hét
thoi han 3 nim ong khong tra hét s6 ng 220.000.000d thi ba T1, 6ng T3 s& sang tén
chinh chu 400m? dat trén. Bén nay 6ng méi tra l4i, chua tra gdc.

Ngay 08/12/2015, ng lai vay cua ba T1, 6ng T3 01 cay vang, c6 viét gidy
vay, thoa thuan tra bang vang va lai suat 300.000d/ thang, thang nao tra Iai thang
day. Thoi di€ém vay gia vang 1a 29.000.000d/1 céy. bén nay dng mdi tra 1ai, chua
tra goc.

Ngay 09/5/2018 (khdng nhé ngay am hay duong), 6ng vay cua ba T1, ong
T3 01 céy vang, tri gia vang khi vay la 33.000.000d/1 cay; co viét gidy vay nhung
khong thoa thuan I4i suat. Bén nay ong chua tra duoc s6 no nay.

Ngay 21/6/2018 (am lich) tirc ngay 02/8/2018 duong lich, éng vay cua ba
T1, 6ng T3 sb tién 130.000.000d, co viét giay vay, khong ghi 14i suat nhung thoa
thuan bang miéng l4i suat 1a 1,2%/ thang. Ba T1 bat dng tinh ca I4i cua 2 lan vay
vang lan truéc va 13i caa sb tién vay 220.000.0004d trong thoi han 2 thang 1a 7 triéu
déng dé nhap vao sé tien vay goc. Nén sb tien chot trong gidy nhan tién la
137.000.000d (130 triéu tién gbc va 7 triéu tién 14i). Pén nay 6ng chua tra dugc sb
ng nay.

~ Ngay 22/6/2018 am lich, ong vay cuia ba T1, 6ng T3 s0 tien 20.000.000d, co
viet giay vay, khong ghi lai suat nhung thoa thuan bang miéng lai suat la 1,2%/
thang.

Ngay 26/6/2018 am lich tirc ngay 07/8/2018, 6ng vay cta ba T1, 6ng T3 sb
tién 40.000.0004d c6 viét gidy vay, khdng ghi I4i suit nhung thoa thuan bang miéng
|4i suat 1a 1,2%/ thang. Tinh dén ngay 07/8/2018, tong sb tién cua tat ca cac khoan
ong da vay ctia ba T1 chét ca goe va 14i 1a 500.000.000d va dugc ghi vao sb chét
ng cua ba T1.

Ngay 29/6/2018 am lich (duong lich la ngay 10/8/2018), 6ng vay cua ba T1,
6ng T3 sd tién 100.000.000d c6 viét gidy vay nhan tién ban dat, khéng ghi 1ai suat
nhung thoéa thuan bang miéng l3i suat 1a 1,2%/ thang. Mac du dng viét va ky vao
gidy vay tién da nhan du tién ban dt nhung thyuc chét la vay tién chir khong ban dat
cho ba T1, ong T3. Tinh dén ngay nay, 6ng da vay cua ba T1,0ng T3 tong so tién
600.000.000d tinh ca gbc va 1ai. Pén nay 6ng chua tra dugc s6 no nay.

Ngay 08/7/2018 am lich, 6ng c6 viét gidy vay ba T1, 6ng T3 100.000.000d.
Thuc chat 100.000.0004 1a tién 14i cua 600.000.000d noéi trén chir 6ng khdng vay va
cam tién mat that ctia ba T1. Ong c6 ghi 1a “anh B phai tra 1&i em T1 T3 tir thang
10/2019 am lich” cha khéng phai 1a “anh B phai tra dat em T1, T3 tir thang
10/2019 am lich” nhu tai liéu ba T1 cung cap, ba T1 di tu y sua chir “lai” thanh
“dat”. Tinh d&én ngay 08/7/2018 am lich, ong da vay cua ba T1,0ng T3 tong sé tién
600.000.000d tinh ca gbc va 1ai. Pén nay 6ng chua tra dugc s6 no nay.

Voi cag khoan vay no trén, ong déu tra lai hang thang theo thoa thuan gitra
ong va vg chong ba T1. Tt ngay 08/7/2018 &m lich dén nay thi 6ng chua tra dugc
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ca l3i va géc.

Pén han 3 nam phai tra hét no, 6ng chua tra dugc no cho ba T1, dng T3 nén
ba T1 bao 6ng ct lam hop ddng chuyén nhuong nha va dat dé lam tin. Ngay
24/8/2018, cac bén lam 02 hop dong chuyén nhuong nha va dat tai thira dat sé 38,
to ban dd 38, dién tich 923,8m?, dia chi: khu phé Xich Pang, phuong Lam Son,
thanh phé HY, tinh Hung Yén. Vo chong 6ng Ky, cht khéng doc hop dong. Ban
chat viéc mua ban chuyén nhuong dit giira vo chong dng va me con ba T1 13 khong
c6 that. Ong xac dinh no gdc va l4i sé tién 6ng no ba T1 dén ngay 08/7/2018 (am
lich) 14 600.000.000d. Nay 6ng nhat tri xac dinh khoan tién 600.000.000d nay 13 no
goc va khong yéu cau phai xem xét lai cac khoan tién 1ai 6ng da tra cling nhu khoan
tién 13i do ba T1 tinh va nhap vao ng goc. Ong dong y tra cho ba T1 no goc
600.000.0004d va 13i cua s tién 600.000.000d vai muc 13i suat 6ng va ba T1 da thoa
thuan la 1,2%/ thang ké tir ngay 29/6/2018 am lich tac ngay 10/8/2018 duong lich
dén ngay Toa an xet Xu so tham Pong thoi yéu cau hay hai hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s6 2281 va 2282 ngay 24/8/2018 giwra Vo chéng 6ng va
ba T1, chi H1; budc ba T1 tra lai cho 6ng Gidy chang nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) déi vei thira dat trén,

Do6i v6i chi phi trich do thua dét theo phicu thu ngdy 14/8/2018 hét
3.870.000d, 6ng ddong y nhan tra cho ba T1.

* Bj don |2 ba BUi Thi T1 trinh bay:

Nam 2015, vo chong 6ng B ¢d vay tién cia vo chong ba dé cho con di nudc
ngoai. Cu thé: Lan 1 vao ngay 06/6/2015 cho vay 100.000.000d; 1an 2 vao ngay
08/8/2015 cho vay 50.000.000d; lan 3 cho vay 70.000.000d, déu viét vao giay.
Tong 3 lan vay 1a 220.000.000d ¢ viét gidy vay tién vao ngay 06/6/2015, thoi han
vay 1a 3 nam, 14i suét 1,2%/ thang. Thoa thuan néu sau 3 nam 6ng B khdng tra duoc
no thi phai tra 400m? dat. Pang thoi hai bén c6 viét tay giay chuyén nhuong dat
dién tich 400m? dat tho cu tai Doi 13, thon Xich Pang, phuong Lam Son, ¢ xac
nhan cia UBND phuong Lam Son. Dén ngay 08/12/2015, 6ng B da tra I4i cua sb
tién 220.000.000d, con gdc chua tra duoc.

Cung ngay 08/12/2015, ba tiép tuc cho 6ng B vay 01 cay vang 9999, cd viét
gidy vay no. Vo Chong 6ng B déu ky va thoa thuan tra 1ai 300.000d/ thang, khong
ghi thoi han vay. Ong B d tra 1ai dugc 01 nam. Pén nay chua tra duoc goc va lAi
tlep

Hét thoi han 3 nam ong B vay ctia ba sé tién 220.000.000d va 01 cay vang,
vo chong dng B khong tra dugc no gbc va ldi. Do vo chdng 6ng B con vay tién
nguoi khac ciing khong c6 kha nang tra ng cho ho nén ho da cam sb d6 cua vo
chéng éng B lam tin. Vo chdng ba con vay muon thém tién dé dua cho vo chong
6ng B. Tong cong ba cho vo chong 6ng B vay tinh ca vang va tién mat la
700.000.000d, co viét giay va 6ng B c6 ky nhan.

_Ngay 24/8/2018, vg chdng ong B vgi ba va chi H1 con gdi ba da lam hai hop
dong chuyén nhugng hon 923‘,81*112 dat va nha ¢ trén dat thudc thira so6 38 tai Van
phong cong chitng AD(Hop dong so 2281 va 2282).

Hop ddng sé 2281 giira bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nguyén Vin B
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va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui Thi T1 ¢é ndi dung: Vo chéng 6ng B chuyén
nhuong cho ba T1 2 phan dat duoc tach tir thira s6 38, trong d6 phan thir nhat dién
tich 667,4m2, phan tha hai dién tich 97,2m? Gia tién chuyén nhuong la
500.000.0004.

Hop ddng sé 2282 giira bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nguyén Vin B
va bén nhan chuyén nhuong 1a chi B6 Thi Thao H1 ¢6 ndi dung: Vo chong 6ng B
chuyén nhugng cho chi H1 1 phan dat duoc tach tir thia sé 38 dién tich 159,2m?.
Gia tién chuyén nhuong 1a 200.000.000d.

Tai 10i khai truéc day (BL 44-46), ba ctng quan diém véi 6ng B vé nhiing
lan ba cho dng B vay tién tir 09/5/2018 dén 08/7/2019. Tuy nhién sau nay, ba xac
dinh céc ngay tir 09/5/2018 dén 08/7/2018, ba khéng cho 6ng B vay bat ci khoan
tién nao nhu 6ng B di trinh bay, ma day déu la sb tién ba tra tién dat cho vo chong
6ng B theo Hop dong da chuyén nhugng vi khong co thoa thuan vé 13i. Ba chi cho
vo chong 6ng B vay 220.000.000d tién mat, 01 cdy vang vao nam 2015.

Ba ¢6 quan diém khong dong y véi yéu cau khoi kién cua dng B. Néu vo
chéng 6ng B mudn lay lai dat thi ba déng ¥ dé lai cho 6ng B phan dat theo Hop
ddng da ky véi chi D6 Thi Thao H1, ddng thoi tra cho ba mot phan san dé ba lam
ngd di vao phan dat phia trong cho rong va tra cho ba sé tién 700.000.0004.

Ngoai ra, ba T1 ¢ yéu cau phan t6 dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong dat
ndng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 gitta vg chdng ba T1 véi gia dinh ong B ddi voi
dién tich 163m? dat ndng nghiép giap thuy vin, phia tay giap dat 6ng Nguyén Vin
C, khéng ghi rd thuoc thira dat ndo, to ban d6 bao nhiéu (theo 6ng B khai thi 163m?
dat ndng nghiép nay 1a mot phan cua thira s6 11/13, to ban d6 s6 12, GCNQSDD s
1339 ngay 10/3/1996) va yéu cau 6ng B tra lai cho ba sé tién 68.000.0004d tién gbc
va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tinh tor ngay 10/6/2009. Tuy nhién ngay
19/5/2022, ba da ty nguyén rdt yéu cau phan té, 6ng B ciing ddng y v6i quan diém
tu nguyén rut yéu cau phan té caa ba T1.

* Bi don chi D6 Thi Thdo H1 trinh bay:

Chi la con géi ba T1, dng T3. Chi khong biét viéc mua ban dat giira gia dinh
6ng B va me chi. Chi chi duoc me chi nhd dirng tén trong hop dong chuyén nhuong
dugc ky két tai vin phong cong chiing. Nay 6ng B c6 don khai kién chi va ba T1,
chi d& nghi Toa an lam viéc vai me chi va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Th; H3: Ba la vo 6ng B. Viéc dng B vay tién cua ba T1, 6ng T3
nhu ndo ba khong biét gi vi dng B khdng néi véi ba. Ba khong biét dng B vay bao
nhiéu lan va bao nhiéu tién. Ba chua 1an ndo vao nha ba T1, 6ng T3 dé vay tién va
vang. C6 mot lan 6ng B chd ba dén van phong cong chimg dé bao ba ky vao giay gi
d6, ba ciing khong doc do 13 gidy gi va ciing khong c6 ai doc cho ba biét. Nay 6ng
B khai kién ba T1, chi H1 vé noi dung hay hop déng chuyén nhuong nha va dat, ba
dong y vai yéu cau khoi kién cua éng B.

- Ong D6 Van T3: Ong la chong ba T1. Ong c6 biét viéc vo chong 6ng B
nhiéu lan vay tién cua vo chong ong vi déu dén nha ong dé vay. Tién, vang ma ba
T1 dua cho vg chdng 6ng B vay la tai san chung cua vo chong dng. Cac lan vo
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chong 6ng B vay tién, ong déu dong y cho vay, con dung Ién giao dich théa thuan
cu thé sé tién vay, lai suat nhu thé nao thi chi c6 ba T1 va ong B giao dich voi
nhau. Ong c6 biét viéc ba T1 va chi H1 nhan chuyén nhugng dit va nha & cua vo
chdng 6ng B, ba H3, con 6ng khdng tham gia ky két hop déng chuyén nhuong do.

- Chi Nguyén Th; T2: Chj la con gai cua 6ng B. Chj khéng biét viéc chuyén
nhuong dat 03 gitra bd me chi va ba T1. Chi ciing khong biét c6 phai chi ky & bén
dudi gidy chuyén nhuong dat 03 ngay 10/6/2009 hay khong vi khi d6 chi con nhoé.
Vi yéu cau hay viéc chuyén nhuong dat 03 cua ba T1 thi chi c6 quan diém dé cho
bd me chi quyét dinh.

- Van phong cong chung AD: Ngay 24/8/2018, Van phong Cong chung AD
co thyc hi¢n lam thu tuc cong ching 2 hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat s6 2281 va 2282 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyen
Thi H3 vai bén nhan Chuyen nhuogng la ba Bui Thi T1 (Hop dong 2281) va ba Po
Thi Thao H1 (Hop ddng 2282). Cac bén di tu nguyén cung Cap day du cac thong
tin c& nhan va tai liéu lién quan dén viéc chuyen nhugng quyén st dung dat. Bén
chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu ty nguyén ky két hop dong va
théng nhat cam két thuc hién thoa thuan caa hop déng. Vin phong chieng kién viéc
ky két thoa thuan thuc hién hop déng cia cic bén. Vin phong xac nhan da thuc
hién cdng ching cho cac bén dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat va
cung cap cho Toa an ban sao céc tai liéu, vin ban cac duong su dd cung cap cho
Vin phong cong ching AD dé 1am hop déng chuyén nhuong va ban sao Hop dong
chuyén nhuong sé 2281 va 2282.

X&c minh nguén géc dit, UBND phwong Lam Son cung cap:

Ban dau tai s6 dang ky ruéng dat, s6 muc ké 290 nim 1984 -1986; dién tich
923,8m? dat cua 6ng B ba H3 nam tai thia s6 397, to ban d6 sé 2 dang ky tén cu
Pao Thi P (ba noi 6ng B), dién tich 2.156m?, loai dat thd cu. Bién dong qua céac
nim, thira dat trén duoc tach ra 1am 2 thira, trong d6 01 thia ké khai dang ky tén
6ng Nguyén Vian B, dién tich 923,8m2. Ngay 31/5/2018, éng B duoc cip
GCNQSDD véi dién tich 923,8m?, thaa sd 38, to ban d6 s6 38 mang tén 6ng
Nguyén Vin B va ba Pham Thi H3. Pay la dién tich dat khdng cé tranh chap véi ai.
Sau nay, 6ng B, ba H3 di tach dién tich nay ra lam 03 manh dat vai cac dién tich
97,2m?; 667,4m? va 159,2m? va chuyén nhuong cho ba T1, chi H1 nhung chua
thong qua Uy ban lam thu tuc sang tén.

Péi vai viec chuyén nhugng dat ndng nghiép gitra 6ng Nguyén Vin B va vo
chong 6ng P& Vin T3, Bui Thi T1 thi khdng théng qua bo phan dia chinh phuong
nén dia phuong khéng biét viéc chuyén nhuong nay, khong xac dinh dugc cac bén
chuyén nhuong thira dat nao. Gia dinh ong B va gia dinh ba T1 ciing khong ai ké
khai bién dong quyén sir dung dat ndéng nghiép. Do vay xac dinh giao dich nay néu
c6 thi 1a khéng hop 18, khong dam bao cac quy dinh cua phap luat vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Bién ban xem xét thdm dinh tgi ché va Bién bdn dinh gia tai sdn xdc dinh:

+ Thura dat c6 tranh chap 14 thira dat s6 38, to ban d6 sé 38 tai Boi 13, thon
Xich Pang, phuong Lam Son, thanh ph HY; c¢6 dién tich 923,8m?. Cac duong su
thoa thuan 923,8m? dat tri gia 1.108.000.0004.
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+ Tai san trén dat bao gdbm: 01 nha 1,5 tang; 01 nha cap 4 dién tich 14,5m?;
01 lan ton dién tich 50,8m?, 01 san gach d6 dién tich 73,2m?; 01 san lat xi ming
dién tich 38,1m?; 01 bé dung nudc thé tich 10,4m?; 01 bép cii; 04 cdy nhin duong
kinh 35c¢m; 01 cay mit duong kinh 10cm; 01 cdy siu duong kinh 25cm va mot sé
cay nho. Cac duong su thoa thuan toan bo tai san nay tri gia 92.000.000d (trir 01
bép cii va mot s6 cly nho trong vuon cac duong su tu nguyén dé nghi khong dinh
gid).

* Tai Ban an dan sy so' thAm s6 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nim
2022, Toa &n nhan dan tinh Hung Yén da quyét dinh:

Can ctir khoan 3 Piéu 26, khoan 3 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, Piéu
147, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat té tung dan su; Cac Bidu 122, 124, 131,
463, 468 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin B.

1. Bugc 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi H3 phai lién doi tra cho vo
chong ba Bui Thi T1, 6ng Bo Van T3 so tién 1.007.970.4564.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Huay hai hop déng sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chiing 2281, quyén
s6 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD, ngay 24/8/2018 giita bén chuyén nhugng l1a vo
chéng 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H3 va bén nhan chuyén nhuong I3 ba
Bui Thi T1.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gan lien voi dat s6
cong chung 2282, quyén s6 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 24/8/2018 gitra
bén chuyen nhuong la vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H3 va bén
nhan Chuyen nhuong la chi B Thi Thao H1.

3. Budc ba Bui Thi T1 phai tra cho vo chong 6ng B, ba H3 Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 CG 547131, vao so cap giay s6 CH 00528, ddi vai thua dat
thira s6 38, to ban do sb 38, dién tich 923,8m? thuoc khu phb Xich Pang, phuong
Lam Son, thanh phé HY, tinh Hung Yén do UBND thanh phé HY cap ngay
31/5/2018 cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi H3.

4. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Bui Thi T1 vé viéc dé nghi cdng nhan va
budc vg chong dng B ba H3 phai tiép tuc thuc hién hai hgp dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chirng 2281, quyén
s6 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD, ngay 24/8/2018 giita bén chuyén nhuong l1a vo
chéng 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi H3 va bén nhan chuyén nhuong la ba
BUi Thi T1.



- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
cong chirng 2282, quyén sé 03/2018 TP/CC - SCC/HPGD ngay 24/8/2018 giira
bén chuyén nhugng Ia vo chong dng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi H3 va bén
nhan chuyén nhuong la chi BS Thi Thao H1.

5. Pinh chi yéu cau phan t6 cua ba Bui Thi T1 vé viéc d& nghi huy hop ddng
chuyén nhuong dat ndng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 giita vo chong ba T1 véi gia
dinh 6ng B dbi vai dién tich 163m? dat néng nghiép cé vi tri giap tram thuy vin,
phia tay giap dat dng Nguyén Vin C.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyet dinh vé chi phi to tung, &n phi va
thdng bao quyén khang cao theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 28/12/2022, bi don ba Bui Thi T1 c6 don khang cao toan bo ban an so
tham.

* Tai phién toa phic tham:
- Quan diém cuia Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T1:

Qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, nguyén don chi yéu cau huy hop
déng chuyen nhuong quyen su dyng dat, khong co yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong nhung Tda an cap so tham giai quyet ca hau qua 13 vuot qué yéu cau khoi
kién; cac bén duong sy c6 loi khai con nhiéu mau thuan véi nhau nhung chua dugc
dbi chat; 11 khai cua cac nhan chuing vé viéc ba T1 vay tién cta ho dé mua dat,
cling nhu ¢6 2 chit bi stra trong hop dong tir chit “Lai” thanh chit “DAat” déu chua
duoc 1am r6; gia dat duoc dinh gia nhung khéng cin ¢t vao quy dinh cia UBND
tinh ban hanh khung gia dat va trong vu an nay, ba T1 13 nguoi tra tién trich do
thira dat. Vi cac van dé chua duoc 1am rd néu trén nhung Toa an cap so tham van
Xét xtr vu &n 1a vi pham nghiém trong té tung, d& nghi huy toan bo vu an.

- Quan diém ctia ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng B:

Cac tai liéu chung cr ¢6 trong hd so vu an 1a do chinh cic duong su Xuat
trinh cho Tda 4n va cic duong su hoan toan khéng c6 ai thic mac gi vé cac chang
ctr do cac bén duong su xuat trinh; ban chat ciia vu an 1a ba T1 cho 6ng B vay tién,
dén thoi diém 6ng B khong tra dugc no thi ba T1 ép phai gan dat dé trir no; ba T1
1a nguoi cho dng B vay tién dé thuc hién viéc lam GCNQSDPD cho nha 6ng B,
chinh ba T1 14 ngudi di lam thi tuc cdp GCNQSDD cho nha 6ng B, muc dich 1a
sau khi 1am xong GCNQSDBD thi sé& thé chap dé vay tién ngan hang. Tuy nhién, do
khong vay dugc tién hgan hang nén ba T1 la nguoi vén gitt GCNQSDD cua nha
ong B. Glay chét no sé tlen 700 triéu dong la bao gom 100 triéu dong tién lai va
600 tri¢u dong tién vay goc; sau khi 6ng B khong tra dugc no cho ba T1 thi 02
ngudi con ré cua 6ng B c6 dén gap ba T1 dé nghi duoc tra cho ba sé tién 1 ty dong
nhung ba T1 khong déng y; nhan ching trong vu an nhu 6ng Tuin, ba Mau khai ba
T1 c6 vay ho 15 triéu dong dé mua dat nha 6ng B 1 1oi khai v6 ly; viéc stra chir
“Lai” thanh chir “DAat” trong gidy to 1a do 6ng B bi ép budc khi khong thanh toan
duoc tién ng cho ba T1; ddi véi gia dit 13 do cac bén duong sy théng nhat thoa
thuan phu hop vai gia thuc té nén duoc Toa &n chip nhian. Do d6, d& nghi khong
chap nhan khéng céo.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 y kién danh gia viéc
tudn theo phap luat cia nhitng nguoi tién hanh té tung tai giai doan xét xu phuc
thim la dtng phap luat; khang cdo hop 18, trong thoi han luat dinh nén duoc xem
xét theo thu tuc phic tham.

V& noi dung: Giira cac dwong sy €O Sy vay muon tién voi nhau 1a dang, thé
hién tai céc gidy to vay muon do chinh cac duong su Xuét trinh va chinh cac duong
su thira nhan tai Toa 4n. Tuy nhién, khi dén han tra no thi 6ng B khéng cé kha ning
thanh toan nén bi ép phai ky hop ddng ban dat dé trir ng, trong hop dong thé hién rd
viéc khi bén nhan chuyén nhugng giao du tién thi bén chuyén nhuong phai giao
nha, dat nhung ba T1 chua bao gio dén nhan dat hoac yéu cau 6ng B phai thuc hién
viéc giao nha, dat; dén nay, toan bo nha, dat van do gia dinh ong B quan ly, sir
dung. Do d6, hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat 1a gia tao dé che day
giao dich vay muon tién. Poi véi van dé vay muon tién: Cac bén duong su déu
thira nhan c6 vay muon tién nhung ba T1 cho rang 6ng B chua tra gbc va li; 6ng B
cho rang da tra I4i sau d6 dugc tinh gop vao tién géc nhung khong co ching cir
chtrng minh; ban 4n so tham tinh I4i budc 6ng B phai tra 13 ¢6 can ctr. Do d6, khong
c¢6 can cir chap nhan khang céo cua duong sy, dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén
cac quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai
phi€n toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién ching cw, y kién cua nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Luat su va cua dai di¢n Vién Kiém
sat: sau khi nghi an, Hoi dong xét xur xét thay:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Quan hé phap luat va tham quyen Ong Nguyen Van B khai kién yéu
cau hay hai hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat sb cong chung 2281 va
2282 ngay 24/8/2018 giita vo chong 6ng va ba T1, chi H1 déi vai 923,8m? dat va
tai san trén dat thudc thira s6 38, to ban d6 sb 38 thudc khu phd Xich Dé“mg, phuong
Lam Son, thanh phd HY, tinh Hung Yén; buc ba T1 tra lai cho 6ng GCNQSDD
d6i véi thira dt trén. Bong thoi, ddng v tra cho ba T1 no gbe 600.000.000d va 1ai
cta s6 tién 600.000.000d véi mic I4i suat ong va ba T1 da thoa thuan 1a 1,2%/
thang ké tir ngay 29/6/2018 am lich te ngay 10/8/2018 duong lich dén ngay Toa
an xet xu so tham. Bi don ba T1 dé nghi cong nhan hai hop dong chuyen nhuong
s6 cong ching 2281 va 2282 ngay 24/8/2018; yéu cau phan té dé nghi hay hop
dong chuyén nhuong dat néng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 giita vo chong ba T1
Voi gia dinh 6ng B dbi vai dién tich 163m? dat ndng nghi¢p giap tram thuy van,
phia Tay giap. dat ong Nguyen Vian C, va yéu cau 6ng B tra lai cho ba sé tién
68.000.0004 tién goc va tién 13i theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay 10/6/2009.

Vi vay quan hé phap luat duge xac dinh la tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tranh chap vé hop dong vay tai san.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an la cac chi Nguyén Thi V
va Nguyén Thi L xuat canh khéi Viét Nam trude thoi diém Toa an nhan dan thanh
phd HY thu Iy va giai quyét vu &n nén Toa &n nhan dan tinh Hung Yén giai quyét
theo thim quyén 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat.
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[1.2]. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba T1 rGt yéu cau phan té dé& nghi
huy hop dong chuyén nhugng dat néng nghiép 03 dé ngay 10/6/2009 gitra vo
chdng ba T1 véi gia dinh 6ng B dbi véi dién tich 163m? dat ndng nghiép giap tram
thaty vin, phia Tay giap dat dng Nguyén Vian C, va yéu cau ong B tra lai cho ba sb
tién 68.000.000d tién goc va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay
10/6/2009. Viéc rut yéu cau phan t cua ba T1 13 tu hguyén, phu hop véi quy dinh
cua phap luat nén Toa an cap so thim dinh chi yéu cau phan té va khong xem xét
giai quyét trong vu &n nay la dung.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Trén co sd tai liéu c6 trong hd so, 10i khai ctia cac bén duong su. C6
can cur xac dinh gitra vg chong 6ng B, ba H3 va vo chong ba T1, 6ng T3 c6 quan hé
vay muon tai san vai nhau. Cu thé, vg chong 6ng B vay vg chong ba T1 vao cac
lan sau:

- Lan 1 vao ngay 06/6/2015, vay 100.000.000d;
- Lan 2 vao ngay 08/8/2015 vay 50.000.000d;
- Lan 3 vao ngay 19/8/2015 vay 70.000.000d.

Tong 3 lan vay 1a 220.000.000d, dugc chot vao gidy vay tién dé ngay
06/6/2015, thoi han vay 13 3 nam, 13i suét 1,2%/ thang, thang nao tra 14i thang day.

~Ngay 08/12/2015 am lich, dng B vay cua ba T1, 6ng T3 01 cay vang, co viét
giay vay, thoa thuan tra bang vang va lai suat 300.000d/ thang, thang nao tra lai
thang day.

Ngay 09/5/2018 am lich, 6ng B vay cua ba T1, 6ng T3 01 cay vang.

Ngay 21/6/2018 (am lich) tic ngay 02/8/2018 duwong lich, éng B vay cua ba
T1, 6ng T3 s6 tien 130.000.000d. Tinh ca lai cia so tién vay 220.000.000d trong
thoi han 2 thang va lai cua hai cay vang thi tong la 7 triu dong Do vay, caba T1
va 6ng B di chdt sé tién vay ca goc va lai trong glay nhan tién ngay 21/6/2018 (&m
lich) 1a 137.000.000d (130 triéu tién gdc va 7 triéu tién 14i).

Ngay 22/6/2018 am lich (tuc 03/8/2018 dwong lich), 6ng B vay cua ba T1,
ong T3 so tien 20.000.000d, co viet giay vay, khdng ghi lai suat nhung thoa thuan
bang miéng l&i suat la 1,2%/ thang.

Ngay 26/6/2018 am lich (tuc ngay 07/8/2018 duong lich), ong B vay cua ba
T1, ong T3 s6 tién 40. 000.000d c6 viét gidy vay, khong ghi lai suit nhung thoa
thuan bang miéng lai suat 1a 1,2%/ thang. Tinh dén ngay 07/8/2018, hai bén chét
cac khoan no gbéc va lai cua tit ca cac khoan 6ng B di vay cua ba T1 la
500.000.000d va duoc ghi vao s6 chét no cua ba T1.

Ngay 29/6/2018 am lich (duwong lich la ngay 10/8/2018), éng B nhan cua ba
T1, 6ng T3 s6 tién 100.000.000d c6 viét gidy vay nhan tién ban dat. Tinh dén ngay
29/6/2018 am lich, 6ng B di vay cua ba T1, dng T3 tong sb tién ca goc va lai 1a
600.000.000d.

Ngay 08/7/2018 am lich (duong lich la ngay 18/8/2018), dng B c6 viét giay
vay ba T1, 6ng T3 100.000.000d.
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Theo 6ng B, s6 tién 100.000.000d nay 1a khong co that ma thuc chat I sb
tién 13 cua 600 triéu dong noi trén tinh dén thang 10/2019 &m lich véi I4i suat
1,2%/thang. Tuy nhién, phia ba T1 khéng thira nhan, ba khang dinh 100.000.000d
la tien that va do ba tra cho dng B dé tinh vao tién ban dat. Loi trinh bay cua ba T1
phu hop véi noi dung gidy bién nhan do chinh éng B viét “Hdm nay ngay 8/7/2018
am lich, toi Nguyén Van B clng vo la Nguyen Thi H3 nhdn thém 100.000.0004 tong
s6 la 700.000.000d, anh B dd nhdn d tién, anh B phdi trd dat em T1, T3 tir thang
10 nam 2019 am lich”. Trong Gidy bién nhan do chinh 6ng B viét khong thé hién
la khoan tién 13i nhu 6ng B d3 trinh bay.

Nhu vy, c¢6 can clir xdc dinh dén ngay 08/7/2018 am lich tuc la ngay
18/8/2018 dwong lich, vo chong 6ng B da nhan cta vo chong ba T1 tong so tien
700.000.000d.

- [22). V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat giita vo
chong ong B, ba H3 véi ba T1 va chi B Thi Thao H1:

Nhan thdy, ngay 24/8/2018, vo chéng dng B, ba H3 cling vai ba T1 va chi
H1 d3 1am hai hop dong chuyén nhuong 923,8m? dat va tai san trén dat thuoc thira
s 38, to ban d6 s6 38 thuoc khu phd Xich Pang, phuong Lam Son, thanh phd
Hung Yén, tinh HYtai Van phong cong chiing AD.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng chirng 2281, quyén s
03/2018 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a vo chdng éng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi H3 va bén nhan chuyén nhugng la ba Bui Thi T1 cd noi
dung: Vo chdng 6ng B, ba H3 chuyén nhuong cho ba T1 2 phan dit dugc tach tur
thira s6 38, trong d6 phan thir nhat dién tich 667,4m? phan tha hai dién tich
97,2m?. Gi4 tién chuyén nhuong la 500.000.000d.

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat so
cong chirng 2282, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD giira bén chuyén nhuong
la vo chong 6ng Nguyén Vin B va bén nhan chuyén nhuong 1a chi B4 Thi Thao H1
c6 ndi dung: Vo chong éng B, ba H3 chuyén nhuong cho chi P& Thi Thao H1 1
phan dat duoc tach tir thira s6 38 dién tich 159,2m?, tai san trén dat 1a ngdi nha 1,5
tang. Gia tién chuyén nhugng 13 200.000.000d.

L Tong gia tri chuyén nhuong cua hai hop ddng trén 1a 700.000.000d chinh 1a
s0 tien vo chong 6ng B da vay vo chong ba T1, ong T3,

[2.2.1]. Pdnh gid hai hop dong chuyén nhwong:

Vé hinh thic: Ca hai hop dong déu dugc lap thanh vian ban va duoc cong
chang, chang thyuce theo dung quy dinh cua phap luat. Bén chuyen nhuong va nhan
Chuyen nhuong cung ky va diém chi vao hop dong Thira dat truge khi lam thu tuc
chuyen nhuong da dugc UBND thanh phd HY ciap GCNQSDPD sb CG 547131, vao
s6 cap gidy s6 CH 00528 ngay 31/5/2018. Vi vay co du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh cua luat dat dai.

Xét ndi dung hop dong Phia éng B cho rang viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat theo hai hop dong cong chang sé 2281, 2282
ngdy 24/8/2018 khong phai chuyén nhwong thuc t& ma chi 1a hinh thic d¢é nham
cam cb dam bao nghia vu tra ng. Trong khi ba T1 khing dinh 12 mua ban that voi

11



nhau.

Nhan thiy, quan hé vay no gitta vo chong dng B véi vo chong ba T1 1a ¢6
that va duoc thé hién trong sb ghi cac lan vay do ba T1 xuét trinh. Déi voi hai lan
giao nhan tién sau clng, mic du trong sb ghi chép cua ba T1 c6 thé hién ndi dung:
“Ngay 29/6/2018 am lich, dng B cuing vo la ba H3 vay nhan tién ban dat caa em T1
sb tién 1a 100.000.000d, téng sb da lay tat ca 1a 600.000.000d, t6i Nguyén Vin B,
vo t6i 1a Nguyén Thi H3 dd nhan du sé tién ban dat trén (13 sau trdm triéu)”. Va
bién nhan ngay 8/7/2018 &m lich “Tbi l1a Nguyén Vin B cling vo 1a Nguyén Thi H3
nhian thém 100.000.000d téng s6 1a 700.000.000d, anh B dd nhan du tién, anh B
phai tra dat em T1 T3 tir thang 10 nam 2019 am lich”. Tuy nhién c6 cin clr X4c
dinh, day thyc chat khdng phai 1a chuyén that giira hai bén trén co sd sau:

Trén thyc té, khi giao dich ky két hop déng ngay 24/8/2018, cac bén khéng
giao nhan bat ca mot khoan tién nao cho nhau. Sé tién 700.000.0004d 1a cac khoan
vay tién va vang cung vai khoan tién 13i dugc hai bén tinh toan va chét lai véi nhau
nhu phan tich néu trén; cu thé: Ngay 29/6/2018 am lich chét s tién ca gbc va l4i 1a
600.000.000d; ngay 08/7/2018 am lich tuc 1a ngay 18/8/2018 dwong lich, vo chong
6ng B di nhan thém 100.000.0004d ctia v chong ba T1 nén s tién duoc chét thanh
700.000.0004.

Loi khai cia ba T1 thé hién:
“Ban chdt ban dau 1a 6ng B vay tién cua vo Chdng t6i nhung do khong tra
dwoC tién nén ching toi méi théa thugn theo hai hop dong chuyén nhwong ngay

24/6/2018 ma ong B da cung cap cho Toa an. Sau kh| 6ng B lam dwoc Gidy ching
nhdn quyén si dung dat thi toi phdi cam dé lam tin”.

“pén thang 10/2019 am lich thi toi va ong B thoa thugn la cho phép ong B
ban toan bé nha ddt da ky theo hop dong chuyén nhwong cho tdi cho nguoi khdc dé
tra toi 1 ty dong, t6i sé x6a ng cho viée trude day da chuyén nhwong cho toi logi
dat 03 nhung la dat quy hogch khong chuyén nhwong dugC Vi 6 tien
150.000.000d va xéa bé ng 700.000.000d va hai hop dong chuyén nhwrong ngay
24/8/2018".

Bén canh d6, phia chi H1 con gai ba T1 ciing c6 10i khai: “Viéc mua ban ddt
giFa bo me chi va gia dinh 6ng B chi hoan toan khong biet, moi viéc 1a do ba T1
quyét dinh. Chj chi dwot me nho ditng tén trong hop dong chuyén nhwong ma
khong blet glao dich giira me chj va 6ng B nén d@é nghi Toa dn cén cir phéap ludt dé
gidi quyét”.

Hon nira, tir khi ky két hop ddng chuyén nhugng ngay 24/8/2018 thi gia dinh
6ng B van 1a ngudi tryc tiép quan ly sir dung thira dat sé 38 dién tich 923,8m? va
toan bo tai san trén dat. Gia dinh ba T1 chua khi nao yéu ciu gia dinh 6ng B phai
ban giao dat trong khi tai Diéu 3 cua hop dong quy dinh“Bén A (gia dinh ong B) CO
nghia vu giao mgt phan thita ddt va tai san gan lién véi dat cung gidy to Ve quyén
su dung dat cho bén B vao thoi diém sau khi bén A nhdn du tién”. Boi néu viéc
mua ban 1 that thi ngay tai thoi diém ky hop dong 24/8/2018 thi gia dinh 6ng B da
nhan du s tién 700 triéu dong. Va ba T1 hoan toan c6 quyén yéu cau gia dinh ong
B ban giao dat tai thoi diém d6. Thuc té ba T1, chi H1 chua khi nao 1am thua tuc
sang tén dang ky quyén sir dung dét tai co quan c6 tham quyén ddi véi tai san 1a doi
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tugng chuyén nhuong.

Mit khac, theo Quyét dinh sé 31/2017/QD-UBND ngay 20/12/2017 cua
UBND tinh Hung Yén thi gi4 dt tai vi tri nha 6ng B c6 gid 1a 1.200.000d/m?; gia
thuc té xac minh tai khu vuc dat nha éng B, ddi 13 Xich Dang thoi diém thang
8/2018 theo cung cap cua UBND phuong la khoang 8 triéu ¢dng/m?. Cho nén voi
téng dién tich dat 923,8m? va ngdi nha 1,5 ting cung mot s tai san khac trén dat s&
khéng phu hop véi mac gia 700 triéu dong (twong dwong gia dat chi khoang
757.739d/m?) vao thoi diém chuyén nhugng nam 2018 tai dia phuong.

Tai phién toa so tham, ba T1 ciling thira nhan viéc tach dat chuyén nhuong
lam thanh hai hgp dong muc dich 1a dé sau nay ti¢n cho viéc cho gia dinh 6ng B
chudc lai tai san thong qua viéc tra no.

Trén thuc té, dén thang 10/2019 am lich, cé viéc vg chong 6ng B tH2 lugng
viéc tra no Vi gia dinh ba T1 nhung do hai bén khong thong nhat dugc s6 tién phai
tra 1a 1 ty dong hay 900 triéu déng nén chua tat toan duoc khoan ng véi nhau. Pho
hop voi loi khai cua ba T1 1a dong ¥ cho gia dinh 6ng B ban nha dat cho nguoi
khac dé tra ba T1 1 ty dong vao thang 10/2019 am lich.

Vi vay, c6 can cir xac dinh, viéc vay no tai san gitta v chong dng B va ba
T1 1a c6 that. Va viéc giao dich chuyén nhuong theo Hop dong sé cong ching
2281, quyén sb 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD gitra bén chuyén nhuong 13 vo chong
6ng Nguyén Vin B va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Boi Thi T1. Va Hop dong s6
cong ching 2282, quyéen s6 03/2018 TP/CC-SCC/HDGD giira bén chuyén nhuong
la vo chong 6ng Nguyen Vin B va bén nhan chuyén nhuong 1a chi B Thi Thao H1
dbi véi tai san nha dat cua vo chong ong B la giao dich gia tao gitra hai bén nham
dam bao nghia vu tra no giita vo chong éng B, ba H3 véi vo chdng ba T1, 6ng T3
ma khéng phai la chuyén nhwong thuc té. Cho nén giao dich trén sé bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy 2015.

Yéu cau cua 6ng Nguyén Vin B vé viéc huy hop ddng sb cong chang 2281,
quyen s6 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong la vo chong ong
Nguyén Vian B va bén nhan chuyén nhuong la ba Bui Thi T1; huy Hop dong sb
cong chirng 2282, quyén sé 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong
la vo chdng 6ng Nguyén Vin B va bén nhan chuyén nhuong la chi B4 Thi Thao H1
|a ¢6 cin ctr, dwoc chip nhan. Yéu cau cua ba Bui Thi T1 vé viéc dé& nghi cong
nhan hai hop dong trén va budc vo chong 6ng B, ba H3 phai tiép tuc thuc hién hai
hop dong 1a khéng dugc chap nhan.

[2.3]. Vé giai quyét hau qua giao dich dan su vo hiéu va xu Iy hop dong vay
tai san:

Ong B dé nghi hay hai hop ddng chuyén nhuong va dong v tra ba T1 sé tién
gdc 600.000.000d va 13i theo thoa thuan 1,2%/thang ké tir ngay 08/7/2018 am lich
tire 14 ngay 18/8/2018 duong lich dén ngay xét xur so tham. Tuy nhién, ba T1 khéng
chap nhan va yéu cau gia dinh 6ng B phai thuc hién hop dong di ky két ngay
24/8/2018 vi ba cho rang khoan tién vay ng gitta hai bén la 700.000.000d da
chuyén hoa thanh tién thanh toan cho hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sé 2281 va 2282. Ba T1 cling xac nhan ké tir ngay
08/7/2018 am lich, vo chong 6ng B chua tra cho ba thém bat ca mét khoan 14 nao
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cua sb tién 700.000.000d.

Nhu trén phan tich, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v4i dat theo hai hop dong s 2281 va 2282 la gia tao va di bi hay. Vi vay trong
truong hop nay, khéng phai xem xét giai quyét giai quyét hau qua ctua hop déng vod
hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su 2015. Ma phai xem xét Giao dich
gdc gitra hai bén 1a hop ddng vay tai san va thudc trudng hop cé tranh chap vé I
suit dé bugoc bén vay phai thanh toan tra bén cho vay.

Do d6, can budc vo chdéng 6ng B, ba H3 phai tra ba T1 sd tién vay géc
700.000.000d. Vé so tién 14i, can cir khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy 2015, muc
|4i suat duoc &p dung dé budc nguyén don phai tra cho bi don 13 10%/nim dbi véi
s tién 700.000.000d, thoi gian tinh tir ngay 18/8/2018 dwong lich (ttc ngay
8/7/2018 am lich) cho dén ngay xét xir so tham 22/12/2022 14 4 nim 4 thang 4
ngay. S6 tién i phai tra 1a 304.100.4564.

~ Nhu vay, phia gia dinh dng B, ba H3 phai c6 nghia vy hoan tra ba T1, 6ng
T3 s6 tien ca goc va lai la 1.004.100.456 dong.

Do6i v6i chi phi trich do thua dt theo phicu thu ngdy 14/8/2018 hét
3.870.000d ba T1 da chi. Can budc 6ng B tra lai ba T1 s6 tién nay.

Tong cong, vo chong dng B phai tra ba T1, 6ng T3 s6 tién 1.007.970.4564.

[2.4]. V& GCNQSDP do UBND thanh phé HY cap ngay 31/5/2018 cho 6ng
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi H3 s6 CG 547131, vao so cap gidy sé6 CH 00528,
dbi vé6i thira dat thira s6 38, to ban do sb 38, dién tich 923,8m? thudc khu phd Xich
Ping, phudong Lam Son, thanh phd HY, tinh Hung Yén. Hién ba T1 dang quan ly
Giay chirng nhan. Do hai hgp dong chuyén nhugng s6 céng chimg 2281 va 2282 da
bi hiy nén ba T1 phai tra gia dinh 6ng B Gidy ching nhian quyén st dung dat néu
trén.

Vi céc I8 trén, can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy; Luat phi va 1¢
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n phi va
I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don ba Bui Thi T1. Giit nguyén quyét
dinh cua Ban &n dan su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 22 thang 12 nim 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

2. V& an phi dan su phdc tham: Ba Bui Thi T1 phai nop 300.000 dong nhung
dugc dbi trir s tién da nop tai Bién lai thu sé6 AA/2021/0000201 ngay 29/12/2022
cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Hung Yén (xac nhan ba T1 da nop xong an phi dan
su phuc tham).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khéang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cap cao tai Ha Ni; Tham phan - Chii tea phién toa
- TAND tinh Hung Yén;

- VKSND tinh Hung Yén;

- Cuc THA dan sy tinh Hung Yén; Da ky
- Cac dwong su (theo dia chi);

- Lwu HS, HCTP.

V& Hong Son
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