TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n so0: 1153/2023/DS-PT
Ngay: 07/12/2023
V/v doi lai nha cho thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cédc Tham phan: 1/ Ba B Thi Hoa
2/ Ba Huynh Thi Nhu Ha
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién
- Dai dién I‘/ién kiém sd{ nhan {I&n Thanh ph()" Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xtt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 438/2023/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2023 vé vu an dan su “Tranh ché‘ip do1 lai nha cho thué”.

Do Ban an dan su so tham s6 2270/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 Thu Duc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4789/2023/QD-PT ngay 16 thang
10 nam 2023, va Quyét dinh hoan phién toa s6 15130 ngay 15 thang 11 nim
2023; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Viét N va ong Vién Ngoc Minh C

Cung dia chi: S6 F khu phd N, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba N va ong C: Ong Nguyén Hai V (c6
mat)

Bi don: Ong Nguyén Hitu P (c6 mit)
Dia chi: A D, phuong A, thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pham Quang M, sinh nim
1989 (c6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Quang B,
Luat su Van phong luat su Pham Quang B, Doan luat su Thanh phé H (c6 mat)

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu liéen quan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong T (vang mit)

2. Ong Nguyén Van T1 (ving mat)

3. Ong Nguyén Hitu P (c6 mat)

4. Ba Nguyén Thi Thanh H (vang mat)

Cung trt tai: A D, phuong A, thanh ph6 T, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

5. Ba Nguyén Thi D1 (c6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ba P1: Ong Pham Quang M, sinh nim 1989
la nguoi dai dién theo uy quyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khé’i kién bo sung va ban tw khai, bién ban hoa
giai ba Bui Thi Bich N1, ba Neguyén Ngoc Q la nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyeéen don trinh bay:

Ngay 17/10/2007, ba Nguyén Thi Viét N nhan chuyén nhuong can nha SO
A D, phudong A, Thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh tir ong Nguyén Hy BI
va ba Nguyén Thi Hong L.

Do 0ng Nguyég Hiru D c¢6 moi quan hé quen biét nén ba Nguyén Thi Viét
N ¢6 cho 6ng Nguyén Hiru D & nho tai dia chi A D, phuong A, Thanh pho T,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

?én khoang nam 2011, con trai cua ba N la 6ng Vién Ngoc Minh C ¢6 nhan
chuyén nhugng nha dat tai dia chi so C D lién ké v61 can nha cua ba N.

Do dién tich lén nén dng P da ngo ¥ thué lai ca 02 (hai) can nha trén dé
kinh doanh phong tro. Vi quen biét va tin twéng nhau nén hai bén khong lap hop
dong, chi thoa thuan moi thang dng D sé& tra 13.000.000 dong tién thué cho ca 02
(hai) can nha s6 A va 03 B. Pén nam 2019, ba N, ong C va ong D thoa thuan
tang tién thué 02 (hai) cin nha trén thanh 18.000.000 dong/thang.

Qua trinh st dung cdn nha cua ba N, 6ng D con no tién thué tro la
45.000.000 dong, ngoai ra con tu ¥ dung thém cac vach ngan dé phan thanh
nhiéu phong cho thué.

Do c6 nhu cau stra chita va sit dung cin nha cho thué, ba N da thong bao vé
viéc thu hoi can nha cho thué nhiéu lan nhung 6ng D khong dong ¥.

Ngay 02/10/2022, ba N, 6ng C guri thong bao bang van ban vé viée thu hoi
mat bang, yéu cau 6ng D co trach nhiém hoan tra nguyén trang, thio do cac
vach coi néi trai phép, thoi gian thu hoi la ngay 31/10/2022.

Tuy nhién, téi nay ong D van khong hop tac, tim moi cach ngan can ba N,
ong C thu hoi cian nha thudc so hitu ctia minh. Pong thoi, tir thang 9/2022, éng
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D khong tiép tuc thanh toan tién thué theo thoéa thuan (18 triéu/thang cho 02
can), cling khong hoan tra s6 tién no cii (45.000.000 dong).

Do do, ba N da cung ong C khoi kién yéu cau ong D tra lai 02 can nha tai
s6 A va C D, phuong A, Tp ., Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Budc 6ng Nguyén Hiru D thanh toan tién thué cta cin s6 01 va cin s6 03
D, phuong A, thanh phd T tir ngay 01/09/2022 dén khi vu an duoc giai quyeét
xong, so tién nay tam tinh dén ngay 08/02/2023 1a 108.000.000 (mot tram 1é tam
triéu) d(}ﬁng.

Buoc 6ng Nguyén Hitu D thanh toan tién thué con thiéu nam 2021-2022
cua cin so 01 va can s6 03 B, phuong A, thanh phd T 1a 45.000.000 (hon muoi
lam triéu) dong.

Tong so6 tien yéu cau 6ng D phai thanh toan 1a 153.000.000 (mot trim nam
muol ba triéu) dé“mg. Viéc thanh toan dwoc thuc hién 01 (mot) lan ngay khi ban
an, quyét dinh ctiia Toa an c6 hiéu luc phéap luat.

Theo don phan t6, ban tir khai, bién ban hoa giai éng Pham Quang M la
dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Do quen biét vao nim 1997, 6ng Bl la chu s¢ htru can nha va ong B2
(Chong ba N) ¢6 nho con trai 6ng D 1a Nguyén Hiru N2, sinh nam 1976 va chau
ong D la Vi Trung K sinh ndm 1977 la cong nhan, cung ding ra trong coi can
nha.

DPau nam 2000, 6ng N2 va ong K phai vé ngoai bac lam viéc, thong qua
dién thoai, dng B2 truc tiép moi 6ng D vao trong coi 02 can nha trén. Thuc chat
thoi diém d6 cian nha trén chua xay xong, nhiéu cong trinh con dang do dang
(dan dia phuong thuong goi can nha ma), san nen con thap hon duong khoang
70 cm, hé thong thoat nudc chua cd, nén sau moi tran mua nudc tu dong trong
suot nhiéu nam troi gay 6 nhiém nghiém trong cho ca khu pho. Sau khi tiép
quan, 6ng D dan timg budc bo cong strc dé do6 dat nang san nén 1én cao hon
duong, lam hé thong thoat nuéc chong 6 nhiém. Trong suodt thoi gian nay ong
cling chua nhén tién cong cta vo chong dng B2.

Vao khoang thang 7 nam 2007, sau khi vo chong dng B2 va ba N mua lai
cin nha trén tr 6ng Nguyén Huy B3 va ba Nguyén Thi Hong L, do chua vé &
cling nhu khong c6 nguoi trong coi nén truc tiép la 6ng B2 c¢6 nho ong D tiép
tuc trong col dum toan bo 02 can nha va dat trén tai: s6 A va C duong D, khu
pho D, phuong A, thanh ph6 T, Thanh ph6é Ho Chi Minh (la can nha tranh chap
hién nay) .

Khi 6ng P vao tiép nhan trong coi tai san thi c6 yéu cau ong B2 va ba N
lam Hop dong lao dong hoac Vian ban Uy Quyeén c6 thu lao, nhung ong B2 ba N
néi: “Pau cé phai kinh doanh thué mwén dau ma giay to phién phire, khi nao
chiing téi lay lai thi: Céng sitc tréng coi ciia chii trong nhiéu ndm qua thi vo
chong t6i sé tra mét lan va khéng bao gio phu céng tréng coi ciia chir.” Tin 10i



vo chong 6ng B2 va ba N, ong D da bo cong strc trong coi nhung chua duoc tra
cu thé nhu sau:

Vao khoang nam 2009, nhan thay c6 nhiéu ngudi can thué phong tro, 6ng
D da bo tién dau tu va hang thang cho thué phong va déu gui tién vé cho ba N
qua tai khoan tai Ngan hang S va Ngan hang A (trung binh tién gui hang thang
1a 15.000.000 dong tir nam 2009 dén nam 2022 ciing nhu da ndp du thay cho vo
chong ba N tat ca cac loai Thué nha dat tir nam 2005 dén 2021 (cdc héa don
chitng tir da giti cho ba N) va déng gép cac tién 1é phi cling nhu cac quy theo
phap luat hang nam day du.

D61 vai yéu cau khot kién cua nguyén don thi 6ng P ¢6 yéu cau phan to6
nhu sau:

Ong P s& dong v tra lai 02 can nha trén cho ba Nguyén Thi Viét N va ong
Vién Ngoc Minh C véi diéu kién nhu sau:

1. Ba Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C phai thanh todan mot
khoan tién lwong vé cong suc trong coi gin gitt trong hon 15 nam la:
1.820.000.000 dong (Mot ty tam tram hai muoi triéu dong) = (182 thing x
10.000.000 dong/thang)

2. Ba Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C phai hoan tra lai cho
ong D mot khoan tién ma 6ng da tam tng dé dau tu lam ting thém gid tri tai san
vao hai can nha trén trong suot qua trinh trong coi tir nam 2000 té1 nay la:
604.000.000 dong (Sdu tram 1é bon triéu).

3. Budc ba Nguyén Thi Viét N va dng Vién Ngoc Minh C phai hoan tra lai
cho 6ng D s6 tién ma 6ng da dong tién thué nha dat hang nam cua hai can nha
trén la: 40.000.000 dong (bon muroi triéu dong)

Tong cong phai thanh toan ngay cho 6ng D tong so tién 1a: 2.464.000.000
dong ( Hai ty, bon tram sau mieoi bon triéu dong )

Bi don yéu cau tham dinh gia va dong ¥ véi két qua cua Chimng thu tham
dinh gia s6 26/02/23/CTTDG.AP ngay 04/3/2023 ctia Cong ty C6 phan T4,

Doi véi yéu cau tinh gid tri cta cong thoat nudc va ho ga: DPon vi tham dinh
gia khong tién hanh tham dinh dwoc gia tri xay dung nén bi don van giir nguyén
yéu cau budc nguyén don phai thanh toan chi phi da bo ra véi so tién la:

- Céng thoat nudce cé gia tri 200m x 130.000 dong = 26.000.000 dong
- Xay moéi ho ga 25m?2: 50.000.000 dong
Tong cong hai hang muc trén la 76.000.000 dong.

Tai thoi diém Toa 4n tién hanh xac minh thong tin cu trd va xem xét tham
dinh tai cho, khong ¢6 thém nguoi nao cu tra thém tai soO A va C duong D, khu
pho D, phuong A, Tp T, Tp ..

Ong Pham Quang M la dai dién theo 1y quvén ciia nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lien quan ba Nguyén Thi D1 trinh bay:
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Ba D1 théng nhat véi phan trinh bay cia éng D1 va yéu cau phan t6 cua
ong D1. Toan bo so tién cong stc trong coi gin giir, khoan tién tam tmg dé dau
tr vao 02 can nha trén va tién thué dat da doéng la tién riéng cua ong P1. Ba
khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ba Bui Thi Bich N1 la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay doi voi yéu cau phan to cua ong Pl :

D01 vdi yéu cau phai thanh toan mot khoan tién lwong vé cong stc trong
col gin gitr trong hon 15 nam:

Trude day, ong D1 nhan trong coi nha cho chu trude, dé nghi ong P1 lién
hé voi chu nha cii ¢é yéu cau vi nam 2007 ba N mdi nhan chuyén nerO’ng can
nha 01 Poan Hiru T2 (theo cap nhat bién dong trong Giay chung nhan quyén su
dung dat). Nam 2008, ba Nguyen Thi Viét N c¢6 cho 6ng Nguyén Hiru D ¢ tai
dia chi A D, phuong A, Thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

DPén khoang nim 2011, con trai ba N — Vién Ngoc Minh C ¢6 nhan chuyén
nhuong nha dat tai dia chi s6 C P lién ké v&i cin nha ctia ba N.

Do dién tich 16n nén 6ng D da thué lai ca 02 can nha trén dé kinh doanh
phong tro. Vi _quen biét va tin twong nhau nén hai bén khong lap hop dong, chi
thoa thuan moi thang ong D sé tra 13.000.000 dong tién thué cho ca 02 can nha
s6 A va 03 D. Pén nam 2019, ba N, ong C va éng D thoa thuan ting tién thué 02
can nha trén thanh 18.000.000 dong/thang.

Nhu vay yéu cau cua ong D ve viéc thanh toan mot khoan tién lwong vé
cong stc trong coi gin gitr trong hon 15 nam la khong c¢6 can ¢t vi ban chat cua
giao dich nay la hop dong thué khoan.

D01 vé1 yéu cau phai hoan tra lai mot khoan tién ma ong P da tam tng dé
dau tu lam tang thém gia tri tai san vao hai cdn nha trén trong sudt qua trinh
trong coi ttr nam 2000 td1 nay:

Viéc 6ng D coi ndi, ngan phong dé cho thué lai khong lam tang thém gia tri
cua can nha ma dé phuc vu cho muc dich cho thué lai [am tang gia tri cho thué.
Tuy nhién, theo gia tri cia Chimng thu tham dinh phia nguyén don sé xem xét ho
tro mot phan chi phi xay dung cho 6ng P néu dng D co thién chi hoa giai.

Do6i v6i yéu cau chi phi xdy dung cong thoat nude va hd ga, phia nguyén
don dong ¥ thanh toan gia tri con lai la 50%, twong tng véi so tién 38.000.000
dong. Nguyén don dong ¥ tra lai s6 tién ma ong P da tung trudc dé tra tién thué
dat néu c6 phiéu thanh toan.

Tai Ban an dan su so tham s6 2270/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan Thanh pho Thu Ptc quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Viét N va ong Vién
Ngoc Minh C doi lai nha dat tai tai dia chi §6 A va C D, phuong A, thanh phé T,
Thanh ph6é Ho Chi Minh d6i v6i ong Nguyén Hiru D.

1.1. Budc 6ng Nguyén Hiru P va nhitng nguoi cung cu tri trong nha phai
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co nghia vu di do1 nguoi va tai san, giao tra lai nha dat s6 A D, phuong A,
thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh cho ba Nguyén Thi Viét N va nha s6 C

D, phuong A, Thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Vién Ngoc Minh
C. Thoi han giao nha 1a 01 (mdt) thang ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba N va 6ng C, budc ong Nguyén
Htru D phai thanh toan sO tién thué nha con thiéu 1a 117.000.000 (Mot tram
muoi bay triéu dong)

1.3. DPinh chi yéu cau khoi kién cua ba N va ong C vé viéc budc ong
Nguyén Hiru D phai thanh toan tién thué nha tr thang 01/2023 dén khi vu an
duoc giai quyét xong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Hiru D.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Viét N va ong Vién Ngoc Minh C phai tra lai s6
tién ma ong D da dau tu, stra chita vao 02 cin nha thué la 168.469.000 dong va
sO tién nop thué dat hang niam la 40.000.000 dong. Tong cong 208.469.000
dong. (Hai tram linh tam triéu bon tram sau muoi chin nghin dong)

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Nguyén Hitu D budc ba
Nguyén Thi Viét N va éng Vién Ngoc Minh C phai tra lai so tién ma ong D da
dau tu, stra chita vao 02 can nha thué la 436.000.000 dong.

2.1. Khong chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Nguyén Hitu D vé viéc budc
ba N va 6ng C phai thanh toan so tién lwong vé cdng strc trong coi gin giit trong
hon 15 nam cho 6ng P 1a: 1.820.000.000 dong

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 17/7/2023 6ng Nguyén Hitu D c¢6 don khang cdo d6i véi Ban an so
2270/2023/DS-ST ngay 06 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Thu Duc.

Tai phién toa phic tham: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng
b dé nghi Hoi dong xét xuir huy ban an so tham vi vi pham to tung khong dua
ong B3 va 6ng L1 vao tham gia t6 tung va xac dinh sai quan hé phap luat tranh
chap. Trong truong hop khong huy ban an so tham thi dé nghi sta ban an so
tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc ong
D phai thanh toan 117.000.000 dong vi mic du hai bén c6 thoa thuan nhung vi
covid 19 nén 6ng D khong thé thanh toan va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau phan to cua ong D.

Ong Nguyén Hiru P trinh bay: Ong B3 va 6ng L1 khong lién quan dén vu
an.

Pai dién nguyén don dé nghi giir nguyén ban an so tham; ba Nguyén Thi
Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C tu nguyén ho tro cho 6ng Nguyén Hiru D s6
tién 38.000.000 déng (ba muo1 tam trieu), viéc thuc hién tai co quan thi hanh an
c6 tham quyén khi 4n ¢é hiéu luec.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu v kién:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan thu quy dinh Bo luat To
tung dan sy ndm 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cting nhu tai phién toa.

Ve noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T6 tung Dan su giir nguyén ban 4n so tham; ghi nhan su tw nguyén cua ba
Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C ho tro cho 6ng Nguyén Hiru B s6
tién 38.000.000 df‘mg (ba muwroi tam triéu), viéc thuc hién tai co quan thi hanh an
c6 tham quyeén khi an c6 hiéu luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lieu, ching ¢t c6 trong ho so vu an duoc xem
xet tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 06/7/2023, Hoi dong xét xir so tham tuyén an,
ong Nguyén Hiru D c6 mat khi Hoi dong xét xir so tham tuyén an. Ngay
17/7/2023 6ng Nguyén Hitu D c6 don khang cdo. Do d6 don khang céo cua ong
Nguyén Hiru D trong thoi han luat dinh nén hop 1€.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét 1oi dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong D
dé nghi huy Ban an so tham vi Toa an cap so tham khong dwa 6ng B3 va ong L1
vao tham gia t6 tung: Hoi dong xét xir nhan thay theo 10i trinh bay cua céc
duong sur va tai liéu, chirg cir ¢6 trong ho so vu an thi éng B3 1a nguoi ban cin
nha s6 A va 03 Poan Hiru T3 cho 6ng B2 va éng C; viéc mua ban da duoc thuc
hién theo quy dinh phap luat. Ong P viao & trong hai cin nha trén sau khi 6ng B2
va ong C nhan chuyén nhuong cia 6ng B3; 6ng L1 1a can bo khu pho. Tai phién
toa phic tham, ong D trinh bay 6ng B3 va ong L1 khong lién quan dén vu an.
Nén dé nghi cia nguoi vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng D 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng D dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yeéu cau phan to cua 6ng, Ho1 dong xét xir nhan thay:

Can nha so A D, phuong A, Thanh pho T, Thanh phé Ho Chi Minh dugc
vo chong ba Nguyén Thi Viét N nhan chuyén nhuwong tir dng Nguyén Hy Bl va
ba Nguyén Thi Hong L vao ngay 17/10/2007. Ngay 21/01/2017 6ng Vién Ngoc
B4 chét khong dé lai di chc.

Ngay 15/12/2017, cac dong thira ké khai nhan di san tai phong cong chirng
va c¢6 Van ban tir choi nhan tai san thira ké. Do d6, ba Nguyén Thi Viét N khoi
kién doi lai nha cho thué tir 6ng Nguyén Van D2 la dung quy dinh phap luat.

Can nha so C D phuong A, Thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
ong Vién Ngoc Minh C nhin chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Hy Bl va ba
Nguyén Thi Hong L vao ngay 19/10/2011. Can ctt vao Quyét dinh thuan tinh ly
hon s6 585/2017/QDST-HNGD ngay 28/8/2017 va Giay xac nhan tinh trang hon
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nhan s6 547/UBND-XNTTHN ngay 06/6/2022. Day 1a tai san riéng cia 6ng
Vién Ngoc Minh C.

Gitra ba N, 6ng C va 6ng D2 khong c6 hop dong thué coi nha; ong D2 st
dung 2 cdn nha trén.

[2.2.1] Xét yéu cau cia dng budc ba Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc
Minh C phai thanh toan mot khoan tién lwong vé cong strc trong coi gin giir
trong hon 15 nam cho 6ng la: 1.820.000.000 dong (Mot ty tdm tram hai muoi
triéu dong) = (182 thang x 10.000.000 dong/ thang), Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao Bién ban xem xét tham dinh tai cho va o1 trinh bay cua 6ng D2
thé hién: can nha s6 A va C P duoc 6ng P2 coi ndi thanh 24 phong nho dé cho
thué, ngoai ra mat tién nha c6 kinh doanh ca phé, ban an sang. Qua trinh giai
quyét vu an, ong D2 thira nhan so tién 6ng thu vé tur viec cho thué phong tro
trung binh khoang 25 dén 27 triéu dong/thang, trir di so tién 6ng gui ba N, sb
tién con lai dng trang trai cho phong tro. Nhu vay, ong D2 1a ngudi truc tiép
quan 1y, str dung, khai thac nha dat cia ba N, 6ng C va c6 thu nhap tir viéc sir
dung nha dat nay (kinh doanh phong tro). Mat khac, bi don khong dua ra duoc
tai liéu chirng ¢t nao chirng minh cho viéc duge ba N, 6ng C thué trong coi, gin
gitt nha véikhoan tién luong ma nguyén don phai thanh toan 10.000.000
dong/thang. Tai phién toa, ong D2 trinh bay tir khi 6ng vao & 2 can nha trén cho
dén ngay nguyén don khéi kién ong chua dugc dng B4, ba N hay ong C thanh
toan bat ky thang nao tién quan 1y nha, va ong cling chura 1an nao 1én tiéng doi so
tién nay nhu vay viéc ong D2 cho ring phia 6ng B4 va nguyén don thué ong
trong coi nha véi muc lwong 10.000.000 dong/thang 1a khong c6 co sé. Do d6
yéu cau budc ba Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C phai thanh toan
mot khoan tién lwong vé cong strc trong coi gin giir trong hon 15 nam cho ong
D2 véi so tién la: 1.820.000.000 dong (Mot ty tdm tram hai muoi triéu dong) =
(182 thang x 10.000.000 dong/thang) la khong cin ctr. Toa 4n cap so tham
khong chap nhan yéu cau cua dng D2 1a phu hop.

[2.2.2] Xét yéu cau budc ba Nguyén Thi Viét N va dng Vién Ngoc Minh C
phai hoan tra lai cho 6ng P2 mdt khoan tién ma 6ng da tam tng dé dau tu lam
tang thém gia tr1 tai san vao hai can nha trén la: 604.000.000 dong (Sau tram lé
bon triéu). Ho1 dong xét xur xét thay:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an cép so tham tién
hanh, trong tho1 gian thué nha ong D2 da coi ndi, stra chita nha nhu sau:

-Cannhasod A, D:

S6 phong cua chu cli gom: Tang trét dé trong; Tang 2: 04 phong cil, Tang
C phong ct.

Ong D2 dau tu cai tao coi néi dé cho thué phong tro nhu sau:

Tang trét: ngan thanh 06 phong; Tang A: lam thém 04 toilet; Tang 2: coi
no1 thém 01 phong; Tang ap mai: co1 né1 thém 02 phong.



Ngoai ra 6ng D2 con xiy dung thém 01 phong tro gom 07 phong bing
ton.

Can ctr vao ching thu tham dinh gia so 26/02/23/CTTDG.AP cua Cong
ty C6 phan T4: Tong cdng cac hang muc 6ng D2 dau tu stra chita cé gia:
174.040.974 dong; gia tri con lai 130.469.000 dong.

Doi v6i yéu cau tinh gia tri cua cong thoat nude va ho ga: Pon vi tham dinh
gia khong tién hanh tham dinh duoc gia tri xay dung nén bi don van gitt nguyén
yeéu cau budc nguyén don phai thanh toan chi phi da bo ra vdi so tién la:

- Cong thoat nudce co gia tri 200m x 130.000 dong = 26.000.000 dong
- Xay méi ho ga 25m?: 50.000.000 dong
Tong cong hai hang muc trén la 76.000.000 dong.

Phia nguyén don cho rang viéc dng D2 coi néi, ngan phong dé cho thué lai
khong lam tang thém gia tri cua cdn nha. Tuy nhién, theo gia tri cia Chung thu
tham dinh, phia nguyén don s& xem xét ho tro mot phan chi phi xay dung cho
ong D2 theo gia tri con lai nhu ching thu tham dinh gia. P6i véi yéu cau chi phi
xay dung cong thoat nuéc va ho ga, phia nguyén don dong y thanh toan gia tri
con lai 1a 50%, twong (g véi s6 tién 38.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, phia nguyén don twnguyén hd tro cho 6ng
Nguyén Hiru D s6 tién 38.000.000 (ba muoi tam triéu) d("ing, viéc thuc hién tai
co quan thi hanh an c¢6 tham quyén khi an c6 hiéu luc. Pay la su tw nguyén cua
duong su va phu hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Viéc ong D xay dung, coi néi thanh timg phong tro dé phuc vu cho muc
dich cho thué lai lam tang gia tri cho thué, hang thang 6ng P van chuyén khoan
thanh toan tién thué day du. Mit khac, phia ba N, éng C ciing khong c6 ¥ kién
phan d6i viéc xay dung nay. Do d6, Toa an cap so thaim chap nhan mot phan yéu
cau cua bi don 6ng Nguyén Hiru D 1a budc ba N, 6ng C phai thanh toan cho ong
D so tién da dau tu xdy dung con lai theo ching thu tham dinh gia ma cac bén
da thong nhat 1a 130.469.000 dong va thanh toan gid tri con lai 1a 50%, cua
cong thoat nuée, xay ho ga twong tmg véi so tién 38.000.000 dong. Tong cong
so tién ong B duoc nhan lai tir viée dau tu, stra chita vao hai can nha thué trén la
168.469.000 dong nhur Toa an cap so tham giai quyét 1a ¢ cin ctr.

[2.2.3] Xét yéu cau budc ba Nguyén Thi Viét N va 6ng Vién Ngoc Minh C
phai hoan tra lai cho 6ng D s6 tién ma dng da dong tién thué nha dat hang nam
cua hai can nha trén la: 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong), Hoi dong xét xur
xét thay:

Nguyén don dong ¥ tra lai so tién ma ong D da Gng trudc dé tra tién thué
dat néu co phiéu thanh toan. Hién tai 6ng D ctling lam that lac cac to thanh toan,
phia nguyén don cling khong dwa ra duoc cac ching cr dé chimg minh ba N va
ong C di thanh toan tién thué dat hang nam cuia hai can nha nay. Do d6, 6ng D
yéu cau thanh toan lai s6 tién dong thué dat hang nam cua hai can nha trén véi
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s6 tién 40.000.000 dong la co can ctr, nén chap nhan. Toa an cap so tham chap
nhan y€u cau nay cua 6ng D 1a phu hop.

[2.2.4] Xét yéu cau khang cao cua 6ng D veé viéc khong dong v thanh toan
cho nguyén don so tien 117.000.000 dong HO1 dong xét xur nhan thay:

Theo tai liéu c6 trong ho so va loi trinh bay cua cic bén tai phién toa thé
hién, c6 thoa thuan gitta ong D va ba N vé viéc gui tién thué nha hang thang, cu
theé nhu sau:

Ttr thang 8/2010 (ltc 6ng C chua nhan chuyén nhuwong can nha so6 C), 6ng
D giri cho ba N 7.000.000 dong/ thang.

Tir nam 2011, cac bén thoa thuan nang gia thué nha lén 13.000.000 dong/
thang dén thang 8/2018.

Tu thang 9/2018, cac bén thoa thuan nang gia thué nha 1én 18.000.000
dong/thang cho dén thang 8/2022.

Viéc ong D gui tién thué nha cho ba Nguyén Thi Viét N déu dan trong mot
thoi gian dai, cac bén ludn c6 su thong nhat khi nang murc thué theo thoi gian.
Dai dién theo uy quyén cua bi don thtra nhan, 6ng D con no tién nha cia nam
2021 la 45.000.000 dong va khong thanh toan tién nha tir thang 9/2022 cho dén
nay.

Viéc ong D khong tiép tuc thanh toan tién nha cho ba N va ong C 1a vi
pham thoa thuan va nghia vu ma cac bén da giao két. D6 do, nguyén don yéu
cau o6ng Dién thanh t tién thué cua thang 9, 10, 11, 12/2022 véi sb tién
18.000.000 dong x 4 thang = 72.000.000 dong va so tién no trudc 45.000.000
dong, tong cong so tién 117.000.000 dong 1a cé cin ctr nén chap nhan.

Tu nhiing phan tich trén, khong c6 co so chap nhan yéu cau khang cio cua
ong Nguyén Hiru D, gitt nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan
Thanh ph6 Thu Prc.

Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh la phu
hop vé1 nhan dinh cua Hoi df’ing Xét XU nén chﬁp nhan.

[3] Vé 4n ph1 dan su phuc tham: Do khang cdo cua ong Nguyén Hiru D
khong duoc chap nhin 6ng D nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy

dinh. Xét ong b 1a ngudi cao tudi ¢d yéu cau xin mién an phi nén Hoi dong xét
XUr mién tién an phi cho 6ng D.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
Can ¢ khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1¢é phi Toa an.
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Tuyén xu:
Khong chap nhan don khang céo cia dng Nguyén Hiru D.

[1] Giit nguyén ban 4n so tham s6 2270/2023/DS-ST ngay 06 thiang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé Thu D, Thanh phd Ho Chi Minh

Ghi nhan su tr nguyén cua ba Nguyen Thi Viét N va ong Vién Ngoc Minh
C tu nguyén hé tro cho dong Nguyén Hiru D so tién 38.000. 000 dong (ba muoi
tam triéu), viéc thuc hién tai co quan thi hanh an cé tham quyen khi an c6 hiéu
luc.

(2] An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1944 la nguoi
cao tuodi, c6 yéu cau xin mién an phi. Can ctr theo Diéu 2 Luat Nguoi cao tuoi,
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, éng D thudc truong hop
mién ndp tien an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguol duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND To1 cao:; 3 1 TIT r .

" TAND cép cao tai TPHCM. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND céap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM:

- Cuc THADS TP.HCM;
- TAND TP. Thu Duc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Duc:

- Cic duong su; Tran Thi Kim Quy
- Luu HS, VP (T/18).
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