TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI AN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH PINH
Ban 4n s0: 149/2023/DS-ST
Ngay 07-12-2023
V/v: “Yéu cau xac dinh phan quyén
s& hiru tai san, phan quyén s dung dat
cua nguol phai th1 hanh an”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI AN, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom cé:

Thém phdn - Chil toa phién téa: Ong Neguyen Hong Van.

Cdc Héi thdm nhdn déan:

Ba Nguyén Thi Lién;

Ba Nguyen Thi Bich Hién.

- Thie ky phién téa: Ba V6 Thi Van - Thr ky Toa an nhan dan huyén Hoai An,
tinh Binh BPinh.

- Dai dién Viégn Kiém sit nhin din huyén Hoai An tham gia phién téa: Ong
Tran Puc Vil - Kiem sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh
Binh DPinh xet xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly 50: 30/2023/TLST-DS. ngay
10 thang 5 nam 2023 ve viée: “Yéu cau xac dinh phan qwen s& hiru tai san, phan
quy en str dung dat cua ngudi phai thi hanh an”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s0: 186/2023/QDBXX-DS. ngay 03 thang 11 ndm 2023, gita cac dwrong sir:

1. Nguvén don: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai An;

Nguwoi dai dién theo phap luét: Ong Huynh Vin T - Chi cuc Trudng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dodn Trung H - Chap hanh vién.

Dia chi tru so: 150 N, TT. T, huyen H. tinh Binh DPinh.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1975; noi cu tri: thon H, xa A,
huyén H, tinh Binh Pinh.

3. Neweoi cé quyven loi, nghia vu lién quan:

- Ba V& Thi T1. sinh nim 1976; noi cw tri; thon H, x3 A, huyén H. tinh Binh
Dinh.
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Dai di¢n cua nguyen don co don xXin vang mat.

Bi don va nguoi ¢é quyen loi. nghia vu lién quan ving mit (lan 02).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién cung cac tai lieu, chimg cir cua dai dien cua nguyen don
ong Doén Trung H trinh bay:

Cin ctr vao Quyet dinh s6: 13/2020/QDST-DS, ngay 03 thang 12 nim 2020 cia

Toa an nhan dan huyén Hoai An, tinh Binh Dinh.
~ Budc ong Nguyén Ngoc H1 phai tra cho ba Tran Thj H2 s0 tién 75.000.000

dong. Sau khi cac ban an co6 higu lyc phap Iuat, ba Tran Thi H2 co don yéu cau thi
hanh an nén Chi cyc THADS huyen H da ra cac quyet dinh thi hanh an theo don yéu
cau.

Cian ot Quyét dinh thi hanh an s6: 217/QD-CCTHADS, ngay 12 thang 3 nim
2021 cua Chi cuc trirong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyeén Hoai An.

Trong qua trinh to chirc thi hanh 4n, Chap hanh vién xéc dinh: Ong Nguyén
Ngoc H1 c06 tai san chung vdi ba Vo Thi T1 (vo ong H1) la quven sir dung dat theo
glav chimg nhan CHO00006 ngay 25 thang 3 nam 2010 tai thira dat sO s0 928, t& ban
do so 7. dién tich dat & 400m? tén Nguyén Ngoc H1, ba V& Thi T1 tai: thon H, xa A,
huyén H, tinh Binh Pinh. Cdng trinh xay dung: 2\.'ha &, tai san khac tai thua dat s6
028, t& ban d6 s0 7 tén Nguyen Ngoc H1, Vo Thi T1.

Can cir khoan 1 Piéu 74 cua Luit Thi hanh 4n din sw nim 2014. Chap hanh
vién khai kién ong Nzu}fen Ngoc H1 ¢: thon H, xa A, huyén H. tinh Binh Binh. Yéu
cau Toa an giai quyet: “Xac dinh phan quyeén so& hitu tai san, phan quyén sir dung dat
ciia ngwrdi phai thi hanh an” trong khai tai san chung theo thu tuc t6 tung dén st.

DPé dam bao cho viéc thi hanh 4an, chap hanh vién di ra Thong bao so: 266/TB-
THADS, ngay 14 thang 5 nim 2021 “Vé viéc phén chia tai san chung”. Thong bao so:
360/TB-THADS. ngay 10 thang § nim 2021, vé viéc “Xac dinh. phan chia, xir 1y tai
san chung dé thi hanh an”,

Trong thdi han 15 ngay khoi kién dén Toa an dé phan chia tai san nhim dam
bao cho viéc thi hanh an. Tuy nhién. da hét thoi han néu trén nhung cac duong sy
Ong H1, ba T1, ba H2 van khong thie hién quyeén khéi kién. Do do6 ngay 20 thang 4
nim 2023, Chap hanh vién thu Iy vu viéc da co don khoi kién dén Toa an nhan dan
huyén Hoai An yéu cau “Xac dinh phEm quven s& hitu tai san, phan quyen U dung dat
cia ngudi phai thi hanh an” doi voéi ong Neguyen Ngoc HI trong khoi tai san chung
voi ba Vo Thi T1 theo quy dinh cua phap luat. Tai san ﬂﬂm 028, t& ban d6 so 7, dién
tich dat & 400m? tén Nguyen Ngoc H1. ba Vo Thi T1 tai: thon H, xa A, huyen H, tinh
Binh Pinh. Cong trinh xay dung: Nha &, tai san khac tai thira dat so 928, t& ban do so



Lad

7 tén Nguyen Neoc H1. V& Thi T1, giay chimg nhin CH00006 ngay 25 thang 3 nim
2010 ten Nguyen Ngoc H1. Vo Thi T1.

- Bi don 6ng Nguyen Ngoc H1: Tir khi Toa an thy 1y vu an dén ngay mé phién
toa xet xir so tham bi don Nguyen Ngoc H1 khong den Toa an, khong co ban khai.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi T1: Tir khi Toa an thy 1y vu
an dén ngay mo phién toa xet xur so tham ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan Vo
Thi T1 khong dén Toa an, khong co ban khai.

Két qua do dac, tham dinh dat ngay 08-8-2023, két qua dinh gia tai san ngay 08-
8-2023. Thura dat s6 928. t0 ban d6 so 7. dien tich dat ¢ 400m’ giay chimg nhéan
QSDD tén Nguyen Ngoec H1, Vo Thi T1.

Cin cir Quyét dinh s0: 65/2019/QP-UBND ngay 18 thang 12 nim 2019 cua Uy
ban nhéan dan tinh B.

+ Gia dat & 160.000 dong/m? x 400m? = 64.000.000 dong.

+ Gia dat & theo khao sat thi tredng 700.000 dong x 400m? = 280.000.000 dong.

- Tai san trén thira dat so 928, to ban do so 7:

+ Nha & cap loai N4, dién tich xay dung 154.01m?.

Két cau: Nha c6 moéng tru bé tong cot thep do tai chd, c6 sé nd bé tong, cot thép,
tirong xay gach, co6 ba.mac tic. son nurdc hoan thién, nén lac gach granite. chiéu cao
phong thuy >4m (riéng phan ndi that bén trong nhw tran, twong chwra danh gia dwgce vi
chu nha dong cwra kin).

Gia 5.079.000d6ng/m? x 16.55m? = 782.216.790 dong.
+ Nha & cap loai N3, dién tich xay dung 16,55m?.

Két cau: Nha c6 moéng tru bé tdng cdt thép do tai chd, twong xay gach, ¢6 ba.mac
tic, son nude, nén lac gach granite, mai lgp tén FIBRO XI MANG, chiéu cao phong
thuy <= 3m. ¢o khu v¢ sinh khép kin.

Gia 3.704.000d6ng/m? x 16,55m? = 61.301.200dong.
+ Nha kho cap loai N6, dién tich xay dung 23,715m?.

Két cau: Nha c6 mong tru bé tong cot thép do tai cho. twdng xdy gach, cd ba.mac
tic. son nrde. nén lac gach granite. tirong sau khong to.

Gia 3.159.000d6ng/m? x 23.715m? = 74.915.685d0ng.

+ Gieng nudce (giéng dao). cap loai G2. dudng kinh (1-1.2m, siu 18m).
Gia 1.300.000d6ng/m x 18m = 23.400.000dong.

+ San bé tong xi ming, cap loai $7, dién tich 133.6m2.

Gia 194.000dong/m® x 133,6m? = 25.918.400dong.



+ Gié ciia hé thong mrée chay ngam: 170,56m*x 120.000 dong/m’x 20% =
4.093.440dong. Gia cua hé thong dién chay ngam: 170,56m? x 220.000 dong/m? x
20% = 1.279.991dong.

- Kiém sat vién dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Hoai An tham gia phién

toa phat bieu:

 +Veé thu tuc to tung: Tham phéan giai quyét vu an, Thu ky tién hanh to tung, Hoi
dong xet xtr, nguoi tham gia to tung da thue hién ding quy dinh cua Bo luat To tung
dan syr. Tuy nhién bi don: ngudi cé quyen loi, nghia vy lién quan chua tuan thu phap
luit. Tham phan con vi pham théi han chuan bi xét xi¥, can rut kinh nghiém trong vu
an khac.

~ + Ve ykién giai quyét vu an: C6 cén ctr. dé nghi Hoi dong xét xr chap nhén yéu
cau cua nguyen don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét toan bo tai liéu, chirng cit ¢6 trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa: Hoi dﬁng xet xir nhan dinh:

[1]. V& tha tuc to tung: Nguyén don khai kién bi don yéu cau Toa an “Xac dinh
phan quyén s& hiu tai san, phan quyén sit dung dat cia nguoi phai thi hanh an”. B
don va tai san tranh chap 1a nha &, quyen st dung dat tai: thon H, xa A, huyén H, tinh
Binh Dinh. Do vay, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan din huyén
Hoai An, tinh Binh Pinh. Quan h¢ phap luat dwoc xac dinh: “Yeu cau xac dinh phan
quyen s& hifu tai san, phan quyén sir dung dat cta ngwdi phai thi hanh an™ quy dinh
tai khoan 14 Diéu 26 cia Bo luit To tung dan sy; khoan 1 Diéu 74 Luat Thi hanh an
dan sur.

[2]. V& su vang mit cua duong sy Dai dién cua nguyén don ¢6 don Xin vang
mat: bi don va ngu’m ¢ quyén lgi. nghia vu lién quan vang mat lan 02 nén theo quy
chnh tai Piéu 238 cia B lujt To tung dan sw; Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur
VU an.

[3]. Xét yéu cau ctia nguyén don: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai An,

- Pai dién cua Chi cuc Thi hanh 4n din st huyén Hoai An, Chap hanh vién lam
viéc voi ong Nguyen Ngoc HI1 14 ngwdi phai thi hanh an dan su xac dinh: Ong
Nguyén Ngoc H1 va ba Vo Thi T1 ¢6 khai tai san chung gdom: 01 ngdi nha; cong trinh
xay dung trén thira dat so 928, t& ban d6 s 7. dién tich dat & 400m?. giay chimg nhén
CHO00006 ngay 25 thang 3 nim 2010 tén Nguyen Ngoc HI1. ba V& Thi T1 tai: thon H,
xi A, huyén H, tinh Binh Dinh.

Toa an d4 tién hanh xem xét. tham dinh tai cho. dinh gia tai san ngay 08-8-2023.
Chap hanh vién da thong bao cho cac duong sy Nguyen Ngoc H1, Vo Thi T1 Tran
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Thi H2 déu khong thre hién quyén khdi kién nén dai dién cho Chi cuc Thi hanh an
dan sir huyén Hoai An da khoi kién ong Nguyen Ngoc H1. Tai Toa an. dai dién cho
bén nguyén don, Chap hanh vién Do#@n Trung H véu cau Toa an “Xac dinh phan
quyén s& hitu tai san, phan quyén st dung dat” cua ong Nguyén Ngoc H1 trong khoi
tai san chung v&i ba Vo Thi T1 dé dam bao cho viéc thi hanh 4n 13 ¢6 co s& nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4]. Poi véi bi don Nguyén Ngoc Hi.

Tir khi Toa an thu 1y vu an dén ngay mé phién toa xét xir so tham, Toa an da
thong bao, triéu tap ho'p 1€. nhu’ng ong Nguyen Ngnc H1 khong dén Toa 4an, khong c6
ban khai, khong co v kién gi la tu tr bo quyen va nghia vu cua éng HI trirde phap
luat. Do vay. Hoi dong xét xir khong xem xét doi véi ong Nguyen Ngoe H1.

[5]. Poi voi ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan V6 Thi T1.

Tu khi Toa an thy Iy vu an dén ngay mé phién toa xét xu so tham, Toa an da
thong bao, tricu tap hop 1€, nhung ba V& Thi T1 khong dén Toa an, khong ¢ ban
khai, khong c6 v kién gi 1 tir tir bo quyen va nghia vu cua ba T1 trude phap luat. Do
vay, Hoi dong xét xir khong xem xét doi véi ba Vo Thi T1.

[6]. ‘i-'n_a chi phi t0 tung khac: Toa an di chi phi cho viéc dinh gia tai san
3.000.000 dong, ong Doan Trung H da tam ung. 6ng H1 phai tra lai cho ong H
3.000.000 dong.

[7]. Ve an phi dén sy so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 ciia B luat T6 tung
dén sy Diéu 9 Nghi quyst s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam. thu, ndp, quan 1y, sir dung an
phi va l¢ phi Toa an. ong H1 phai ndp an phi khong gia ngach theo quy dinh.

[8]. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Hoai An tham gia
phién toa phat biéu:

- Tham phan giai quyét vu an, Thur ky tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xit, ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo uat To tung dan sy Ngudi cd
quyen lgi. nghia vu lién quan chwa tuan thu phap luat. Trong vu an nay, Tham phan
con vi pham thoi han chuan bi xét xir can rut kinh nghiém trong vu an khac.

- Vé v kién giai quyét vu an: Co cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau cua nguyén don 13 phi hop véi nhén dinh cua Hoi dong xét xir nén ghi nhén.

Vi cac 1& trén;
QUYET PINH :

Cdn cir vdo khodn 14 Qféu 26, diém a khodn 1 Piéu 335, khoan 1 Piéu 39, cdc
Diéu 163, 164, 165, 166, diém d khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 235, Diéu 238,
khoan 1 Diéu 266 cua B¢ ludt To tung dan su;



Cdn cif cdc Piéu 219, 220, 468 ciia B6 ludt Dén sie;

Cdn cir vdo Piéu 9 ciia Nghi quyét: 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mikc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung dn phi, Ié phi Toa an.

Tuyen xir:

1. Chap nhin khéi kién va yéu cau cua dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoai An.

- Xac dinh: Phan quyén s& hivu tai san cia ong Nguyén Ngoe H1 bang /2 (mét
phan hai) trong khoi tai san chung cua 6ng Nguyen Ngoc H1 va ba V6 Thi T1 doi voi
ngoi nha, cong trinh xay dung trén thira dat so0 928, to ban do so 7, dien tich dat ¢
400m? tén Nguyén Ngoc HI1, ba V6 Thi T1 tai: thon H, x3 A, huyén H. tinh Binh
binh.

+ 1/2 phan quyén st dung dat cua thira dat so 928. t& ban d6 so 7, dién tich dat &
400m? tén Nguyén Ngoc HI1, ba Vo Thi T1 tai: thon H, x3 A, huyén H. tinh Binh
binh.

Giay chimg nhan quyén str dung dat CHO0006 ngay 25 thang 3 nim 2010.

2. Vé chi phi to tung khac:

- Chap hanh vién Doan Trung H da tam (mg 3.000.000 dong, budc dng Nguyeén
Ngoc H1 phai tra lai cho dng H 3.000.000 dong.

3. Ve an phi dan s so tham:
Ong Nguyen Ngoc H1 ndp 300.000 dong.
4. Vé quyen, nghia vu thi hanh an.

4.1. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tlen hang thang ngwdi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai phat sinh d6i v&i s6 tién chim tra trong Umg véi sO tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 cia B lua‘[ Dan sirndm 2015.

4.2. Tredng hop ban an, quyét dinh dirge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sir thi ngurdi dueoc thi hanh an dan sw, ngwdi phai thi hanh an dan s
c6 quyen thoa thuin thi hanh an. quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6. 7 va 9 Luét thi hanh an dan
sir: thoi hieu thi hanh an duge thie hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luét thi hanh an
dan su.
5.Ve quy en khang cao: Cac bén duong sz ¢o quy en khang c4o ban an trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham; dwong su ving mit tai phién téa cd quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an hodc niém
yet tai tru s& chinh quyen dia phlm'ﬂ":‘ noi cur tra dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh
Dinh xét xir phuc tham.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VESND huvén Hoai An; '

- UBND x3 An Hio Déng:

- CC THADS huyén Hoai An:

- Buong su;

- Lwu hd so vy an.

Nguyen Hong Van



