TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 404/2023/DSPT
Ngay 14 - 12 - 2023
Vv Tranh chdp hop dong thué khodn tdi san.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.
Cac tham phdn: Ba Dinh Thi Tuyét.
Ba Nguyén Thi Thu Trang.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik Lak.
- Pgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xit
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 393/2023/TLPT- DS ngay 08 thang 11

)

nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khodn tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thAm sb: 26/2023/DSST ngay 14 thang 9 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 410/2023/QDPT-DS ngay
30 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh N, sinh ndm 1973; dia chi: T6 dan phd G,
phuong K, thanh pho B, tinh Dak Lak. C6 mait.

2.’ Bi c‘{an: C)ng Nguyén Van D, sinh nam 1983; dia chi: Thon H, xa E, huyén C,
tinh Pak Lak. C6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ - Ba Nguyén Thj K, sinh nam 1973; dia chi: T6 dan ph6 G, phuong K, thanh
pho B, tinh Dak Lak. C6 mat.

- Ba Phan Thi L, sinh ndm 1983; dia chi: Thon H, x3 E, huyén C, tinh Dak Lak.
Co6 mat
4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Dinh N.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don éng Nguyén Dinh N trinh bay:
Ngay 02/12/2011 6ng N nhan chuyén nhuong ciia dng Ngo Puc H dién tich



dat khoang 16.000m? thudc céc thira dit s6 1465, 1463a, 1462a, to ban dd sb 11 toa
lac tai budn E, x4 E, huyén C, trong d6 thira dat s6 1465, dién tich 12.950m? da duoc
Uy ban nhan dan (UBND) huyén K (nay 14 huyén C) cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit (GCNQSDD) s6 AH 918305, ngay 29/12/2006 cho 6ng Ngo Puc H va di
dugc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng N vao ngay 20/12/2011, con lai thira dat sb
1463a va 1462a chua dugc cap GCNQSDD nhung 6ng N d3 ké khai va da dang ky
quyén sir dung dat trong S6 muc ké do UBND x4 E quan 1y. Bén nim 2014 UBND
huyén C da thué ban do dac cua Tp. vé dé do dac lai tat ca cac thira dat cua tung ho
gia dinh tai X E va Ban do dac da do dac lai toan bd cac thira dat cua ong N, trong
d6 c6 thira dat s 1463a, khong co tranh chap véi ai.

Niam 2011, khi nhan dat dé str dung thi trong d6 c6 thira dat s6 1463a 6ng H
dang cho ong Y Niing K1 muon dat dé trong ciy Khoai mi, dén nam 2012 6ng Y N1
thu hoach Khoai mi xong da ban giao va da tra lai thira dét s6 1463a cho 6ng N. Dén
ndm 2012, 6ng N thué Ong Nguyen Hitu M dao 01 gleng nudc & trén thira dat sb
1463a (khu vuc gan sudi dé lay nude an) va dong thoi trong maoi1 khoang 30 cay Ca
phé va khoang 20 cay Mudng, khoang 24 cay le, tre (dé chong x61 mon dat) ¢ trén
thira dét s6 1463a. Nam 2013, 6ng N chuyén nhuong 2000m? dit thudc mot phan dat
tai thira dat s6 1465 cho 6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi L dé sir dung (nam 2022
6ng N da lam thu tuc tach thira va chuyén quyén sit dung mot phan thira dat s6 1465
cho 6ng D).

Ngay 29/12/2013, vo chong 6ng N cho 6ng D va ba L thué khoan 800 cay Ca
phé voi dién tich khoang hon Olha (khong do dac cu thé) thuoc mot phén dién tich
dat ¢ hai thira dat s6 1465 va 1463a, cing to ban do sb 11 tai X4 E, hai bén thoa thuin
thoi han thué tir ngay 29/12/2013 dén khi nao 6ng D khong lam nita thi bao trudc roi
tra lai dat vuon cho ong N, tir ngay thué 29/12/2013 mdi nim 6ng D phai dong san
luong 12 800kg Ca phé nhan cho 6ng N, va dong thoi trong thoi gian 6ng D lam vuon,
ong D phai tror duong di chung (duong di chung ndi bo nam trén thira dat sO 1465 va
1463a) dé cho trai nuodi heo va moi nguoi co dat giap ranh xudng tan sudi dé l1ay nudc
va bom nuéc tudi cho cay trong. Viéc thué khoan hai bén c6 1ap hop dong thué khoan
1a Gidy thoa thuan thué vuon Ca phé ngay 19/12/2013, ¢6 ky xac nhan cta hai bén.

Qua trinh thuc hién hop ddng thué khoan ong N da giao vuon Ca phé cho vo
chdng 6ng D tir chim soc va khai thac hoa loi, 6ng N khong c6 dau tu gi. Ong D da
thie hién nghia vu tra san luong day du cho 6ng N tir ndm 2014 dén nam 2020, dén
dau nam 2021 6ng D thong bao véi 6ng N khong thué nita nén vu nim 2021 ong N
khong thu san ciia 6ng D. Dén ngay 08/12/2021 4m lich (tc ngay 10/01/2022 duong
lich) vo chong 6ng D va vo chong 6ng N 1am bién ban cham dirt hop dong thué khoan
v6i nhau nhung 6ng D chi tra lai cho vo chong 6ng N vuon cay Ca phé ¢ thira dat s6
1465 con & thira dat s6 1463a thi vg chong ong D khong tra cho ong N. Dén ngay
27/12/2021 thi hai bén xay ra tranh chap vuon Ca phé ¢ thira dat s6 1463a, ban dau
6ng D cho rang dién tich dat ¢ thira dit 1463a 1a ndm trong thira dat sb 1462, to ban
d6 s6 11 ma ong D nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Hiru L1. Tuy nhién, khi 1am
viéc véi ong L1 tai UBND x4 E thi do 6ng L1 khong thira nhan 1a dat cia 6ng L1
chuyén nhuong cho éng D nén sau d6 ong D lai néi dat do éng D khai hoang. Trong
thoi gian thué khoan thi tir naim 2017 dén nam 2020 6ng D da tu ¥ trong khoang 200
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Cay K, khoang 200 Cay H, khoang 100 cay Ca phé, khoang 10 cay chudi va mot s cay
trong khéc trén thira dat s6 1465 va tu ¥ trong khoang 80 cdy Ca phé, 10 ciy Sau riéng,
05 cay Piéu, khoang 20 cay Keo, khoang 19 ciy tiéu, khoang 200 cdy Cau va mot sd
bui chudi trén thira dat 1463a ma ong N khong biét.

Cho dén nay vg chong 6ng N véi vo chong 6ng D khong cé tranh chap gi voi
nhau d6i véi hop dong thué khoan vuon cay Ca phé ¢ thira dat sé 1465, to ban do so
11 va hai bén da thanh ly xong hop dong Tuy nhién, hai bén van con tranh chap voi
nhau ¢ thira dat sb 1463a, to ban dd s 11 nén 6ng N yéu cau Toa an giai quyét tuyén
cham dirt hop ddng thué khoan giira vo chong 6ng N véi vo chdéng ong D, bude vo
chong ong D ba L tra lai cho vo chong ong N ba Kim v cay Ca phé trén dién tich dt
1.184,4m? thudc thira dat s6 1463a, to ban d6 s6 11 va cac tai san trén dat, ddi véi viec
khau hao tai san thi 6ng N khong yéu cau. Ddi véi cac cdy cdi ma 6ng D trong thém
trén dién tich dat tranh chap thi ong N khong c6 trach nhiém boi thudng cho ong D vi
6ng D tu y trong ma 6ng N khong dugc biét. Ong N chi hd tro cho 6ng D 10.000.000
ddng dé di doi di chd khac va tra dat cho ong N. Dbi véi yéu cau khoi kién vé viée
budc ong D bdi thuong thiét hai voi s tién 30.000.000 dong do ong D da tur ¥ chit ha
va ban 30 cdy Mudng den cho ong M1 ma 6ng N khai kién trudc day thi vao ngay
21/7/2023 6ng N ¢6 rat yéu cau khoi kién khong dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét.

* Bi don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ngay 29/12/2013, vo chdng 6ng D c6 thué khoan ctia vo chong ong N ba K
khoang 8.000m? dat, trén dat co 800 cdy Ca phé, 01 can nha gd va 01 san phoi tai
thira dat s6 1465, to ban d6 sb 11 thudc xa E, huyén C, tinh Dik Lak. Thoi han thué
12 01 nam, dén ngay 29/12/2014 thi phai tra lai dat. Khi thué 6 ong N va vo chong 6ng
D c6 1ap 01 ban hop dong thué vuon Ca phé, tuy nhién hop dong thué vuon Ca phé
hién nay ong N ndp tai Toa an dé c6 chinh stra ndi dung hop dong va viét thém s
hiéu thira dat sb 1465 va 1463a 1a khong dung. Pong thoi, nim 2013 vo chong 6ng
D c6 mua khoang 2000m? thudc mot phén thira dat sb 1465, to ban dd sd 11 cua ong
N dé st dung. Trong thoi gian thuc hién hop dong thué khoan hai bén khong tranh
chép gi véi nhau. Nam 2014 vo chong 6ng D tra lai vuon cdy theo nhu hop dong da
thoa thuan. Tuy nhién, dén ngay 08/12/2021 dng N va 6ng D méi 1am vin ban chim
dut thué 1am vuon. Dbi voi hop ddng thué khoan thi hai bén khong c6 tranh chép gi.

Niam 2017 vo chdng 6ng D nhin chuyén nhuong khoang 3000m? dat ctia ong
Nguyén Hiru L1 tai thira dat s6 1462, t& ban do s6 11 thudc x4 E, huyén C, tinh ik
Lak Trong qua trinh str dung dat thi 6ng D, ba L nhan thay thira dat s 1463a canh
sudi dé hoang, chi c6 mot sb bui tre, nita moc dai trén dat, khong c6 nguoi str dung,
canh tac nén 6ng D, ba L da tu khai hoang thira dat nay st dung. Trén thira dat, phia
gan bo sudi c6 01 him dit may tudi cua ong Nguyén Pinh N, do dng N va 6ng D
cung lam tir nam 2014 (6ng N mua toan b vat lidu va cing ong D xay dung ham dat
may tudi ndy) dé cho 6ng N bom nuéc st dung cho thira dat 1465 va 6ng D bom
nuéc st dung cho 1 phan dat ¢3 mua ctia 6ng N ciing nhu thira dat 1462 mua ctia 6ng
L1.

Ngoai ra trén thira dat s6 1463a tir khi khai hoang dén nay khong c6 giéng nuoce
nhu 6ng N trinh bay ma khi khai hoang chi 1a dat trong bo hoang, chi ¢6 01 dén 02



cdy Mudng tu moc va mét sé bui tre, nira moc dai trén dat. Hién nay 6ng D d3 trong
Ca phé va chudi trén thira dat. Nam 2019, g1a dinh 6ng D c6 kéu 6ng Pham Véan M2
chit cay Mudng dé 1ay cti. Ong D c6 nodi chuyén véi ong N néu ddng y chit cay
Muong cho thoang dét thi dé ong M2 chit ludn, dugc sur dong y cua ong N thi dng D
d3 dé cho 6ng M2 chit khoang 10 cdy Mudng trén thira dat 1465 ban cho ong M2
dugc 2.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong D khong dong y vi thira dat
s6 1463a do vo chdng 6ng D khai hoang, viéc khdi kién cua ong Nghia 1a khong c6
can ct phap 1y vi 6ng N chua duoc cip GCNQSDP. Vi vdy, ong D dé nghi Toa an
cdn cir vao cac tai lidu ching ctr dé giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay: BaK Ia
vo cua ong N va dong ¥ véi v kién cua ong N khong c6 ¥ kién gi bo sung.

* Nguwoi cé quyén lyi, nghia vy lién quan ba Phan Thj L trinh bay: Ba L la v
cua ong D va dong y vo1 ¥ kién cua 6ng D khong co y kién gi bo sung.
* Ngwoi lam chirng ong Ngo Dirc H trinh bay:

Vao nam 1992 6ng H ¢c6 mdt manh dat vuon nam trén 03 thua dat sd 1465,
1463a, 1462a cung to ban do s6 11, thuoc Buon EBung, xa E, huyén C. Vi tong dién
tich 12 khoang hon 1,6 ha. Trong d6 c6 thira dat s6 1465 da duoc cip GCNQSDD sb
AH — 918305 ngay 29/12/2006, c6 dién tich 1 12.950m?, con thira dat sb 1463a co
dién tich khoang 1.500m? va thira dat sb 1462a c6 dién tich khoang 2.500m? chua
duoc cidp GCNQSDD (ngudn goc dién tich dat vuon 03 thira dat trén 1a do ong H
mua vao nam 1992 cta 6ng Ma N2 c6 ho khau thuong trd tai: Budn K, xa E, huyén
C (hién nay 6ng Ma N2 d chét). Ong H canh tac 6n dinh 03 thira dat vudn noi trén
tir ndm 1992 dén nam 2011. Xung quanh bo ¢di ctia 03 thira dat vuon noi trén déu c6
hang rao 1am ranh gidi voi cac ho gidp ranh va khong c6 tranh chap vai bat ki ai.

Vao nam 1992 trén dién tich & thira dat sd 1465 6ng H co tr6ng khoang 1.000
cay Ca phé va c6 lam 01 can nha 02 gac bang go khoang 100m? va c6 01 san phoi
bang bé tong, rong khoang 300m?; ¢ thira dat sé 1463a ong H1 trong khoang 30 cay
Mudng, cay keo dé lam dlem tua cho cay Ho tiéu bo 18n trén cay va co dat 01 cai may
bom nudc cung voi day 6 dng tudi chon ngam du6i dat gitra vuon; & thira dat s6 1462a
ong H trong khoang 300 cay Ca phé. Cho dén nam 2011 6ng H sang nhuong toan bo
dién tich dat vuon va tai san gan lién v6i dat vuon cua 03 thira dat s6 1465, 1463a,
1462a cho 6ng Nguyen binh N. Thoi diém ban dat vuon 03 thira dat trén cho 6ng N
thi trong d6 c6 thira dat s6 1463a dng H dang cho gia dinh 6ng Y N1, trti tai: Budn E,
xa E, huyén C muon dé trong cdy Khoai mi duéi tan ciy Mudng va cdy Keo ¢ thira
dat sé 1463a. Ong H va gia dinh 6ng Y N1 cung v6i 6ng N di cam két va thong nhét
v6i nhau rang khi gia dinh 6ng Y N1 thu hoach Khoai mi xong thi phai tra lai toan
bo dién tich dat vuon dd muon & thira dat s 1463a cho ong N va dén cudi nam 2011
6ng H co hoi 6ng N va duoc biét rang gia dinh ong Y N1 di thu hoach Khoai mi xong
va dd ban giao dién tich dat ¢ thira dat sé 1463a cho 6ng N ding nhu da cam két. Nay
ong N va éng D tranh chap voi nhau nén 6ng H cung cip thong tin trén cho Toa an
lam can ctr giai quyét vu an. Do & xa di lai kho khin nén 6ng H dé nghi Toa 4n xét
XU Vang mat.



* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Hitu L1 trinh bay:

Vao khoang nim 1999 — 2000 dng L1 c¢6 nhan chuyén nhuong cia dng S mot
thira dat ray tai xa E, huyén K (nay 14 huyén C). Pén nim 2004 thi dwoc UBND huyén
K (nay 1a huyén C) cap GCNQSDD thira dit s6 1462, to ban do s6 11, dién tich
3000m?. Ong L1 sir dung dét trong cay Ca phé dén khoang nim 2011 hodc nim 2012
(6ng L1 khong nhé cu thé) ong L1 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin D véi s6
tién 1a 60.000.000 dong (20.000.000 dong/1000m?). Hai bén chuyén nhuong theo
dién tich trong GCNQSDD chur khong do dac dé xac dinh dién tich thuc té 1a bao
nhiéu. Viéc chuyén nhuong giita 6ng L1 v6i 6ng D dd hoan thanh, ong D da duogc
cap GCNQSDBD hai bén khong co tranh chap gi tir 46 cho dén nay. Thira dat s6 1462
cua ong L1 trude day co mot canh tiép giap voi thira dat s6 1463a, ranh gidi phan
dinh gitra hai thira dat nay 1a hang cdy Mudng den va cay Keo, khi 6ng L1 nhan
chuyen nhuong cua 6ng S thi dé ¢6 ranh gidi nay con do ai trong thi 6ng L1 khéng
biét. Thira dat sb 1463a thi ong L1 thay ong H co dao 01 cai giéng dé lay nuoc va
ong H cé dat may bom, ong tudi dé 14y nudc tir sudi tudi cho cay Ca phé ¢ ray cua
6ng H va thiy c6 ngudi dong bao (6ng L1 khong blet cu thé ho tén cuy thé) trong cay
Khoai mi trén dat do, trén dat luc d6 ciing co mot sO cay Mudng den va ciy Keo trong
da lon nhung ong L1 khong biét do ai trong va trong tir lic nao. Ong L1 x4c dinh
trong dién tich dat ma ong L1 chuyén nhugng cho ong D khong c6 dién tich dat o
thira 1463a ma ong N véi ong D hién dang tranh chap v6i nhau. Viéc ong D khai la
dat khai hoang 13 khong dung vi lac d6 dat di co nguoi su dung va co trong cay
Mudng, ciy Keo, cdy Khoai mi trén dat d6. Thoi diém ong L1 chuyén nhuong cho
6ng D thi 6ng N da nhan chuyén nhuong hét toan b dién tich dat ctia ong H trude
d6 khoang 02 nam. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng N cho 6ng D hop dong dé canh
tac Ca phé, dén khi hai bén cat hop dong voi nhau thi mdi xdy ra tranh chap con trude
d6 khong thay hai bén tranh chap gi v6i nhau.

Vé thoi gian 6ng L1 chuyén nhuong dat cho éng D thi 6ng L1 khong nhd chinh
xéc, nhung 6ng L1 khang dinh 14 sau thoi diém 6ng N cho 6ng D hop dong dé canh
tac Ca phé vi trong thoi gian ong D nhan hop dong véi 6ng N thi ¢ mot hom ong L1
c6 chit cay 08 Mudng 1a ranh gidi dat cia 6ng L1 véi ong N thi 6ng D noi cdy Mudng
la cua 6ng N va khong cho 6ng L1 chat nén dng D c6 goi dién thoai cho dng N, sau
khi n6i chuyén véi ong N thi 6ng N dong ¥ cho ong L1 chit 08 cay Mudng d6. Sau
d6 6ng L1 méi chuyén nhuong dat cho ong D. Ngoai nhitng ndi dung trén thi 6ng L1
khong biét va khong khai gi thém.

* Ngwoi lam chirng 6ng Y Niing K1 trinh bay:

Ong Y Niing K1 khong c6 mdi quan hé anh em, ho hang than thich gi v6i 6ng
N, con 6ng Nguyén Van D thi 6ng Y Niing K1 chua bao gid gap mit va khong biét
ong D 1a ai. Trudc day tu ndm 1997 dén nam 2011 ong Y Nung K1 ¢6 muon cua 6ng
Ngé Ptc H 01 thtra dat c6 dién tich khoang hon 1000m? & gan mép sudi dé trong cay
Khoai mi tao thém thu nhap. Vao thoi gian do thi trén dat cua ong H co trong cay
Mudng den va cay K2 déu do ong H trong, con chd nao dit tréng thi 6ng Y N1 trong
cdy Khoai mi, & gan mép Sudi ong H c6 dit mot may bom dé 1dy nudc tudi. Trong
thoi 6ng H cho 6ng Y Niing trong khoai mi thi 6ng H1 ¢6 cho 6ng Y N1 dung nho



may bom nudc dé tudi nudce cho cay khoai mi vao mua khé va 6ng H nhod éng Y N1
tréng coi gilp may bom dé tranh bi mat trom. Pén khoang dau nam 2011 thi 6ng H
khong lam ray nita ma sang nhuong lai toan bd dat cho ong N gdm ca thira dat ma
6ng Y N1 dang trong khoai mi. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng N thi 6ng Y N1 van
chua thu hoach Khoai mi nén gitra 6ng H, 6ng Y N1 va 6ng N c6 thoa thuan khi nao
6ng Y N1 thu hoach xong Khoai mi thi sé& tra lai dat cho 6ng N. Vi vy, nén dén
khoang cudi nam 2011 dau nam 2012 sau khi 6ng Y N1 thu hoach xong Khoai mi thi
d3 ban giao lai dit cho éng N, con sau d6 6ng N sir dung hay lam gi thi éng Y N1
khong biét. Ong Y N1 khong biét rd thira dat d6 co so thira 1a bao nhiéu nhung phia
dudi cia thira dat nam sat & mép sudi, con phia bén trén 1a dat rdy trong Ca phé cua
6ng H, hai bén 1a dit cua ngudi khac ong Y N1 khong biét tén. Ong D khai thira dat
d6 1a dat khai hoang 1a khong dung vi luc d6 dat 1a cua 6ng H, 6ng H c6 trong cay
Mudng den, cidy K2 va dat may bom, chon 6ng tudi trén dat d6. Ngoai nhiing noi
dung trén thi 6ng Y N1 khong biét va khong khai gi thém.

* Ngwoi lam chitng 6ng Truwong Vin T trinh bay: Tir nim 2011 d&én nam
20130ng T co thinh thoang lam thué phat co cho ong N trong khu vyc vuon cua 6ng
Nghia | thira dat s6 1465, 1463a, 1462 tir trén vuon dén sat mét sudi. Ngoai ra ong T
khong biét gi thém.

* Ngwoi lam chirng éng Pham Vian M2 trinh bay: Nam 2019 6ng M2 cd mua
ctia 6ng D khoang tir 30 dén 40 cdy Mudng den 16n nhé thudc hai manh vuon. Mot
manh vuon ong D mua cta 6ng N va mot manh vuon ong D 1am hop dong thué cia
ong N véi gia 4.000.000 dong. Qua trinh cua cay M3 thi khong c6 tranh chap véi ai.

* Ngwoi lam chitng ong Nguyén Hivu M trinh bay: Tur ndm 2011 dén nam
2013, ong N c6 thué dng M dao cho 6 ong N 01 cai giéng dé lay nudc an ¢ bén gan
sudi va dao cho 6ng N 50 céi hd de trong cdy Muodng den va cay Ca phé, phat cé cho
vuon cua ong N tai cac thira dat s6 1465, 1463a, 1462a.

* Ngwoi lam chirng ong Dwong Danh H2 trinh bay: Ong Duong Danh H2
thué dat cia 6ng Nguyen Dinh N dé lam trang trai nu6i heo nén co quen biét v6i 6ng
N va ¢ biét ong Nguyén Van D vi 6ng D ciing thué dat gan trai nudi heo cta éng
H2. Khoang nam 2012 ong H2 thué dét ctiia ong N dé 1am trai nudi heo. Sau mot thoi
glan 6ng H2 c6 thiy 6 ong Nguyén Vin D canh tac trén dét ciia ong N, thira dat nay
gan trai heo cua 6ng H2. Ong D lam thué€ hay mua lai thi ong H2 khong h01 nén khong
biét. Trong qua trinh thué dat dé lam trai nudi heo tir nam 2012, do thiéu nudc nén
6ng H2 xin 6ng N dé st dung chung may bom dit gan bo subi (hién nay 1a thira dat
1463a) bom nudc tir sudi 1én sir dung. May bom nay 13 tai san caa ong N di duoc dit
cd dinh trén dét tur truGe khi 6ng H2 thué dat. Trudc day tai thira dat gan sudi (thira
1463a) dugc trong rat nhiéu cdy Ca phé va cdy M3 1au nam. Ong H2 c6 thay 6ng M2
dén cua chit cac cdy Mudng trén thira dat nay, cy thé ai mua ban hay ai cho phép chit
cac cAy Mudng thi ong H2 khong duoc biét. Khoang tir ndim 2020 dén nay thi khong
thiy ong D canh tac trén dit ciia 6ng N nita. Ngoai ra, ong H2 khong biét cac thong
tin gi khac lién quan dén thira dat nay.

Tai Bin dn din sw so' thim so: 26/2023/DSST ngdy 14 thing 9 niam 2023
cua TAND huyén Cw Kuin da quyét dinh:



Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Piéu 144, 147,157, 165, 235, 266 Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 281; 501,
502, 503, 506. 510, 511 Bo dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 26 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Pinh N.
1. Tuyén cham dut hop dong thué khoan vuon cay Ca phé lap ngay 29/12/2013

giita vo chong ong Nguyén Dinh N va ba Nguyén Thi K voi vo chong 6ng Nguyén
Van D va ba Phan Thi L.

2. Budc 0ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi L tra lai cho 6 ong Nguyén Dinh N va
ba Pham Thi K3 dién tich 1.184, 4m? cling toan bo tai san, cay trong trén dat tai thia
dat s6 1463a, to ban d6 s 11, thuoc Budn Ebung, xa E huyén C, tinh bik Lik. Dat
cO v1 tri tr can va kich thudce theo bién ban xem xét tham dinh va trich luc do dac cua
Cong ty trach nhiém hitru han P nhu sau:

- Phia Pong giap Sudi nudc cé canh dai gap khic 1an luot 1a 11,29m; 11,43m;
14,19m; 2,34m; 6,99m; 10,72m; 6,52m; 12,82m.

- Phia Tay giap thira dat sé 1465 co canh dai gip khic lan luot 1a 24,05m;
13,35m; 12,01m; 10,75m;

Phia Nam giap thira dat s 1462 c6 canh dai gap khuc lan luot 1a 1,98m va
37,50m;

- Phia Bic giap thira dat s6 1463 canh dai 5,91m.

3. Ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Van D va ba Phan Thi L s0 tién 70.195.000 dong (Bay muoi triéu, mot tram
chin muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia BO luat dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh
khac.

4. Pinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Dinh N vé viéc
budc ong Nguyén Vin D bdi thudng thiét hai ngoai hop dong véi sb tién 30.000.000
dong.

Ngoaira, Toa an cép so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 29/9/2023, 6ng Nguyén DPinh N khang cdo dbi voi Ban an so tham sb
26/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, 6ng N khdng
dong y tra cho éng D so tién 70.195.000 dong.



Tai phién toa phuc thim nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién,
don khéang céo.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan, cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc
tham da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching ct c¢6 trong hd so vu
an, 101 trinh bay ctia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX cén ct
khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015 — Khong chép nhan khang cao
ctia 6ng Nguyén Pinh N — giit nguyén Béan an dan sy so tham sé 26/2023/DS-ST
ngay 14/9/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin.

Cécvquyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai ligu dugce thu thap co trong ho so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, o1 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. V& tb tung: Nguyén don 6ng Nguyen binh N khang cdo trong thoi han
luat dinh va da ndp tién tam Ung an phi phtic thim nén vu an dugc giai quyét theo
trinh tu phac tham.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cao nguyén don Ong Nguyfen binh N, vé viée
khong dong y tra cho 6ng D so6 tién 70.195.000 dong, HDXX thay rang:

Cian ctr vao hop dong thué khoan 1a Gidy thoa thuan thué vuon Ca phé ngay
29/12/2013 1ap giita hai bén thi vo chong dng N ba K cho vo chong 6ng D ba L thué
khoan 800 cay Ca phé c6 dién tich hon 01 ha trén hai thira dat s6 1465 va 1463a, mdi
nam vg chong ong D va ba L tra cho vo chong 6ng N ba K 800kg Ca phé nhan. Pén
nam 2021 thi vo chong 6ng D khong tiép tuc thué khoan nita nén ngay 08/12/2021
am lich (tirc ngay 10/01/2022 duong lich) hai bén di thoa thuin bang vin ban chim
dut hop dong thué khoan véi nhau (but luc sb 142-143). Tuy nhién, khi chidm dut hop
d6ng thué khoan véi vo chong éng N, vo chong dng D chi méi tra lai vueon Ca phé &
thira dat s6 1465, to ban do s6 11, con lai vudn Ca phé o dién tich 1.184,4m? thudc
thira dat s6 1463a thi vg chong 6ng D khong tra lai cho vo chong ong N ma cho rang
dién tich dat nay 1a do 6ng ba khai hoang.

Tai bién ban xac minh & UBND x4 E (but lyc s6 121) thé hién dién tich dét tranh
chap giita 6ng N va 6ng D thudc mot phan cia thira dat s 1463a, to ban d6 so 11,
hién nay da chinh 1y thanh 05 thira dat gdm 01 phan cta cac thira dat so 31, 32, 50,
56 va 23 to ban dd s6 11 déu duoc 6ng N va ba K dang ky quyén sir dung dat tai trang
s6 11, 12 s6 Muc ké quyén sd 01 ngay 31/7/2017 da duoc phé duyét va 10i khai cta
nhing ngudi lam ching thi ¢6 cin c xac dinh dién tich dat 1.184,4m? tai thira dat s6
1463a 1a thudc quyén sir dung cua vo chong ong N ba K.

Nhu vay cép so tham ch'élp nhan yéu cau khdi kién cta éng N vé viéc yéu cau
Toa an tuyén cham dat hop dong thué khoan vuon cay Ca phé 1ap ngay 29/12/2013
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giita vo chong ong N, ba K véi vo chdng 6ng D, ba L 13 ¢6 cén cu.
Vé xir Iy hau qua cua viéc cham dat hop dong thué khoan:

Dbi voi vuon cay Ca phé trén dién tich 1.184,4m? thudc thira dat s 1463a hién
nay van dang do vg ché)ng 6ng D va ba L chiém giir nén can budc 6ng D va ba L tra
lai cho vo chéng ong N va ba K toan bo dién tich dat néu trén cung toan bg tai san
gan lién véi dat. Vé mire do khiu hao vuon cdy do khi ky két h0’p dong cac bén khong
co thoa thuan va 6ng N khong co yéu cau nén khong xem xet giai quyét 1a phu hop.
Dbi cac cay trong trén dat do ong D ba L trong tir ndm 2017 den nam 2020 la trong
thoi gian thué khoan. Ong N cho rang gia dinh ong D tu ¥ trong ma ong N khong
dugc blet nhung theo 161 khai ctia 6ng N thi hang nam 6ng N van thuong xuyén dén
tham ray va kiém tra hAm dat may bom, dong thoi 6ng N van déu dan thu san pham
ctia 6ng D tir nam 2014 dén nam 2020 trén dién tich dat cho ong D thué khoan nén
viéc 6ng N cho rang khong biét viéc 6ng D trong thém mot sd cdy trong trén dat 1a
khong c6 co so. Mat khac khi vo chong éng D phai tra lai toan bo dat va cdy trong
trén dat cho gia dinh 6ng N thi gia dinh ong N tiép tuc duoc hudng loi d6i voi cac
loai cay trong thém nay. Do d6, Ban 4n so thim budc ong N va ba K ¢ nghia vu
thanh toan lai gia tri cdy trong trén dat cho 6ng D va ba L 1a 70.195.000 dong 1a phu
hop.

Tt nhan dinh trén thdy rang khang cao cua ong Nguyén Dinh N khéng c6 cin
clr ma can gitr nguyén Ban an dan sy so tham s 26/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin.

Cécwquyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.
~[3]. Vé an phi dan su phtc tham: Do kh()ng duoc chép nhan khang cdo nén 6ng
Nguyén Dinh N phai chiu dn phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

Khéng chap nhén khang cao cua nguyén don ong Nguyén Pinh N - Giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa &n nhan dan huyén
Cu Kuin.

[2]. Tuyén xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dinh N.

[2.1]. Tuyén chim dut hop dong thué khoan vuon cay Ca ph€ 1ap ngay
29/12/2013 giita vo chong 6ng Nguyén Dinh N, ba Nguyén Thi K véi v chong ong
Nguyén Vin D, ba Phan Thi L.

[2.2]. Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Phan Thi L tra lai cho 6ng Nguyén Dinh
N va ba Nguyén Thi K dién tich 1.184,4m? cing toan bo tai san, ciy trong trén dat
tai thira dat s6 1463a, to ban d6 s6 11, thuoc Buon Ebung, xi E, huyén C, tinh Dak
Lak. Dat c6 vi tri tir can va kich thudc theo bién ban xem xét tham dinh va trich luc
do dac cua Cong ty trach nhiém hitu han P nhu sau:



- Phia Bong giap Sudi nude ¢o canh dai gép khuc 1an lwot 12 11,29m; 11,43m;
14,19m; 2,34m; 6,99m; 10,72m; 6,52m; 12,82m.

- Phia Tay giap thira dat sb 1465 c6 canh dai gap khic 1an luot 1a 24,05m;
13,35m; 12,01m; 10,75m;

Phia Nam giap thtra dat s 1462 c6 canh dai gép khuc 1an luot 12 1,98m va
37,50m;

- Phia Bic giap thira dat s6 1463 canh dai 5,91m.

[2.3]. Ong Nguyén Pinh N va ba Nguyén Thi K c6 nghia vu thanh toan cho
0ng Nguyen Van D va ba Phan Thi L so tién 70.195.000 dong (Bay muoi tri¢u, mot
tram chin muwoi lam nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n, cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap ludt co quy
dinh khac.

[2.4]. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Dinh N
vé viéc budc 6ng Nguyén Vin D boi thuong thiét hai ngoai hop dong véi sd tién
30.000.000 déng

3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin D c6 nghia vy hoan tra lai cho 6 ong

Nguyén Pinh N 6.463.000 dong (Sdu triéu, bon tram sdu muwoi ba nghin dong) tién
chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[4]. V& an phi:

[4.1].Vé 4n _phi dan su so tham : Ong Nguyen Vin D phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Pinh N va ba Nguyen Thi
K phai chiu 3.510.000 dong an phi dan sy so tham nhung duoc khiu trir vao sd tlen
3.000.000 ddéng tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sb
AA/2021/0017522 ngay 16/02/2023 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lak. Ong N va ba K con phai ndp thém 510.000 dong (Nim tram muoi
nghin dong) an phi dan sy so tham.

[4.2]. Vé an phi dan su phac tham:

Ong Nguyen Dinh N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, duoc
khau trir vao s tién 300.000 dong da ndp theo bién lai sé AA/2021/0017762 ngay
02/10/2023 cua Chi cuc THADS huyén C.

[5].Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
co hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh dn dan
s co quyén thoa thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh
an hoac bi cwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
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an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong su; (Pa ky)
- Luu ho so.

Vin Cong Dan
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