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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

-Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc thim gém co.

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Thai Thi Hong Van

Cac Tham phan: Ong Tran Hung Binh

Ba Truong Thi Dao Vi

-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Thura Thién Hué

-Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia phién
tda: Ong Poan Vin Sinh — Kiém sat vién

Ngay 19 thang 12 nam 2023 tai Tru s6 Toa an nhan dan tinh Thira Thién
Hué xét xir phuc tham cong khai vy an thu Iy sO: 42/2023/TLPT-DS ngay 31 thang
10 ndm 2023 vé “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét vo hiéu”

Do ban an dén su so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Q bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 222/2023/QP-PT ngay
29 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Pinh Q, sinh nim 1990; dia chi: Thon Luu H, xa
P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué, V:fmg mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy D, sinh nim
1962; dia chi: S6 183 Phé B, phuong P, quan B, thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué. Dja chi lién hé: 31 D, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Hiu V, sinh nam 1945; dia chi: T6 dan phd 2, phuong T, thi
x4 H, tinh Thira Thién Hué, vang mit.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1950; dia chi: Tb dan phé 2, phuong T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué, Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng V, ba L: : Ong Nguyén Hiru
Thanh N, sinh nam 1973; dia chi: Thon chi: Thén L, xa P, huyén P, tinh Thira
Thién Hué, c6 mét.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Vin phong Cong chung H,
tinh Thira Thién Hué; dia chi: 64 Tr, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Q; sinh nim: 1998; dia chi: 3/1 D,
phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (Vin ban uy quyén ngiy
05/12/2023); c6 mat.

4. Ngwoi lam chibng: Ong Nguyén Thé D, sinh nim 1972; noi cu trii: P310
Chung cu A, phuong X, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

5. Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong su:

Luat su Lé Thi Tra M va Luat su Nguyén Thi Gia H, Luat su ciia Cong ty
Luat hop danh T; dia chi: 99 N, phuong D, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué;
tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyen Htru V, c6 mat.

5. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru V va ba Nguyén Thj L, bi don.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 01/11/2022, 1oi khai va trong qud trinh tham gia
10 tung tai Toa an ciing nhw tai phién toa nguyeén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay noi dung nhuw sau:

Qua loi gioi thiéu cua moi gidi nén ong Ngb Dinh Q da gap vo chong ong
Nguyen Hitu V, ba Nguyén Thi L dit van dé mua dat. Theo thong tin thi nguén
gbc dat 1a do 6ng ba tao 1ap tir xua tai thira dat s6 129, to ban do s 01, dién tich
1429m? toa lac tai thén N, xa Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué. Hai bén théng
nhat lam hop doéng dit coc vao ngay 04/3/2022 voi gia chuyén nhuong
4.300.000.000 dong va tién dt coc 1a 200.000.000 dong, thoi han hop dong tir
ngay 04/3/2022 dén ngay 05/6/2022. Den ngay 24/3/2022 hai bén tiép tuc 1ap phu
luc hop dong voi ndi dung cap lai s6 méi va ong Q dat coc thém 300.000.000
dong Tong cong tién dit coc 1a 500.000.000 dong Ong V, ba L thong nhét s& xin
cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén
nham xac dinh lai dién tich, kich thudc va cac thong tin lién quan dén thua dat; vo
chdng 6ng V, ba L chiu trach nhiém chuyén d6i phan dién tich dt vuon sang dét o
sau d6 méi 1am tha tuc chuyén nhuong.

Pén ngay 14/6/2022, vo chong 6ng V, ba L théng bao da dugce S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Thira Thién Hué cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DB 316990, tai thira dat
s6 308, to ban dd 9, dién tich 400m* dat &; dét trong cdy hang nim 862,1m°, tong
dién tich 1262,1m°. Do dién tich dét sau khi cap d6i s6 c6 thay ddi so véi dién tich
ban dau trong hop dong dit coc nén vo chong ong V, ba L c¢o thoa thuan s& bét cho
6ng Q sb tién 200.000.000 dong, sd tién chuyén nhuong con lai 1a 4.100.000.000
ddng. Theo thoa thuan vo chong 6ng V, ba L tiép tuc 1am thi tuc chuyén 862,1m’
dat trong cdy hing nim sang toan bd dat ¢ roi lam thu tuc chuyén nhuong tai
phong cong ching.

Ngay 26/7/2022 tai Van phong cong ching H, gitta 6ng Q voi vg chong ong

V, ba L 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi dién tich dat noi

trén voi gia chuyen nhugng 700.000.000 dong. Cung ngay hai bén 1ap mot gidy

bién nhan tién giao dich mua ban dat d6i véi thua dat trén gia tri 4.100.000.000

dong. Do trude d6 da tra tién coc 500.000.000 dong, sau d6 do vo chong ong V, ba

L can tién nén ong Q c6 dua thém so tién 1.000.000.000 dong va tai Phong cong
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ching khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 6ng Q da giao thém cho
vo chong ong Vv, ba L 2.400.000.000 dong Tong cong 6ng Q di giao cho vo chong
6ng V, ba L s tién 3.900.000.000 dong, s6 tlen con lai 200.000.000 ddng sé& thanh
toan cho vo chong 6ng V, ba L khi hoan tit cac thu tuc chuyén (101 muc dich sur
dung dat. Tai phong cong ching vo chong ong V, ba L di giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat déi véi dién tich dat trén cho ong Q.

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat thi vo chéng éng
V, ba L gitr toan bo hop dong chuyen nhuong va chi giao cho bén 6ng Q ban chinh
gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat va hai bén cam két vo chong 6ng V, ba L 1am tha tuc chuyén d6i muc dich
str dung dat vuon sang dat ¢ va ky lai hop déng. Do 6 ong Q tin tudng vo chdng 6 ong
V, ba L dang lam thu tuc chuyén d6i dat vuon sang dat &, nén ong Q co 1én san lap
mat bang dé don dep va lam v¢ sinh thi dugc dan ¢ canh cho biét 1a dat nay bi quy
hoach mé duong va s& khong thé chuyén d6i phan dat vuon con lai sang dat ¢. Vi
vy, ong Q da nhiéu 1an lién hé voi vo chong ong V, ba L de ban bac cach thirc
giai quyét nhung vo chong ong V, ba L khong hop tac va co tinh tron tranh viéc
khéng chuyén doi duoc dat vudn sang dat & nhu thoa thuan.

Khi 1am thu tyc chuyén nhugng véi vo chong ong V, ba L, 6ng Q khong biét
dién tich dat tai thura dat sb 129, to ban d6 s6 01, dién tich 1.429m? toa lac tai thon
N, x4 Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué 1a dat nam trong quy hoach. Trong qua
trinh 6ng V lam tha tuc dé chuyén d6i muc dich dat tir dat vuon sang dat ¢ thi
khoang mot thang sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng Q moi biét dat nay
nam trong quy hoach va éng Q cho rang 6ng V biét dat quy hoach nhung cd tinh
che dau. Sau khi biét dit nay nam trong quy hoach, 6ng Q c¢6 gip va trao ddi voi
vo chong ong V, ba L dé hai bén c6 phuong an thoa thuin phia 6ng V tra lai tién
cho 6ng Q va éng Q sé tra lai dat cho vo chong 6ng V, ba L nhung 6ng, ba khéng
c6 thién chi hop tac.

Nay ong Q dé nghi Toa an giai quyét yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2022 tai Van phong cong ching Hb Phi
Hung gitra 6ng Ng6 Dinh Q va vo chong ong Nguyen Hiru V, ba Nguyén Thi L v6
hi¢u do phia ong V, ba L co tinh che gidu viéc dat nay nam quy hoach, va khi hai
bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét tai Van phong cong chimg
Ho6 Phi Hung thi gia chuyen nhuong la 700.000.000 dong nhung thuc té chuyén
nhuong 1a 4.100.000.000 dong. Muc dich 1a dé trén thué ndp cho Nha nudc, bi don
biét nhung van dong y ky két nén day 1a hop dong gia tao. Pong thoi giai quyét
hau qua hop d6ng vo hiéu do gia tao 1a budc vo chong éng V, ba L phai tra lai cho
ong Q so t1en da nhan 1a 3.900.000.000 dong va ong Q s€ tra lai cho vo chong ong
V,balL glay chirng nhan quyen su dung dét tai thira dat sd 308, to& ban dd 09, dién
tich 1262,1m? toa lac tai thon N, x& Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué.

Y kién trinh bay cia nguoi bdo Ve quyén va loi ich hop phap ciia éng Nguyén
Hiru V va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng V, ba L:



Vo chong 6ng V, ba L x4c nhan da thoa thuan voi 6ng Q chuyén nhuong thira
dat s6 129, to ban dd sb 01, dién tich 1429m? toa lac tai thon N, xa Q, huyén Q,
tinh Thira Thién Hué. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 1a 4.300.000. 000
ddng va co 1ap hop dong dat coc nhu ong Q trinh bay. Ngay 24/3/2022 hai bén tiép
tuc 1ap phu luc hop dong v0i ndi dung xin cap dbi s6 moi va ong Q dit coc thém
300.000.000 dong Tong cong tién dat coc 1a 500.000.000 dong. Vo chong ong V,
ba L théng nhit s& xin cap d6i lai gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat néu trén nham xac dinh lai dién tich, kich thudc cua thira dat. Sau
khi thoa thuén, vg chong ong V ba L da lam thu tuc xin cap doi lai giéy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat néu trén. Ngay 14/6/2022, Vo chong ong
V, ba L dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Thira Thién Hué cap d6i lai Glay
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s6 DB 316990, tai thira dat sb 308, to ban do 9, dién tich 400m” dat &; dét trong
cay hang nim 862,1m?, tong dién tich 1262,1m?. Do dién tich c6 giam so v6i ban
dau nén vo chong éng V, ba L c6 thoa thuan bt cho ong Q 200.000.000 dong. Gia
tri chuyén nhuong con lai 1a 4.100.000.000 dong.

Hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
26/7/2022 tai Vian phong cong ching H6 Phi Hung véi gia tri chuyén nhugng 1a
700.000.000 ddéng, nhung thuc té hai bén chuyén nhuong voi gia dat la
4.100.000.000 dong, cac bén déu biét nhung van dong ¥ ky két. Ong Q d3 giao cho
vo chdng 6ng V, ba L sé tién 3.900.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong véi
thoa thuan dé bén 6 6ng Q tim duoc nguoi mua moi, nho vo chong ong V, ba L dimg
ra ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat truc tiép hodc ky gidy to (neu
c6) chuyén doi myc dich sir dung dat, thoi han dén ngay 31/12/2022. Trong s tién
3.900.000.000 dong nay, 6ng Q giao nhiéu lan va ngay ky két hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat tai Phong cong chimg Ho Phi Hung 6ng Q giao thém s6
tién 2.400.000.000 dong.

Viéc 6ng Q cho rang vo chong ong V, ba L lra doi biét dat nam trong quy
hoach 12 khong ¢o can ctr vi vg chong 6ng V, ba L hoan toan khong biét dat nay
nam trong quy hoach. Viéc chuyén nhuong 1a do hai bén thoa thuan, 14 tu nguyén,
khéng co viéc ltra doi, ép budc. Ong Q di giao sb tién 3.900.000.000 dong cho vo
Chong ong V, ba L. Con viéc ky hop dong chuyén nhuong gia 700.000.000 dong
thap hon so véi gia chuyen nhuong thuc té 4.100.000.000 dong 1a nham muc dich
phia nguyén don tron thué.

‘Theo phu lyc hop dong, phia vo chong ong V, ba L co trach nhiém cap d6i
lai gidy ching nhan quyén su dung dat. Bén 6ng Q gitr lai 200.000.000 dong dé
bén vo chong ong V, ba L con c6 trach nhiém hd tro bén 6 ong Q lam thu tuc khac
lién quan sau nay (néu c6); hoan toan khong cé viée bén vo chong éng V, ba L giir
lai 200.000.000 dong dé bén vo chong ong V, ba L phai cé trach nhiém chuyén
muc dich str dung dat.

Trong hop dong chuyén nhuong, khong rang budce bén vo chong 6ng V, ba L
c6 trach nhi¢m chuyen d6i muyc dich str dung dat. Bén vo chong ong V, da thuc
hién dung theo cam két, ky két hop dong co cong ching, di giao gidy chimg nhan
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quyen str dung dat cho bén ong Q, giao dat thyc té va bén 6ng Q di c6 san 1ap mit
bang x4y thanh xung quanh thira dat, 1am duong, d6 dat. Vi vay, vo chong ong V,
ba L khong ddng ¥ voi yéu cau khdi kién cua 6ng Q.

Y kién ciia nguwoi dai dién theo uy quyén cua Van phong Cong ching H, ong
Q: Céc trinh ty thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat tai Vin phong cong
chtng H giira 6ng Q véi vo chong & ong V, ba L déu dang trinh ty thu tuc theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi 1ap Hop dong xong thi Vian phong cong chung luu gitr
01 ban, cac bén mdi bén giit 01 ban con viée thuc té bén nao giit thi do cac bén
thoa thuan Van phong cong ching khong lién quan. Nay 6ng Q yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 26/7/2022 vo hiéu thi Van
phong cong chung khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa an xem xét, gidi quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién ngwoi lam chimg 6ng N: Xac nhan viéc giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat trén giira ong Q vdi vo chdng ong V, ba L d3 duoc ky két tai
Phong cong chimg H6 Phi Hung véi gia chuyén nhuong 700.000.000 dong. Thuc
té chuyén nhuong dat gira hai bén 1a 4.100.000.000 dong, khi hai bén chuyén
nhuong thi phia 6ng Q c6 hoi phia vo chéng ong V, ba L dit c6 bi quy hoach
khong thi phia vg chong ong V, ba L tra 1oi dat khong bi quy hoach nén ong Q tin
twong dé mua. S6 tién 6ng Q dit coc 500.000.000 dong, sau do dua thém
1.000.000.000 dong va ngay ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai Van phong cong ching H, 6ng Q giao thém cho vo chong ong V, ba L s tién
2.400.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia bi don ong
Nguyén Hitu V dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir Pidu 117, 124, 129, 398, 501,
502 Bo luat Déan sy; Didu 91, 92, 93 B luat T tung dan su; khoan 9 Diéu 12, diéu
69, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai naim 2013, khong chdp nhan yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Bin dn din sw so thim sé 25/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 ciia Toa dn nhén
dan huyén Q, tinh Thira Thién Hué:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan
sy; cac Bieu 117, 121, 122, 123, 131 B ludt Dan sy; Diéu 167 Luat dat dai nam
2013. Can ct diém Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong vu Q hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an, tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Ngo Dinh Q. Tuyén bb hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gitra 6ng Ngé Dinh Q voi vg
chéng ong Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi L sé cong chimg 9250, quyen sO
03/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/7/2022 tai Vin phong coéng ching HO Phi
Hung, tinh Thira Thién Hué d6i voi thira dat s DB 316990, tai thia dat s6 308, to
ban d6 9, dién tich 1262.1m* do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Thira Thién
Hué cap cho vo chong 6ng Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi L ngay 14/6/2022 1a vo
hiéu do gia tao.



Bugc vg chdng ong Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi L phai tra cho ong Ngb
Dinh Q s6 tién 3.900.000.000 dong (Ba ty chin tram tri¢u dong).

Bugc ong Ng6 binh Q phai tra lai cho vo chf)ng ong Nguyén Hiu V, ba
Nguyen Thi L Glay ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat d01 v6i thira dat sé DB 316990, tai thira dat s6 308, to ban do
9, dién tich 1262,1m? do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Thira Thién Hué cép
cho vo chong 6ng Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi L ngay 14/6/2022.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Tai don khang cao ngay 12/9/2023 va don khang cao bd sung ngay
03/11/2023, bi don 6ng Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi L dé nghi Toa an cap phuic
tham sira ban an so tham, xét xtr lai theo hudng: “Chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong cong chimg ngay 26/7/2022 vo hiéu do gia
tao, cong nhan hiéu luc cua hop dong bi che giau (theo Bién nhén tién giao dich
mua ban dat ngay 26/7/2022) voi gia chuyen nhugng thuc téla 4,1ty dong va budc
nguyén don tra cho bi don s6 tién mua dat con thiéu 1a 200.000.000 dong”.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilt nguyén nd1 dung khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Luat Su Lé Thi Tra M va
Luat su Nguyén Thi Gia H trinh bay: Cip so tham khong xem xét yéu cau phan to
ctia bi don dbi véi s tién 200.000.000 ddng, khong tién hanh xem xét, thim dinh
tai chd, khong dinh gia tai san 1 vi pham thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi df)ng x€t xur
chap nhan don khang cdo cua bi don; tuyén b stra ban an so tham. Chap nhan mot
phan yéu cdu cua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong cong chimg ngay
26/7/2022 v6 hiu do gia tao, cong nhan hi€u luc cua hop d6ng bi che gidu (theo
Bién nhan tién giao dich mua ban déat ngay 26/7/2022) voi gia chuyen nhuong thuc
té 13 4,1 ty dong va budc nguyén don tra cho bi don sd tién mua dat con thiéu 1a
200.000.000 ddng.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién
Hué c6 quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y
cho dén khi nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién
dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Qua trinh t6 tung va tai phién toa, cac
duong su chip hanh dung phéap luat t6 tung dan su, khéng c6 van dé gi can phai
kién nghi dé khic phuc.

-Vé viéc giai quyét vu an: Dé - nghi Hoi ddng xét xir phuc tham sira ban an so
tham. Chap nhan mot phan yéu cau cla nguyen don tuyén b Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va Gidy nhan tién giao dich mua ban dit ngay
26/7/2022 giita ong Q voi v chong ong Vién va ba L vo hidu do giai tao; budc
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ong Vién va ba L phai tra cho ong Q 3.900.000.000 dong. Budc bi don phai chiu
an phi phuac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Tai Toa an cap so tham, Toa an da thyc hién cac thi tuc tdng dat cac van ban
t6 tung hop 1& va xét xtr vang mat cac duong sy dam bao quy dinh cta phéap luat to
tung dan su.

Don khang c4o ctia 6ng Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi L lam trong thoi han
luat dinh, ong Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi L dugc mién tién tam Gng an phi
phuc tham theo quy dinh cua phap luat. Do do, khang cao cua bi don la hop 1€. Tai
phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau, 6ng Nguyén
Hiru V, ba Nguyén Thi L giit nguyén yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xir xét
can tiép tuc xét xir theo trinh tu phuc tham.

[2] Xet khang cdo cua Nguyén Hitu V va ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xtr
thay rang:

[2.1] Ngay 04/3/2022 giita 6ng Ngo Pinh Q véi vo chong 6ng Nguyén Hitu
V, ba Nguyén Thi L c6 ky két hop dong dat coc thoa thuan vg chong ong V ba L
chuyén nhuong cho ong Q quyén sir dung dat thira dat sd 129, to ban db sb 01,
dién tich 1429m? toa lac tai thon N, x4 Q, huyén Q, tinh Thira Thién Hué gid trj 12
4.300.000.000 dong. Sau d6 vo chong 6ng V, ba L 1am thu tuc xin cap doi lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé xac dinh lai dién tich cu thé dé chuyén nhuong.
Ngay 14/6/2022 vo chong ong V, ba L di duoc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Thira Thién Hué cdp dbi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha
& va tai san khac gin lién vé6i dat thira dat s6 DB 316990, tai thira dat s6 308, to
ban d6 9, dién tich 400m* dit ¢, 862,1m* dat trong cdy hing nam, tong dién tich
1262,1m°. Do dién tich giam so véi dién tich dit chuyén nhuong trong hop dong
dat coc nén phia vg chong 6ng vV, ba L bét cho ong Q sb tién 200.000.000 dong,
nén gia chuyén nhuong thuc té con lai 1a 4.100.000.000 dong Ngay 26/7/2022,
6ng Q véi vo chong éng V, ba L da ky két hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat tai Van Phong cong chimg Ho6 Phi Hung véi gia chuyén nhugng thia dat
trén 14 700.000.000 dong. cling trong ngay 26/7/2022 hai bén 1ap Bién nhan tién
giao dich mua ban dat ddi voi thura dét trén véi gia 4.100.000.000 dong Phia 6ng
Q da giao cho vo chong ong V, ba L sb tién 3.900.000.000 dong trong do tién dat
coc 500.000.000 dong, giao thém 1.000.000.000 dong va ngay ky két hop dong tai
Van phong cong ching giao thém 2.400.000.000 dong. Pbi v4i sb tién
700.000.000 dong theo Hop ddng dugc cong chimg cac bén duong su deu thtra
nhan khong giao nhan so tién nay. Can ci khoan khoan 2 DPiéu 92 B Luat té tung
Dan sy day la tinh tiét khong phai ching minh.

[2.2] Nhu vay, co can clr xac dinh cac bén thoa thuén gia chuyén nhuong
thira dat 1a 4.100.000.000 dong nhung khi ky két hop dong tai Van Phong cong
ching HO Phi Hung véi gia 700.000.000 dong. Vi vdy, cap so tham tuyén hop
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d6ng dugc cong ching vo hiéu do gia tao 1a co cin ¢ theo quy dinh tai Diéu 124
B¢ luat Dan sy ndm 2015. Tuy nhién, cép so tham khong xem xét, danh gia tinh
phap 1y cua “Bién nhan tién giao dich mua ban dat” ngay 26/7/2022 ma budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don sd tlen 3.900.000.000 doéng 1a khong dung
quy dinh phép luat, vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung, anh hudng dén quyén
va lo1 ich hop phap ctua duong su.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Tod 4n cap so tham khéng giai thich
cho cac duong su vé hdu qua phap 1y cua viée tuyén bb hop dong vO hiéu, hoi ho
c6 yéu cau bdi thuong thiét hai hay khong theo quy dinh tai Diéu 131 B Luat Dan
su nam 2015 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[2.4]. Céap so thim tuyén Hop ddng chuyén nhuong dugc cong ching vo
hiéu nhung khong danh gia 16i ctia cac bén dé c6 can ctr giai quyét boi thuong theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 131 Bo Luat dan sy nam 2015 la khong ding quy dinh
ctia phéap ludt, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su’

[2.5]. Theo trinh bay ctia Nguyén don dbi voi dién tich 826,1 m” dat trong
cay hang nam thi khong dugc phép chuyén doi muc dich st dung sang dat 6. Tuy
nhién, cap so tham khong xac minh tai co quan co tham quyén vé viéc co chuyén
d6i duoc hay khong 13 chua thu thép chimg ctr day du.

[2. 6] Qua trinh giai quyét vu an cip so tham khong tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd, dé c6 cin cir xac dinh sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ong Q
d3 nhan dat chua, c6 xay dung gi khong? Cép so tham cung khong tién hanh dinh
gia thira dat dé c6 can ctr xem xét boi thuong thiét hai nham dam bao quyén loi
hop phap cho cac duong sy nhu vay viéc thu thap ching ctr chua dugc thuc hi¢n
day du.

Két qua xem xet tham dinh tai chd tai cép phtc tham xé4c dinh ong Q da co
san lap mit bang, xay thanh xung quanh thira dat, lam duong bé tong, két qua dinh
gia thira dét co gia tri2.524.200.000 dong.

[2.7] Tai Bién ban phién toa so tham (BL 149) dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Nhan co yéu cau Nguyén don 6 ong Q phai tra du cho bén chuyén nhuong
so tién 200.000.000 dong nhung Hoi dong xét xir khong xem x¢t, nhan dinh yéu
cau nay c6 duoc chap nhan hay khong 1a vi ‘pham thu tuc t6 tung.

Tir nhitng nhén dinh trén, Xét thdy cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, viéc thu thap chung ctr chua dugc thuc hién day du, nén Hoi dong x&t
XU xét can huy Ban an dan su so thim sé 25/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Q va chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Q giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

[3] Vé &n phi:

- An phi dan sy so tham: Nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

- An phi déan sy phtc tham: Ong Nguyén Hiru V, ba Nguyén Thi L khong
phai chiu.

[4]. V& chi phi t6 tung: Puogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Vicac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta B luit TH tung
Dan su; khoan 1 Diéu 124, Diéu 131 B6 luat dan su 2015, tuyén xur:

1. Huy Ban 4n so thdm sé 25/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Q, tinh Thtra Thién Hué.

2. Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhéan dan huyén Q, tinh Thira Thién Hué
tién hanh giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so thdm: Nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy phc tham: Ong Nguyén Hitu V, ba Nguyén Thi L khéng
phai chiu.

Tra lai cho ong Nguyén Hiru V va ba Nguyén Thi L sb tién tam Gng an phi
phuc tham theo cac Bién lai thu tién s6 0007321 va 0007322 ngay 26/9/2023 cla
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Q.

4. Vé chi phi t6 tung: Puoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Ban déan su phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: ; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
LY ASRD tinh 7T HuS THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- uy@n Qv ’

- Chi cuc THADS huyén Q;

- Céac duong su; ba ky

- Luu hd so vu an; Toa DS; HCTP.

Thai Thi Hong Van



