TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HUONG THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THUA THIEN HUE

Ban 4n s6: 21/2023/DS-ST
Ngay: 19- 12 - 2023
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG THUY, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Quy Van.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Tran B Trinh.

2. Ong Nguyén Thanh Thom.

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Hiép - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Huong Thuy.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Hwong Thiiy tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Thao Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, tai Toa an nhan dan thi xa Heong Thuy (SO F
duong D, phuong P, thi xa H, tinh Thira Thién Hué) xét xir so tham cong khai vu
an dan su thu Iy s6: 31/2023/TLST-DS ngay 30 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so:
137/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
sO: 54/2023/QSPST-DS ngay 29 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V1). Dia chi: Tang A (Tang trét) va
Tang B, Toanha S - A P, phuong B, quan A, thanh pho H6 Chi Minh. Newoi dai
dién theo phép ludt: Ong Han Ngoc V — Chtc vu: Tong giam doc Ngan hang
Thwong mai co phan Q. Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thu H.
Chirc vu: Giam doc Trung tam Q1 — Khoi Nean hang ban 1é V1. Dia chi: Tang F,
Toa nha P - S6 B U, phuong B, quan B, thanh phé HO6 Chi Minh. Ong Nguyén
Khanh H1 - Chttc vu: Giam doéc THN truc tiép va X va T - Trung tdm Quan 1y no
Ngan hang Q1 — Khdi Ngan hang ban 1é V1.

Nguoi dai dién theo 1y quyén lai cua nguyén don:

- Ong Nguyén Tién H2, chirc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q (V1). Dia
chi: Tang F, Toa nha P - S6 B U, phuong B, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.
Vang mat.

- Ong Lé Huy T, chtc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q (V1). Dia chi: Tang F,
Toanha P - S6 B U, phuong B, quan B, thanh phé Ho Chi Minh. Vang mat.

- Ong Tran Tién L, chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q (V1). Dbia chi: Tang F,
Toa nha P - S6 B U, phuong B, quan B, thanh phd Ho Chi Minh. C6 mat.

Bi don: Ba Ng6 Thi D, sinh nam: 1978. Dia chi: Thon L, xa T, thi xa H, tinh Thtra
Thién Hué. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, ban tw khai va tai phién toa hom nay nguyén don la
Ngan hang TMCP Q (V1) trinh bay:

Ngay 26/4/2022, ba Ngé Thi D c6 ky két véi Ngan hang TMCP Q (V1)
(goi tat 1a Ngan hang) Hop dong tin dung so 4873246.22 vay so tién 500.000.000
dong; Muc dich vay von: Bu dap von tu ¢c6 mua bat dong san; Thoi han vay: 310
thang; Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 12.9%/nam, 13i suat nay sé
duoc VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat co sé theo ting san
pham cong bién do 4,3%/nam; Ngay tra goc: Hoan tra no goc hang thang vao
ngay 25, ngay tra dau tién la ngay 25/05/2022 véi s6 tién 1.613.000 dong; Ngay
tra lai: hang thang vao ngay 25, ngay tra 1ai dau tién la ngay 25/05/2022. Tai san
thé chap dam bao khoan vay la: Quyén str dung dat tai thira dat s6 364-2, to ban
do s6 12, dia chi: Thon L, xa T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué theo Gié‘iy chung
nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BH 734031 do Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué cap ngay
08/10/2012 cap nhat dung tén ba Ngoé Thi D ngay 24/3/2022 theo Hop dong thé
chap Quyén st dung dat s6 4873096.22 ngay 26/04/2022 da duoc cong chung tai
Vin phong C ngay 26/04/2022, s6 cong chimg 5416, quyén so 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD.

Tinh dén hét ngay 18/12/2023, ba Ngo Thi D con no cua Ngan hang TMCP
Q so tien la 521.314.959 dong (Nam tram hai muoi mot triéu ba tram muoi bon
nghin chin trim nim muoi chin dong), trong d6: Tién goc 1a 418.074.097 dong
(Bon tram muoi tam triéu khong tram bay muoi bon nghin khong tram chin muoi
bay dong), tién laitrong han, 13i qua han tinh dén ngay 18/12/2023 la
103.240.862 dong (Mot tram khong ba triéu hai trim bon muoi nghin tam tram
sau muoi hai dong).

Do ba Ngo Thi D vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop
dong tin dung va thoi gian da 1au ma ba Ngo Thi D khong tra no, nén Ngan hang
khoi kién dén Toa an yeu cau budc ba Ng6 Thi D thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang s6 tién la 521.314.959 dong (Nam traim hai muoi mot triéu ba tram
mudi bon nghin chin trim nim muoi chin ddng), trong d6: Tién goc la
418.074.097 dong (Bon tram mudi tam triéu khong trim bay muoi bon nghin
khong trim chin muoi bay dong), tién lai trong han, 13i qua han tinh dén ngay
18/12/2023 1a 103.240.862 dong (Mot tram khong ba triéu hai trim bon muoi
nghin tAm tram sau muoi hai dong) va khodan tién 1ai cta s6 tién no goéc chua
thanh toan phat sinh tir ngay 19/12/2023 theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong khoan tién gbc.

Trong trudng hop ba Ngo Thi D khong tra hoac tra khong day du khoan no
trén cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san quyén st dung dat so
4873096.22 ngay 26/04/2022 da duogc cong chung tai Van phong C ngay
26/04/2022 dé thu hoi no. Néu so tién thu duoc tir viée xu 1y tai san khong du
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thanh toan hét khoan no thi ba Ngo Thi D phai c6 nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang, budc ba Ngo6 Thi Du ¢ toan bd an phi va chi phi td tung.

Qua trinh t6 tung, sau khi thu 1y vu an, bi don ba Ngo Thi D da duoc Toa
an tong dat - hop 1¢ Thong bao veé viéc thu 1y vu an nhlmg qua thot han quy dinh
ma ba D van khong nop hodc guri van ban ghi ¥ kién vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ngay 08/5/2023, ngay 17/7/2023 va ngay 19/9/2023, Toa an da niém
yet, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cr
va hoa giai nhung ba Ngoé Thi D déu vang mat nén khong ghi duoc 10i khai,
khong hoa giai duoc. Ngay 19/9/2023, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
cho doi voi Tai san thé chap nhung ba D van vang mat, Toa an tién hanh niém yét
Bién ban xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh. Vi nhitng 1y do d6, Toa an
quyét dinh dwa vu an ra xét xu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xét xuir, Thu ky phién toa
thuc hién dung quy dinh cua phap luat to tung dan su. Nguyén don, bi don thuc
hién dting quy dinh phap luat. Mot s6 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan da
duoc téng dat hop 1é nhiéu lan nhu:ng vang mat 1a vi pham Diéu 70; Diéu 73 Bo
luat T6 tung dan su. Dé nghi Ho1 dong xét xur ap dung Diéu 227; biéu 228 Bo
luat to tung dan su xét xr vang mat nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr cac quy dinh phéap luat; chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don, budéc ba Ngoé Thi D thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang so tién la 521.314.959 dong (Nam tram hai muoi mot triéu ba tram
mudi bon nghin chin trim nim muoi chin ddng), trong d6: Tién goc la
418.074.097 dong (Bon tram muoi tam triéu khong trim bay muoi bon nghin
khong tram chin muoi bay dong), tién lai trong han, 1di qua han tinh dén ngay
18/12/2023 1a 103.240.862 dong (Mot tram khong ba triéu hai trim bon muoi
nghin tAm tram sau muoi hai dong) va khoan tién 1ai cta s6 tién no goc chua
thanh toan phat sinh tir ngay 19/12/2023 theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan tién goc.

Trong truong hop ba Ngo Thi D khong tra hodc tra khong day du khoan no
trén cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su
xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san quyén st dung dat s6
4873096.22 ngay 26/04/2022 da duoc cong chung tai Van phong C ngay
26/04/2022 dé thu hoi no. Néu so tién thu duoc tir viée xur 1y tai san khong du
thanh toan hét khoan no thi ba Ngb Thi D phai c6 nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang, budc ba Ngo Thi Du ¢ toan bd an phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cur trong ho so vu an da duoc xem
X¢€t tal phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:
[1] Vé tb tung: Bi don ba Ngo Thi D da duoc trieu tap hop 1€ tham gia td
tung tai phién toa lan tht hai nhung vang mat khong co6 1y do chinh dang, khong
vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can ctr diém b khoan 2 Diéu
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227: Diéu 228 Bo luat T tung dan su, HO1 déng xét X1t tién hanh xét xir véng mat
ba Ng6 Thi Du .

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1) khéi kién tranh chap
hop dong tin dung véi bi don ba Ngob Thi D, c6 noi cu tra tai Thon L, xa T, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué. Can ctt khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35: diém
a khoan 1 DPiéu 39 B0 luat to tung dan su, HO1 df‘)ng xét xur xac dinh quan h¢ tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thi x Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Vé s tién vay: Ba Ngo Thi D ky két Hop dong tin dung vo1 Ngan hang
TMCP Q (V1)(goi tat la Ngan hang) sO 4873246.22 vay s6 tién 500.000.000
dong; Muc dich vay von: Bu dap von tu ¢6 mua bat dong san; Thoi han vay: 310
thang; Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 12.9%/niam, 1di suat nay sé
duoc VIB chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suat co so theo ting san
pham cong bién do 4,3%/nim; Ngay tra goc: Hoan tra no goc hang thang vao
ngay 25, ngay tra dau tién la ngay 25/05/2022 véi so tién 1.613.000 dong; Ngay
tra 1ai: hang thang vao ngay 25, ngay tra ldi dau tién la ngay 25/05/2022. Tai san
thé chép dam bao khoan vay la: Quyén st dung dat tai thira dat sé6 364-2, to ban
d6 s6 12, dia chi: Thon L, xa T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué theo Gidy chirng
nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vGi dat so
BH 734031 do Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué cap ngay
08/10/2012 cap nhat dung tén ba Ngo Thi D ngay 24/3/2022 theo Hop dong thé
chap Quyen st dung dat s6 4873096.22 ngay 26/04/2022 da duoc cong chiing tai
Van phong C ngay 26/04/2022, so cong ching 5416, quyén so 02/2022TP/CC-
SCC/HDGD. Can cir Hop dong tin dung, hai bén thoa thuin phuong thirc, thoi
han cho vay, ky han tra no; tra no géc, 1, tién vay va co cau no; bao dam tién
vay; lai suat cho vay, 1ai cham tra...... tai Hop dong tin dung. Xét chu thé ky két,
ndi dung, hinh thirc hop dong phu hop quy dinh tai Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119
Bo luat Dan su, Diéu 91 Luat cac To chie tin dung nén hop df‘mg tin dung c6 hicu
luc budc cac bén phai thuc hién.

Xét bén vay da vi pham hop dong khong thanh toan dung han, da qua thoi
han tra no. Can cu Diéu 274; khoan 1 Diéu 275; Diéu 280 Diéu 463; khoan 1
Piéu 466 Bo luat Dan su: co du co so dé chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyen
don, budc ba Ngé Thi D thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang so tién la
521.314.959 dong (Nam tram hai muoi mot triéu ba tram mudi bon nghin chin
tram nim muoi chin doéng), trong dé: Tién goc 1a 418.074.097 dong (Bon tram
muodi tam triéu khong tram bay muoi bon nghin khong tram chin muoi bay
dong), tién lai trong han, 1ai qua han tinh dén ngay 18/12/2023 1a 103.240.862
dong (Mot tram khong ba triéu hai traim bon muoi nghin tdm traim sau muoi hai
dong) va khoan tién 1ai cuia so tién no goc chua thanh toan phat sinh tir ngay
19/12/2023 theo murc li suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da
ky két cho dén khi thanh toan xong khoan tién goc.

V¢ tai san thé chap quyén st dat:



Xét khi vay tién cua Ngan hang, ba Ngo Thi D da thé chap tai san dam bao
khoan vay la thtra dat, dién tich 71,6 m2, tai Thon L, xa T, thi x3 H, tinh Thira
Thién Hué da duoc Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué cap Giay
ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat ngay 08/10/2012, dirng tén ba Ngo Thi D, s6 thira 364-2, to ban d6 so 12, dién
tich 71,6 m?2, tai Thon L, xa T, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué, chuyén nhuong
cho ba Ngo Thi D theo ho so s6 000138 ngay 24/3/2022, theo Hop dong thé chap
tai san sO 4873096.22 ngay 26/04/2022 da duoc cong chung tai Van phong C
ngay 26/04/2022. Can cu Diéu 317; Piéu 320 B luat Dan su; Do d6, chap nhan
yéu cau cua Ngan hang budc ba Ngo Thi D tra no so tién trén. Néu truong hop ba
Ngo Thi D khong tra hodc tra khong day du khoan no trén cho Ngan hang thi
Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xwr 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chaptai san quyén st dung dat s6 4873096.22 ngay
26/04/2022 da duoc cong ching tai Van phong C ngay 26/04/2022 dé thu hoi no.
Néu s tién thu duoc tir viée xr 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan
no thi ba Ngd Thi D phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang
TMCP Q (V1).

[3] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd véi chi phi 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong). Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Can ctt Diéu 157; khoan 1 Diéu
158 Bo luat to tung dan su; budc bi don ba Ngbé Thi D phai chiu so tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 4.000.000 déng (Bon triéu déng). Nguyén don da ndp
tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd; nén buodc bi don ba Ngb Thi D
phai hoan tra lai so tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong) chi phi xem xét, tham
dinh tai chd trén cho nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1).

[4] Vé an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan. Can ci khoan 1
Piéu 147 cua BO luat To tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; budc bi don ba Ngo6 Thi D phai chiu toan by an phi dan su so tham la
24.572.617 dong (Hai muoi bon triéu nam tram bay muoi hai nghin sau tram
mudi bay dong). [20.000.000 dong + (514.315.430 dong — 400.000.000 dong) x
4% = 24.572.617 dong].

Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1) s6 tién tam tmg an
phi d3 nop 1a 11.912.000 dong (Mudi mot triéu chin traim muoi hai nghin dong).

V1 cac € trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Dicu 147; Pieu 157; khoan 1 Dieu 158; diem b khoan 2 Dieu 227;
Diéu 228 B luat To tung dan su; Diéu 117; Diéu 118; Diéu 119; Diéu 274; khoan
1 Piéu 275; Diéu 280: Piéu 317; Piéu 320; Piéu 463; khoan 1 Diéu 466 Bo luat
Dan su; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
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dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an; Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Budc ba Ngoé Thi D thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Q
(V1) so tien la 521.314.959 df‘mg (Nam tram hai muoi mét triéu ba tram mudi
bon nghin chin trim nim muoi chin dong), trong d6: Tién goc 1a 418.074.097
dong (Bon tram muoi tam triéu khong tram bay muoi bon nghin khong tram chin
muoi bay dong), tién 1ai trong han, 1di qua han tinh dén ngay 18/12/2023 la
103.240.862 dong (Mot tram khong ba triéu hai trim bon muoi nghin tam tram
sau muoi hai dong) va khoan tién 1ai cta so tién no géc chua thanh toan phat sinh
tir ngay 19/12/2023 theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan tién goc.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap:

Truong hop ba Ngo Thi D khong tra hoac tra khong day du khoan no trén
cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xt 1y
tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san quyén st dung dat s6 4873096.22
ngay 26/04/2022 di duoc cong chimg tai Vian phong C ngay 26/04/2022 dé thu
hoi no. Néu s6 tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan no thi ba Ngo Thi D phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang TMCP Q (V1).

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Ngd Thi D phai chiu 4.000.000 dong (Bon
triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don di nop tién tam tng
chi phi xem xét tham dinh tai cho; nén budc bi don ba Ngo6 Thi D phai hoan tra lai
s6 tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd trén
cho nguyén don Ngan hang TMCP Q (V1).

4. Vé an phi: Budc ba Ngé Thi D phai chiu 24.572.617 dong (Hai muoi bon
triéu nim tram bay muoi hai nghin sdu trim muoi bay dong) an phi dan su so
tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q (V1) s6 tién tam tng an phi la
11.912.000 dong (Muoi mot triéu chin trim muoi hai nghin dong) theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0003789 ngay 30/3/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Huong Thuy, tinh Thtra Thién Hué.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su va Diéu 7a, 7b Luat stra doi, bo sung maot s6 diéu cua Luat Thi hanh an
dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An so tham xét xir cong khai bao cho nguyén don c¢6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don vang mat c¢6 quyeén khang
cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an
duogc niém yét.
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Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TT Hue: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Huong Thuy:

- CCTHADS thi xa Huong Thuy;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA. DS

Lé Thi Quy Van



