TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CHAU POC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an so: 82/2023/DS-ST
Ngay 20 thang 12 nam 2023
“Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi déng xét xi¢ so' tham gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.
Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Lé Chau Hung, ba Ngo Thi Lé Thi.

= Thu ky phién toa: Ong Poan Quéc Pat, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Chau Doc, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phc’i' Chau Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Chau
Doc xét XU so tham cong khai vu an thu ly so: 23/2023/TLST- DS ngay
02/3/2023 vé viéc “Tranh chap doi tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
s6: 160/2023/QDST-DS ngay 03/8/2023 giita cac duong su:

1. Noguvén don: Ong Mai Anh V, sinh nam 1974, noi cu tri: S6 B (22)
duong C, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang  (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Anh V1, sinh
nam 1975, noi cu tri: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang. Dia
chi hién nay: So C, T, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi My D, sinh nam 1991, cu tr: S0 C, t0 B, ap K, xa
K, huyén C, tinh An Giang. Tam tra: Duong s6 E, khom H, phuong C, thanh
pho C, tinh An Giang (c6 mat).

Nguwroi dai dién theo iy quyén ciia ba D: Ong Lé Hung T, sinh nam 1981,
noi cu tri: Ap A, thi Tran A, huyén A, tinh An Giang (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ly Tuyét L,
sinh ndm 1974, noi cu tru: SO B, duong C, phuong V, thanh pho R, tinh Kién
Giang (vang mat).

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L: Qng Pham Anh V1, sinh nam
1975, noi cu tru: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang (c6 mat).
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4. Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1945 va Tran Vin S,
sinh nam 1968 (c6 mat). Cac ong, ba Lu Thi L1, sinh ndm 1966; Pham Xuan H,
sinh nam 1998; Pham Xuan CI1, sinh nam 1969; Lé Thi T1; Pham Thi Phuong
T2, sinh nam 1990; éng Nguyén Qudc T3, sinh nim 1986; Vo Phong P, sinh
nam 1982 (V&"lng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, 107 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay va dwoc nguyén don bé
sung nhw sau:

Ong lam nghé kinh doanh nén c6 quen 6ng T3, ong T3 gidi thiéu ong
nhan chuyén nhuong nha dat tai duong s6 E, Khu dan cu K, phuong C, thanh
phé C do ong H dimg tén. Trudc khi nhan chuyén nhuong thi 6ng c¢6 dén xem
noi dé lam bai dau xe, noi xtr Iy nude thai véi muc dich dé mo diém phan phoi
hai san tir Kién Giang dén C. Pugc biét thi ong H dting tén gium cha me ruot la
ong C1, ba T1. Sau khi thoa thuan thi cdc bén thong nhat nha, dat tri gid 1,9 ty
df‘mg, dua coc trude 300 triéu déng (do ong CI1, ba T1 lap bién nhan), sO tién
con lai 1,6 ty dong tra trong thoi han 05 thang va phai dong ldi cho dén khi
thanh toan xong.

Ngay 19/5/2022, 6ng c6 dén Phong C2 tinh An Giang ky hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat (QSDD) véi 6ng Pham Xuan H. Khi dén
Cong chimg ong thi duwoc Phong C2 tinh An Giang giai thich va cho biét phai
dimmg tén cua ca vo chf‘mg hodc xac nhan tai san riéng cua mot bén madi duoc
nhan chuyén nhuong va dung tén mot minh. Vi vay dng V1 da nho ba Tran Thi
M7 D diing tén tai san gium Ong.

Ong d3 thanh toan du tién cho phia bén ban bang hinh thtc chuyén khoan
qua Ngan hang; ngudn tién c6 duoc dé mua tai san la cia chung vo chong. Sau
khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng c6 thué nguoi dén stra chira nha va mua
vat trr xay dung cua cac cira hang tai C tong s6 tién 367.323.759 dong.

Do can tién dé kinh doanh nén dng yéu cau ba D sang tén lai dé o6ng vay
tien tai Ngan hang. Luc dau ba D dong y. Sau d6 ba D khong dong .

Nay 6ng V1 khoi kién yéu cau ba D phai tra lai cin nha chua hoan cong
(03 tang gom 1 tang trét va 2 tang lau, cu thé: Tang trét c6 mai che, cot bé tong,
khung tién ché, nha bé tong cot thép, nén gach men; Téng I va tang 2: Két cau
bé tong cot thep, nén gach men, vach gach) gan lién véi quyen st dung dat co
dién tich ‘9011’12 duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CR800920, so
vao so cap giay CS09704 thudc thira dat s6 171, to ban do s6 54, dién tich 9011012
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 31/5/2019 duoc Van phong D
chi nhanh C3 xac nhan chuyén nhuong cho ba Tran Thi My D ngay 26/5/2022.
DPong thoi yéu cau ba D lam thu tuc sang tén cho 6ng theo quy dinh phép luat.

Chung minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap cho Toa an: (1)
nhitng nguoi lam chirng 1a gia dinh bén ban tai san gom 6ng C1, ba T1, éng H,
ong T3, ba Phuong T2; (2) nguoi stra chita nha 6ng Nguyén Phong P1 va céc



hoa don chirng tir cia cac cira hang vat liéu xay dung; (3) Giay chirng nhan ding
ky kinh doanh va dang ky thué doanh nghiép tu nhan duoc cap doi lan tha 7
ngay 21/12/2009 do 6ng Mai Anh V dung tén chu doanh nghiép; (4) Pon dé
nghi x4c nhan cia Van phong C4 tai thanh phd R, tinh Kién Giang; (5) Céac hinh
anh thé hién tin nhan cua dng V, ba D vé viéc ba D dong ¥ tra nha, dat cho o6ng
V. Cung céc tai liéu, chimg ctr khac ¢6 trong ho so vu 4n.

Theo don phan to6, loi khai trong qua frinh giai quyét vu an tai phién toa
dai dién ba D trinh bay va diroc ba D bo sung nhu sau:

Cudi nam 2018 ba va 6ng V tim hiéu véi nhau dén gitta nam 2020 ba va
ong V chung song nhu vo chong khi dé ba va chong ba mau thuan tinh cam nén
ly hon theo Quyét dinh ctia Toa an. Véi tinh chat éng V 1a chu tau danh ca bién
va co gia dinh tai Kién Giang nén khong chung song thuong xuyén, chi thinh
thoang 1-2 thang 6ng Vil g thim 1-2 ngay roi tiép tuc di, ba biét 6ng V cb gia
dinh nhung khong biét ¢6 ly hon chua. Ba va ong chung song tai xa K, huyén C,
tinh An Giang. Ong Vii tac d dé ba ly hon chong va 6ng htra sé mua cho ba cin
nha tai C. Ngay 09/12/2021 6ng V c6 xéc 1ap hop dong chuyén nhuong can nha
gan lién quyén st dung dat véi ong H gia 1,9 ty dong. Sau khi 6ng V tra tién
xong thi ba 1a nguoi nhan nha va sinh séng cung 02 riéng, dwoc vai thang thi
phat sinh mau thuan.

Ba xac dinh nguon tién nhan chuyén nhuong la cua 6ng V, ba khong co
dong gép nén khong co chimg ctr gi dé chirng minh va ciing khong phai 1a tai
san chung cta vo chong. Ba c6 bo tién ra stra chita cin nha cing voi ong V véi
sO tién nho 1é ba khong c6 hoa don ching tir dé cung cap cho Toa 4an. Day la tai
san cua dng Vil t cho bang miéng véi diéu kién ba ly hon chong ba thuc té ba da
ly hon xong nén tai phong Cong ching thi dng H truc tiép chuyén nhuong cho
ba va da hoan tat thu tuc xong. Viéc dng V c6 dé nghi vay Ngan hang thi ba
dong ¥ véi dieu kién ba dimg tén gidy to nha, dat. Sau d6 ong V da lay toan bo
Ban chinh giay chirng nhan quyén stir dung dat trén. Ttr d6 ba va 6ng V phat sinh
mau thuan. Viéc & ong Vi t cho nha va dat néu trén 1a hoan toan tu nguyén khong
bi ép budc, lira doi va khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa ho1. Tirkhi
ong V khot kién thi ba khong con sinh song trong cian nha tranh chap, 02 con
cua ba di hoc tai truong tiéu hoc trén dia ban thanh pho C nén ba co6 chd & riéng
hoac vé Khanh Hoa, huyén C sinh song.

Nay ba yéu cau phan to, buoc ong V phai tra lai ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba.

Chung minh cho yéu cau phan to, bi don cung cap cho Toa an ngudi lam
chiing la cha me rudt bi don 6ng Tran Vin S, ba Lu Thi L1, Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su, Gi?iy khai sinh 02 con
riéng cua ba D.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Tuyét L trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu an, tai phién toa dai dién ba L trinh bay:

Ba L 1a vo hop phap cua 6ng Mai Anh V, c6 ding ky két hon. Ba biét
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chong ba c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong nha gin lién quyén sit dung dat véi
ong C1, ba T1 ma déng H dting tén giay chimg nhan do chong ba noi lai cho ba
nghe. Thoa thuan nha, dat gia 1,9 ty dong, dua coc 300 triéu dong. Khi di Cong
chiing tai An Giang thi éng V c6 kéu ba cung di nhung ba nghi vo chong thi ai
ding tén cting dugc va luc do ba ban viéc gia dinh nén 6ng V mang chirng minh
nhan va s6 hd khau di mot minh. Tir d6 dén nay thi ¢t nghi 6ng V da dung tén
mot minh nhung dén khi khoi kién thi méi biét chong ba da nho ba D ding tén
gium tai san néu trén.

Ba xéac dinh nguon tién nhan chuyen nhuong la tai san chung cua vo

chong, voi tong soO tién nhan chuyén nhuwong va ldi tong cong la
1.964.000.000 dong.

Nay ong V khoi kién yéu cau ba D tra lai nha, dat toa lac khom H,
phuong C thi ba khong c¢6 ¥ kién, khong cé tranh chap tai san chung cua vo
chong véi ong V.

Chung minh cho 10i khai, ba L cung cap Giay chirng nhan két hon s6 34
do UBND phuong V lap ngay 12/02/2004.

~ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cé don yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thoi va thuc hién bién phap bao dam so6 tién 30.000.000 dong tat
Ngan hang TMCP N - Chi nhanh C3.

Toa 4n tién hanh thu thap chimg ctr nhu sau:
- Po dac, xem xét tham dinh tai chd phfin nha, dat ma cac bén tranh chép:

+ Két qua do dac duoc thé hién trong Ban trich do hién trang khu dat do
Cong ty D1 lap ngay 15/5/2023. Theo d6 dat c6 dién tich 90m? thudc Giay
chirng nhan QSDD s6 CS09704 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap
ngay 31/5/2019 cho 6ng Pham Xuan H thudc thira dat s6 171, to ban do s6 54,
loai dat ODT duoc Van phong P chi nhanh C3 xac nhan noi dung chuyen
nhuong cho ba Tran Thi My D ngay 26/5/2022. Vat, kién tric trén dat gdm mai
che, can nha bé tong cot thép va hang rao thudc quyén st dung dat so CS09704.

+ Két qua xem Xxét tham dinh tai cho thé hién nha c¢6 01 trét va 02 lau:
Tang trét co két cau mai che, cot bé tong, khung tién ché, nha bé tong cot thép,
nén gach men; tang 1, tang 2 két cau bé tong cot thép, nén gach men, vach gach.
Cac duong su ¢6 van ban thong nhat gia tri nha, dat la 2 ty dong.

- Trich luc ho so cap giay chung nhan quyén st dung dat;

- D01 chat gitra cac duong su; doi chat gitta duong su vdol nguol lam
chiing nhung khong thuc hién dugc do c6 duong su va nguoi lam chung
vang mat.

- Vian ban tra 16i cua Phong C2 vé su viéc cong chimng giita éng H, ba D,
qua lau nén khong nhé. Viéc ¢ong V ¢6 nho ba D dirng tén gium hay khong thi
ngoai su nhan biét cia don vi; Van phong chi xac dinh dugc ho so dam bao vé
phap ly va thuc hién theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, truong hop doc than thi
cung cap giay xac nhan tinh trang hon nhan; néu bén nhan chuyen nhuong c6 vo



hoac chong thi phai c6 Van ban thoa thuan vé tai san riéng, néu vg, chong dén
cong chung mot minh thi phai c6 giay uy quyén cua nguoi con lai.

- Lay 1oi khai nhitng nguoi lam chtng, cu thé:

+Ong S, ba L1 - cha, me rudt bi don khai, éng ba biét D va V chung song
voi nhau nhu vo chong duoc khoang 01 nam nhung tr khi mua nha nhat tai C
thi xay ra mau thuan, tranh chap. Ong, ba khong biét 6ng V ¢6 vo, con va cling
khong biét dia chi ¢ dau, chi nghe 6ng V néi & Rach G. Khi mua nha va dat
xong thi 6ng, ba c6 dén nha thuc hién 1é cing. Truéc day D song cung véi 02
con riéng cua D ¢ Khanh Hoa, C. Tuy nhién khi quen v61 V thi V néi mua nha
tai C dé cho me con ctia D ¢ nén dong ¥ cho D va V & chung véi nhau tai nha,
dat dd mua néu trén. Viéc 6ng V doi lai nha thi 6ng, ba khong dong ¥ bsi vi ong
V da mua cho D va hién tai ba D da diing tén xong.

+ Ba C - ba no1 cua bi don duoc bi don yéu cau Toa an lé‘iy 101 khai nhung
triéu tap ba C khong duoc, ba cling khong ¢ tuwong trinh.

+ Ong C1, ba T1 ¢6 van ban guii dén Toa an cho rang nha, dat tranh chap
la cua 6ng, ba nhung nho con trai rudt (H) dirng tén gium. Viéc théa thuan mua
ban 1a ong, ba va T3 (con ré) thoa thuan véi ong V; muc dich nhan chuyén
nhuong nha, dat cia V 1a phan phoi hai san cho cho C5. Khi thoa thuin xong,
dén phong C2 thi duoc biét Cong chung tai An Giang phai ¢6 vo va chong néu
vang mit thi phai c6 xac nhan cia bén kia vé tai san riéng. Do 6ng, ba can tién
vé D nén 6ng V c6 nho ban nir dimg tén giim sau nay biét la ba D. Hién nay su
viéc chuyén nhuong xong 6ng, ba da nhan tién du tién tr V nén khong con gitr
giay to gi. Xac dinh V nhan chuyén nhuong 1a ca nhan V nhung khi cong ching
thi V khong dung tén dugc nén mdi nho ba D ding tén grum.

+ Ong H c6 van ban gui dén Toa an cho rang nha, dat tranh chép cé
ngudn goc cua cha, me (dng C1, ba T1) giao dng dirng tén gium. Viéc théa thuan
chuyé‘n nhuong la do ong C1, ba T1 va T3 thuc hién, dugc biét muc dich V nhan
chuyén nhuong dé mo diem phan phoi hai san. Sau khi théa thuan xong thi dén
Cong ching thuc hién thu tuc chuyén nhuong, tai ddy Cong chung cho biét phai
cO VO ché“mg ong V mdéi thuc hién duoc, V néi bén Kién Giang khong bat budc
phai c6 ca vo chong cung thuc hién. Gia dinh can tién gap nén V nho ban la ba
D dtmg tén gium. Chi biét D tai phong Cong chimg, trude do thi khong. Xac
dinh V mua nha la cho ca nhan V mo diém phan ho6i hai san. Gia dinh dd nhan
tién du nhiéu nhan tir V nén khong giit giay to lién quan.

+ Ong T3 ¢6 101 khai tai Toa an nhu sau: Ong 1a con ré ctia ong C1, ba T1,
nguon goc dat tranh chap la cia 6ng C1, ba T1 nho con rudt H ding tén gium.
Qua ngudi quen gidi thiéu nén dng quen véi dng V. Viée chuyén nhuong nha,
dat néu trén thi 6ng va 6ng C1, ba T1 la nguodi rd nhat vé thoa thuan chuyen
nhuong, tra tién ciing nhu muc dich nhan chuyén nhuong dé lam diém phan phoi
hai san tir Kién Giang vé C. Thoa thuan xong thi cac bén co dén phong C2 lap
Hop dong nhlmg tai day cho biét dng V di c¢6 vo nén can giay xac nhan tai san
riéng hoac giay uy quyén méi duoc nhan chuyén nhuong, lic d6 6ng ¢ xa nén
muon thue hién sém nén hoi thic 6ng V vi vay dng co6 nho ban la ba D dimg tén



giim quyén st dung dat. Ong V c6 dién thoai cho ngudi quen ¢ Kién Giang cho
biét noi d6 chi can mot nguoi dung tén la du, khong can xac nhan cua vo. Xac
dinh 6ng V 1a nguoi truc tiép thoa thuan chuyén nhuong nha, dat véi gia dinh va
da thuc hién tra tién va giao nha xong nén khong con gitr gidy to gi lién quan.
Viéc dng V khong dimg tén mot minh trén quyén st dung dat nén mdi nho ba D
dimg tén gium.

+ Ong Vo Phong P ¢6 10i khai tai Toa an nhu sau: Ong lam thau xay
dung tai thanh phd C (tén thuong goi thau T), duoc ngudi ban gidi thiéu cho stra
chira nha cho 6ng V tai nha dat tranh chap néu trén. Trude khi stra chira thi ong
co gap ong V dé thoa thuan gia va nhitng cong viéc can sita chira; ong V la
nguoi tra tién. Ong V nho 6 ong dién thoai cho cura hang mang vat tu lai dé ong
thuc hién, sau d6 ong V tra tién vat tu cho cira hang; duogc biét 6 ong V da thanh
toan xong.

- Toa 4n ghi 101 khai cia ba Nguyén Tam G — Chu ctra hang vat liéu xay
dung C, ba G cho biét ngay 30/11/2022 ¢6 ban cho ong V nhiing vat li¢u xay
dung nhu’ nhu bang ké chi tiét cong tho phai thu khach hang, tir ngay 01/3/2022
dén ngay 30/11/2022 va céc lan sau d6. Ong V da chuyén khoan va thanh toan
xong.

- Xac minh tai Cong an phuong C cho biét, hién tai cin nha néu trén
khong c¢6 ai sinh song. Tt thang 12 nam 2021 den nay ba D khong c6 dang ky
tam tru, thuong tra tat Puong s6 E, khom H, khu dan cu T, phuong C, thanh pho
C.

Toa 4n da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong
khai chiing ctt va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

- Nguyén don, dai dién nguyén don xac dinh da cung cap day du tai liéu,
chimg ctr cho Toa an, khong cung cap bo sung, khong dé nghi Toa an thu thap
bo sung tai liéu, chirng ¢t khac.

Gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba D tra lai tai san cho 6ng la can
nha chua hoan cong 03 tang gom 1 tang trét va 2 tang lau, cu thé: Tang trét co
mal che, cot bé tong, khung tién che, nha bé tong cot thép, nén gach men; Tang
1 va tang 2: Két cau bé tong cot thép, nén gach men, vach gach gan lién véi
quyén st dung dat c6 dién tich dat 90m?, thudc thira 171, to ban do so 54 toa lac
tai phuong C, thanh pho C (theo Giay chirg nhan QSDD s6 CR 800920 do S¢
Tai nguyén & moi truong tinh A cap ngay 31/5/2019). Pong thoi yéu cau ba D
lam thu tuc sang tén cho 6ng theo quy dinh phap luat.

- Bi don, dai dién b1 don khong dong ¥ yéu cau khéi kién cua nguyen don;

gilr nguyén yeu cau phan to yéu cau 6ng V phai tra lai ban chinh Giay chimng
nhan quyén sir dung dat do ba D dang dung tén.

Ba D xac dinh c6 nhan duoc tai liéu, chitng ctr do Toa an cong bo va cac
duong su cung cap trong doé co tin nhan zalo gitta ba va ong V. Riéng vé tin



nhin zalo ba xac dinh xung hé véi ong V 1a vo, chong; ong V cung cap khong
déiy du noi dung tin nhan gitra ba va ong ma co cat bo bot. Do ba da X0a hét tin
nhan cua ong V nén khong cung cap duoc day du cho Toa an, yéu cau Toa an
khong lay noi dung tin nhian ma 6ng V cung cap lam can ctr giai quyét vu an.

- Dai dién ba L yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don bo1 vi nguon tién 6ng V mua tai san néu trén la cua vog chong éng V, ba L.

- Nguoi lam ching ba C cho biét truée day V va D quen nhau ¢6 ¢ tai nha
ba thuoc xa K, huyén C; ba nghe V, D ban bac vé1 nhau s€ mua nha tai C. Viéc
thoa thuan tang cho hay ding tén gium gitra V, D nhu thé nao thi ba khong rd.

- Nguoi lam chimg 6ng S cho biét, V va D ¢6 chung song nhu vo chong
nf:n V ¢6 mua can nha va dat tang cho D, khi nhan nha thi 6ng c6 dén thuc hién
1€ cung. Nay 6ng V doi lai nha la khong hop tinh nguor.

- Y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cf_‘)ng thu 1y giai quyét vu an
da thu ly quan hé phap luat tranh chap; tu cach tham gia t6 tung. Trong qué trinh
giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa la dung quy

dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

+ Vé giai quyet vu an, qua nghién ctru tai liéu, chitng ctr c6 trong hd so vu
an duoc xem xét tham tra tai phién toa thay rang:

. Méc du ba D khong thira nhan ding tén gium 6ng V khi nhan chuyen
nhu.’O’ng dat tir gla dinh 6ng H. Tuy nhién, ba D thira nhan nguodn tién chuyén
nhuong nha, dat gia 1,9 ty dong ma gia dinh dng C1, ba T1, dng T3, ba T2, ong
H nhan la cua 6ng V; nguoi lam ching bén chuyén nhuong nha, dat déu xac
dinh thoa thuan chuyén nhuong nha, dat véi dng V, nhan tién tir 6ng V, nghe
ong V nho ba D dung tén dum khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat ngay
19/5/2022 vé1 6ng H.

. Hon nira, qua trinh giai quyét vu an 6ng V c6 cung cap chung ctr la noi
dung céac doan tin nhan gitra ba D véi dng V thé hién: Ba D dtng tén giim ong
V nha, ong V ¢6 duoi me con ba D ... (BL 40, 41); tai phién toa no1 dung tin
nhan duoc bi don thira nhan. Ngoai ra, tai bién ban ngay 03/4/2023 ba D thura
nhan trude day khi ong V dé nghl sang tén giay chimg nhan quyen st dung dat
cho dng V thi ba dong ¥ ...; ndi dung bién ban con thé hién ba D xin toan bd cin
nha dé ba & va nudi con, nhé’ Toa 4n hoa giai dé ong V cho ba nha va dat dé ba
nuo1 con (BL 83).

. Ttr phan tich trén, ¢6 can ctt xac dinh 6ng V ¢6 nho ba D dung tén gium
khi nhan chuyén nhuwong nha, dat theo hop dong ngay 19/5/2022 véi ong H, nén
vigc ong V khoi kién yeu cau ba D tra lai 1a cé can ct chép nhan.

. D6i véi viée ba D cho rang ndi dung tin nhan éng V cung cap chua thé
hién day du noi dung, trong d6 c6 ndi dung 6ng Vil ting nha, dat cho ba D, tuy
nhién 6ng V khong thtra nhan 101 trinh bay cua ba D, ngoai 101 khai cua ba D



khong can cit khac chirng minh, nén khong co s¢ xem xét. Do do, khong co s¢
chap nhan yéu cau phan to cua ba.

. Can cu Diéu 166 BLDS nam 2015 chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

Vé to tung,
[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don yéu cau bi don tra lai tai san la nha, gan lién véi quyén su
dung dat toa lac phuong C, thanh phé C; b1 don ¢6 cu tru tai thanh phé C. Do d(’)
vu an ¢6 quan he phap luat tranh chap du:oc xac dinh 1a “7Tranh chap doi tai san”
va thudc tham quyen cua Toa an nhan dan thanh pho Chau Poc theo khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung
dan sy nam 2015 (BLTTDS).

Vé néi dung,
[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang
[2.1] Vé ngudn goc, qua trinh st dung va muc dich nhan chuyén nhuong:

Ong H cho rang di dung tén gium cha me rudt la 6ng C1, ba T1 phu hop
voi 1oi khai cua 6ng C1, ba T1 va dng V ¢6 thoa thuan chuyén nhuong nha, dat
vol gia 1,9 ty déng; dat coc 300 triéu déng; con lai 1,6 ty déng va da thuc hién
xong. Muc dich nhan chuyén nhuong cua 6ng V 1a dé lam diém phan phoi hai
san tir Kién Giang vé C, truéc d6 ong V c6 xem bai dau xe va noi xu Iy nudc
thai...

[2.2] Vé stra chita cin nha gin lién v6i quyén st dung dat:

Ong V cho ring la nguoi stra chita can nha véi tong sb tién 367.323.759
dong va cung cap cac hoa don chimg tir phu hop véi két qau xac minh tai ctra
hang C6; phu hop véi 161 khai ctiia 6ng P vé tién cong tho do ong V thanh toan
xong. Pong thoi dugc bi don thira nhan 6ng V bo tién ra stra chira, bi don ciing
c6 bo tién ra cung stra chita véi d6ng V nhung khong cung cap duoc hoa don
chiing tr nén khong co6 can cir xem xét.

[2.3] Xem xét xac nguon chimng ctr khéc:

- Thtr nhat: Nguon tién nhan chuyén nhuong nha, dat éng V khai la cua
vo chong (ong va ba L), phu hop vd1 tuong trinh cua ba L. Tuy nhién ba L
khong c6 yéu cau doc lap gi nén HDXX khong xem xét, giai quyét. Ba D thira
nhan nguon tién mua nha, dat la cua 6ng V, khong phai cua ba.

- Tht hai: Tin nhan cia ong V., ba D va 101 khai tai Toa an, ong V cho
rang ba D thira nhan dung tén gium qua cac tin nhan zalo ma 6ng cung cap cho



Toa an. Ba D khong dong y. Xét ba D khong thira nhan ding tén gium ong V
nhung c6 1o khai dong ¥ sang tén lai cho ong V tai bién ban lay 10i khai ngay
03/4/2023 **...Sau khi co giay do thi téi giir va cat trong ti. Ong V deé nghi téi di
vay Ngan hang lay tién cho ong lam dn, téi dong ¥ va dira giay do cho ong di
vay nhung ong noi khong vay dz,rO’c nén de nghi 161 phai chuyén tén sang cho
éng dé ong tw vay. Téi dong v...”; mat khac ba dé nghi thoa thuan chia %2 gia tri
can nha “76i khéng dong y sang ten lai cho 6ng V, véu cau Ong tra sé do lai cho
t6i dé téi nuéi con. Hodc thoa thudn ong chia cho t6i 72 gia tri tai san dé toi
nuéi con. Sau dé téi ly hon véi ong V dé ong V muon song véi ai thi song, téi
khong rang buoc™.

- Thtr ba: Nhitng nguoi lam chirng gom 6ng C1, ba T1, 6ng T3, ong H x4c
dinh c4 nhan 6ng V nhan chuyén nhuong nha, dat; ba D la nguoi dimg tén gium
ong V; muc dich nhan chuyén nhuong cua 6ng V dé lam diém phan phoi hai san
tir Kién Giang vé C.

- Thur tu: Viéc xac nhén cua Van phong C4 tai thanh pho R, tinh Kién
Giang “doi véi giao dich ve dat dai ...bén nhan ch:zyen nhwong chi can 1 nguoi
dii tai san do mua trong thoi ky hon nhan phu hop vaéi loi khai cua ong V, ba L
nghi rang 1 nguoi dimg tén la dwoc. Mat khac Phong C2 tai thanh phd C cho
biét truong hop doc than thi cung cap giay xac nhan tinh trang hon nhan; néu
bén nhan chuyén nhuong c¢6 vo hodc chf‘mg thi phai ¢6 Van ban thoa thuan ve tai
san riéng, néu vo, chong dén cong chung mot minh thi phai cé giay uy quyen
ciia ngudi con lai. Tir d6 cho thay co su khong thong nhat giita cac phong Cong
chiing cua tinh An Giang va cua tinh Kién Giang vé giao dich dat dai nén 6ng V
c6 nho ba D duing tén gium.

[3] Xet yéu cau phan té cua bi don, yéu cau ong Mai Anh V tra lai ban
chinh Glay chttng nhan quyen st dung dat néu trén thay rang ngoai vi¢c ding
tén Giay chuzng nhan quyén s dung dat thi bi don khong cung cap chirng cir gi
khac ngoai 101 khai cua nguoi lam chung la ong S, ba L1, ba C la cha me rudt va
ba ndi ctia bi don nén chuwa du cin cu dé chirng minh tai san néu trén la cua bi
don. Mic khac bi don cho rang nguyén don da ting cho quyén st dung dat
nhung khong c6 chimg ctr ching minh nén Hoi dong xét xur khong co can ctr
chap nhan.

Ttr phén tich néu trén tai [2], [3] HDXX chap nhén yéu cau khoi kién cta
nguyén don. Bugc bi don tra lai tai san cho nguyén don theo Biéu 105, 107, 158,
160, 164, 166 va 168 cua Bo luat Dan su 2015. Khong chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don tam tng chi phi to tung gom do
dac so tién 3.900.000 dong, xem xét tham dinh tai chd so6 tién 400.000 dong.
Tong cong 4.300.000 dong. Nguyen don tw nguyén chiu chi phi to tung nay nén
Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét. Nguyén don da thuc hién xong.
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Cac duong sy da thong nhat gia tri nha, dat 1a 2 ty dong nén qua trinh giai
quyet Tham phan khong tién hanh dinh gia la phu hop.

[5] Vé ap dung bién phap khan cap tam thoi: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén can phai duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi so 04/2023/QD-BPKCTT ngay 29/3/2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Chau Poc vé cam chuyén dich vé quyeén tai san la quyén st dung
dat d6i véi phan dat c¢6 dién tich 90m? theo Giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 CR800920, s vao so cap giay CS09704 thudc thira dat s6 171, to ban do so
54, dién tich 90m? do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh A cap ngay 31/5/2019
duoc Van phong D chi nhanh C3 x4c nhan chuyén nhuong cho ba Tran Thi My
D ngay 26/5/2022.

[6] Vé van dé khac: Theo bién ban xac minh cia Cong an phuong C thi
hién nay khong ai sinh song trong can nha nay va ba D cling khong c6 dang ky
ho khau thuong tri hoac tam tru tai dia chi nha néu trén nén Hoi dong xét xu
khong xem xét vé viéc luu tra cua bi don.

[7] Vé an phi dan su so tham:

- D6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don:

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi. Hoan
tra cho nguyén don tam rng an phi so tién 34.500.000 dong.

Bi don phai chiu 4n phi s6 tién 72.000.000 dong do6i véi yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan (tai san cac bén thoa thuan gia tr1 2.000.000.000
dong).

- D6i vé6i yéu cau phan to cua bi don:

Bi don khong duoc chap nhan yéu cau nén phai chiu an phi sé tién
300.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi.

[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén khang céo theo quy dinh
phap luat tai Diéu 271, Dieu 273 cua BLTTDS.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cén cit khoan 2 Dieu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dieu 147, Dieu 157, Diéu
271, 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can cir cac Diéu 105, 107, 158, 160, 164, 166 va 168 ciia Bo ludt Dén
sw 20135;

Can cit khoan 2 Piéeu 26, diem b khodn 2 Diéu 27 Nghi qz.fy’é"z‘ 56
326/2016/UBTVQHI1430 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi
Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Mai Anh V.



11

Xac dinh cin nha gin lién v6i quyén st dung dat toa lac Puong so E,
khom H, phuong C, thanh pho C, tinh An Giang la tai san cua 6ng Mai Anh V.

Buoc ba Tran Thi My D tra lai can nha gan lién véi quyén sir dung dat
cho 6ng Mai A V theo Ban trich do hién trang khu dat do Céong ty TNHH D1 lap
ngay 15/5/2023 gom:

Nha: Két cau c6 mai che, hang rao, 01 trét va 02 lau: T@ing trét co két cau
mai che, cOt bé tong, khung tién ché, nha bé tong cot thép, nén gach men; tang 1,
tang 2 ket cau beé tong cot thép, nén gach men, vach gach.

Pat ¢6 dién tich 90m?, thudc thira dat s6 thira dat so 171, to ban do so 54,
dién tich 90m? do S& Tai nguyén va Moi trueong tinh A cap ngay 31/5/2019.

Dinh kém Ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 lap ngay
15/5/2023.

Budc ong V ¢6 trach nhiém lién hé co quan cé tham quyén dé thuc hién
thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don Tran Thi My D yéu cau
ong Mai A V tra lai ban chinh Giay chiung nhan quyén st dung dat so
CR800920, 56 vao so cap giay CS09704 thudc thira dat s6 171, to ban do s6 54,
dién tich 90m* do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 31/5/2019
duoc Vian phong D chi nhanh C3 x4c nhan chuyén nhuong cho ba Tran Thi My
D ngay 26/5/2022.

3. Vé ap dung bién phéap khan cap tam thoi:

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 04/2023/QD-
BPKCTT ngay 29/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Chau Déc vé viée cam
chuyén dich quyen st dung dat co dién tich 90m? theo Giay chimng nhéan quyén
st dung dat s6 CR800920, so6 vao so cap giay CS09704 thuoc thira dat so 171, to
ban d6 s6 54 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh A cap ngay 31/5/2019 dugc
Vian phong D chi nhanh C3 x4c nhan chuyén nhuong cho ba Tran Thi M$ D
ngay 26/5/2022.

4. Vé chi phi to tung: Nguyén don di tw nguyén chiu chi phi t6 tung va da
thuc hién xong.

5. V& an phi:

- D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Hoan tra cho 6ng Mai A V s6 tién 34.500.000 (ba muoi bon triéu, nam
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0003103 ngay 02/3/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Chau Doc.

Ba Tran Thi My D phai chiu an phi so tién 72.000.000 (bay muoi hai
tri¢u) dong.

- D01 v61 yéu cau phan t6 cua bi don:
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Ba Tran Thi M§ D khong duoc chap nhan yéu cau nén phai chiu an phi s6
tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003239 ngay 27/4/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Chau Doc. Ong Mai Anh V khong phai chiu an phi.

6. Vé quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don, dai dién nguyén
don, bi don, dai dién bi don, nguot ¢cé quyén lo1, nghia vu vu lién quan va dai
dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu vu lién quan c6 quyén khang cao dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyé}‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
si c6 quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat TPCD (2):

- Toa an tinh An Giang (1):

- Thi hanh an DS TPCD (1);

- Luu hod so (1),

- Lwu van phong (1).

Tran Thi Phwong



