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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trong Phiic

Cidc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Vin Ha

2. Ba Bang Thi Hoang
Thu ky phién toa: Ba Tran Thuy Bich Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Can Gi0, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Can Gio, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Thanh Long - Kiém sat vién.

Vao ngay 21 thang 12 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Can Gio,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy sb:
199/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 117/2023/QDXXST-DS ngay
01 thang 12 nam 2023 gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam: 1972.

Dia chi: T6 A, ap A, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1/ Ong Nguyén Minh D, sinh nam: 1975.

2/ Ba Ho Thi Tuyét M, sinh ndm: 1976.

Cung dia chi: Ap A, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén C, sinh nam: 1952.

2/ Ba Lé Thi T1, sinh nam: 1952.

Cung dia chi: Ap A, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguyén don ba Nguyen Thi Kim T, bi don 6ng Nguyen Minh D ba H6 Thi
Tuyét M, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén C, ba Lé Thi T1 c6
don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dun~g don khéi ki¢n, cac tai li¢u chirng ctr ¢6 trong hd so vu an
nguyén don ba Nguyen Thi Kim T trinh bay:

Vao ngay 10/8/2020, ba T ¢o6 cho vo chong bi don 6ng Nguyén Minh D va
ba H6 Thi Tuyét M vay s tién 250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong),
141 suét thoa thudn 1a 2%/thang, thoi han vay 1a 06 (sau) thang (tr ngay 10/8/2020
dén 10/8/2021). Bé dam bao cho khodn vay ong D, ba M thé chap phan dat c6
dién tich 202,5m?, thudc cac thira dat sé 139-56, 139-57, t& ban dd sb 13, toa lac
tai xd A, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyén str dung
dat so: 5288/QSDB/TC do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/01/2003 cho
ho ba Lé Thi T1. Sau khi vay muon dén nay 1a 36 thang voi tong sb tién 13i 1a
180.000.000 dong (36 thang x 5.000.000 dong/thang) nhung ong D, ba M méi tra
cho ba T tong so tién 14i 39.000.000 dong, tir 46 dén nay khong tra no tiép. Nay
ba T yéu cau ong D, ba M tra cho ba sb tién no von 1a 250.000.000 dong (Hai
trim nim muoi triéu dong) va tién 13i 1,2%/thang tir ngay vay dén nay trur
39.000.000 dong ma éng D, ba M d tra ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

~* Tai ban tu khai ngay 05/12/2022, bi don Nguyén Minh D va ba Ho Thi
Tuyét M trinh bay ndi dung sau:

Vao khoang nam 2020, vo chéng ong D ky hop ddng vay ba T s6 tién 1a
250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu dong) vé6i 1ai suat 2%/thang. Vo
chong ong D, ba M déng tién 13i tinh dén nay 1a 39.000.000 dong, nhung do 1am
an kho khin nén nay xin duogc tra sd tién von 1a 250.000.000 dong, phuong thirc
tra mdi nam 1a 60.000.000 dong cho dén khi hét sb tién trén.

* Tai ban ty khai ngay 11/7/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén C va ba Lé Thi T1 trinh bay ndi dung sau:

Vo chong 6ng C va ba T1 dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dién tich 202,5m?, thudc cac thira dat s6 139-56, 139-57, t& ban do sb 13, toa lac
tai xa A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, s6: 5288/QSDD/TC do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 09/01/2003 cho ho ba Lé Thi T1. Con trai 6ng ba la 6ng
Nguyén Minh D Ién 14y gidy ching nhan quyén str dung dat trén dem thé chap
cho ba Nguyén Thi Kim T vay tién nén 6ng C, ba T1 dé nghi ba T tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat noi trén vi ba T cam thé chap khéng ding dbi
tuong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho HO Chi Minh phat
biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an: Toa an nhan

dan huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh thu ly va gial quyét vu an theo thu
tuc so tham 1a dung tham quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
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cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xir
da tuan thu dang quy dinh ctua B0 luat to tung dan su.

Dbi vai viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su: Nguyén don
thue hién ding quyén va nghia vy, bi don khong thuc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh B0 luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir xem x6ét chip nhan
toan bo yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim T. Budc bi don 6ng D, ba M
c6 nghia vu tra mot lan cho ba T s6 tién no vay 1a 250.000.000 dong (Hai trim
nim muoi triéu dong) va tién 14i theo quy dinh phap luit ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat; budc ba Nguyén Thi Kim T tré lai ban chinh gidy chiimg nhan quyén
su dung dét dién tich 202,5m?, thudc céc thira dat sd 139-56, 139-57, t& ban dd sd
13, toa lac tai x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, s6: 5288/QSDB/TC do
Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 09/01/2003 cho ho ba Lé Thi T1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh luan va y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Can Gio tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Pay 1a vu kién tranh chap hop dong vay tai san gitta nguyén don ba Nguyén
Thi Kim T va bi don 6ng Nguyén Minh D va ba Ho Thi Tuyét M. Do bi don cu
tru tai: Ap A, x@ A, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh nén tranh chap nay thugc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Can Gid, Thanh pho Ho6 Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo luét t tung dan su.

’ Pon khéi kién du"qc lam trong thoi hiéu quy dinh tai Diéu 184 cua B0 luat
t6 tung dan su 2015, Diéu 429 cua B luat dan sy 2015.

[2]. Vé tur cach tham gia t6 tung Ciia cdc dwong su:
Can ctr vao Diéu 68 ctia Bo luat to tung dan sy xac dinh:

Ba Nguyén Thi Kim T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don. Ong
Nguyén Minh D va ba Ho Thi Tuyét M tham gia t6 tung véi tu cach 1a bi don.
Ong Nguyén C va ba Lé Thi T1 tham gia t6 tung v6i tu cach 12 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don Nguyén Thi Kim T, bi don 6ng Nguyen Minh D va ba Ho Thi
Tuyét M c6 don dé nghi xét xir vang mit. Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen C va ba Lé Thi T1 c6 don Xin vang mat trong sudt qué trinh giai
quyét vu an va don dé nghi Toa an xét xir Vang mat. Vi vay, Toa an x&t xur vang
mat cadc duong su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[3]. Vé yéu cau khai kién cia nguyén don:

_Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T yéu cau bi don 6ng Nguyén Minh D va
ba Ho Thi Tuyét M c6 trach nhi¢m tra so tién ng vay 250.000.000 dong (Hai tram
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nam muoi triéu dong) va tién 14i 1a 1,2%/thang tir ngay vay dén nay ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Xét yéu cau cua ba T ddi v6i 6ng D, ba M yéu cdu tra sd tién ng vay va tién
131 tra mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat 12 hoan toan chinh dang va phu
hop véi cac Diéu 463, Diéu 465, khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015
nén duogc chip nhan. Boi viée ba T cho 6ng D, ba M vay tién 1a c6 that, diéu nay
dugc thé hién tai Hop dong cho vay tién ngay 10 thang 8 nim 2020 (viét tay) co
ky tén xac nhan hai bén, thé hién nodi dung 6ng D, ba M c6 vay cua ba T sd tién 1a
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu ddng). Can cr vao khoan 2 Piéu 92
Bo luat T6 tung dan sy thi tinh tiét nay khong can phai chimg minh. Tuy nhién,
dén nay 6ng D, ba M van chua thanh toan cho ba T 13 vi pham thoéa thuan ma hai
bén da giao két.

V& tién 13i: Theo 1oi trinh bay cta ba T thi luc cho vay thoa thudn 13i suat
1a 2%/thang. Tuy nhién tai ban tuong trinh ngay 10/8/2023 ba T chi yéu cau tinh
141 suat 1,2%/thang (14,4%/mam) la phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi can budc bi don phai c6 nghia vu tra 1ai trén )
no géc. Nhu vay tién 1ai duoc tinh nhu sau:

Tir ngay 10/8/2020 dén ngay xét xir ngay 21/12/2023 1a 03 nam 04 thang
11 ngay, twong dwong: 250.000.000 dong x 14,4%/01 nam x 1,2%/01 thang x 03
nam 04 thang 11 ngay = 121.100.000 ddng tién 13i. Pong thoi duge trir s6 tién ma
6ng D, ba M da tr 1ai tir thoi diém vay dén nay 1a 39.000.000 dong. Nhu vay tién
14i ma 6ng D, ba M phai tra 1a: 121.100.000 dong — 39.000.000 dong = 82.100.000
d6ng (T2 muoi hai triéu mot trim nghin dong).

Tong cong tien ng gdc va 1ai: 250.000.000 dong + 82.100.000 dong =
332.100.000 dong (Ba tram ba muoi hai tri¢u mot tram nghin dong).

Vé thé chdp ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
202,5m2, thudc céac thira dat s6 139-56, 139-57, t& ban d6 sb 13, toa lac tai X& A,
huyén C, Thanh ph Ho Chi Minh, s6: 5288/QSDD/TC do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 09/01/2003 cap cho ho ba Lé Thi T1. Xét ong D, ba M thé chap quyén
sir dung dat dugc ky két cho ba T 1ap thanh van ban 1a chua thyuc hién ding quy
dinh vé trinh ty, thi tuc dang ky giao dich bao dam, vi pham vé hinh thtrc cia hop
déng theo Diéu 122, Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015 nén khong lam phat sinh
hiéu luc cta hop dong. Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015, khi
giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu
dan sy ctia cac bén keé tir thoi diém xac 1ap va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau. Vi vay, can budc ba T tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat néi trén cho ho ba Lé Thj T1.

[4] Vé én phi:



Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén.
QUYET DPINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Di@u 68, kho.'gm 2 biéu 92, diem b khoan 2 biéu 227, ,khoém 1 biéu 228, khoan 1
Dicu 147, Dicu 184, Dicu 271 va Diéu 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015,

Cian clr vao cac Diéu 122, 129, 131, 317, 322, 429, 463, 465, 466 va Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 2 DBicu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cin ¢t vao cac Diéu 2, 6, 7, 9. 30 Luat thi hanh 4n dan duy.
Tuyén xr:
1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T.

Budc ong Nguyén Minh D va ba H6 Thi Tuyét M c6 trach nhiém lién d6i
tra cho ba Nguyén Thi Kim T s6 tién no gbc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nam
muoi triéu dong) va tién 14i tinh dén ngay 21/12/2023 13 82.100.000 dbng Tong
cong: 332.100.000 dong (Ba tram ba muoi hai tri¢u mot tram nghin dong) Viéc
thue hién tra tién mot 1an tai Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mure lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 14i suat thi quyét dinh theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

Huy hop dong cho vay tién (viét tay) ngay 10/8/2020 gitra ba Nguyén Thi
Kim T v&i 6ng Nguyén Minh D va ba H6 Thi Tuyét M.

Budc ba Nguyén Thi Kim T tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6: 5288/QSDB/TC do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/01/2003
cho ho ba Lé Thi T1, phan dat co dién tich 202,5m?, thudc cac thira sd 139-56,
139-57, t ban d0 s 13, toa lac tai xa A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho
ho ba Lé Thi T1 nhan lai.

2. Vé an phi déan sy so thim:

An phi dan su so tham 13 16.605.000 déng (Muoi Sau triéu sau tram 1é nim
nghin ddng). Ong Nguyén Minh D chiu an phi dan su so tham 1 8.302.500 dong,
ba Ho Thi Tuyét M chiu an phi dan sy so tham 1a 8.302.500 dong va nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Can Gio, thanh phé H6 Chi Minh.
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Ba Nguyen Thi Kim T duoc nhan lai s tién tam tng an phi da nop la
7.900.000 dong (Bay triéu chin trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sd
AA/2021/0045957 ngay 14 thang 10 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tu ngay nhan
hodc niém yét ban an.

4. Quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Can Gio; .

- Chi cuc THADS huyén Can Gio;

- Luu VP, HS.

Nguyén Trong Phiic



