TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN DPoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bin an s6: 299/2023/DS-ST

Ngay: 25 - 12 - 2023

V/v Hop d("“mg cam co
quyén stt dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG
Vi thanh phin Héi dong xét xir so tham gom ¢4 :
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong
- H6i tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Son — Ba Pang Thi My Huong

- Thu ky phién toa: Ba Khuu Huynh My Ngoc — Thu k¥ Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ong Duong Chi Thanh — kiém sat vién

Ngay 25 thang 12 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
338/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 ndam 2023 vé viéc tranh chap hop dong
cam c6 quyen su dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 577/2023/QDXXST-DS ngay 14
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 545/2023/QDST-DS ngay
04 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Ngay T, sinh nam 1980. Vang mat
Dia chi cu tria: 6/11, khém T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.

Nowoi dai dién theo 1y quvén cia éng T: Ong Ha Phuéc L, sinh nim
1974. Dia chi: ap B, x4 B, huyén C, tinh An Giang. C6 mat

2. Bi don:

2.1 Ba D6 Thi L1, sinh nim 1954; Vang mat

2.2 Ong Nguyén Nhat T1, sinh ndm 1978; Ving mat
2.3 Ba Nguyén Hong N, sinh nam 1982. Vang mit

Cung dia chi cu tra: 9/45, khom T, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang.

3. Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:



3.1 Ong Tran Phuéce L2, sinh nam 1967: C6 mat
3.2 BaLé Thi Thanh V, sinh nam 1965. C6 mat
Cung dia chi: s6 A, khém T, phuong M, Tp ., tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:
- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/5/2003 am lich, 6ng Nguyén Van N1 va ba D6 Thi L1 ¢ cam ¢
cho 6ng T dién tich dat trong ltia la 7.128 m? tai phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang, gia ¢6 1a 20.000.000 dong. Ong da giao tién cho 6ng N1, ba L1 va nhan
dat canh tac.

Nam 2004, 6ng Nguyén Vian N1 va ba D6 Thi L1 ban so dat trén cho ong
Tran Phudce L2 va ba Lé Thi Thanh V va vao khoang thang 10/2004 am lich thi
ong da giao dat cho dong L2 va ba V dé ho canh tac vu D. Do hai bén mua va bén
ban dat bat dong trong viéc do dac dat nén phat sinh tranh chap kéo dai va cac
bén ctr dun day trach nhiém qua lai cho nhau trong viéc tra tién c6 dat.

Theo Ban an s6 108/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 da c6 hiéu luc phap luat
thi 6ng T thira nhan da nhan s6 tién co dat 20.000.000 dong do 6ng L2 va ba V
tra. Tuy nhién, theo ndi dung Ban 4n, 6ng L2 va ba V khong duoc trir s6 tién nay
vao phan tién chuyén nhuong dat phai tra cho 6ng N1 va ba L1, so tién co dat
ong T co thé kién trong vu kién khac.

Ong N1 da chét niam 2019 va nhiing nguo1 thura ké thudc hang thura ké thu
nhat theo quy dinh cua ong N1 gom: ba P6 Thi L1 (vo 6ng N1), Nguyén Nhat
T1 (con 6ng N1), Nguyén Hong N (con ong N1).

Do d6, nay ong T khéi kién yéu cau Toa an xem xét bude ba D6 Thi L1,
Nguyén Nhat T1, Nguyén Hong N cung lién d6i trach nhiém tra cho dng Lé
Ngay T s6 tién c6 dat 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong) va tién lai cua so tién
trén voi 1ai suat 9%/nam tinh tir ngay 04/11/2010 dén ngay tra xong so tién nay
cho ong.

An phi dan su: theo quy dinh phap luat.
- Bi don ba Do Thi L1 trinh bay:

Nam 2003, o6ng ba co co dat rudng cho ong T so tién 20.000.000d (hai muoi
triéu dong), dén 2004 ba chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng L2, ba V. Sau
khi ba V giao s6 tién coc 60.000.000d (sdu muoi triéu dong) thi ba L1 cé giao
cho 6ng T s6 tién 25.000.000d (hai muwoi lim triéu dong), trong do la
20.000.000d (hai muoi triéu dong) tién c6 dat va 5.000.000d (nam triéu dong) la
cho thém do chua hét thoi han co dat.

Vigc ba g1a0 cho ong T s6 tién 25.000.0004 (hai muot lam trigu dong) thi khong
co lam giay to nhu:ng c6 mot s6 nguoi chirg kién do khi tra tai noi ba ban do co
nhiéu nguoi, vé ho tén, nim sinh va dia chi nguoi lam chimg ba s& cung cap sau
cho Toa 4n dé Toa an triéu tap lay loi khai. Sau d6 ba xac dinh khong yéu cau
triéu tap nguoi lam chimg va yéu cau xét xir theo quy dinh phap luat.
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Do ba da tra du tién c¢6 dat cho 6ng T nén 6ng T mdi giao dat cho ba dé ba giao
cho 6ng L2, ba V, su viéc da thuc hién xong. Vi vay nay ba khong dong v voi
yeéu cau khoit kién cua ong T.

An phi dan su: theo quy dinh phap luat, ba xin mién an phi.

- Bi don ong Nguyén Nhit T1, ba Nguyén Hong N khong trinh bay y
kién va khong giwti tw khai do dé khong ghi nhan dwoc y kién cia ong T1 va
ba N.

- Ngwdi ¢6 quyeén loi nghia vu lién ong L2, ba V trinh bay:

Nam 2004, 6ng ba co thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat cua ba L1,
ong N1 theo d6 c6 lam giay to véi nhau va giao cho ba L1 s6 tién 60.000.000d
(sdu muoi triéu dong) tuy nhién do dat dang con ngap nuéc nén khong do dac
duoc. Khi thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng ba cé biét la dat dang cho ong T ¢
nén sau khi nudce rat, do dac va tinh ra so tién 96.000.000d (chin muoi sau triéu
dong) thi tai nha cua ba L1 dng ba giao cho éng T s tién co dat 20.000.000d
(hai muoi triéu dong) va 16.000.000d (muoi sau triéu dong) giao cho ba L1.
Theo d6, 6ng T co6 giao ban chinh giay c6 dat cho 6ng ba va éng ba nhan dién
tich dat quan 1y str dung cho dén nay. Tuy nhién, viéc giao nhan tién nay khong
c6 lam thanh giay to.
Nay su viéc chuyén nhuong véi ba L1 di duoc giai quyét bang ban an cé hiéu
Iuc nén 6ng ba khong coé ¥ kién hay yéu cau gi. Doi véi yéu cau khéi kién cua
ong T doi véi ba L1 thi ong ba dong ¥, gidi quyét theo quy dinh phap luat.

An phi dan su: theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa:

- Nguyén don trinh bay: xac dinh yéu cau khoi kién tuyén hop dong cam
co quyén st dung dat vo hiéu va budc ba L1, anh T1 va chi N cung c6 nghia vu
lién d6i tra cho ong T so tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong) va tién lai
9%/nam tinh tr ngay 04/11/2010 dén ngay 19/6/2023, muc 1ai suat cham thi
hanh an 1a 9%/niam. An phi dan su so tham: theo quy dinh phap luat.

- Ngwroi co quyen loi nghia vu lién quan trinh bay: thong nhat y kién cua
nguyén don, ong ba khong co6 yéu cau gi trong vu an.

Dai dien Vien kiém sdat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién
toa phat biéu y kien:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan dwoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
dong xét xur, thu ky phién toa va nguyén don, nguoi ¢ quyén lo1 nghia vu lién
quan da thuc hién dung, day du quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Bi don

khong c6 mat theo giay triéu tap, Vang mat tai phién toa la khong thuc hién day
du nghia vu theo quy dinh Bo luat T6 tung dan su 2015.

+ Vé noi dung giai quyét vu an: de nghl Ho1 dong Xeét xu chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, tuyén bo hop dong cam co quyén sir dung dat la
vO hiéu. Buoc ba L1, anh T1 va chi N cung c6 nghia vu lién ddi1 tra cho ong T SO



tien 20.000.000d (hai muoi triéu dong) v a tién 1ai 9%/n am tinh tir ngay
04/11/2010 dén ngay 19/6/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ve thii tuc to rung'

[1.1] Ve tham quyen giai quyer ‘ong Lé Ngay T khot kién ve hop dong
cam co quyén st dung dat doi voi ba Do Thi L1 ¢6 dia chi cu tra tai thanh pho L
nén Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyeén thu Iy giai quyét la ding tham
quyen theo qui dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
T6 tung dan s nam 2015.

[1.2] Ve thii tuc to tung: Bi donba D6 Thi L1, 6ng Nguyén Nhat T1, ba
Nguyén Hong N da duoc triéu tap hop 1é nhung cac ong ba vang mat khong c6
Iy do tai phién toa lan thir hai nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu 4n vang
mit cac dng ba la phu hop véi qui dinh phap luat tai Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan su.

(2] Vé néi dung giai quvét vu én:

[2.1] Ngay 30/5/2003AL, 6ng T cé nhan co dién tich dat 5.495m? theo
giay ching nhan quyén st dung dat toa lac tai phuong M, Tp . cua 6ng Nguyén
Van N1, ba D6 Thi L1 véi so tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Viée thoa
thuan c6 dat duoc the hién theo to hop dong cb dat rudng ngay 30/5/2003AL
cling nhu su thtra nhan cua 6ng N1, ba L1. Do d6 can cu Piéu 92 Bo luat to tung
dan sur 2015 day la tinh tiét khong can phai chirng minh.

[2.2] Dén nam 2004, ong N1, ba L1 chuyén nhwong quyén st dung dat
néu trén cho & ong Tran Phuéc L2, ba Lé Thi Thanh V. Ong T va éng L2 ba V cho
rang duogc su dong ¥ cia 6ng N1, ba L1 nén éng L2 ba V ¢é giao cho ong T s6
tién co dat 20.000.000d (hai mu’oi triéu dong) khau trir vao tién chuyén nhuong
va ong T di giao dién tich dat néu trén cho ong L2, ba V quan ly st dung Tuy
nhién, ba L1 6ng N1 khong thtra nhan va cho rang ong ba la ngum giao tién co
dat cho ong T, khong phai éng L2, ba V, do d6 khong dong ¥ khau trir vao tién
chuyén nhuong. Theo d6, ban an dan su so tham s0 108/2023/DSST ngay
19/6/2023 cua TAND Tp. Long Xuyeén danh quyén khoi kién ddi véi so tién co
dat gitta 6ng T va ba L1 ciing nhu s6 tién giao nhén gitra 6ng T va 6ng L2, ba V.

[2.3] Nay ong T khoi kién yéu cau | tuyén b6 hop dong cO quyén st dung
dat vo hiéu va buoc ba Do Thi L1, Nguyen Nhat Tl , Nguyén Hong N cung lién
do1 trach nhiém tra cho ong Lé Ngay T so tién co dat la 20.000.0004 (hai muwoi
triéu dong ) va tién ldi cua so tién trén véi lai suat 9%/niam tinh tr ngay
04/11/2010 dén ngay 19/6/2023. Ba L1 khong dong ¥, riéng 6ng T1 va ba N da
duge Toa an triéu tap hop 1é nhung 6ng ba ving mit tai phién hop, phién hoa
giai, xét xir va khong cung cap van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi
kién va ching ctr do d6 xem nhu 6ng T1 va ba Ngoc t tir bo quyén loi cua ban
than.

[2.4] Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong c6 quyén st dung dat gitra ong T
va ong N1, ba L1 la v hiéu theo quy dinh phap luat dat dai, theo d6 hau qua
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phap 1y cua hop dong vo hiéu la hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, theo d6
nay dién tich dat éng N1, ba L1 d chuyén nhuong va da ban giao cho ong L2,
ba V quan Iy sir dung. Cac bén khong cé tranh chap vé quyén su dung dat, ong T
da thuc hién xong nghia vu cua minh.

[2.5] D61 véi so tién c¢b dat cac duong su dang tranh chap, Hoi dong xét
xur xét thay ba L1 cho rang khi ba V giao so tién coc 60.000.000d (sau muoi
triéu dong) thi ba L1 ¢6 giao cho éng T s6 tién 25.000.000d (hai muoi lam triéu
dong), trong d6 1a 20.000.000d (hai muoi triéu dong) tién co dat va 5.000.000d
(nim triéu dong) la cho thém do chua hét thoi han c6 dat. Viéc ba giao cho ong
T s6 tién 25.000.000d (hai muoi lam triéu dong) thi khong cé lam giay to nhung
c6 mot s6 nguoi chung kién tuy nhién khi Toa 4n ra thong bao yéu cau cung cap
ho tén, nam sinh, dia chi nguo1 lam chung dé Toa an triéu tap léiy 161 khat lam rd
ndi dung vu 4n thi ba L1 da khong cung cap va c6 van ban trinh bay ¥ kién ngay
10/11/2023 xac dinh khong yéu cau triéu tap nguoi lam ching va yéu cau xét xur
theo quy dinh phap luat.

[2.6] Dong thoi, ba L1 cho ring tra tién ¢ dat vao ngay 01/9/2004, tuy
nhién 6ng T c¢6 don xin khiéu nai ngay 31/12/2004 giri UBND phuong M tranh
chap vé tién c6 dat va duoc UBND phuong M hoa giai ngay 24/3/2005, theo d6
ndi dung hoa giai cho thay thoi diém nay 6ng T van chua nhan duoc tién c6 dat
va yéu cau ong N1, ba L1 tra so tién c6 dat. Va tai bién ban nay 6ng N1 co ¥
kién khi nao giai quyét xong vu mua ban véi ong 1.2, ba V va ong L2, ba V tra
dit diém tién chuyén nhuong thi dng mdi tra tién co dat cho 6ng T. Nhu vay, c6
co s& xac dinh 6ng N1, ba L1 chua giao cho 6ng T so tién c¢6 dat 20.000.000d
(hai muoi triéu dong) va nay ba L1 khong cung cap duoc chirng ¢t chimg minh
viéc da tra tién co dat.

[2.7] Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé
Ngay T, tuyén b6 hop dong cam cb quyén sur dung dat ngay 30/5/2003AL v
hiéu, theo d6 6ng N1 va ba L1 cung c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng T so tién c6
dat 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Doi véi so tién 1ai ong T yéu cau, xét
thay dién tich dat ong N1, ba L1 da chuyén nhuong tir nam 2004 va da ban giao
dat cho 6ng N1, ba L1 tir nam 2004, do d6 6ng N1, ba L1 phai c6 nghia vu hoan
tra tién co dat cho 6ng T tir nam 2004 tuy nhién cho dén nay van chua thuc hién
la cham thuc hién nghia vu theo Diéu 286 Bo luat Dan su 2005. Do do can ct
khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan su 2005 chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T
vé sO tién 13i vl mure 131 suat 9%/nam tir ngay 04/11/2010 dén ngay 19/6/2023
la co co s0, cu thé:

20.000.0004d x 9%/nam x 12 nam 7 thang 15 ngay = 22.725.0004d.
Tong cong, ong N1 va ba L1 c6 nghia vu tra cho ong T sé tién:

20.000.000d + 22.725.000d¢ = 42.725.000d (bon muoi hai triéu, bay tram hai
muoi lam ngan dong)

[2.8] Tuy nhién, do déng N1 da chét nén can ctr theo khoan 1 Piéu 615 Bo
luat Dan sy 2015 thi phan nghia vu cua 6ng N1 do1 véi so tien 21.362.500d



(50% x 42.725.000d) s& do hang thira ké tht nhat cia 6ng N1 gom ba L1, anh
T1 va chi N co6 nghia vu thuc hién trong pham vi di san cua 6ng N1.

[2.9] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién duoc chz’ip nhan nén
hoan tra tam ng 4n phi cho 6ng T. Ba L1 thudc dién ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi dan su so thim. Ong T1, ba N cung phai chiu an phi dan su so thim
doi voi so tién 14.241.600d (2/3 x 21.362.5004) 1a phan nghia vu cua 6ng N1 dé
lat ma 6ng T1, ba N phai thuc hién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, biéu 92, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 266, Diéu 273 va Biéu 278 Bo luat T6 tung dan su 2015;

- Can ctr vao Piéu 137, Piéu 286, Diéu 305, Piéu 410 Bo luat dan su
2005;

- Can ctr vao Piéu 615 Bo luat Dan su 2015

- Can ctr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Ngay T.

Tuyén bd hop dong ¢ ?m co6 quyén su_dung dat ngay 30/5/2003AL giira
ong Lé Ngay T va 6ng Nguyén Van N1, ba D6 Thi L1 [a v6 hiéu.

Budc ba D6 Thi L1 va hang thira ké cua ong Nguyén Van N1 gom ba D6
Thi L1, 6ng Nguyén Nhat T1 va ba Nguyén Hong N cung c6 nghia vu lién doé1
tra cho ong Lé Ngay T s6 tién 42.725.0004 (b 6n muoi hai triéu, bay tram hai
mu’oq lam ngan dong). Trong d6, hang thira ké thir nhat cua ong Nguyén Vin N1
gom ba D6 Thi L1, anh Nguyén Nhat T1 va chi Nguyen Hong N chi phai chiu
trach nhiém thuc hlen nghia vu tra ng cua ong Nguyen Van N1 déi véi sb tién
21.362.500d (hai mwoi mot triéu, ba tram sau muoi hai ngan, nam tram df‘mg)
trong pham vi di san do 6ng Nguyén Vin N1 dé lai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
9%/nam.

Vé an phi dan su so tham: Tra lai cho 6ng Lé Ngay T s6 tién 500.000d
(ndm tram ngan dong) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu so6 0002331 ngay
04/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Long Xuyén.

U ABE?I Pd quj L1 duoc mién an phiwdéin su so tham do thudc dién nguol cao
tudi. Ong Nguyén Nhat T1 va ba Nguyén Hong N cung phai chiu 712.000d (bay
tram muo1 hai ngan dong) an phi dan sy so tham.

Ong Lé Ngay T, ong Tran Phude L2, ba Lé Thi Thanh V dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Ba D6 Thi L1, ong Nguyénﬂ Nhat T1, ba Nguyén Hong N duoc quyén
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh phép luat.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6. 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su: A . > . n .

- Vién kiém sat nhan dan ciing cap; Tham phan- Chu t().‘:l phlen toa
- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cue THADS Tp.Long Xuyén;

- Lwu; ho so vu an, van phong.

Nguyén Thi Cam Huong



