TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 268/2023/KDTM - PT.

Ngay : 26/12/2023

VIV: Tranh chap Hop dong tin

dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Hoang Minh Thanh
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thay Hanh
Ba Pham Thi Mai
Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi
Hué.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ba Pham Thij Lién — Kiém sat
vién.

Trong cac ngay 19/12/2023 va 26/12/2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi, xét xtr phiic tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thwong mai thy 1y s6
250/2023/KDTM -TLPT ngay 16/11/2023 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so thAm 74/2023/KDTM-ST ngay
16/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan PP , thanh phdé Ha Noi di bi nguyén don 1a
Ngan hang TMCP KT va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Van H
, ba Khuét Thi B va ba Hoang Thi T khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 986/2023/QP-PT ngay
30/11/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 822/2023/QD-PTngay 11/12/2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP KT

Tru sé: SO 6 QT, phuong THD, quén HK, Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A — Chu tich Hoi dong quén tri

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Trung H, 6ng DS Van b, 6ng
Tran Trong H, ba Hoang Thi Minh P, 6ng Du Vin G va ba Hoéng Minh T — Can bo
Ngan hang TMCP KT

- Bi don: Cong ty C6 phan tu van va dau tu PTV

Tru sé: S6 12, t6 1, phuong PL, quan PP , Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Puc T1 — Giam doc

Dai dién do Toa an chi dinh:

1. Ba Pham Thuay H1 , sinh nam 1971

Dia chi: S6 1/18 ngd 163 duong ADV, phudng PT, quan TH, Ha Noi
2. Chi Pham Thi Ngoc A, sinh nam 1989

Dia chi: S6 164 phdé KH, phuong PL, quan PP , Ha Nbi
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- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Chu Van H , sinh nim 1959; Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1965; Anh Chu Pic
A, sinh nam 1987; Chi Chu Thi H , sinh nam 1985; chi Cu Thi Ha Ph , sinh nam
1994; Chau Chu Bao Tr, sinh nam 2020; Chau Chu Bao Trl , sinh nam 2022; Chau
Nguyén Dtc Th, sinh nim 2022;
Cung trt tai: Poi 3, thon Bach Kim, xa Pha Kim, huyén TT , thanh phé Ha Noi.
Chau Chu Bao Tr va Chu Bao Trl do éng Chu Btc A va chi Cu Thi Ha Ph (13 b,
me) dai dién.
Chau Nguyén Pac Th do chi Chu Thi H dai dién.
Ba Nguyén Thi Th , Anh Chu Ptic A , anH Chu Van H , chi Chu Thi H va chi Cu
Thi Ha Ph déu ty quyén cho 6ng Chu Van H tham gia t6 tung.
+ Ong Nguyén Pinh M , sinh nam 1947; Ba Khuit Thi B , sinh nim 1955; Anh
Nguyén Pinh D , sinh nam 1984, chi Nguyén Thi H , sinh nam 1993; chau Nguyén
Ha Ph, sinh nam 2015; chdu Nguyén Tam A , sinh nam 2021
Cung tru tai: Thon YL, xa CY, huyén TT , thanh phé Ha No1
Chau Nguyén Ha Ph, chau Nguyén Tam A h do anh Nguyén Dinh D va chi Nguyén
Thi H dai dién
Ong Nguyén Pinh M , anh Nguyén Pinh P , chi Nguyén Thi H iy quyén cho ba
Khuat Thi B tham gia té tung.
+ Ong Khuat Van T, sinh nam 1964; Ba Hoang Thi T, sinh ndam 1967; Cu Nguyén
Thi H , sinh nam 1940; Ba Khuat Thi T , sinh nim 1968; Anh Khuat Duy T , sinh
nam 1987; Chi Khuat Thi H, sinh nam 1995; Chau Khuat Hoang H , sinh nam 2012;
Chéu Khuat Hoang Phuong A , sinh nam 2021; Anh Khuat Duy Tr, sinh nam 1988;
Chi Khuét Thi L, sinh nam 1990; Chau Khuat Thanh C , sinh nam 2012; Chau Khuét
Hai b, sinh nam 2014; Chau Khuat Phuong V , sinh nam 2014.
Cung tra tai: Thon HL , xa DD, huyén TT , thanh phé Ha Noi.
Chéu Khuat Hoang H , Khuat Hoang Phuong A do anh Khuat Duy T va chi Nguyén
Thi Hong dai dién.
Chéu Khuat Thanh C , Khuat Hai B va Khuat Phuong V do anh Khuat Duy Tr va
chi Khuat Thi Lan dai dién.
Ong Khuat Van T , anh Khuat Duy T , chi Khuat Thi Lan, chi Nguyén Thi Hong ty
quyén cho ba Hoang Thi T tham gia t6 tung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Khuat Van T , anh Khuét
Duy T, chi Khuat Thi Lan, ba Hoang Thi T , ba Khuat Thi B , 6ng Chu Van H : luét
su Nguyén Pang Kh — Vin phong luat su DK , doan luat su thanh phd Ha Noi

(Tai phién toa ngay 19/12/2023 c6 mdt 6ng Nguyén Trung Hiéu, ng D6 Vin
Piép, ba Khudt Thi B , dng Chu Vin H , ba Hoang Thi T, ludt sw Nguyén PK . Tai
phién toa ngay 26/12/2023 ¢6 mdt 6ng Po6 Van P, ba Khudt Thi B, ong Chu Vin H
,ba Hoang Thi T, ludt su Neuyén PK . Cic dwong sw khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién dé ngay 28/9/2021, 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciia nguyén don la Ngin hang Thwong mai Co phin KT do ngwoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:



Ngay 01/6/2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan KT (sau ddy goi tdt la
Ngan hang) va Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV (sau ddy goi tat la Cong ty
PTV) di ky két Hop ddng cung cip han murc tin dung s6 01061 1/HPHMTD/TCB-
CBC-PTV (sau ddy goi tdt la Hop dong tin dung) v6i ndi dung cu thé nhu sau:

- Gi4 tri han muc tin dung: 35.000.000.000 dong (Ba muoi lam ty dong);

- Muc dich vay: Bb sung von luu dong dé phuc vu hoat dong kinh doanh thwong
mai thép va thanh toan luwong cho can by cong nhan vién,

- Thoi han cung cap han muc tin dung: 12 thang (T ngay 01/6/2011 dén ngay
01/6/2012);

- Thoi han tdi da cta cac khoan vay trong han muc tin dung: Khong vuot qué 04
thang, duoc quy dinh cu thé tai Khé wéc nhan no va cam két tra no.

- Lai suat vay: Lai sudt theo ting 1an giai ngan va duoc quy dinh cu thé trén Khé
ude nhan no va cam két tra no duge lap theo mdi lan rat von vay theo han mirc
tin dung.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang di gidi ngan cho Céng ty PTV
9.087.000.000 dong.

Pé bao dam cho cac nghia vu tin dung ciia Cong ty PTV tai Ngan hang thi
nhiig ngudi sau day da thé chap tai san ctia minh cho Ngan hang, cy thé la:

1. Ong Chu Viin H va ba Nguyén Thi Th : Quyén sir dung ddt va toan bg tdi
san gcfn lién véi dat tai thira dat sé6 357, to ban dé sé 03, tai dia chi: xa Phu Kim,
huyén TT, tinh Ha Téy (nay la thanh pho Ha Néi). Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat so T 176665, vao sé cdp gidy chig nhdn quyén sir dung dat sé: 00065
0SDP/399 OD-UB-H do UBND huyén TT , tinh Ha Tady (cii) cdp ngay 09/5/2002,
dang ky sang tén cho éng Chu Vin H va ba Nguyén Thi Th ngay 13/05/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh pho Ha Noi. Hop dong thé
chdp tai san cia bén thir ba s6 cong chimg 3083.2011/HPTC-TCB ngay 08/6/2011
gita Ngdn hang véi éng Chu Vian H va ba Nguyén Thi Th tai Vin phong céng
ching Thang Long, thanh pho Ha Néi.

2. Ong Nguyén Pinh M va ba Khudt Thi B : Quyén sir dung dat va toan bé
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 278, to ban do sé 02, tai dia chi: xd Cam Yén,
huyen 1T, tinh Ha Tdy (nay la thanh phé Ha Néi). Gzay chitng nhdn quyen s dung
dat sé6 T 635147, vao sé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé: 00242
0SDP/776 OP-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 05/9/2001,
dang ky sang tén cho Bén thé chdp ngay 19/05/2011 tai Vian phong dang ky quyén
sur dung ddt huyén TT , thanh phé Ha Néi. Hop dong thé chdp tdi san cia bén thiv
ba sé cong chitng 3340.2011/HPTC-TCB ngay 01/7/2011 gitta Ngdn hang véi ong
Nguyén Pinh M va ba Nguyén Thi Binh tai Vin phong cong chirng Thing Long,
thanh phé Ha Noi.

3. Ong Khudt Vin T va ba Hoang Thi T : Quyén sir dung dat va toan bé tdi
sdan gan lién véi ddt tai thira ddt sé 38, to ban dé s6 11, tai dia chi: xd Bai Pong,
huyen 1T, tinh Ha Tay (nay la thanh phé Ha Néi). Glay chung nhdn quyen sur dung
dat so T 575184, vao sé cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé: 01419
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0SDP/968 OP-UB-H do UBND huyén TT , tinh Ha Tay (cii) cap ngdy 17/12/2001,
dinh chinh tén chi sir dung dat ngay 24/12/2010 tai Vin phong ddng ky quyén sir
dung ddat huyén TT , thanh phé Ha Ngi. Hop dong thé chdp tai san ciia bén thir ba
) cong chung 3298.2011/HPTC-TCB ngay 27/6/2011 gitta Ngan hang voi ong
Khudt Van T va ba Hoang Thi T tai Vin phong céng chitng Thing Long, thanh phé
Ha Noi.

Cac tai san bao dam trén da dugc dang ky giao dich bao ddm theo ding quy
dinh cua phép luit tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phd
Ha Noi.

Qué trinh thyc hién hop déng, Cong ty PTV da tra 3.627.400.630 dong trong
d6 tra ng goc 1a 3.124.406.007, tra no 13i 1a 502.994.623 dong. Cong ty PTV da vi
pham nghia vu tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va cac Khé udc
nhan no va cam két tra ng.

Nay Ngén hang khoi kién Cong ty PTV dé nghi Toa 4n nhan dan quin DD ,

e o

thanh phé Ha Noi giai quyét:

1. Budc Cong ty PTV thanh toan cho Ngan hang sé tién tam tinh dén hét ngay
28.9.2021 1a: 33.565.100.792 ddng (Ba muoi ba ty, ndm tram sdu muoi ldm triéu,
mét tram nghin, bdy tram chin muoi hai dong), bao gom: 6.687.000.000 dong no
gbc va 26.878.100.792 dong no 13i va cac khoan no 14i, tién phat phat sinh theo I3i
sut quéa han, 13i phat théa thuan tai Hop dong cung cip han murc tin dung sb
010611/HPHMTD/TCB-CBC-PTV ngay 01.6.2011, ké tir ngay 29.9.2021 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng;

2. Budc Cong ty PTV thanh toan cho Ngan hang tién phat vi pham hop dong
v6i sO tién 1a: 1% x 35.000.000.000 dong = 350.000.000 dong theo thoa thuan tai
Hop dong cung cap han muc tin dung s6 01061 1/HDPHMTD/TCB-CBC-PTV ngay
01.6.2011;

3. Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty PTV khong
thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén hodc Vin phong Thira phat lai co
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam ctia khoan vay néi trén
dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang. Céc tai san bao dam bao gom:

3.1. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 357,
t ban d6 s6 03, tai dia chi: Xa Pha Kim, huyén TT , tinh Ha Tay (cii). Gidy chtng
nhan quyén st dung dat sb6 T176665, sb vao sd cip GCN: 00065QSDD/776/Qb-
UB-H do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 09.5.2002 cho bén thé chap.

3.2. Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 278,
td ban d6 s6 02 tai dai chi: X4 Cam Yén, huyén TT, tinh Ha Tay (cii). Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé T635147, sb vao s6 cap GCN: 00242QSDP/776/QD-
UB-H do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 05.9.2001 cho bén thé chap.

33 Quyén st dung dat va toan b tai san gfm lién voi dat tai thira dat sb 38, to
ban d6 sd 11, tai dia chi: Xd Pai Pong, huyén TT , tinh Ha Tay (cii). Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé T575184, sb vao so6 cap GCN: 01419QSDP/968/QD-
UB-H do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 17.12.2011 cho bén thé chép.
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4. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty PTV d6i v6i Ngan hang. Néu sé tién thu
duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khéng du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
PTV van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

* Bj don la Cong ty Co phin Tw vin va Dau tw PTV :

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di xac minh cu thé nhu sau:

Theo ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan (dang ky thay doi
lan thir 1 ngay 08/9/2008) do Phong ding ky kinh doanh- S& Ké hoach va dau tu
thanh phd Ha Noi cap thi 6ng Pham Pirc Tl — Gidm doc la ngueoi dai dlen thep phdp
Iudt cta Cong ty Co phan Tu van va Pau tu PTV . Ngoai ra con c6 02 ¢d dong sang
1ap 1a ba Pham Thuy H1 va chi Pham Thi Ngoc Anh.

Ngay 20/12/2017, Phong dang ky kinh doanh- S¢ Ké hoach va dau tu thanh
phé Ha Noi da Quyét dinh thu hdi Gidy ching chimg nhan ding ky doanh nghiép
cua Cong ty PTV do co6 vi pham.

Theo Quyét dinh khdi t6 bi can sb 489 ngay 03/6/2013 ctia Co quan Céanh sat
diéu tra- Cong an thanh phd Ha Noi thi ong Nguyén Ptic Toan ngudi dai dién theo
phap luat cuia Cong ty PTV bi khai t6 vé hanh vi lira dao chiém doat tai san va dang
bi truy na theo Quyét dinh truy na ngay 17/9/2013.

Can ctr Biéu 12 Luat Doanh nghiép, Toa an da chi dinh 02 c6 dong sang lap
la ba Pham Thay H1 va chi Pham Thi Ngoc Anh la nguoi dai dién cia Cong ty PTV
tham gia td tung trong vu an.

Tai Toa dan, ba Pham Thiy H1 trinh bay: Ba Pham Thuy H1 1a em gai cta 6ng
Pham Puc T1 — Gidm dbc Cong ty PTV . Trudc day ba Pham Thay H1 4 thanh
vién sang lap ctia Cong ty PTV . Thuc té, ngay 15/12/2009, ba Pham Thuy H1 da
c6 don xin rat khoi Hoi déng quan tri va thoai von tai Cong ty. Viée nay di dugc
Giam doc Cong ty PTV xac nhan tai Bién ban xac nhan ngay 31/12/2009, Gidy
chtng nhan gop von kinh doanh ngay 27/7/2010 va Bién ban hop Hoi dong quan tri
ngay 27/7/2010. Ké tir ngay 01/01/2010, ba Pham Thiaty H1 khéng con 1a thanh vién
sang 1ap ctia Cong ty nita, co phan cia ba H1 d3 dugc chuyén sang cho 6ng Pham
Puc T1 ké ca quyén loi va trach nhiém, ba H1 chi con 1a ngudi lam cong an luong
cua Cong ty.

Ngay 25/8/2011, ba Pham Thay H1 da lam don xin nghi viéc va dugc 6ng Pham
buc T1 cho thoi viéc tur ngay 01/9/2011. Sau khi nghi vié¢c tai Cong ty, ba Pham
Thiay H1 khéng con lién quan gi dén Cong ty nita nén ba H1 khéng biét ong Pham
Ptic T1 d3 thuc hién céc thi tuc thong bao viéc thay d6i thanh vién Cong ty véi Co
quan c6 thim quyén hay chua. Ttr nam 2011 dén nay, ba Pham Thuy H1 khong hé
biét va khong lién quan gi dén hoat dong ciia Cong ty nira.

Nam 2013, khi ba Pham Thiiy H1 dugc Toa an nhan dan quan PP triéu tap dén
lam viéc lién quan dén viéc Cong ty vay tién Ngan hang thi ba H1 méi biét dng T1
chua 1am tha tuc tai Co quan c6 thdm quyén vé viéc ba H1 da rat vén khoi Cong ty.
Mic du ba Pham Thay H1 1a thanh vién sang 1ap cua Cong ty nhung ba H1 khong
biét hoat dong ciia Cong ty ciing nhu khong biét viéc 6ng Pham Puc T1 vay von, sir
dung tai san thé chap cua ngudi khac dé vay von tai Ngan hang. Ba Pham Thuay H1
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khong c6 lién quan dén cac hoat dong nay ctua 6ng T1 ciing nhu ciia Cong ty. Ba
Pham Thay H1 khéng c6 tai liéu lién quan dén viéc vay von vi toan bo hd so luu
trir tai Cong ty 1a do 6ng Pham Ptrc T1 quan ly. Ba Pham Thuy H1 cling khong
dugc huong loi gi tir hoat dong ctia Cong ty.
Ong Pham Dtrc T1 d4 trdn truy na tir nim 2013 dén nay, ba Pham Thuy H1 va gia
dinh khong biét dng T1 dang & dau va ciing khong lién lac duoc voi 6ng T1 . Ba
Pham Thuy H1 khong c6 tai liéu, ching ctr gi dé ndp cho Toa an va khong khai bd
sung gi khac. Ba Pham Thay H1 khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.
Ba Pham Thiy H1 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
Do sirc khoe ctia ba Pham Thay H1 yéu nén ba dé nghi Toa an cho phép duogc vang
mat trong toan b qua trinh td tung va tai phién toa, khi c6 Ban an thi dé nghi Toa
an gui cho ba.
- Chi Pham Thij Ngoc Anh trinh bay: Chi Pham Thi Ngoc Anh la con gai ctia 6ng
Pham Ptre T1 — Giam ddc Cong ty PTV . Chi Pham Thi Ngoc Anh khong biét minh
la thanh vién sang 1ap ciia Cong ty PTV ciling nhu chua bao gio tham gia vao hoat
dong cua Cong ty, chi dén khoang ndm 2014 khi chi Pham Thi Ngoc Anh dugc Toa
an bao goi dén Toa an dé ghi y kién lién quan dén tranh chip Hop dong tin dung véi
Ngén hang thi chi Pham Thi Ngoc Anh mdi biét minh 1a thanh vién sang 1ap cua
Cong ty. Thoi diém sang 1ap Cong ty, chi Pham Thi Ngoc Anh dang la sinh vién,
khong dong gop gi.
Chi Pham Thi Ngoc Anh da nhan dugc Thong bao vé viéc Toa an chi dinh nguoi dai
dién theo phép luat ciia Cong ty PTV va biét ban than dugc Toa an chi dinh tham
gia la dai dién cua Cong ty trong vu an.
Ngoai chi Pham Thi Ngoc Anh con c6 ba Pham Thay H1 1a c6 rudt ctia chi Ngoc
Anh cling 1a thanh vién sang 14p cia Cong ty. Mac du chi Pham Thi Ngoc Anh la
thanh vién sang 1ap ctia Cong ty nhung chi Ngoc Anh khong biét hoat dong ctia Cong
ty, chi Ngoc Anh khong biét viée ong Pham DPtc T1 vay von, st dung tai san thé
chép ctia ngudi khac dé vay von tai Ngan hang. Chi Pham Thi Ngoc Anh khong lién
quan dén cac hoat dong nay ctia 6ng T1 ciing nhur cia Cong ty. Chi Pham Thi Ngoc
Anh khong c6 tai liéu lién quan dén viéc vay von vi toan b ho so luu trit tai Cong
ty lado 6ng Pham Puc T1 quan 1y. Chi Pham Thi Ngoc Anh ciing khong duoc huong
loi gi tir hoat dong ctia Cong ty.
Ong Pham Dtc T1 da trén truy na tor nam 2013 dén nay, chi Pham Thi Ngoc Anh va
gia dinh khong biét 6ng T1 dang & dau va ciing khong lién lac dugc voi ong T1 .
Chi Pham Thi Ngoc Anh khong c6 tai li€u, chiing cu gi dé ndp cho Toa an va khong
khai bo sung gi khac. Chi Pham Thi Ngoc Anh khong yéu cau Toa an giai quyét van
dé gi khac. Chi Pham Thi Ngoc Anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.
Do cong viéc ban ron va cé con nho nén chi Pham Thi Ngoc Anh dé nghi Toa an
cho phép chi Ngoc Anh duge ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa vi chi Ngoc Anh khong lién quan dén moi hoat dong ctia Cong ty PTV
. Sau khi Toa an xét xur, chi Pham Thi Ngoc Anh dé nghi Toa an giri ban an cho chi.
* Ngudi ¢é quyén va nghia vu lién quan trinh bay:
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- Ong Chu Vén H trinh bay: Qua quen biét voi ba Lan Anh thi 6ng H duoc ba Lan
Anh gi6i thiéu dén gip 6ng T1 . Ngay 11/7/2011, 6ng H va vo 1a Nguyén Thi Th
c6 vay tién ctia 6ng T1 — Giam dbc Cong ty PTV sb tién 13 450.000.000 dong. Sau
khi nhan tién ctia 6ng T1 dén khoang thang 7/2012 dng H dé nghi duoc tra toan bo
s6 tién di vay nhung khong gip dugc 6ng T1 dé tra. Do khong tim thiy dng T1
nén dng da tim dén ba Lan Anh thi ba Lan Anh noi khong biét viéc nay, viéc vay
tién ctia 6ng H thi phai tim 6ng T1 . Nam 2012, dng H dén gip 6ng Minh — can bd
xtt Iy ng cua Ngan hang dé dé xuit phuong an tra ng khoan tién ma éng H da vay
nhung 6ng Minh khéng ddng ¥ va vo chdng 6ng H ciing khong biét phai 1am nhu
thé nao. Ong Minh hudng dan vo chong dng H 1a khong duoc tra bat ctr khoan tién
nao vi s bi lra dao. Ong vay tién ctia 6ng T1 , khong vay tién ctia Ngan hang nén
khong lién quan dén yéu cau khai kién cia Ngan hang. Theo yéu cau ciia 6ng T1 thi
vo chong 6ng da ky hop dong thé chip quyén st dung dit tai vin phong cong chimg.
Theo Hop dong thé chip vo chong dng H chi thé chap dién tich dat, dbi véi tai san
trén dat vo chong 6ng khong thé chip. Nay ong dé nghi tra khoan no di vay ctia 6ng
T1 14 450.000.000 dong va Ngan hang tra lai ong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Dbi voi tai san thé chap: Tai thoi diém thé chdp nam 2011 trén dat c6 01 nha mai
bang 4 gian, 1 gac xép lop mai ton, 03 gian nha lop mai bang gdm bép,vé sinh, nha
tam. Khoang nim 2017-2018 anh Chu Ptic A 1 con trai dng xay mot nha kho mai
ton dé xe ¢ trudc san. Ké tir khi thé chap dén nay dién tich dat van gilt nguyén, khong
thay doi.

Hién nay, tai tai san thé chap c6 gia dinh 6ng H gdm 6ng Chu Van H , vo 14 ba
Nguyén Thi Th, con trai Chu Ptc A , Chu Vin H , con dau la Cu Thi Ha Ph , chau
ndi Chu Bao Tr dang sinh song.

Viéc vay no giita Cong ty PTV véi Ngan hang khong lién quan dén gia dinh 6ng H
,6ng H d& nghi Cong ty PTV va cac thanh vién Cong ty PTV phai c6 trach nhiém
tra no Ngan hang. Vo chong 6ng H da ky thé chip vdi Ngan hang nhung vo chong
ong khong vay tién Ngan hang. Do vo chong 6ng H 1a nguoi dan khong hiéu biét
phap luat nén méi ky thé chap. Viéc vay no gitta vo chong 6ng H va éng T1 khong
lien quan dén Ngan hang, 6ng H khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

- Ba Khudt Thi B trinh bay:

Nam 2011 do c6 nhu cau vay von nén gia dinh bd B c6 nhd 6ng Pham Puc T1 -
Giam déc Cong ty PTV dé vay tién, vo chong ba di ky thé chap tai san 1a nha dat
tai thén Yén L3, xa Cam Yén, huyén TT , Thanh phé Ha Noi. Theo Hop dong thé
chap vo chong ba B chi thé chap dién tich dét, dbi véi tai san trén dat vo chong ba
khong thé chap. Sau khi ky thé chap nha dat trén 6ng T1 chua dua cho gia dinh ba
mdt khoan tién nao. Gia dinh ba di bi ong T1 lira dao dé chiém doat tai san. Nay,
Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty PTV tra tién cho Ngan hang quan diém cua
ba 14 gia dinh ba khong nhan dugc khoan tién nao cua Ong T1 cling nhu cua Ngan
hang nén gia dmh ba khong c6 nghia vy thanh toan tién cho Ngan hang, yéu cau
Ngan hang tra s6 d6 cho gia dinh ba.

Pbi voi tai san thé chap: Tai thoi diém thé chap nam 2011 trén dat c6 01 nha bé tong,
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01 bép mai ngoi. Nam 2022 vo chdng con trai ba 1a anh Nguyén Dinh B pha bép
ngoi dé xdy thanh nha 02 ting. Ké tir khi thé chip dén nay dién tich dat van gitt
nguyén, khong thay doi.
Hién nay, tai tai san thé chap c6 gia dinh ba B gém 6ng Nguyén Pinh M , ba Khuat
Thi B , con trai Nguyén Dinh NUi, Nguyén Pinh P , con dau 1a Tran Thi Hang,
Nguyén Thi H , chau ndi Nguyén Mai Anh, Nguyén BDinh Tting, Nguyén Ha Ph dang
sinh song.
Viéc vay ng gitta Cong ty PTV véi Ngan hang khong lién quan dén gia dinh ba B
ba B dé nghi Cong ty PTV va cé4c thanh vién Cong ty PTV phai co trach nhiém tra
ng Ngan hang. Vo chong ba B ¢ ky thé chap v6i Ngan hang nhung gia dinh ba
khong vay tién Ngan hang. Do ba B 14 ngudi dan khong hiéu biét phap luat nén méi
ky thé chip. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat dé dam
bao quyeén loi cho gia dinh ba B .
* Ba Hoang Thi T trinh bay:
Nam 2011 do c6 nhu ciu vay vén nén gia dinh ba T c6 nhd ong Pham Pic T1 —
Giam ddoc Cong ty PTV dé vay tién, vo chong ba T da ky thé chép tai san 1a dat tai
thon HL , x4 Pai Pong, huyén TT , Thanh phé Ha Noi. Theo Hop ddng thé chap vo
chong ba T chi thé chap dién tich dat, ddi v6i tai san trén dat vo chong ba T khong
thé chap. Sau khi ky thé chap nha dat trén 6ng T1 chua dua cho gia dinh ba T mot
khoan tién nao. Gia dinh ba T da bi 6ng T1 lira dao dé chiém doat tai san. Nay Ngan
hang khéi kién yéu ciu Cong ty PTV tra tién cho Ngan hang quan diém ctia ba T 1a
gia dinh ba khong nhan duoc khoan tién ndo ctia 6ng T1 ciing nhu cia Ngin hang
nén gia dinh ba T khong c6 nghia vu thanh toan tién cho Ngan hang, yéu cau Ngan
hang tra so do cho gia dinh ba.
Péi voi tai san thé chap: Tai thoi diém thé chap nam 2011 trén dat c6 01 nha 02 tang,
trén tang 2 c6 ¥ 12 mai bé tong va % lop mai ngdi, bén trai nha 1a khu bép lop mai
t6n. Nam 2017 con trai ba 12 anh Khuat Duy T 1am san lop mai ton. Dbi v6i phan
dat vuon con lai khoang 200m2 thi nam 2021 con trai ba la anh Khuat Duy Tr lam
nha bé tong 02 tang ( khoang 90m2 mit san), con lai 1a san. Ké tir khi thé chap dén
nay dién tich dat van gitr nguyén, khong thay doi.
Hién nay, tai tai san thé chap co gia dinh ba T gém ba Hoang Thi T , 6ng Khuat Vin
T, cuNguyén Thi H , ba Khut Thi T , con trai Khuét Duy T, Khuét Duy Tr, con
dau 1a Nguyén Thi Hong, Khuat Thi L , chau ndi Khuat Hoang H , Khuit Hoang
Phuong A , Khuat Thanh C , Khuat Hai B va Khuét Phuong Vy dang sinh song.
Viéc vay no gitra Cong ty PTV véi Ngan hang khong lién quan dén gia dinh ba T,
ba T dé nghi Cong ty PTV va cac thanh vién Cong ty PTV phai c6 trach nhiém tra
ng Ngan hang. Vo chong ba T ky thé chap vdi Ngan hang nhung vo chong ba khong
vay tién Ngan hang, do ba T 1a ngudi dan khong hicu biét phap luat nén méi ky thé
chép.
* Cy Nguyén Thi H , ba Khuét Thi T, anh Khuat Duy Tr : Toa an da tong dat hop
1é cac vin ban t6 tung dbi v6i cu Nguyén Thi H , ba Khuét Thi T , anh Khuit Duy
Tr nhung nhiing ngudi néu trén khong dén Toa an theo triéu tap, khong nop tai lidu
chung ctr.
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* Toa 4n dd xac minh tai Van phong cong ching Thiang Long, Thanh phd Ha Noi
(nay dbi tén 1a Vian phong cong chimg Phan Xuan) vé viéc cong chimg, chimg thuc
cac hop ddng thé chap tai san trong vu an.

Tai van ban dé ngay 16/02/2023 Vin phong cong ching Phan Xuén trinh bay y kién
nhu sau: Véan phong cong chung Phan Xuan da thyc hién cong ching, ching thuc
cac Hop dong thé chap tai san ctia bén tha ba s6 cong chimg 3083.2011/HDTC-TCB
ngay 08/6/2011, Hop dong thé chip tai san cua bén th ba sb cong ching
3340.2011/HDTC-TCB ngay 01/7/2011, Hop ddng thé chip tai san cta bén thir ba
s6 cong ching 3298.2011/HPTC-TCB ngay 27/6/2011 theo dung quy dinh vé trinh
tu, thi tuc cong chimg, quy dinh phap luat. Van phong cong chirmg Phan Xuan cung
cap dén Toa an toan bo ho so lién quan dén cac hop dong thé chap tai san néu trén.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 74/2023/KDTM-ST ngay
16/8/2023 ciia Toa én nhdn dan qudn PP , thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan KT dbi vé6i
Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV .

2. Budc Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV phai tra Ngan hang Thuong mai
Co phan KT theo Hop dong cung cap han mirc tin dung s6 01061 1/HDPHMTD/TCB-
CBC-PTV ngay 01/6/2011 va cac Khé uwdc nhan ng va cam két tra ng sb 0027 ngay
11/6/2011, s6 0028 ngay 14/6/2011, s6 0033 ngay 30/6/2011 va sé 0034 ngay
04/7/2011, tong sb tién no tinh den ngay 10/8/2023 la: 35.981. 681 503 dong (Ba
muoi lam ty chin tram tam muoi mot triéu, sau tram tam muoi mot nghin, nam tram
linh ba dong), bao gdm: 5.962.593.993 dong (Nim ty, chin tram sdu muwoi hai triéu,
ndm tram chin mwoi ba nghin, chin tram chin muoi ba dong) va toan bo s tién 1ai
trong han, 13i qua han tinh dén ngay 10/8/2023 13 30.019.087.510 déng (Ba muoi ty,
khéng tram mueoi chin triéu, khong tram tam muwoi bay nghin, ndm tram muoi dong).
Ké tir ngay tiép theo cuia ngay 10/8/2023, Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV
con phai tiép tuc chiu 14i phat sinh trén du no gdc chua thanh toan theo muc 14i suat
ma céc bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc
nay.

3. Truong hop Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu trd ng néu trén, Ngan hang Thu:ong mai C6 phan KT ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai
c4c tai san thé chap sau day dé thu hdi no:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 357, to ban d6
s6 03, tai dia chi: x4 Pha Kim, huyén TT , tinh Ha Tay (nay la Thanh phé Ha Noi).
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 T176665, vao so cap gidy chiing nhan quyén
st dung dét s6: 00065 QSDD/399 QB-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii)
cap ngay 09/5/2002, ding ky sang tén cho 6ng Chu Van H va ba Nguyén Thi Th
ngay 13/05/2011 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phd
Ha Noi. Hop dong thé chap tai san caa bén thi ba s6 cong chimg 3083.2011/HDTC-
TCB ngay 08/6/2011 giira Ngan hang véi 6ng Chu Van H va ba Nguyén Thi Th tai
Vin phong cong ching Thiang Long, Thanh phd Ha Noi. Tai san bao dam la dién
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tich dat va duoc xir Iy kém theo tai san trén dit nhung phai dinh gia phan gié tri dau
tu xay dung thém trén dat dé tra lai cho cha sir dung tai san 1a 6ng Chu Van H va ba
Nguyén Thi Th theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xu ly tai san. Tai
san gan lién véi dat dugc xir Iy ké bién dong thoi voi quyén st dung dat khi ké bién
va hoan tra cho chu tai san 1a 6ng Chu Vian H va ba Nguyén Thi Th gia tri sau khi
phat mai thi hanh an. Nhimg ngudi ndy c6 quyén thoa thuan véi Ngan hang dé duoc
quyén uu tién mua tai san khi co quan c6 tham quyén xu Iy tai san. Truong hop khong
thoa thuan dugc thi Ngan hang c6 toan quyén xir ly tai san va thanh toan lai phan gia
tri tai san xdy thém trén dat cho chu tai san sau khi phat mai (twong ung vai gié phat
mai thi hanh an).

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s 278, to ban d6
s6 02, tai dia chi: xa Cam Yén, huyén TT , tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha Noi).
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 T 635147, vao s6 cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dét s6: 00242 QSDD/776 QB-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii)
cap ngay 05/9/2001, dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thi
Binh ngay 19/05/2011 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh
phdé Ha Noi. Hop dong thé chap tai san cua bén tha ba sé coéng ching
3340.2011/HPTC-TCB ngay 01/7/2011 gitta Ngan hang véi 6ng Nguyén Dinh M
va ba Nguyén Thi Binh tai Vian phong cong chimg Thing Long, Thanh phé Ha Noi.
Tai san bao dam 1a dién tich dat va dugc xir Iy kém theo tai san trén dat nhung phai
dinh gia phan gia tri dau tu xay dung thém trén dat dé tra lai cho chu sur dyng tai san
la 6ng Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thij Binh theo dién tich va kich thudc thuc té
tai thoi diém xu ly tai san. Tai san gan lién véi dat dugc xir 1y ké bién dong thoi véi
quyén st dung dat khi ké bién va hoan tra cho chu tai san 1a 6ng Nguyén Pinh M va
ba Nguyén Thi Binh gia tri sau khi phat mai thi hanh an. Nhitng ngudi ndy cé quyén
thoa thuan véi Ngan hang dé duoc quyén uu tién mua tai san khi co quan c6 tham
quyén xt ly tai san. Truong hop khong thoa thuan dugc thi Ngan hang cé toan quyén
xt 1y tai san va thanh toan lai phan gié trj tai san xay thém trén dat cho chu tai san sau
khi phat mai (twong tng vai gia phat mai thi hanh an).

- Quyeén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 38, to ban d6
s6 11, tai dia chi: xa Pai Bong, huyén TT , tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phb Ha Noi).
Gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 T 575184, vao s6 cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6: 01419 QSDD/968 QB-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii)
cap ngay 17/12/2001, dinh chinh tén chu st dung dét 12 6ng Khuat Van T ngay
24/12/2010 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phd Ha Noi.
Hop dong thé chap tai san caa bén tha ba sé cong chung 3298.2011/HDTC-TCB
ngay 27/6/2011 giita Ngan hang véi dng Khuat Van T va ba Hoang Thi T tai Van
phong cdng chimg Thing Long, Thanh ph Ha Noi.

Tai san bao dam 1a dién tich dat va dugc xir Iy kém theo tai san trén dat nhung phai
dinh gia phan gia tri dau tu xay dung thém trén dat dé tra lai cho cha str dung tai san
la 6ng Khuat Van T va ba Hoang Thi T theo dién tich va kich thuéc thyc té tai thoi
diém xu ly tai san. Tai san gan lién véi dat duoc xir Iy ké bién dong thoi véi quyén st
dung dat khi k& bién va hoan tra cho chi tai san 1a 6ng Khuat Van T va ba Hoang
Thi T gia tri sau khi phat mai thi hanh &n. Nhimng ngudi nay c6 quyén thoa thuan véi
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Ngan hang dé duoc quyén wu tién mua tai san khi co quan c6 tham quyén xir ly tai
san. Truong hop khong thoa thuan dugc thi Ngan hang cd toan quyén xir Iy tai san va
thanh toan lai phan gid tri tai san xdy thém trén dat cho chu tai san sau khi phat mai
(twong ng vai gia phat mai thi hanh an).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Khong déng ¥ v6i ban an so tham, nguyén don la Ngan hang TMCP KT
khang c4o mot phan ban &n so tham vai Iy do, ban &n so tham vé xir ly cac tai san
bao dam chua thoa dang, khdng phu hop véi ching cu cua vy an va khdng dam bao
quyen loi cia nguyén don. Phan quyét cua Toa &n cdp so tham khong dam bao
quyén ké bién, phat mai caa nguyén don ddi véi cac tai san bao dam dé thu hoi
khoan ng cua bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la:

- Ong Chu Van H khéang céo ban &n so tham véi 1y do gia dinh 6ng khong biét bi
don 1a Cong ty PTV vay caa Ngan hang bao nhiéu tién, 6ng dé nghi Toa &n budc
6ng Pham Duc T1 14 dai dién theo phap luat caa Cong ty PTV phai tra tién cho
Ngéan hang va Ngan hang tra lai tai san bao dam cho gia dinh 6ng.

- Ba Hoang Thi T khang céo ban an so tham vé phan xu Iy tai san bao dam va dé
nghi Toa an cap phuc tham xu 1y hinh sy d6i véi dng Pham Ptic T1 — dai dién theo
phap luat caa Cong ty PTV , buoc 6ng Pham Btrc T1 phai tra ng Ngan hang va
Ngan hang tra lai tai san bao dam cho gia dinh ba.

- Ba Khuat Thi B khang cdo ban &n so tham do 6ng Pham Bt T1 ¢ hanh vi lra
dao, chiém doat tai san cua gia dinh ba. Ba dé nghi Toa an cap phdc tham bugc 6ng
Pham DPurc T1 va Cong ty PTV phai thanh toan no géc, 1i cho Ngan hang va budc
Ngan hang phai tra lai Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo véi no1 dung xac dinh cac
cong trinh trén dat duoc xay dung sau thoi diém cac ho gia dinh ky hop dong thé
chép thi thudc tai san thé chap va Ngan hang TMCP KT duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat mai toan b cac tai san nay ma khong phai thanh toan lai gia
tri xay dung cho nguoi thé chap Tai phién toa phic tham, Ngan hang TMCP KT
cling xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé 13i, cy thé: Ngan hang sé giam 13i trong
han theo thoéa thuan trong hop dong tin dung tir 20,9%, 21,4% va 21,5% theo cac
khé udc nhan no xudng dong loat 1a 13% (1i qua han 1a 19%/nam), thoi diém bat
dau giam 14i 1a tir ngdy 08/5/2012 cho dén ngay 10/8/2023 (1 ngay xét xir so tham).
Theo tinh toan ctia Ngan hang thi tién 13i s& giam 10.111.759.996 dong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi T trinh bay:

Ba gitr nguyén yéu cau khang c4o ban an so thim. Ba quen ong Pham D¢ T1
qua nguoi quen. Ong T1 da hira hen cho ba vay 700.000.000 dong nén ba va gia
dinh dong ¥ thé chap nha dat cta gia dinh minh d¢am bao cho khoan vay cua Cong
ty PTV . Khi ky hop dong thé chéap, do ba bi 6ng T1 lira va tin tudng vao 6ng T1
cing nhu can by Ngan hang nén khong doc tai licu, gidy to gi nhung van ky. Tuy
nhién, sau khi ky hop dong thé chép thi 6ng T1 van khong cho gia dinh ba vay tién.
Ba di nhiéu 1an tim gdp 6ng T1 nhung dng T1 chi c6 cam két 1a tra Gidy chung
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nhan nhung dén nay van chua tra. Gia dinh ba d c6 don guri Cong an quan bb ,
Cong an quan Hoang Mai va Cong an thanh phd Ha Noi tir nim 2012 nhung dén nay
van chua c két qua gi. Vé phia ong T1 hién dang bi co quan cong an truy nd veé toi
lira dao chiém doat tai san. V@& tai san thé chap: Gidy chimg nhan quyén su dung dét
ctia gia dinh ba trude khi ky hop dong thé chdp mang tén ho gia dinh ong Khuat Vin
T, tuy nhién, 6ng T1 c6 néi voi gia dinh ba la dé lam thii tuc ky hop dong thé chéap
cho d& thi can phai chuyén tén tir ho gia dinh 6ng Khuat Van T thanh 6ng Khuat
Van T dé lam thu tuc cho don gian. Ba da tin tuong 6ng T1 nén co ky gidy to dé
lam thi tuc chuyén tén nguoi sir dung dét tir ho gia dinh sang 6ng Khuat Van T .
Sau khi ky hop déng thé chap thi vo chong con trai ba co xay mot nha hai tang, dién
tich khoang 90m?2 dé & (khi xay khéng co gidy phep). Viéc xay nha nay ba khong co
tai lidu gi dé nop cho Toa an. Nay, ba khang cao dé nghi Toa an budc d6ng Pham Pirc
T1 — giam dbc Cong ty PTV phai tra ng cho Ngan hang va Ngan hang phai tra lai
Gidy chimg nhan quyen str dung dét cho gia dinh ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Chu Van H trinh bay:

Ong van gitr nguyén khang céo ddi v6i ban an so tham. Ong quen va biét 6ng
T1 — Giam ddc Cong ty PTV 1a do ba Lan Anh 13 nguoi cung thon gidi thiéu 6ng
T1 va ba Lan Anh cho vay 50.000.000 dong. Do tin tuong nén ong da dua Giay
chirng nhan quyen sir dung dat ctia gia dinh ong cho ba Lan Anh. Sau nay, sau khi
ky hop dong thé chap thi 6ng T1 cho 6ng vay 380.000.000 dong nén tong s tién
vay 1a 430.000.000 dong. Sau mdt nam thi gia dinh ong gom godp du tién dé tra thi
khong tim gap duoc Ong T1 . Gia dinh 6 ong c6 nop don ra co quan Cong an nhung
co quan cong an cling bao gia dinh 6ng dén Co quan Cong an lam viéc xong dén nay
cling chua giai quyét gi. Vé tai san trén dét thi sau khi ky hop ddng thé chap con trai
ong c6 xdy mot nha mai ton tuong gach coé dién tich 30m2 dé xe va d6 dac. Khi xay
khong xin phép xdy dung. Viéc chuyén tén nguoi st dung tir ho gia dinh 6ng Chu
Van H sang vo chong 6ng (Chu Vin H ) thi ong hoan toan khong duoc biét va cling
khong ky gidy to gi. Nguyén vong cua gia dinh 6ng 1a gia dinh 6ng s& tra Ngan hang
téng cong 500.000.000 dong dé 1dy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat vé.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Khuat Thi B trinh bay:

Ba van giit nguyén khang cdo ddi v6i ban an so tham. Ba quen 6ng T1 do ba
T gioi thiGu. Nam 2011 do gia dinh ba ¢6 nhu cau vay 200.000.000 dbng cho con di
xuat khau lao dong nén c6 ky hop dong thé chap cho Cong ty PTV bang tai san cta
gia dinh minh. Thoi diém ky hop dong thé chap 1a qua gid trua (hon 11 gid trua).
Do mét moi va ciing bi giuc ky nhanh dong thoi ciing 1a ba tin 6ng T1 va can bo
Ngéan hang nén vo chong ba voi vang ky hop dong thé chap ma khong doc k¥ noi
dung. Tuy nhién, sau khi ky hop dong thé chap thi dng T1 ciing khong cho gia dinh
ba vay nhu dé htra. Khi vo chong ba va ba T di tim gap dugc 6ng T1 thi dng T1 ¢
V1et gidy cam két tra ‘nhung ciing khong thue hién, khong cho vay ciing khong tra
gidy chimg nhan quyén sir dung dat Vé tai san trén dat: sau khi thé chap thi con trai
ba c6 xay dung thém mot nha hai ting. Khi xay gia dinh khong xin phép xay dung.
Vé thu tuc chuyén tén nguoi str dung dat tir ho gia dinh ong Nguyén Pinh M sang
thanh vo chéng 6ng Nguyén Dinh M thi ba ¢ biét do tin tudong vao 1oi dng T1
huéng dan va vo chong ba c6 nhd chau trong ho dung ra lam giup. Ba khang cdo dé
nghi Toa an cip phic tham budc 6ng T1 phai tra no va phai chiu trach nhiém hinh
su dong thoi budc Ngan hang phai tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho
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gia dinh ba. Ba xin ndp cho Tda an hop ddng tai chinh gitra Cong ty PTV do éng
T1 ky v6i 6ng M (khong c6 ngay thang ma chi ghi nam 2011)

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 khang cao trinh bay:

Viéc thanh 1ap Cong ty PTV 14 ¢6 du hiéu gian ddi va trai phap luat. Cong
ty thanh 1ap 1a khong hop phap vi co thé ¢ viéc gia mao chit ky ctia ba Thiy Hanh
va chi Ngoc Anh dé dua vao lam cb dong cong ty. Viéc hop Hoi dong quan tri dé
vay tién ciing c6 dau hiéu gia mao vi bang mét thuong ciing c6 thé thay chit ky trong
bién ban hop Hoi ddng quan tri v&i cac chit ky ciia ba Thay Hanh va chi Ngoc Anh
trong ho so 13 hoan toan khac nhau. Vi vdy, c4 nhian ong Pham Pac T1 phai chiu
trach nhiém dbi voi khoan vay chtr khong phai 1a Cong ty PTV

Viéc dinh chinh, chuyén tén nguoi su dung dat tir ho gia dinh sang c4 nhan 1a
khong hop phap. Nhimg nguoi thé chip dé co van ban guri Van phong dang ky dat
dai dé lam 13 vé nguodn goc dat. Do vay can chd két qua tra 101 cia Van phong dang
ky dat dai nén can tam ngirng xét Xir vu 4n nay.

Dbi voi cac hop dong thé chap: Do c6 su gian dbi tir khi dng T1 ky hop dong
tin dung dén khi gian déi dé cac ho gia dinh ky hop dong thé chap nén hop dong tin
dung va hop dong thé chép déu vo hiéu.

Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cua nhiing nguoi lién quan dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham tam ngung phién toa dé cho két qua tra 101 cua van phong
dang ky dét dai va néu thay c6 diu hiéu cua toi pham thi dé nghi Toa an chuyen ho
so sang co quan diéu tra

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi c6 quan diém:

Vé viéc chép hanh phap luat: Qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi tién
hanh t6 tung da chap hanh ding quy dinh cua phap luat, nhiing nguoi tham gia t6
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung khang cao:

Theo Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép ctia Céng ty PTV thé hién 6ng
T1 1a nguot dai dién theo phap luat cia doanh nghiép va ba Thay Hanh, ba Ngoc
Anh 13 c6 dong ctua Cong ty. Do vay, Cong ty PTV phai chiu trach nhiém tra no
Ngan hang chit khong phai cad nhan 6ng Pham Dirc Toan.

Vé hop dong tin dung dugc cac bén ky két tu nguyén, hop phap nén phat sinh
hi¢u lyc. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don da thanh toan dugc mot phan nghia
vu nén cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé no goc 1a co
can cu.

Vé no 1di: Tai phién toa phiic tham, nguyén don da rit mot phan yéu cau khoi
kién vé 13i va thuc hién viéc giam 13i suat trong han xudng con 13% véi tong sb tién
giam 14 hon 10 ty dong. Pay 1a sy tu nguyén clia nguyén don va cé loi cho bi don
va nhitng ngudi lién quan nén can sira 4n so tham vé 1ai

Vé hop d6ng thé chap déu dugc cac bén thira nhan ky két va khong bi ép budc,
viée ky két duoc thuc hién tai phong cong chimg nén hop dong thé chap phét sinh
hiéu Iyc. Vé glay ching nhan quyén su dung dat da dugc dinh chinh boi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén. Tai san bao dam da duge ding ky giao dich bao dam theo
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dung quy dinh nén Ngan hang c6 quyén phat mai tai san bao dam. V& tai san trén
dat thi hop dong thé chap c6 thoa thuan moi tai san trén dat déu thudc tai san thé
chép nén ngan hang c6 quyen phat mai ca nha va dat. Hop dong thé chép co the hi¢n
gidi han khoan no nén can phai chia tach nghia vu bao dam dé dam bao quyén loi
cho ngudi thé chap.

Tt nhitng phan tich trén, d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mét phan khang
cdo cua nguyén don, khong chap nhan khang cdo cua nhiing nguoi lién quan, stra
ban an so tham v¢é 1ai va chia ty 1¢ d61 véi tai san bao dam.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh nhu
Sau.

[1]. Vé t6 tung:

Xét thay, don khang cdo ctia nguyén don 1a Ngan hang TMCP KT va nhimg
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Chu Vian H , ba Khuat Thi B va ba
Hoang Thi T nam trong thoi han luat dinh va da ndp tién tam tng an phi nén Toa
nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tir phtic tham 1 dang
tham quyén.

Vé thim quyén giai quyét tranh chip: Tranh chap gitta cac duong sy 14 tranh
chap hop dong tin dung. Bi don 1a Cong ty PTV c¢6 tru sé tai: S6 12, t6 1, phuong
Phuong Lién, quan BD , thanh phé Ha Noi. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy thi Toa 4n nhan dan quan
DD giai quyét vu 4n theo trinh tu so tham 13 ding quy dinh.

Vé viéc chi dinh nguoi dai dién theo phéap luat cia Cong ty: Tai lidu, hd so
thé hién 6ng Pham Ptrc T1 1a giam déc, ngudi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty
PTV . Tuy nhién, ngay 03/6/2013,6ng Pham Ptic T1 d4 bi co quan canh sat diéu tra
Cong an thanh phd Ha Noi khai t6 theo Quyét dinh khoi t6 bi can s6 489 va ngay
17/9/2013, Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé Ha Noi da ra Quyét dinh
truy na ddi v6i 6ng Pham Dt T1 (dén nay chwa bat dugc).

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép cia Cong ty PTV thé hién ngoai
ong Pham Btrc T1 con ¢ ba Pham Thuy H1 (Em géi 6ng T1 ) va ba Pham Thi Ngoc
Anh (Con gai 6ng T1) 1a c6 dong sang 1ap ctiia Cong ty. Can ct diéu 12 Luét doanh
nghiép 2015, Tda an cip so tham chi dinh ba Thay Hanh va ba Ngoc Anh 1a ngudi
dai dién theo phap luat cua Cong ty dé tham gia t6 tung 13 dang quy dinh. Tai Toa
an cac cap, ba Thuy Hanh va ba Ngoc Anh ciing khong phan dbi gi vé viéc Toa an
chi dinh minh 14 nguo1 dai dién theo phép luét cua Cong ty PTV .
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V& viéc tham gia t6 tung: Toa 4n cap phiic tham da triéu tap hop 1¢ cac duong
su nhung tai phién toa chi c6 mat dai dién nguyén don va nhiing nguoi khang céo,
dai dién bj don xin vang mat va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac
déu viang mit nén cin ct khoan 2 Piéu 227 Bo luit t tung dan sy, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi tién hanh xét xir ving mit nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
néu trén.

[2]. Vé néi dung:

Sau khi xét xir so tham, ca nguyén don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Chu Vin H , ba Khuat Thi B , ba Hoang Thi T 1 nhimg ngudi dai dién
cho céc ho gia dinh da thé chp nha dat ciia minh d¢é dam bao cho khoan vay cua
Congty PTV .

Xét khang cdo cta nhitng nguoi khang céo thay:

Tai liéu, chimg ct ¢6 trong ho so thé hién: Ngay 01/6/2011, Ngan hang TMCP
KT (nguyén don) va Cong ty PTV (bi don) da ky két Hop dong cung cap han muc
tin dung s6 010611 voi nodi dung cy thé nhu sau: Gia tri han muc tin dung:
35.000.000.000 dong (Ba muoi lam ty dong); Muc dich vay: Bo sung von luu dong
dé phuc vu hoat dong kinh doanh thuong mai thép va thanh toan luong cho cén bo
cdng nhan vién; LAi suat vay: L&i suét theo ting lan giai ngan va dugc quy dinh cu
thé trén Khé udc nhan no.

Vé viéc ky hop dong tin dung: Pai dién bi don 1a ba H1 va ba Ngoc Anh déu
c¢6 y kién co ban c6 ndi dung 14 do ba H1 da rat von tai cong ty va chuyén nhugng
cho 6ng T1 tir ndm 2011 con ba Ngoc Anh con it tudi nén cac ba khong biét gi vé
Viéc vay von cling nhu ky hop déng tin dung cua bi don. Tuy nhién, céc tai li¢u,
chtng cit ¢ trong ho so thé hién dai dién hop phap ciia nguyén don va bi don di ky
v6i nhau hop dong tin dung néu trén. Thay rang, viéc ky két hop dong tin dung giita
cac bén la phu hop quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc phap luat

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su déu khong khang céo ciing nhu khong
c6 ¥ kién gi vé& hop dong tin dung ciing nhu nghia vu ma bi don phai chiu trach nhiém
thanh toan cho nguyén don. Tuy nhién, dé dam béao toan dién quyén va nghia vu cta
nhimg ngudi thé chap lién quan dén pham vi bao dam nghia vu cua timg tai san thé
chép, Toa an cap phuc tham thay can thiét phai xem xét ca nghia vu tra no ctia bi don
dbi voi nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Thue hién hop dong tin dung, nguyén don d3 giai ngan cho bi don tong s tién
1a 9.087.000.000 dong. Thuc té Cong ty PTV d& tra cho nguyén don dugc
3.627.400.630 dong (trong do tra no goc 1a 3.124.406.007, tra no 14i 12 502.994.623
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ddng) va sau d6 1a mat kha ning thanh toan no dén nay. Vi vay, Tda an cip so thim
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan khoan no
gbc 5.962.593.993 dong 1a ding.

Dbi voi yéu cau vé 13i: Hop dong tin dung thé hién: LAi suat theo tirng lan giai
ngan va dugc quy dinh cu thé trén Khé uéc nhan ng. Theo d6 tai cac khé u6e nhan
no thé hién muc 13i suét vay trong han ciia mot khé uéc 14 20,9% va 03 khé ude con
lai 14 tir 21,4% dén 21,5% /nam (13i suat qua han twong Gmg 32,1% va 32,145%/nam).
Tai cap so tham, nguyén don cho rang ddy 1a su thoa thuan tu nguyén cta cac bén
va khong thuc hién viéc diéu chinh 1ai suat theo quy dinh va yéu cau bi don thanh
toan tién 1ai v6i s tién 13 30.019.087.510 ddng. Hoi dong xét xir phiic tham thay
rang muc 13i suét néu trén khi cho vay 1a ding nhung dén nay 1a qua cao, khdng phu
hop quy dinh cta phap luat ciing véi diéu kién, hoan canh thuc té ciia doanh nghiép
va anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua doanh nghiép ciing
nhu cac bén thé chép tai san bao dam. Tai Toa 4n cip phuc thim, nguyén don sau
khi duoc Toa an phéan tich da tu nguyén diéu chinh 14i suat trong han tr ngay
08/5/2012 trd di ddi v4i 04 khoan vay ciia bi don (theo 04 Khé udc nhan ng: s6 0027
ngay 11/6/2011, s6 0028 ngay 14/6/2011, s6 0033 ngay 30/6/2011, s6 0034 ngay
04/7/2011) thanh mtrc 13i suét trong han cb dinh 1a: 13%/nam (l3i sudt qua han 1a
19,5%/nam) dong thoi nguyén don rat yéu cau budc bi don phai tra phan no 13i véi
s6 tién: 10.111.759.996 dong (tam tinh dén ngay 10/8/2023). Theo bang ké tinh 1ai
ctia bi don thé hién, tinh dén ngay 10/8/2023, nguyén don yéu cau bi don thanh toan
131 voi tong s6 tién 14i trong han va qua han 1 19.907.327.524 dong (¢ cap so tham
nguyén don yéu cau va dugc chap nhan tong sb tién 13i 1a 30.019.087.510 dong).
Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, nguyén don da tu nguyén diéu chinh murc 13i
suat theo thoa thuan giam tir 20,5% va 21,5% xudng con 13%/nam 14 ty nguyén, phi
hop thuyc té tinh hinh kinh té x4 hoi, pht hop véi quy dinh ctia phép luét cling nhu
dam bao quyén va loi ich hop phép cta bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan nén Hoi dong xét xtr phuc tham ghi nhan. Do vy, can stra mot phan ban an so
tham vé 1di do nguyén don tu nguyén diéu chinh giam 1ai (gidm 10.111.759.996
dong) nhu da phan tich néu trén.

Vé yéu cau phat mai tai san:

Pé dam bao cho khoan vay cta bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a céc gia dinh ong Chu Van H , ba Khuat Thi B va ba Hoang Thi T di cung nhau ky
két hop dong thé chap dé dung tai san 1a bat dong san cua gia dinh minh dam bao
cho khoén vay ctia Cong ty PTV . Lién quan dén tai san thé chap, ca nguyén don va
cac chl tai san bao dam 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déu khang cao ban
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an so thdm. V& phia cac cht tai san bao dam 1a 6ng Chu Vian H , ba Khuat Thi B va
ba Hoang Thi T déu cho rang 6ng Pham Puc T1 — dai dién theo phéap luat ciia Cong
ty PTV d4 lra gia dinh c4c ong, ba bang cach cung cap cac thong tin khong ding su
that vé Cong ty PTV ciing nhu nang luc cia 6ng T1 khién cic 6ng ba hoan toan tin
tudng va ky vao hop dong thé chip. Cac 6ng, ba déu cho riang 6ng T1 va Cong ty
PTV phai co trach nhiém tra ng cho Ngan hang va Ngan hang phai tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho cic 6ng, ba. Xem xét y kién ciia cac chu tai san bao dam
cling nhu cac hop dong thé chap ky gitta cac chu tai san véi Ngan hang thé hién:

Ngay 08/6/2011, 6ng Chu Van H va vo 1a Nguyén Thi Th da ky hop dong
thé chap tai Van phong cong ching Thing Long véi ndi dung ong, ba dong ¥ thé
chép quyén s dung dat tai thira dat sd 357, to ban d6 s 03 dia chi x3 Phu Kim,
huyén TT , thanh ph Ha Noi.

Ngay 27/6/2011, 6ng Khuat Van T va vo 1a ba Hoang Thi T d4 ky hop dong
thé chéap tai Vian phong cong chimg Thing Long véi ndi dung 6ng, ba dong ¥ thé
chip quyén st dung dit tai dia chi thira dat s6 38, to ban d6 s6 11 tai dja chi x3 Pai
Pong, huyén TT , thanh phd Ha Noi.

Ngay 01/7/2011, 6ng Nguyén Dinh M va ba Khuat Thi B d ky hop dong thé
chép tai Van hong coéng chimg Thing Long véi ndi dung 6ng, ba dong y thé chip
quyén st dung dAt tai dia chi: thira dat s6 278, to ban d6 s6 02 tai x4 CAm Yén, huyén
TT, thanh phb Ha Nbi.

Vé viée ky cac hop dong thé chap néu trén, cac chil tai san déu xac nhan va c6
y kién viée ky hop déng thé chﬁp la tuw nguyén, khong bi ai ép budc. Vi¢c luat su cua
nguoi lién quan cho rang can phai tam ngimg phién toa dé 1am 1 viéc chuyén tén
trén Gidy chimg nhan tir ho gia dinh sang cic ca nhan (ciing la thanh vién ho gia
dinh), Hoi dong xét xir thdy rang 1oi khai ctia ho tai Toa 4n cap so tham va tai phién
tdoa hom nay déu thé hién ho biét va tu nguyén nén khong can phai 1am rd nhu luat
su dé nghi.

Dbi v6i ¥ kién ctia cac chii tai san bao dam co6 khang céo vé viée cho ring ho
ky hop déng 1a do bi dng Pham Dirc T1 lira, cung cip thong tin khong ding dé ho
tin tudng va ky vao hop dong thé chap. Hoi dong xét xtr cip phuc tham thiy rang,
Theo Quyét dinh khoi to va Quyét dinh truy na cta co quan canh séat diéu tra cong
an thanh phé Ha Noi thé hién 6ng T1 bi khoi t6 vi c6 hanh vi sit dung 10 gidy dang
ky xe 6 t6 dau kéo va xe so mi ro modc gia 1am tai san thé chap dé vay rdi chiém
doat 5.800.000.000 dong ctia Chi nhanh Ngan hang TMCP Cong thuong Pong Anh,
sau d6 bo tron. Nhu vay, mic du cac ho gia dinh thé chap tai san bao dam c6 don giri
co quan cong an cac cap nhiéu lan tir nam 2012 nhung cho dén nay chua c6 Quyét
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dinh nao cta co quan Nha nude c6 thim quyén xac dinh 6ng T1 c6 hanh vi lira dao
chiém doat tai san ddi v6i nha dat ctia nhitng nguoi thé chap. Tai Toa an, cac cha tai
san cling cung cap cac ban cam két ciia dng T1 vé viéc ong sé& tra lai Gidy chung
nhan quyén st dung dét, ngoai ra khong co tai lidu, chimg clr chirg minh gi khac.
Hoi ddng xét xtr phiic tham thiy rang, viéc nhimg ngudi thé chip 13 nhimg ngudi co
day du nang lyc hanh vi dan sy, dé ty nguyén ky hop dong thé chip trudc mit cong
chung vién, 3 dugc cong chimg vién giai thich va chimg nhan thi hop dong thé chap
phat sinh hiéu luc, nguoi ky hop dong thé chap phai chiu trach nhiém vé viéc ky hop
ddng thé chip cta minh. Pdi v6i cac giao dich vay no (néu c6) giita cac chil tai san
bao dam vaéi 6ng T1 (6ng Chu Van H trinh bay gia dinh 6ng vay cta 6ng T1
430.000.000 dong) s& duoc giai quyét bang mot vu an khac néu cc bén co yéu cau.

Tir nhitng phén tich trén, thay rang khang cdo ctia cac chil tai san bao dam I3
khong c6 can ctr nén khong chip nhan

Tuy nhién, tai hop dong tin dung giita nguyén don va bi don thé hién: tai san bao
dam cho khoan vay cta bi don 13 bat dong san mang tén ong Ha Huy Tuyén va ba Nguyén
Thi Thuy tai thon Thuong, xa Tay Tuu, huyén Tt Liém, Ha Noi va bat dong san mang tén
6ng Nguyén Dinh Manh va ba Dao Thi Minh tai dia chi: S6 61, ngach 294/9 phb Poi Cén,
phuong Cong Vi, quan Ba Pinh, Ha Noi. Khi duoc hoi vé van dé nay, phia nguyén don
khai trong hop dong tin dung c6 mé ta nhung sau d6 khong nhan thé chip céc tai san nay.
Hoi dong xét xir thy, day 1a hop dong tin dung han mtrc nén 10 khai nay cua nguyén don
duoc chap nhan

Xem xét cac hop dong thé chap ctia 6ng Chu Van H va vo 13 Nguyén Thi Th , 6ng
Khuat Van T va vo 1a ba Hoang Thi T , 6ng Nguyén Pinh M va vo 1a ba Khuét Thi B déu
6 ndi dung 13: nghia vu cta bén dugc bao dam bang tai san thé chap 13 nghia vu tra ng
gdc, 13i, phi. . .. Dbi voi cac hop dong cap tin dung duoc ky két trude, trong va sau cic ngay
(ngay 21/6/2011 d6i véi 6ng T, ba T ; ngay 30/6/2011 ddi véi 6ng M, ba B ; ngay
08/6/2011 d6i voi dng H , ba Th ). Nhu vay, nghia vu bao dam cua céc tai san mang tén
cac 6ng, ba co tén néu trén ciing bao dam cho toan bo khoan vay ctia bi don theo hop dong
tin dung cta bj don va nguyén don ky ngay 01/6/2011. Toa an cap so tham di tuyén trong
trudng hop bi don khong tra duge ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san bao dam 13 bat dong san mang tén cic dng, ba néu trén 13 ¢6 cin clr va
phu hgp quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, xem xét cac hop dong thé chap giita 6ng Chu Van H va vo 1a Nguyén
Thi Th, 6ng Khuat Van T va vo 1a ba Hoang Thi T , 6ng Nguyén Dinh M va vo 1a ba
Khuat Thi B véi nguyén don thay cac hop dong thé chap nay déu thé hién nghia vu bao
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dam ddi v6i khoan vay 1a bao dam cho toan bo nghia vu ctia bén vay nhung lai c6 ndi dung
lién quan dén viéc cép tin dung cu thé cho bi don cu thé:

Péi voi hop dong thé chip mang tén 6ng H , ba Th thé hién ngan hang chip nhén
viéc thé chip tai san ctia bén thé chip va dong ¥ cap tin dung cho bén duge bao dam véi sd
tién 1.237.500.000 dong.

Déi voi hop ddng thé chap mang tén dng M, ba B thé hién: bén nhan thé chap
(ngan hang) chap nhan viéc thé chap tai san ctia 6ng M , ba B va dong ¥ cap tin dung
cho Cong ty PTV véi s6 tién 1.400.000.000 dong.

Péi voi hop dong thé chip mang tén 6ng T, ba T thé hién: Ngan hang chap
nhan viéc thé chip caa dng T, ba T va dong ¥ cap tin dung cho cong ty PTV vdi sb
tién 13 2.330.000.000 dong.

Nhu vay, tai cac hop dong thé chip, mic di nguoi thé chdp bao dam cho toan
bd nghia vu ctia khoan vay nhung chinh ngan hang va nguoi thé chap ciing tu nguyén
gidi han khoan tién cép tin dung cho bi don nén can chia ty 1¢ bao dam ddi véi ting
tai san thé chap theo ty 18 han mirc cap tin dung thé hién trong hop dong thé chap.

Nhu d& phan tich néu trén, can phai stra an so tham vé 1ai theo hudng giam
hon 10 ty dong tién 14i nén nghia vu cua céc tai san thé chap cling bao dam cho nghia
vu tra nog maéi cua bi don duoc Hoi déng xét XU cép phuc tham chép nhan.Ty I¢ dam
bao cua tai san gia dinh 6ng Chu Van H 14 24,9% gbc va 13i. Ty 1é dam bao cua tai
san gia dinh ong Nguyén Pinh M 12 28,2% gdc va 13i. Ty 1¢ dam bao cia tai san gia
dinh ong Khuat Van T 13 46,9% gdc va l3i (ty 16 dam bao nay duy tri dén khi thi
hanh an xong)

Déi chiéu véi yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir phuc
tham chép nhén, can phai x4c dinh nghia vu bdo dam ddi véi tai san thé chép cua cac
gia dinh da thé chap (cho dén thoi diém xét xir so tham), cu thé nhu sau:

- Doi voi Quyen sir dung dat va toan bo tai san gan lien voi dat tai thua dat so
35?, to ban do so 03, tai dia chi: x& Pha Kim, huyén~TT , tinh Ha Tay (nay la Thanh
ph6 Ha Noi mang tén 6ng Chu Van H va ba Nguyén Thi Th ¢6 nghia vy bao dam
cho tong ng goc va lai cua bi don vai so tién Ia‘6.444.696.097 dong (trong d6 ng goc
la 1.485.397.094 va no 1ai la: 4.959.299.003 dong) o , o

- Doi v‘c’ri Quyén su dung dat vé} toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat so
273, to ban do so 02, tai dia chi: xél cCam Yén, huyénTT, tigh Ha Tay (nay la Thanh
pho Ha Noi) mang tén 6ng Nguyér Dinh M va ba Nguyén Thj Binh c6 nghia vu
bao dam cho tong ng goc va I?i cua bi don vai so tién 1a 7.290.969.323 dong (trong
dé no gécrlé 1.680.449.238 dong )/él no 1ai la 5.610.520.085 dong) , o

- Boi véi Quyen sir dung dat va toz‘fm bo tai san gan lién véi dat tai thura dat so
38, 10 ban d6 so 11, tai dia chi: xa Pai bong, huyén TT , tinh Ha Tay gnay la Thanh
pho Ha Noi) mang tén 6ng Khuar Vian T c6 nghia vu bao dam cho tong no goc va
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|4i cua bi don véi s6 tién 12 12.134.256.087 ddng (trong d6 ng goc 14 2.796.747.661
ddng, no i 14 9.337.508.426 ddng)

Dbi vi khang cao clia nguyén don vé viéc ban an so tham tuyén khi phat mai
thi phai thanh toan lai gié tri tai san trén dit cho chu tai san 1 khéng dam bao quyén
phat mai toan bo tai san bao dam ctia nguyén don, cip phuc tham thiy: Tai hop dong
thé chép cac bén co6 théa thuan moi dién tich cong trinh xay dung, coi ndi thém gan
tién voi tai san thé chap... déu thudc tai san thé chdp. Tuy nhién, theo céc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén ong Khuat Vin T, 6ng Nguyén Dinh M ba Khuét
Thi B va Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Chu Vian H ba Nguyén
Thi Th chi chirng nhin quyén st dung hop phap ddi véi quyén str dung dat, khong
chtng nhin quyén s& hitu nha ¢ hodc cong trinh xay dung trén dat. Viéc xay dung
ctia cac ho dan khong c6 gidy phép xay dung, ngan hang nhén tai san bao dam nhung
khong kiém tra thuong xuyén khong phat hién viéc thay doi, xay dung thém dé ngin
chan nén phai chiu trach nhiém mot phan. Vi vay, Toa an cap phiic tham xac dinh
truong hop phat mai tai san toan bo nha dat thi tra lai gia tri tai san xay dung trén dat
cho chu tai san 14 ¢6 cin ctr va dang quy dinh ctia phap luat nén khong chap nhan
yéu cau khang cdo ndy cta nguyén don.

Tir nhitng phén tich néu trén, thay khong c6 cin cir chap nhan khang céo cua
nguyén don 1a Ngan hang TMCP KT va khong c6 cin cir chap nhan khang céo cia
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Vian H , ba Khuat Thi B va ba
Hoang Thi T , can phai sira 4n so thAm vé no 13i va pham vi bao dam dbi véi ting
tai san bao dam.

Luén cir cta ludt su bao vé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc
chuyén tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ho gia dinh sang c4 nhan
khong dung thi dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi d3 két luan va phan tich,
Hoi dong xét xur thay 1a dung. Khong c6 tai liéu va can cir dé xac dinh chi Ngoc Anh
va ba Thuy Hanh khong phai 1a thanh vién ctia Cong ty nhu y kién cia luat su.Cin
ctr Bidu 122 Bo luat dan sy 2005 thi hop dong tin dung va hop dong thé chap khong
bi vO hiéu.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi ching
ctr ¢6 trong hd so vu an va phit hop voi quy dinh cta phéap luét phap lut.

Vé an phi: Do stra &n so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
phac tham.

Tvr nhitng nhan dinh trén!

- Can cir Pieu 317, Diéu 318, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466, Diéu 468 Bo
luat dan sw 2015. ‘ ‘ ‘ ‘ 7
- Can cu Piéu 90, Dieu 91, Diéu 94, Piéu 95, Diéu 98 Ludt cdc to chirc tin dung.
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- Cén cir Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, diém a khodan 1 Diéu 289, khodn 1 Diéu 308,

Piéu 313, Piéu 349 B ludt t6 tung dan su.

- Can cu Nghi dinh 163/ND-CP va Nghi dinh 11/ND-CP cua Chinh Phu vé giao dich

bao dam.

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016 UBTVQH ciia Uy ban thwong vu Quéc Héi quy

dinh vé mirc thu, mién, gidm,thu, ndp, qudn Iy, sit dung dn phi, 1é phi Toa dn.
QUYET PINH

Khéng chap nhan khang cao cia Ngan hang TMCP KT va éng Chu Vian H
ba Nguyén Thi Binh, ba Hoang Thi T . Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham
50 74/2023/KDTM-ST ngay 16/8/2023 cuia Toa 4n nhan dan quan PP , thanh phd Ha
NOoi.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan KT ddi
v6i Cong ty CO phan Tu van va Bau tu PTV .

2. Bugc Cong ty Cb phan Tu Vvan va Pau tu PTV phai tra Ngan hang Thuong
mai Co phan KT tong sb tién no goc va ldi (tinh dén ngay 10/8/2023) la
25.869.921.507 dong (Hai muoi 1am ty tm tram sau muoi chin triéu chin trim hai
muoi mbt nghin ndm tram linh bay dong), trong d6: No gbc 13 : 5.962.593.993 dong,
no 1ai trong han va qua han la: 19.907.327.514 déng.

Ké tir ngay 11/8/2023, Cong ty C6 phan Tu van va Dau tu PTV con phai tiép
tuc chiu 14i phét sinh trén du no géc chua thanh toan theo muc 4i suat qua han
19,5%/ndm cho dén khi thanh todn xong khoan n¢ goc nay.

3. Truong hop Cong ty Co phan Tu vanva baute PTV khong tra dugc no thi Ngan
hang TMCP KT ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén sy ¢ thAm quyén xtr Iy, phat
mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

3.1. Quyén st dung dat tai thira dat s6 357, to ban d6 s6 03, tai dia chi: x& Phd
Kim, huyén TT , tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha Noi). Gidy chitng nhan quyén
st dung dat s T176665, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 00065
QSDD/399 Qb-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 09/5/2002,
ding ky sang tén cho 6ng Chu Vin H va ba Nguyén Thi Th ngay 13/05/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phé Ha Noi. Hop dong thé
chép tai san cua bén thtr ba sé cong chimg 3083.2011/HDTC-TCB ngay 08/6/2011
gitra Ngan hang véi 6ng Chu Van H va ba Nguyén Thi Th tai Vin phong cong
chtng Thing Long, thanh phd Ha Noi dé ¢am bao cho tong no gbc va l4i cia Cong
ty C6 phan tu van va dau tuw PTV véi s6 tién tinh dén ngay 10/8/2023 la
6.444.696.097 dong (trong d6 ng goc 1a 1.485.397.094, no 13i trong han va qué han
la: 4.959.299.003 ddng) va toan bo tién 1ai phat sinh trén sd tién ng goc
1.485.397.094 d6ng theo mirc 13 suat qua han 1a 19,5%/nam ké tir ngay 11/8/2023
cho dén khi thanh toan xong toan bd du no géc.

Trudng hop phat mai néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san 16n hon
nghia vu bio dam néu trén thi phai thanh toan lai tién thira cho 6ng Chu Vin H va
ba Nguyén Thi Th . Truong hop s tién phat mai khong du so véi nghia vu bao dam
thi Cong ty C6 phan tu van va dau tu PTV phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP KT .
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Ong Chu Vian H , ba Nguyén Thi Th duoc thoa thuan véi bén nhan thé chap
la Ngan hang TMCP KT dé dugc danh quyén wu tién mua lai, nhan chuyén nhuong
lai nha dat da thé chap cho 6ng Chu Van H va ba Nguyén Thi Th . Trudng hop 6ng
Chu Vian H , ba Nguyén Thi Th khong théa thuan duoc thi Ngan hang TMCP KT
duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu
hdi no. Tai san trén dat duoc xtr ly ciing véi quyén st dung dat nhung phai thanh
toan lai gia tri cong trinh xay dung trén dat thé chap cho 6ng Chu Vin H va ba
Nguyén Thi Th . Danh quyén khai kién cho ngudi thir ba néu c6 tranh chap lién quan
dén tai san trén dat giita ho va 6ng Chu Vian H , ba Nguyén Thi Th.

3.2 Quyén sir dung dat tai thira dat s6 278, to ban d6 s6 02, tai dia chi: x& Cam
Yén, huyén TT , tinh Ha Tay (nay 1a Thanh phé Ha Noi). Gidy chang nhan quyén
sir dung dat sb T 635147, vao so cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat sb: 00242
QSDD/776 QD-UB-H do UBND huyén TT , tinh Ha Tay (cii) cAp ngay 05/9/2001,
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Dinh M va ba Khuat Thi B ngay 19/05/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phd Ha Noi. Hop dong thé
chép tai san cua bén thtr ba s6 cong chimg 3340.2011/HDTC-TCB ngay 01/7/2011
gitra Ngan hang voi 6ng Nguyén Pinh M va ba Nguyén Thi Binh tai Vin phong
cong chimg Thing Long, thanh phd Ha Noi dé dam bao cho tong no gbc va lai cua
Cong ty Co phan tu van va dau tu PTV vdi s tien tinh dén ngay 10/8/2023 Ia
7.290.969.323 dong (trong d6 ng goc 1a 1.680.449.238 dong, no li trong han va qua
han 1a 5.610.520.085 dong) va toan bo tién 14 phét sinh trén s tién ng géc
1.680.449.238 d6ng theo mic 14 suat qua han 13 19,5%/nam ké tir ngay 11/8/2023
cho dén khi thanh toan xong toan bé du ng gbc.

Truong hop phat mai néu s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san 16n hon
nghia vu bao dam néu trén thi phai thanh ton lai tién thira cho dng Nguyén Dinh M
, ba Nguyén Thi Binh. Truong hop s tién phat mai khong du so voi nghia vu bao
dam thi Cong ty Co phan tu van va dau tu PTV phai ¢ nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP KT

Ong Nguyén Pinh M , ba Khuat Thi B dugc thoa thuan véi bén nhan thé chap
la Ngan hang TMCP KT dé dugc danh quyén uu tién mua lai, nhan chuyén nhuong
lai nha dat da thé chap cho 6ng Nguyén Pinh M , ba Nguyén Thi Binh. Trudng hop
6ng Nguyén Pinh M , ba Nguyén Thi Binh khéng thoa thuan dugc thi Ngan hang
TMCP KT duogc quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam
bao dé thu hdi ng. Tai san trén dat duoc xir Iy cling véi quyén sir dung nhung phai
thanh toan lai gié tri cong trinh xay dung trén dat thé chap cho éng Nguyén Pinh M
va ba Nguyén Thi Binh. Danh quyén khai kién cho nguoi thir ba néu cé tranh chap
lién quan dén tai san trén dat gitra ho va 6ng Nguyén Pinh M va ba Nguyén Thi
Binh.

3.3 Quyén sir dung dat tai thira dat s6 38, to ban d6 sb 11, tai dja chi: xa Dai
Péng, huyén TT , tinh Ha Tay (nay la Thanh phd Ha Néi). Gidy chitng nhan quyén
sir dung dat sb T 575184, vao so cap giay ching nhan quyén sir dung dat sb: 01419
QSDD/968 QD-UB-H do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cAp ngay 17/12/2001,
dinh chinh tén chu st dung dat 12 6ng Khuat Vian T ngay 24/12/2010 tai Van phong
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dang ky quyén sir dung dat huyén TT , thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chép tai san
cua bén tha ba sé cong chung 3298.2011/HDTC-TCB ngay 27/6/2011 giita Ngan
hang véi 6ng Khuit Van T va ba Hoang Thi T tai Van phong cong chimg Thing
Long, thanh phd Ha Noi dé dam bao cho téng ng gbc va 13i caa Cong ty Co phan tu
van va dau tu PTV véi sb tién tinh dén ngay 10/8/2023 1a 12.134.256.087 ddng
(trong d6 no goc 12 2.796.747.661 d¢dng, no 14i trong han va qué han 14 9.337.508.426
ddng) va toan bo tién I&i phat sinh trén s tién no géc 2.796.747.661 dong theo mirc
|4 suat qua han 1a 19,5%/nam ké tir ngay 11/8/2023 cho dén khi thanh toan xong
toan bo du no géc.

Truong hop phat mai néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san 16n hon
nghia vu bao dam néu trén thi phai thanh toan lai tién thira cho 6ng Khuat Van T,
ba Hoang Thi T . Trudng hop sb tién phat mai khong du so v6i nghia vu bao dam
thi Cong ty C6 phan tu van va dau tu PTV phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP KT

Ong Khuat Van T , ba Hoang Thi T duoc thoa thuan véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP KT dé dugc danh quyén wu tién mua lai, nhan chuyén nhuong
lai nha dat da thé chap cho 6ng Khuat Van T , ba Hoang Thi T . Truong hop 6ng
Khuat Van T , ba Hoang Thi T khdng théa thuan dugc thi Ngan hang TMCP KT
duoc quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu
hoi no. Tai san trén dat duoc xir ly ciing véi quyén st dung dat nhung phai thanh
toan lai gia tri cong trinh x4y dung trén dat thé chap cho dng Khuat Vian T, ba Hoang
Thi T . Danh quyén khai kién cho ngudi thir ba néu c6 tranh chép lién quan dén tai
san trén dat gitta ho va 6ng Khuit Van T, ba Hoang Thi T .

3.4 Ty lé dam bao cuia céc tai san thé chap cua gia dinh ong Chu Van H va ba
Nguy&n Thi Th, 6ng Nguyén Pinh M va ba Khuét Thi B , 6ng Khuat Van T va ba
Hoang Thi T duoc tinh cho dén khi thi hanh &n xong.

3.5 Khi thi hanh an néu dién tich dat thuc té cac gia dinh thé chip dang quan
ly 16n hon dién tich trén gidy chung nhan quyén st dung dat thi bén dugc nhan
chuyén nhuong qua phat mai dau gia duoc tiép tuc quan Iy st dung va phai chap
hanh cac Quyét dinh cua co quan Nha dat c6 tham quyén. Néu dién tich dat thyc té
cac gia dinh thé chap dang quan ly nhé hon dién tich trén Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat thi Ngan hang TMCP KT duoc yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai theo dién tich dat thyc té.

4. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau caa Ngan hang Thuong mai Co phan
KT vé viéc buoc Cong ty C6 phan Tu van va Pau tu PTV phai thanh toén tién i
phat va tién phat vi pham hop dong.

5. Ghi nhan su tu nguyén ctia Ngan hang Thuong mai Co ph?m KT chiu toan
b0 chi phi xem xét tham dinh tai san thé chap.

6. V& an phi: Cong ty C6 phan tu van va dau tu PTV phai chiu 133.869.922
ddng an phi dan sy so tham. Tra lai 6 6ng Chu Van H 2.000.000 ddng tién tam Gmg
an phi phuc tham da ndp theo bién lai sb 72418 ngay 29/8/2023 cua Chi cuc thi hanh
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an dan sy quan DD , thanh phd Ha Nbi. Tra lai ba Khuét Thi B 2.000.000 dong tién
tam (mg 4n phi phiic thim d3 ndp theo bién lai s6 72417 ngay 29/8/2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy quan PD , thanh phé Ha Noi. Tra lai ba Hoang Thi T 2.000.000
ddng tién tam ng an phi phuc tham da ndp theo bién lai sd 72418 ngay 29/8/2023
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan DD , thanh phd Ha Noi.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan KT 69.770.672 dong tién tam
{mg 4n phi so thAm da nop tai bién lai s6 0069165 ngay 19/10/2021 va 2.000.000
ddng tién tam Gmg 4n phi phuc thdm da ndp theo bién lai s672437 ngay 05/9/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan BP , thanh phé Ha No1

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Lut thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuodng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan suy.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 18/8/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

-Toaan ND Q. bD ;

- Chi cuc THADS Q.PP ;
- Duong su.

- Luu.

Hoang Minh Thanh
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