TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2023/DSPT
Ngay: 28/12/2023
“V/v tranh chdp hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vi Ngoc Ha

Céc Tham phén: Ong Luong Quang

Ong Lé Triic Lam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam Hoa, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Yeén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Sau, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Yén, xét
xtr phtic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 08/2023/TLPT-KDTM vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4an Kinh doanh thuwong mai so tham s6: 02/2023/KDTM-ST ngay
22 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh Pha Yén bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 165/2023/QD- PT ngay
06 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi: s6 B L, phuong T, quan B, thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Toan V, Chtc vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Hiru S, Chtrc vu: Giam doc Ngan
hang N — Chi nhanh huyén T, tinh Phu Yén.

Ong S uy quyén lai cho 6ng Tran Van T, sinh nim 1980; Chtc vu: Giam
d6c Phong G - Ngan hang N — Chi nhanh huyén T. C6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1970; Dia chi: Thén P, xa A, huyén T,
tinh Phu Yén.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba V& Thi Thu S1, sinh niam 1999; Dia chi:
Thon G, xa A, huyén T, tinh Phu Yén. C6 mat.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Phung Van T1, sinh nim
1979, ba Nguyén Thi My P, sinh nim 1982; Dia chi: Thon G, xi A, huyén T,
tinh Phu Yén. Ba P uy quyén cho ong T1 (theo giay Uy quyén ngay 04/8/2023).
Péu ving mat.

3. Ngwoi khang cao: Bi don ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dnva tai phién toa,
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguvén don éng Tran Van T trinh bay:

Ngay 24 thang 12 nam 2020, ba Lé Thi H ¢6 vay cua Ngan hang N1 — chi
nhanh huyén T so tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) muc dich la nuoi tom hum,
theo hop dong tin dung s6: 4602-LAV-202003651 ky ngay 24/12/2020. Lai suat
tai thoi diém cho vay la 9,3%/ nam; phuong thirc tra 1ai tién vay: 03 thang/lan,
sO tien vay goc duogc thanh toan vao cudi ky. Lai suat no qua han bang 150% lai
suat cho vay trong han. Thoi han vay 12 thang; thoi han tra cudi cung vao ngay
24/12/2021, c6 gia han dén ngay 26/12/2022.

DPé dam bao cho khoan vay, vo chong 6ng Phung Vian T1, ba Nguyén Thi
M5 P c6 thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén str dung dat ciia nguoi
khac s6 2020268/HDTC ky ngay 24/12/2020 la quyén sit dung dat d6i véi: Dién
tich dat 573,7m?2, thudc thira dat sd 1066, to ban do 29, toa lac tai: Thon P, xa A,
huyén T, tinh Pha Yén, muc dich sir dung: dat & nong thon: 200m?; dat trong cay
hang nam khéac: 373,7m?do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh P cap Giay
ching nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 417537 cap ngay 09/6/2017, da duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén T, tinh Phu Yén chinh 1y sang tén Phung Van T1 ngay
10/12/2020; Thira dat c6 230m? dat HNK nam trong quy hoach hanh lang duong
SAt.

Ngan hang da tién hanh giai ngan cho ba H theo cam két tai hop dong tin
dung da ky két nhung dén han tra no Ngan hang da nhiéu lan don doc, lam viéc
nhung ba H khong thuc hién dung nghia vu da cam két trong hop dong tin dung;

Tinh dén ngay 22/9/2023, ba H con no Ngan hang N1 so tién la
2.612.519.4524 (tien goc: 2.000.000.000d va tien 13i 612.519.4524)

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc ba H phai tra toan bo so tién
2.612.519.452d, gom: sb tién vay goc la 2.000.000.000d, s6 tién 1ii tinh dén
ngay 22/9/2023 la 612.519.4524d (trong do: lai trong han 530.683.836d, 1ai qua
han 81.835.616d). Yéu cau ba H phai thanh toan toan bo so tién goc va 13i néu
trén. Néu ba H khong tra so tién néu trén cho Ngan hang thi dé nghi xir 1y tai san
thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi no.



* Theo cac tai lidu cé tai ho so vu an, dai dién theo uy quyé‘n cua bi don chi
Vo Thi Thu S1 trinh bay: chi S1 thtra nhan vao ngay 24/12/2020, me chi S1 la ba
Lé Thi H c6 ky hop dong tin dung vay cta ngan hang nong nghiép PTNT huyén
N1 2.000.000.000d (hai ty dong) véi muc dich vay, thoi han va lii suat nhu
Ngan hang khai kién 1a ding. Pé dam bao cho khoan vay cia ba H, vo chong
ong Phung Vian T1, ba Nguyén Thi My P c6 thé chap tai san theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 2020268/HDTC ky ngay 24/12/2020 la quyén su
dung dat d6i voi: Dién tich dat 573,7m?2, thudc thia dat so 1066, to ban do 29,
toa lac tai: Thon P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén.

Chi S1 thtra nhan, tong so tién goc va 1ai hién nay ba H con no Ngan hang
nhu Ngan hang trinh bay 1a dung. Tuy nhién, do diéu kién lam an thua 16, kinh té
kho khan nén khong c6 kha nang tra no cho Ngan hang. Mong Ngan hang xem
xét, con truong hop néu bi don ba H khong tra duoc no thi Ngan hang ¢ quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Qud trinh giai quyét vu an, cdc tai liéu chimg cir ¢6 tai ho so, nguwoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan vo chong ong Phung Vén T1, ba Nguyén Thi My P
trinh bay: Do ¢6 quan hé quen biét, nim 2020, ba Lé Thi H c6 vay tién cta Chi
nhanh Ngan hang néng nghiép va PTNT huyén N1 véi sb tién 2.000.000.000
dong, muc dich vay la nuoi tom hum. Pé dam bao cho khoan vay, ngay
24/12/2020 vo chong ong T1, ba P c6 thé chap tai san theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat cua nguodi khac s6 2020268/HPTC ky ngay 24/12/2020 la
quyén st dung dat doi voi: dién tich 573,7m? (trong d6 200m? dat & nong thon,
va 373,7m? dat trong cay hiang nam khac), thudc thira dat s6 1066, to ban do 29,
toa lac tai: Thon P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén la dung. Thira dat c6 230m?2 dat
HNK nam trong quy hoach hanh lang duong sat.

Vé dién tich dat 573,7m? (c6 230m? dat HNK nam trong quy hoach hanh
lang dudng sat) ndi trén da duoc cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 417537 do S& Tai
nguyén va moi truong tinh P cap ngay 09/6/2017 (chinh 1y ngay 10/12/2020) la
cua vo chong ong T1, ba P. Viéc thé chap tai san dé ba H vay von la trén tinh
than tu nguyén cua vo chong 6ng T1, ba P, truong hop ba H khong tra no thi
phia Ngan hang c6 quyén phat mai tai san cua vo chong 6ng T1, ba P da thé
chap dé thu hoi no.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 02/2023/KDTM-ST ngay 22/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tuy An di quyét dinh:

Can ctt Diéu 299, 317, 318, 323, 325, 463, 466, 468, 688 cua Bo luat dan
su; Piéu 91, 95 Luat cac to chure tin dung; Cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228 Bo
luat to tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30



thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

1. Budc bi don ba Lé Thi H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 s6 tién
2.612.519.452@& (Hai ty séu tram muweoi hai triéu ndam tram muwoi chin nghin bon
tram nam muoi hai dong) (trong d6 tién goc 2.000.000.000d, tién lai trong han
530.683.836d, tién 1ai qua han 81.835.6164)

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xiur so tham, ba Lé Thi H con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc 1a1
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 1ai suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cuia Ngan hang
cho vay.

2. Truong hop ba H khong tra duoc ng cho ngan hang N1 thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chap la
quyén st dung dat d6i véi dién tich 573,7m2, thudc thia dat so 1066, to ban do
29, do dac nam 2012 toa lac tai: Thon P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén, muc dich
sit dung: dat & nong thon: 200m?; dat trong cay hang nam khac: 373,7m?2 (c6
230m? dat HNK nam trong quy hoach hanh lang duong sat) do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh P cap Giay chirng nhan Quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CH 417537 cap ngay 09/6/2017, da
duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, tinh Pha Yén chinh I sang
tén Phung Van T1 ngay 10/12/2020) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
cua nguoi khic s6 2020268/HDTC ky ngay 24/12/2020 va tai san gan lién véi
dat dé thu hoi no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/10/2023, b1 don khang cdo toan bo ban an kinh doanh thwrong mai
so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién.

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu ¥ kién: trong qua
trinh giai quyét vu 4an, Thu ky, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan theo dung
trinh tw thu tuc phap luat quy dinh. Cac duong su thuc hién dung cac quyén va
nghia vu ctia ngudi tham gia t6 tung. Vé ndi dung: Ban an so tham khong tuyén
noi1 dung phat mai tai san khac cua bi don dé thu hoi no nhu khang céo cua bi



don, dé nghi Hoi df’)ng xet xur phuc tham cin ¢ khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su khong ¢ khang céo cua bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, trén co s& Xxem Xet dﬁy du, toan dién cac ching ctr, két qua tranh luan cua
duong suvay kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Ho1 déng xét X nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung: Bi don khang cdo va ndp tam Ung an phi trong thoi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TO tung dan su nén la khang cao
hop 1€ duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai phién toa, ba H Vz'ing mat uy
quyén cho ba S1; ong T1, ba P da duoc Toa an so tham triéu tap nhiéu lan
nhung déu vang mat va tai phién toa phuc tham ong T1, ba P tiép tuc vang mat
du da dugc Toa an tricu tap hop 1€, do do Hoi déng xét Xt can cu Picu 296
BTTDS xét xir vang mat duong su.

[2] Xét khang cao cia bi don: Theo don khang cao ngay 13/10/2023 va
tai phién toa phtic tham, bi don trinh bay Iy do khang co 1a Toa an cap so tham
chua xem xét hét yéu to khach quan nhu trén dat thé chap con ton tai nha cira
nhung chua tham dinh, dinh gia ma da tuyén an, trong khi ban an tuyén néu
khong du tai san thi phat mai tai san khac. Ngoai ra, bi don chap nhan noi dung
cua ban 4n so tham vé s6 tién no goc va li con phai tra cho Ngan hang.

[3] Can ctr cac tai lidu co tai ho so va su thira nhan cta bi don ba Lé Thi H
vé viéc co vay no va con no cua nguyén don véi so tién 1a 2.612.529.4524d, gom:
sO tién vay goc 1a 2.000.000.000d, s6 tién lai tinh dén ngay 22/9/2023 la
612.519.452d (trong d6: lai suat trong han 530.683.836d, 1ai suat qua han
81.835.616d) theo Hop dong tin dung so: 4602-LAV-202003651 ky ngay
24/12/2020. Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la
coO can cu, bi don khong khang cao ndi dung nay nén HDXX khong xem xét.

[4] Xét khang céo cua bi don vé ndi dung ban an so tham tuyén xu 1y tai
san bao dam néu khong du tai san thi phat mai tai san khac: Ngay 30/5/2023, cap
so tham di lap bién ban tham dinh tai san thé chap thay trén dat thé chap con ton
tai ngdi nha cap 4; 06 cay xoai va 01 giéng khoan va theo 1oi trinh bay cua
nguyén don thi cac tai san nay cling thuoc tai san thé chap theo nhu hop dong
thé chap da ky két, cac bén khong co thoa thuan nao khac. Tai muc 2 phan
Quyét dinh cua Ban an KDTMST s6 02/2023/KDTM-ST ngay 22/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy An tuyén: “Truong hop ba H khong tra dicoc no
cho ngan hang N1 thi Ngan hang c6 quvén yéu cau Co quan thi hanh dn cé
tham quyén xir Iy tai san thé chap la quvén sir dung dat doi véi dién tich
573.7m?, thuéc thira dat s6 1066, to ban do 29, do dac nam 2012 toa lac tai:
Thon P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén, muc dich sir dung: dat ¢ nong thon: 200m-;
dat trong cay hang nam khéac: 373,7m? (c6 230m? dat HNK nam trong quy



hoach hanh lang dirong sdt) do So Tai nguyén va méi trieong tinh P cap Gidy
chitng nhéan Quyén sie dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH 417537 cap ngay 09/6/2017, da dieoc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén T, tinh Phii Yén chinh Iy sang tén Phung Van T1 ngay 10/12/2020)
theo Hop dong thé chap quyén sit dung dat ciia ngueoi khac so 2020268/HDTC
ky ngay 24/12/2020 va tai san gdn lien véi dat dé thu hoi no”, khong tuyén xu
ndi dung néu khong du tai san trong hop dong thé chap thi phat mai tai san khéc
cua bi don Lé Thi H nhu bi don khang cdo nén ndi dung khang céo cua bi don
khong thudc ndi dung tuyén cta ban 4n so tham, do d6 HDXX khong chap nhan
khang cao cua bi don Lé Thi H, can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, giit nguyén
ban 4n so tham nhu dé nghi cua Kiém séat vién tai phién toa.

[5] Ve an phi: Bi don khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu an
phi KDTMPT theo quy dinh phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua BLTTDS, giit nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 299, 317, 318, 323, 325, 463, 466, 468, 688 cia B luat dan
su; Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228 Bo
luat to tung dan su; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

1. Budc bi don ba Lé Thi H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 s6 tién
2.612.519.452& (Hai ty sGu trdam muwoi hai triéu ndm tram muwoi chin nghin bon
tram nam muoi hai dong) (trong d6 tién goc 2.000.000.000d, tién lai trong han
530.683.836d, tién 1ai qua han 81.835.6164)

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xiur so tham, ba Lé Thi H con phai tiép
tuc chiu khoan tién lai phat sinh cua sb tién no géc chwra thanh toan, theo murc 1ai1
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling sé& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang
cho vay.

2. Truong hop ba H khong tra duoc ng cho ngan hang N1 thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chap la
quyén st dung dat d6i véi dién tich 573,7m2, thudc thia dat so 1066, to ban do
29, do dac nam 2012 toa lac tai: Thon P, xa A, huyén T, tinh Phu Yén, muc dich
st dung: dat & nong thon: 200m?; dat trong cay hang nam khac: 373,7m?2 (c6



230m? dat HNK nam trong quy hoach hanh lang duong sit) do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh P cap Giay chirmg nhan Quyén sur dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 CH 417537 cap ngay 09/6/2017, da
duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T, tinh Pha Yén chinh Iy sang
tén Phung Van T1 ngay 10/12/2020) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
cua nguoi khic s6 2020268/HDTC ky ngay 24/12/2020 va tai san gan lién véi
dat dé thu hoi no.

3. Vé an phi: Ba Lé Thi H phai chiu 84.250.389d (72 muoi bon triéu hai
tram ndm muwoi nghin ba tram tam mueoi chin dong) 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham va 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi KDTMPT, nhung duoc
trlr vao so tién 2.000.000d (Hai triéu dong) da ndp tam tmg theo bién lai thu tién
s6 0010526 ngay 13/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tuy An,
tinh Pht Yén nén con phai nop 84.250.389d (12 muroi bon triéu hai trdm ndm
muroi nghin ba tram tam muwoi chin dong).

- H1 lai cho Ngan hang N1 s6 tién 40.217.650d (Bon muroi triéu hai tram
mueoi bay nghin séu trdm ndm muwoi dong) tam tung an phi tai bién lai thu tién so
0009552 ngay 06/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy An, tinh
Phu Yén.

4. Vé chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd: ba Lé Thi H phai chiu
2.371.000 dong. Ngan hang N1 da ndp tam tng so6 tién 2.371.000 dong nén ba
Lé Thi H phai c6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang s6 tién 2.371.000d (Hai triéu
ba tram bay muwoi mot nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi ngud1 dugce thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pha Yén (2);

- TAND huyén Tuy An (2);

- Chi cuc THADS huyén Tuy An;

- PKTNV;

St dumgfu"’ , Vii Ngoc Ha
- Luwu AV, Ho so vu an. :



