TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CAN GIO Doc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so6: 44/2023/DS-ST.
Ngay 28/12/2023.
Veé viéc “Tranh chap doi tai san”™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN GIO, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xiv so' thiam gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Bich Ngoc.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. ong Truong Van Loc.

2. ba Lé Thi Nga.

Thuw ky phién toa: ong Thai Tan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Can Gio, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cin Gio, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: ong Pham Thanh Long — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Can Gio,
Thanh phé HO6 Chi Minh xét xit so tham cong khai vu an thu Iy so:
133/2023/DSST, ngay 20 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap doi tai san”
theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xt so6 113/2023/QDXXST-DS ngay
15//11/2023; Quyét dinh hoan phién toa so6 102/2023/QDST-DS, ngay
07/12/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh, d6i
VOl

- Nguyén don. dng Nouyén Quoc T, sinh nam 1983 (c6 mat).

Noi cu tri: B 12. 11 chung cu T, s6 A D, phuong T, Thanh pho T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Bi don: 6ng Coéng Van Ut D, sinh ndm 1981 (ving mat).

Noi cu tra: s6 E duwong D, t0 A, ap T, xa L, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo noi dung don khoi kién va tai liéu chieng cir co trong ho so v dn
nguyén don éng Nguyén Quéc T, trinh bay:

Do c6 quen biét lam an chung véi dng Cong Van Ut D nén thang 4/2019
ong T véi ong D c6 thoa thuan gop von dé mua dat dau tu kinh doanh kiém 1oi.
Gitra hai bén thoa thuan néu ong T can rut von thi 6ng sé lam giay iy quyén
toan bo nhirng thira dat da gop von mua cho 6ng D va 6ng D s€ hoan tra lai cho
ong T so tién gop von va ca tién mua ban co loi. Thang 12/2019, do ket tai chinh



nén 6ng T dé nghi rat lai tién gép von nhung 6ng D khong hoan tra lai tién cho
ong T nhu thoa thuan ban dau.

Cu thé cac lan 6ng T da chuyén tién gop von cho 6ng D duogc viét ra gidy
tay, ong T da chup lai: Ngay 08/3/2019 ong T chuyén cho 6ng D 300.000.000
dong, ngay 23/5/2019 chuyén cho ong D 500.000.000 dong, ngay 24/4/2019
chuyén cho ong D 1.500.000.000 dong va ngay 24/7/2019 chuyen cho ong D
500.000.000 dong Tong cong ong T dd chuyén gop von cho ong D la
2.800.000.000 dong, cong vo1i so tien hai bén lam an co o1 6 ong D xac nhan cong
thém la 470.000.000 dong, tong cong sO tién gop von cua ong T la
3.270.000.000 dong. Pén ngay 03/3/2020, 6ng D x4c nhan thém cho o6ng T so
tién lam an chung c6 101 la 1.000.000.000 dong. Tong cong so tién 6ng T gop
von véi 6ng D 1a 4.270.000.000 dong (Bon ty hai tram bay mueoi triéu dong).

Ngay 29/8/2020, tai Van phong C, dia chi: s6 B duong D, thi tran C,
huyen C, Thanh phé Ho6 Chi Minh ong T lam giay uy quyén cho ong D toan
quyén quyét dmh doi véi cac thtra dat ma hai bén gop von mua dé ong T du’ng
tén. Khi lam glay uy quyen xong 6ng D chuyén tra cho 6ng Tso tién la
1.920.000.000 dong va dén ngay 31/12/2020 6ng D chuyén tra tiép cho ong T
300.000.000 dong. Pén ngay 29/11/2021, ong T véi 6ng D chot lai s6 tién ong D
con no 6ng T bang “giay viét tay xac nhan cong no” la 2.050.000.000 dong va
ong T cam két s& tra cho 6ng T theo 16 trinh duoc ghi trong gidy ng nhung ong
D khong thue hién ding cam két.

Ngay 07/12/2021, éng D tra tiép cho 6ng T s6 tién 475.000.000 dong; dén
ngay 05/01/2022 éng D tra tiép 200.000.000 dong. Ong D con no 6ng T so tién
goc 1a 1.375.000.000 dong, 1ai suat dng D htra tra cho 6ng T duoc tinh tir thoi
diém phat sinh so tién von ban dau la 4.270.000.000 dong va dugc giam dan
theo cac lan thanh toan. Ong D con no ong T tién lai suat 0,8%/thang duoc tinh
fir ngay no 4.270.000.000 dong va giam dan sau cac lan tra no, tinh dén ngay
khoi kién 10/7/2023 tong cong 1a 624.400.000 dong. Ong T yéu cau Toa an nhan
dan huyén Can Gid budc 6ng Céng Van Ut D phai tra cho ong mot lan so tién
von la 1.375.000.000 dong va lai suat la 624.400.000 dong, tong cong la
1.999.400.000 dong (Mot ty chin tram chin muwoi chin triéu bon trdm nghin
dong).

Bi don ong Cong Van Ut D, trinh bay:

Ong Cong Van Ut D da duoc Toa an triéu tap, tong dat cac van ban to
tung, quyét dinh dua vu an ra xét xt hop 18 nhung ving mat khong 1y do va ciing
khong thong bao hoac gui ¥ kién phan hoi doi véi yéu cau khai kién cua nguyén
don cho Toa an nén Toa an khong ghi nhan dwoc ¥ kién trinh bay cua ong.

Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Quoc T yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh budc ong Cong Van Ut D phai tra cho
ong so tién gop von la 1.375.000.000 dong va 1ai suat tinh dén thoi diem khoi
kién ngay 10/7/2023 1a 624.400.000 dong, tong cong la 1.999.400.000 dong
(Mot ty chin tram chin muwoi chin triéu bon tram nghin dong) tra mot lan khong
yéu cau tinh 1ai suat dén ngay xét xu.

Dai dién Vién Klem sat nhan dan huyén Can Giod, Thanh ph6é Ho Chi
Minh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
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quyét vu an: Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh thu Iy va
giai quyét theo thu tuc so tham la ding tham quyén. Trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi déng xet xur nghi an, Tham
phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung dan su: Nguyén don
thue hién ding quyén va nghia vu, bi don khong thue hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh. Can ctr vao Piéu 227: Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su,
Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat la dung phap luat.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3
Diéu 26; Diéu 35, Piéu 36, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 227 va 228 cta Bo luat to
tung dan sw nam 2015. Diéu 504, biéu 506, Biéu 507, Piéu 509, Piéu 510, Diéu
357, Piéu 468 va Diéu 470 cua Bo luat dan su nam 2015. Chap nhan toan bo
yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Qudc T. Budc d6ng Cong Van Ut D phai tra
cho 6ng T so tién no goc 1.375.000.000 dong, tién 1ai 0. ,8%/thang tinh tir ngay
ng 4.270.000.000 dong duoc glam dan qua cac lan tra no, tong cong tién 1ai la
624.400.000 dong Tong so tién gbc va 1ai phai tra 1a 1.999.400.000 dong.

Huy giay xac nhan cong no ngay 29/11/2021 gitta 6ng Nguyén Quoc T va
ong Cong Van Ut D.

An phi dan su so tham bi don phai chiu theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

{1} Quan hé tranh chép va tham quyén giai quyél‘ Vi an:

Nguyén don G ong Nguyén Quoc T c6 phat sinh ‘Tranh chap doi z‘az san’”
véi ong Cong Van Ut D, sinh nam 1981, noi cu tra: s6 E du.’(mg D, to A, ap T, xa
L, huyén C, Thanh ph6é Ho Chi Minh. Do d6, vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 36, Didu 39, Piéu 147, Piéu 227 va 228 cia Bo
luat t6 tung dan su.

12} T cach tham gia té tung ciia cGc dicong sue:

Can ct vao Diéu 68 ctia Bo luat td tung dan su xac dinh:

Ong Nguyén Qudc T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén don.

Ong Cong Van Ut D tham gia to tung véi tu cach la bi don.

{3} Yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Vé quan hé tranh chap 6ng Nguyén Quoc T c¢6 don yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh budc ong Cong Van Ut D phai tra
cho ong s6 tién gop von kinh doanh bat dong san va tién 13i 1a 1.999.400.000
dong (Mot ty chin tram chin moi chin triéu bon trdm nghin dong) tra mot lan
khi ban an co6 hiéu luc phap luat; Can ct don khoi kién, cac tai liéu ching ctr co
lién quan dén vu an Hoi déng xet xtr nhan dinh:

Nam 2019, ong Nguyén Quoc T vd1 ong Cong Van Ut D cosu thoa thuan
gop von mua dat dau tu ban lai. Ong T da chuyén tién gép von cho dng D duoc
viét ra giay tay thé hién ngay 08/3/2019 6ng T chuyen cho éng D 300.000.000
dong, ngay 23/5/2019 chuyén cho 6ng D 500.000.000 dong, ngay 24/4/2019
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chuyén cho éng D 1.500.000.000 dong va ngay 24/7/2019 chuyén cho éng D
500.000.000 dong, tong cong o6ng T da chuyén goép von cho ong D la
2.800.000.000 dong. Sau d6, hai bén xac nhan sb tién lam dn c6 101 cong thém
vao tién von cho dng T 470.000.000 dong; tiép dén ngay 03/3/2020, 6ng D xac
nhan coéng thém cho 6ng T s6 tién lam an chung co6 loi 1a 1.000.000.000 dong.
Nhu vay dén ngay 03/3/2020 tong so tién von ong T di gop voi ong D la
4.270.000.000 dong (Bon 1y hai tram bay muroi triéu dong)

Ngay 29/8/2020, tai Van phong C éng T lam giay uy quyén cho 6ng D
toan quyén quyét dinh doi véi cac thira dat ma hai bén goép von mua do ong T
dung tén. Khi lam giay uy quyén xong 6ng D chuyeén tra cho 6ng T so tién
1.920.000.000 dong, dén ngay 31/12/2020 6ng D chuyén tra cho ong T
300.000.000 dong. Lai phat sinh tir ngay 03/3/2020 dén ngay 28/8/2020 tinh tron
5 thang x 4.270.000.000 dong x 1ai 0,8%/thang = 170.800.000 dong. Nhu vay
dén ngay 28/8/2020, éng D con no ong T tién goc la 2.350.000.000 dong, dén
ngay 31/12/2020 6ng D chuyén tra cho 6ng T 300.000.000 dong lii suat duoc
tinh la 4 thang x 2.350.000.000 dong x 0,8%/thang = 75.200.000 dong.

DPén ngay 29/11/2021, giita 6ng T véi dng D viét giay tay xac nhan cong
no tién mua ban bat dong san xac nhan 6ng D con no 6ng T 2.050.000.000 dong
va cam két sé& tra theo 10 trinh duoc ghi trong gidy no nhung 6ng D khong thuc
hién dung cam két. Ngay 07/12/2021, éng D tra tiép cho ong T s tién la
475.000.000 dong va dén ngay 05/01/2022 tra tiép 200.000.000 dong (tong cong
12 675.000.000 dong). Lai suat duoc tinh 1a 11 thang x 2.050.000.000 dong x
0,8%/thang = 180.400.000 dong. Tir ngay 05/01/2022, 6ng D con no ong T
1.375.000.000 dong tir day ong D khong con thanh toan cho dng T bat ky khoan
tien nao cho dén ngay 6ng T khai kién 20/7/2023. Lai suat duogc tinh tir ngay
05/01/2022 dén ngay khoi kién 20/7/2023 la 18 thang x 1.375.000.000 x
0,8%/thang = 198.000.000 dong.

Pbi voi ong Cong Van Ut D dd duoc Toa an triéu tap, tong dat cac van
ban to tung do 6ng D ky nhan nhung vang mat khong 1y do. Ong ciing khong
thong bao hodc guri v kién phan hoi doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Diéu d6 ching to dng mac nhién thira nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don la
dtng va tir chdi bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh.

Tai phién toa dng T yéu cau Toa an budc 6ng Cong Van Ut D phai tra mot
lan cho 6ng so tién no goc 1a 1.375.000.000 dong va tién 13i suat la 624.400.000
dong (cu thé 170.800.000 dong + 75.200.000 dong + 180.400.000 dong +
198.000.000 dong). Tong s6 tién ong T yéu cau 6ng D phai tra 1a 1.999.400.000
dong 1a c6 can ctr phu hop theo qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 va Diéu 470;
bieu 504; Dieu 506; Dicu 507; biéu 509; Dieu 510 B luat dan su nam 2015
nén Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén
Quoc T.

{4} An phi dan sw so tham:

Do yéu cau cua 6ng T duoc Hoi dong xét xuir chap nhan nén ong Cong
Van Ut D phai chiu an phi dan su so tham 1a 71.982.000 dong (Bdy muoi mot
triéu chin trdam tam muroi hai nghin dong).

{5} Quyén khdang cdo:



Cac duong su co6 quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271 va Diéu
273 ctia Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cu cac Piéu 357, Piéu 468 va Diéu 470; Piéu 504; Piéu 506; Piéu
507; Dicu 509; bieu 510 B6 luét dan sw nam 2015.

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 36, Diéu 39, Diéu 68, Piéu
147, Dicu 227, Dieu 228, Pieu 271 va Dieu 273 ctia Bo ludt t6 tung dan su.

Can cur Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 qui dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va & phi Toa an.

Can ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Xit:

1. Vé quan hé tranh chap:

Chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don dng Nguyén Quoc T.

Huy giay xac nhan cong no ngay 29/11/2021 gitta 6ng Nguyén Quoc T va
ong Cong Van Ut D.

Budc dng Cong Vian Ut D, sinh nim 1981, noi cu tru: so6 E duong D, t0 A,
ap T, xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh phai tra cho 6ng Nguyén Quoc T
sO tién 1.999.400.000 dong (Mot tv chin trdm chin muwoi chin triéu bon trdm
nghin dong) tra mot 1an khi ban an co hi¢u luc.

Ké tir ngay ong T co don yéu cau thi hanh 4n néu ong D chua thi hanh
xong nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo murc 1ai suat do Ngan hang
N qui dinh twong ting véi so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Vé én phi dan su so tham:

Ong Céng Van Ut D phai chiu an phi dan su so tham la 71.982.000 dong
(Bay muweoi mot triéu chin tram tam muwoi hai nghin dong) va ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan su c6 tham quyeén.

H lai cho dng Nguyén Qudc T so tién tam tng an phi dan su so tham da
nop la 38.153.250 dong theo bién lai s6 0046405 ngay 20/7/2023 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Can Gid, Thanh pho Ho Chi Minh.

3. Quyen khéng cdo:

Nguyén don c6 mit tai phién toéa c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an.

4. Quyén yéu cau thi hanh én, nghia vu thi hanh dén, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Can Gio;

- CCTHADS H. Can Gio;

- Luu Vp, HS.



Nguyén Thi Bich Ngoc



