TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 472/2023/DS-PT
Ngay: 28-12-2023
V& viéc “tranh chap vé két qua ban dau
gia tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cdc Tham phan: ba Lé Thi Kim Nga

ong Tran Qudc Khanh

- Thuw ky phién toa: ba Ngbé Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién {fiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: 0ng
Nguyén Tan Phét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 yé 28 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén déan tinh
Long An xét xur phic tham cong khai vy an thu 1y s6 342/2023/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2023 veé viéc “tranh chap vé ket qua ban dau gid tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 92/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 708/2023/QP-PT ngay 10/11/2023,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Van T, sinh ndm 1981 — Chap hanh vién Chi cuyc thi
hanh an huyé¢n D.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don: ong Bui Thanh T1
— Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; dia chi: O7, khu B, thi tran
H, huyén D, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ba Truong Thi Thanh H, sinh ndm: 1972; dia chi: s6 33/1, dudng s6 10,
phuong B, quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Truwong Thi Thanh H:

ong Nguyén Hiru M — Luét su cua Van phong ludt su Hitu M, thuoc Boan Luat su
Thanh pho H6 Chi Minh.



~ 2.Cong ty Déu gia Hop danh T; dia chi: s6 276, Quéc 16 S, Phuong H, Thanh

pho T, tinh Long An.

Nguoi ’dai dién theo phdp ludt: ba Dang Thi Thu T2, sinh nam: 1985; chirc
vu: Giam doc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1970; dia chi: 4p T4, x4 D3, huyén D, tinh
Long An.

2. Ong Nguyén Hoai P, sinh ndm: 1977; dia chi: ap C, x& B1, huyén P1, tinh
Long An.

3. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm: 1970; dia chi: 4p H2, xa A2, huyén D, tinh
Long An.

4. Ong Nguyén Viét D, sinh ndm: 1975; dia chi: ap H4, xa H5, huyén D, tinh
Long An.

5. B4 Ho Thi H1, sinh nam: 1977; dia chi: 4p C, X P4, huyén D, tinh Long
An.

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D; dia chi: O7, khu B, thi trdn H, huyén
D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Thanh C1 — Chuc vy: Chi cuc
truong.

- Nguoi khdng cdo: bi don, ba Truong Thi Thanh H.

(Ong Bui Thanh T1, ba Truong Thi Thanh H va 6ng Nguyén Hiru M ¢6 mit
tai phién toa ngay 27/12/2023, vang mat khi Hoi dong xét xur phic tham tuyén an
vao ngay 28/12/2023. Cac duong su con lai vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n ghi ngay 04/8/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham, nguyén don, 0ng Tran Van T la Chap hanh vién cia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D trinh bay:

Ngay 06/5/2020, ong ky hop dong véi Cong ty Pau gia Hop danh T (goi tat 1a
Cong ty T) dé ban d4u gia tai san bi ké bién dé thi hanh an 1a quyén sir dung dét tai
thira 646, dién tich 550m?, loai dat LUC va thira 647, dién tich 150m? to ban d6 s6
25, dat toa lac tai ap C, xa P4, huyén D, tinh Long An. Nguoi phai thi hanh 4n 12
6ng Nguyén Vin C. Do 1an dau khong c6 ngudi mua, nén sau khi giam gia tai san
theo quy dinh, dén ngay 23/10/2020 6ng tiép tuc ky hop dong dich vu dau gia tai
san s6 147/2020/HPDVDG —~THA véi Cong ty T dé dua ra ban dau gia 02 thira dat
trén.

Cudc dau gia dién ra vao ngay 04/12/2020, c6 05 khach hang tham gia. Trudc
khi thuc,hién dau gia, ba Truong Thi Thanh H chua cung cap dugc tai liéu thé hién
ba cd giay xac nhan truc ti€p canh tac dat néng nghiép va coé nguon thu nhap tir san
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Xuat ndng nghiép, nén ba H d& nghi Céng ty T cho ba thoa thuan vai nhitng ngudi
tham gia dau gia con lai dé b sung sau cude dau gid, duoc moi nguoi dong y. Ba
H cam ket bd sung glay xac nhan trong thoi han 10 ngay, néu ba khéng bd sung
duoc gidy xéac nhan dan dén khdng cong chiang duoc hop dong bén tai san dau gia,
ba H sé hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat. Viéc thoa thuan co lap bién
ban. Két qua ba H tring dau gia voi gia 1a 1.590.000.000 dong.

Sau khi tring dau gia, Cong ty T da nhiéu lan théng béo cho ba H b sung
gidy Xac nhan truc tiép san xuat néng nghiép nhung ba H khdng bé sung.

Cian ¢t vao Diéu 102 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc stra d6i bd
sung nam 2014 va khoan 3 Diéu 72, khoan 6 Diéu 33, khoan 5 Diéu 9 va khoan 1
va diém d khoan 4 Diéu 38 caa Luat DAu gia tai san nim 2016, 6ng yéu Cau huy
két qua dau gia ngay 04/12/2020 do Cong ty T thyuc hién ban tai san la quyén str
dung dat tai 02 thira s6 646, 647, to ban dd s 25, toa lac tai 4p C, xa P4, huyén D,
tinh Long An ddi v6i ngudi tring dau gia ba Truong Thi Thanh H.

_Bi don, Cong ty T do ba Pang Thi Thu T2 va dng L& Minh T4 dai dién thong
nhat trinh bay:

Ngay 23/10/2020, Cong ty T va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B ky Hop
dong dich vu ddu gid tai san s6 147/2020/HDDVDG ~THA (Hop dong dich vu dau
gia s6 147), vé dau gia tai san cua ong Nguyén Van C la quyén str dung dét tai thira
646 va thira 647, cling to ban do s 25, toa lac tai ap C, x4 P4, huyén D, tinh Long
An.

Cong ty T trién khai ké hoach du gia theo diing quy dinh phép luat, dén hét
ngay dang ky ngay 01/12/2020, c¢6 05 khach hang dang ky tham gia dau gia, trong
do c6 ba Truong Thi Thanh H. Do tai san dau gia 1a dat Ita nén diéu kién tham gia
dau gia phai c6 gidy xac nhan truc tiép canh tac dat nong nghiép va c6 ngudn thu
6n dinh tir viéc san xuat dat nong nghiép (goi chung la gidy xac nhan) nén ba H xin
bd sung gidy xac nhan vao ngay dau gia. Dén ngay 04/12/2020 la ngay dau gia, ba
H van chua ndp gidy xac nhan va xin cam két bo sung trong thoi han 10 ngay. Tai
budi dau gia, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, Vién kiém sat nhan dan huyén
P, Vin phong cong chimg Pham Quéc T35, dai dién ngudi phai thi hanh an la 6ng
Nguyen Vian C cung 04 khach hang tham gia dau gia con lai thong nhat trong bién
ban dong ¥ cho ba H b sung gidy xac nhan trong thot han 10 ngay. Cong ty T can
ctr ¥ kién cua cac bén va nguyén tic thoa thuin khong trai quy dinh phap luét,
khong trai dao duc xa hoi, nén da chap nhén cho ba H bo sung gidy xac nhéan trong
thoi han 10 ngay. Néu ba H khong bo sung gidy to trén trong thoi han thi ba H phai
chiu hau qua phap 1y va phai chiu trach nhiém vé thu tuc ky két hop dong mua ban,
sang tén, dang bo gap kho khan hodc khong thuc hién dugc.

Két qua dau gia ngay 04/12/2020, ba H 1a ngudi trang dau gia, gid mua tai san
1.590.000.000 ddng.

Sau ngay dau gia, Cong ty lién tuc giri 03 thong bao cho ba H vé viéc bo sung
glay xac nhan nhung ba H khong hop tac va hd so kéo dai dén nay. Cong ty nhan
thay ba H c¢6 hanh vi gian déi, cung cap thong tin tai liéu sai su that dé dugc ding
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ky tham gia ddu gia nén khai kién yéu cau: huy hop dong mua ban tai san ddu gia
s6 82/2020/HPMB ngay 04/12/2020 giita Cong ty Pau gia Hop danh T, Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén D véi ba Truong Thi Thanh H; huy két qua dau gia theo
Bién ban dau gia ngay 04/12/2020, tai san ddu gia 13 quyén st dung dat thira 646,
647, t& ban do sb 25, toa lac tai ép C, X4 b4, huyén D, tinh Long An.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, Cong ty T c6 don
rut toan bg yéu cau khaoi kién.
Bi don, ba Truwong Thi Thanh H trinh bay:

Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua Cong ty T vé viéc huy hop dong
d4u gia va két qua dau gla tai 02 thira s6 646, 647 vi chua hét 10 ngay, Cong ty T
y€u cau ba cung cap “gidy xdc nhan truc tzep canh tac ddat néng nghiép va co
nguon thu nhdp on dinh tir vigc san xudt dat néng nghiép”, ba phat hién 01 glay
chting nhan quyén st dung dat hét han, nhung chua duoc gia han, ba c6 yéu cau
Cong ty T va Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén D gia han, khi nao Cong ty T cung
cap cho ba 02 ban sao c¢6 cong ching gidy ching nhan quyén sir dung dat va 02
ban v€ khu dat thi ba moi giao gidy xac nhan truc tiép canh tac dit nong nghiép va
co nguon thu nhap 6n dinh tir viéc san xuat dat nong nghiép. Ba da nop dugc 20%
tién dét trang ddu gia. Ba thira nhan 6ng T4 dai dién Cong ty T c¢6 dén nha ba yéu
cau ba cung cap gidy to dé tién hanh tho tuc mua ban nhung lac d6 con ba moi di
hoc vai hom thi bj bénh Covid nén ba chua di duoc. Hién nay, ba di co gidy xéac
nhan nay va ba da cung cap cho Toa an.

Ngoai ra, viéc Toa an thu Iy yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran Vian T — Chép hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D la trai quy dinh phap luét, ba yéu cau
Toa an dinh chi giai quyét vu an véi 1y do ba dang gui don dén cac co quan co
tham quyén khac va co quan Vién kiém sat nhan dan tdi cao. Pong thoi, yéu cau
Tda an thy 1y don phan t6 dé ngay 13/6/2023 cia ba.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Chi cuc Thi hanh &n dan si huyén B do 6ng Nguyén Thanh C1 dai dién trinh
bay:
~ Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén D cung cap thong tin, két qua to chuc ban
dau gia tai sadn ctia 6ng Nguyeén Van C nhu sau:
Ngay 04{ 12/2017, chap hénh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén, b ra
Quyét dinh s6 35/QDCCTHA vé viéc cudng ché ké bién, xu Iy tai san doi voi

quyén sur dung dat tai 02 thira 646, 647 do ong Nguyén Vin C dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ngay 30/5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P phdi hop cung co quan
chuyén mon va Uy ban nhan dan xa D4 tién hanh do dac, ké bién quyén sir dung
dat néu trén.

Ngay 19/12/2019, Chép hanh vién ky hop dong tham dinh gia va ngay
06/01/2020, nhan duoc két qua dinh gia tai san co6 gia tri la 1.502.000.000 dong.
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Ngay 06/5/2020, Chép hanh vién ky hop ddng voi Cong ty T dé ban dau gia
tai san ké bién la quyén su dung dat 02 thira 646, 647. Gia khoi diém la
1.502.000.000 dong. Két qua to chirc ban dau gia 1an dau, khong c6 nguoi ding ky
tham gia.

Ngay 06/10/2020, Chap hanh vién ra Quyet dinh s6 02/QD-CCTHADS giam
gia tai san 1an 1, gia trj tai san ké bién sau khi giam gia con 1.351.800.000 dong.

7 Ngay 23/10/2020, Chép hanh vién ky hop d6ng ban dau gia 1an 2 véi Cong ty
T dé ti€p tuc ban dau gia 02 thira dat 646, 647.

Ngay 01/12/2020, Cong ty T c6 Théng bao sd 542/20/TP-CV théng bao cho
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P ¢6 05 khach hang diang ky tham gia dau gia
gém cac 6ng ba Nguyén Vin L, Nguyén Hoai P, Nguyén Viét D, Truong Thi
Thanh H, H6 Thi H1 va Thu moi sé 543/20/TP-CV ngay 01/12/2020 moi Chap
hanh vién tham gia ddu gia. Thoi gian to chtrc dau gia vao lac 09 gio 00 phuat ngay
04/12/2020, ba H da tring dau gia voi gia 1a 1.590.000.000 dong. Tai thoi diém
nay, ba H van chua bd sung duoc gidy xac nhan du diu kién nhan chuyén nhuong
dat laa.

Sau khi tring dau gia, Cong ty T da 03 lan thong bao cho ba H bo sung glay
xac nhan tai cac Thong bao s6 573/20/TP-CV ngay 11/12/2020, Thong bao s6
600/20/TP-CV ngay 22/12/2020, Thong bao sé 605/20/TP-CV ngay 28/12/2020,
nhung ba H khdng b sung.

Ngay 11/12/2020, ba H c6 don khiéu nai giri Cong ty T véi noi dung viée dau
gia tai san 1a thira 646 da hét han st dung vao nam 2013 1a sai quy dinh phap luat,
yéu cau Cong ty dau gia hoan tra chi phi va tién dat trudc dé mua dau gia. Ngay
21/12/2020, ba H nop don khiéu nai Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén D dem tai san 13 thira 646 d3 hét han st dung ra ban dau gia va dé nghi huy
hop dong va két qua dau gia, yéu cau boi thuong chi phi thiét hai va tién da nop dé
tham gia d4u gia, nhung khong xac dinh 1 chi phi thiét hai 1a bao nhiéu. Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén D da thuc hién vi¢c gia han thoi han str dung dét cua ong
Chinh nhung ba H ciing khéng cung cip duogc gidy xac nhan. Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén B khang dinh viéc Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
D dua quyén st dung dét tai 02 thira 646, 647 ra ban dau gia 1a ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 74
cua Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi va Cong vin sd
2772/TCQLPP-CKSALSDD ngay 26/11/2021 cua Tong cuc quan 1y dat dai — B¢
Tai nguyén va Moi truong da giai thich truong hop xu ly quyén sir dung dat da hét
han st dung trong thi hanh an.

Ba H khong du diéu kién dé ding ky tham gia d4u gia nhung Cong ty T cho
ba H déng ky tham gia dau gia 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Do do, de
nghi Toa an hay két qua dau gia ngay 04/12/2020 gitra ba H va Cong ty T.

Ong Nguyén Van C trinh bay:



C)ng la chu st dung 02 thira dat 646, 647, bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén D ké bién dé thi hanh nghia vu trd no ciia ong theo cic ban an cua Toa an
huyén D. Hién trang 1a dat tréng, trén dat khong c6 cong trinh kién trac, ciy trong
gi. Ong dong ¥ viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P ké bién 02 thira dat 646,
647. Sau khi ké bién, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D t6 chie viée dau gia tai
san theo quy dinh, thi ban cua 6ng la ba Truong Thi Thanh H ¢6 y dinh mua lai
thira dat néu trén, nén ba H tham gia vao budi d4u gia do Cong ty T t6 chic vao
ngay 04/12/2020, ba H da tring dau gié nhung ba H chua c6 gidy xac nhan tryc
tiép canh tac dit néng nghiép, ba H dong ¥ bo sung trong thoi han 10 ngay, sau do
khéng bd sung duge. Nay Cong ty T va ong Tran Vin T yéu cau huy két qua dau
gia, hiy hop ddng mua ban tai san dau gia s6 82/2020/HDMB ngay 04/12/2020,
ong dong .

Ong Nguyén Hoai P, 6ng Nguyén Vin L, ong Nguyén Viét D, ba Ho Thi HI
xin viang mdt, khéng cé y kién trinh bay.

Tai Ban &n dén su so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An da xur (tdm tat):

1.1. Pinh chi xét xir yéu cau khéi kién cia Cong ty Pdu gid Hop danh T.

1.2. Chdp nhdn toan bg yéu cau djc lap cua ong T ran Vin T - Chdp hanh
vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén D vé viéc “tranh chdp yéu cau hiy két qua
ban ddu gid” véi ba Truwong Thi Thanh HVa Céng ty Pdu gid Hop danh T .

. Huy két qua ddu gid tai Bién ban ddu gid tai san ngay 04/12/2020 va Hop
dong mua ban tai san dau gid so 82/2020/HDPMB ngay 04/12/2020.

~ 1.3. Bugc Cong ly‘Bd'u gid Hop danh T phai hoan tra ba Trwong Thi Thanh H
s0 tien 292.571.415 dong (hai tram chin muoi hai tri¢u, nam tram bay muoi mot
ngan, bon tram muoi lam dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén, thoi han
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 12/7/2023, bi don ba Truong Thi Thanh H khang cao ban an sorthém,
yéu cau huy ban an so tham do quyét dinh khong khach quan va vi pham t6 tung
nghiém trong.

Tai phién toa phic tham,

Ludt s Nguyén Hitu M trinh bay: theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 cua Luat
Pau gia tai san, ba H phai nop tién dat trude va tién d6 phai duoc giri vao mot tai
khoan thanh toan riéng cua t6 chirc ddu gia tai sdn md tai ngan hang. Toa 4n cap so
tham chua x4ac minh lam rd s tién ma ba H di nop duoc Cong ty T giri & Ngan
hang nao, mirc 13i sudt bao nhiéu, nhung lai tuyén budc Cong ty hoan tra cho ba H
tong cong s tién 292.571.415 dong 1a danh gia ching ctr chua day du, vi pham
Piéu 108 cta Bo luat T6 tung dan su. Ban an so tham can ct khoan 3 Piéu 72,
khoan 6 Diéu 33 ciia Luat Pau gi tai san dé tuyén huy két qua ddu gia tai Bién ban
dau gia tai san ngay 04/12/2020 va Hop dong mua ban tai san du gia sb
82/2020/HDMB ngay 04/12/2020, nhung cac diéu luat nay chi quy dinh vé huy
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hop ddng dich vu dau gia tai san giita Chap hanh vién va t6 chirc dau gia. Do do,
Toa an cp so thim d3 4p dung sai phap luat. Toa an cip so tham thy 1y yéu cau
doc 1ap cua 6ng Tran Van T — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén D
sau khi d4 tién hanh coéng khai chimg ¢ 1a vi pham quy dinh tai Diéu 201, Diéu
202 ctia Bo luat TH tung dan su. Toa an so thim khong thy ly yéu cau phan t6 cta
ba H, dua vu an ra xét xtr trong khi cac co quan c6 tham quyén nhu Toa an nhan
dan cp cao, Tong cuc Thi hanh an dan sy chua giai quyét cac khiéu nai cta ba H.
Co quan Thi hanh an cho rang ba H vi pham nghia vu thanh toan, nhung viéc cham
thanh toan nay c6 1y do vi dat da hét thoi han stir dung nhung chua duge gia han.
Toa an chi dugc tuyen v6 hiéu Hop ddng mua ban tai san du gia giira 03 bén, gdbm
ba H, Cong ty T va éng Tran Van T — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén D néu c6 can cu, nhung Toa an cap so tham khong lam rd dugc ba H da co
hanh vi théng déng, moc ndi véi ddu gia vién, to chirc dau gia tai san, ngudi co tai
san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t6 chtrc khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san theo diém b khoan 5 Diéu 9 cta Luat Pau gid tai san.
Trong hop ddng mua ban tai san dau gia gom 02 thira dat dugc cép gidy ching
nhan riéng biét, gdm dét laa va dat & nong thon, nhung cong ty dau gia khong xac
dinh 10 gia tri cua tung thura dat. Ba H du dleu kién dé mua déat & va hién nay cling
du diéu kién dé mua dat lua, nhung Toa 4n cap so thim da hity toan bo hop dong 1a
khong ¢6 can cur. Do Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc td tung,
ap dung sai phap luat, danh gia ching cr chua toan dién, nén dé nghi hity ban an
so tham dé xét xu lai.

Ba Trwong Thi Thanh H trinh bay: Toa an so tham thu 1y va chap nhan don
yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Van T — Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dén su
huyén B 14 trai quy dinh phéap luét vi trong thoi gian ba dang giri don khiéu nai dén
cac co quan c6 thim quyén yéu cAu xem Xét; viéc ba cham thanh toan la do Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén b khong cung cap duoc glay xac nhan gia han thoi
han st dung dit cua thira dat ma ba da tring dau gia. Néu cho rang ba khong du
diéu kién tham gia ddu gia, vi sao sau khi ba mua trung tai san dau gia thi Cong ty
dau gia con cho nhan vién cong ty dén nha cua ba dé yéu cau ndp bo sung gidy xdc
nhan truc tiép canh tac dat nong nghiép. DPong thoi, Cong ty cling da chip nhan
cho ba dugc gia han tho1 han ndp gidy xac nhan vi con cua ba bi bénh, nhung sau
d6 Cong ty lai khoi kién dé yéu cau hay két qua dau gia 1a khong dung thoa thuan.

Ong Bui Thanh T1 trinh bay: tai thoi dlem dang ky mua tai san déu gia, ba
Truong Thi Thanh H khong cung cap dugc glay xac nhan la nguoi tryc tlep canh
tac dat nong nghiép va c6 nguon thu nhdp 6n dinh tu viéc san xuat dat nong
nghi¢p; ba H khong ndp tién mua tai san trang dau gia trong thoi han 30 ngay. Do
d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khang cdo ciia ba Truong Thi Thanh H, dé nghi
giit nguyén ban an so tham.

Ba Pdng Thi Thu T2 trinh bay: theo thoa thuan tai Bién ban vé viéc thoa
thuan huy két qua dau gia trong thi hanh an déan su giira ba Truong Thi Thanh H va
Cong ty T, do Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D 1ap ngay 08/01/2021, ba H da
ddng y dé Cong ty giri tién ba H dit trude khi mua tai san ddu gia vao Ngan hang.
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Cong ty da thuc hién ding thoa thuan nay va dong y giao tra cho ba H s tién da
nhan va tién 1ai tiét kiém phat sinh dén ngay xét xur so' tham khi huy két qua dau
gi4. Cong ty d¢ nghi Toa an cho ba H dugc nhén so tién 1ai phat sinh sau khi xét xt
so tham dén nay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhin din tinh Long An phat biéu y kién:

Vé thu tuc td tung tai cip phuc thim: Toa an cap phiic thAm va cac duong su
chap hanh ding quy dinh ctia B luat To tung dan su. Khang céo cua bi don, ba
Truong Thi Thanh H du diéu kién d¢ xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé ndi dung khang cao:

Toda an cap so tham thy 1y don yéu ciu doc 1ap cua 6ng Tran Vin T — Chép
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, khong thu 1y don phan t6 ciia ba
Truong Thi Thanh H, chap nhéan viéc rit don khi kién ctia Cong ty T, thay doi dia
vi t6 tung cua cac duong su, 1a ding quy dinh tai Diéu 200, Piéu 201, Diéu 244 va
Diéu 245 cta B luat T tung dan su.

Ngay 23/10/2020, 6ng Tran Van T - Chap hanh vién cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén D va Cong ty T ky két Hop dong dich vu dau gia tai san 1a quyén st
dung dit tai thira 646, to ban do s6 25, loai dat LUC va thira 647, t& ban dd sb 25,
dién tich 150m?, loai dat ONT, cung toa lac tai 4p C, xa P4, huyén D, tinh Long
An. Nguén géc tai san do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D ké bién dam bao
nghia vu thi hanh 4n ctia dng Nguyén Vin C.

Ba Truong Thi Thanh H khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 cua Luat Pau gia tai san, do _khodng cung cap dugc glay xac nhan
truc tiép canh tac dat nong nghiép va co nguon thu nhap tir san xuat ndng nghiép
tai thoi dlem dang ky va trang dau gia. Dén ngay 13/6/2022, ba H mai cung cap
duogc gidy xac nhan. Gia tri tai san duoc dau gia la gia cua 02 thua dat, khong tach
roi, nén khong thé cong nhan cho ba H mua tring dau gia doi voi thira dat ¢ nong
thon. Cong ty T dé& nghi cho ba H nhan tién 14i phat sinh tir sau ngay xét Xt so
tham dén nay cua s6 tién ba H dat truéc khi mua tai san dau gia, dé nghi Hoi dong
Xét xir xem xét. DS véi yeu cau cua ba H doi bdi thuong thiét hai do hay két qua
dau gia thi ba ¢ quyén khoi kién bang vu an khac. Toa an cip so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co cin ctr. Bé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua ba Truong Thi Thanh H thyc hién dung theo quy dinh tai
Piéu 271, D1eu 272, Piéu 273 va Piéu 276 ctia Bo luat T6 tung dan su. Nguoi
khai kién van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang cao glu: nguyén yeu cau
khang cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bo vu
an. Vu an dugc xét xtr theo thu tuc phac tham.

[2] Viéc xét xu va tuyén an vang mit cac duong su: 6ng Nguyén Van C, ong
Nguyén Hoai P, 6ng Nguyén Van L, 6ng Nguyen Viét D, ba Ho Thi H1 va dai dién
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D vang mat va thudc truong hop quy dinh
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tai Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan sy, nén Toa an van xét xur phtc tham vu an.
Ong BUi Thanh T1, ba Truong Thi Thanh H va Luét sw Nguyén Hiru M da duwoc
thong bao vé thoi gian, dia diém tuyén an nhung van Vang mat, nén can cu khoan 4
Dleu 264 va Piéu 307 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir phuc tham van
tién hanh viéc tuyén an.

[3] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chép: theo don khai kién va qua trinh
giai quyét vu an, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D 14 dng Tran
Van T yéu Cau hay két qua dau gia ngay 04/12/2020 do Cong ty T thyc hién ban
tai san la quyén str dung dat tai 02 thira s6 646 va 647, ciing to ban d6 sé 25, toa
lac tai 4p C, x& P4, huyén D, tinh Long An d6i v6i nguoi trang dau gia ba Truong
Thi Thanh H. Toa 4n cp so thim xac dinh quan hé “tranh chap vé két qua béan d4u
gi4 tai san” 1a dung quy dinh tai khoan 13 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[4] V& xac dinh nguoi tham gia to tung: theo Cong vin sé 933/CCTHADS
ngay 22/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén b, Chép hanh vién ong
Bui Thanh T1 duoc phén cong t6 chuc thi hanh an ¢ lién quan dén 6ng Nguyén
Vin C, thay thé cho Chap hanh vién 6ng Tran Van T da chuyén cong tac. Can cir
Piéu 68, Piéu 74 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 102 cta Luat Thi hanh
an dan su nim 2008, stra doi bd sung nam 2014, Hoi dong xét xir phic tham xac
dinh 6ng BUi Thanh T1 — Chap hanh vién ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D
la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia nguyén don tai cap phiic tham.

[5] V& pham vi xét xtr phuc tham: ba Truong Thi Thanh H khang céo yéu cau
huy toan b ban an so tham dé xét xir lai. Can ctr Piéu 293 cta Bo luat To tung
dan su, Toa an cap phuc tham xem x¢ét lai toan bo ban an so tham.

[6] Vé viéc ap dung phap luat vé nodi dung: cac giao dich dang cé tranh chip
dugc xéac 1ap vao ngay 23/10/2020, ngay 04/12/2020. Do d6, can can ctr phap luat
vé dat dai va thi hanh an dan sy dang c6 hiéu lyc trong qué trinh xac lap giao dich
dé giai quyét tranh chap, cu thé: ap dung Luat DAt dai nam 2013, Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008, sira d6i bd sung nam 2014 va cac van ban hudng dan thi hanh
luat co lién quan.

[7] V& noi dung khang cao cta ba H vé cac thu tuc td tung tai cip so tham: ba
H khang céo va Luat su Nguyén Hiru M trinh bay cho rang Toa an cip so thim di
vi pham nghiém trong thu tuc té tung khi thu 1y don yéu cau doc lap cta éng Tran
Van T, khong thy ly don phan t6 cua ba Tru:orng Thi Thanh H, dua vu an ra xet xur
trong khi cac co quan c6 tham quyén chua giai quyet cac khiéu nai cua ba H. Hoi
d6ng xét xtr phiic tham thay rang: Toa an cip so tham da cin ctr dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 102 cta Luat Thi hanh an dan sy niam 2008, stra d6i bo sung nim
2014; khoan 3 Diéu 72, khoan 3 Diéu 200, Diéu 201 ctua Bo luat T tung dan su,
xem x¢t ting ndi dung khang cao ma ba H vira néu, thé hién tai muc [2] phan nhan
dinh cta ban 4n so tham. Ba H khang cao nhung khong cung cap duogc chung ctr gi
moi, nén khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan.

[8] V& khang céo cua ba H khong dong ¥ yéu cau ciia Chap hanh vién Chi cuc
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thi hanh 4n dan sy huyén b vé viéc huy két qua dau gia tai san, ho so vu an thé
hién:

[8.1] Ngay 23/10/2020, 6ng Tran Van T - Chap hanh vién cta Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén B va Cong ty T ky két Hop déng dich vu dau gia sd
147/2020/HDDVDG —THA, tai san dau gia 1a quyén str dung dat tai thira 646, to
ban dd sb 25, dién tich 550m2 loai dit LUC va thira 647, t& ban dd s6 25, dién tich
150m?, loai dét ONT, cung toa lac tai 4p C, xa P4, huyén D, tinh Long An. Ngudn
gbc tai san 1a cua 6ng Nguyén Vin C, do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P ké
bién dam bao thi hanh an (c4c bt luc s6 352-356).

[8.2] Ngay 26/10/2020 Cong ty Dau gia T ban hanh Thong bao diu gia tai san
s6 147/TB-DG, tai muc 5 cua Thong bdo c6 ndi dung: “fai san la dat lia nén
khdach hang dang ky tham gia ddu gid phdi cé gidy xdc nhdn trye tiép canh téc dat
néng nghiép do UBND xd, phwong xdc nhdn” (but luc s6 176). Viéc Cong ty Pau
gia T thong béo vé diu kién tham gia ddu gia 13 dang khoan 3 Biéu 191 cua Luat
Pat dai nam 2013, quy dinh: “Hé gia dinh, cd nhdn khéng truc tiép san xudt nong
nghiép khong d‘u’O’c nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sir dung dat trong
lua.”

[8.3] Ngay 04/12/2020, ba Truong Thi Thanh H tham gia budi dau gia do
Congty T t6 chirc vd mua duoc tai san ddu gia 1a quyén st dung dat cia thira 646
(loai dit LUC) va thira 647 (loai dat ONT), gia tri chung cua 02 thia dat la
1.590.000.000 déng. Do d6, khong c6 can ctr dé chép nhan dé nghi cua Luat su
Man vé viéc tach riéng dé cong nhan két qua trang dau gia tai san d6i vi thira dat
ONT cho ba H.

[8.4] Cung ngay 04/12/2020, gitra Cong ty Péu gia Hop danh T — don vi t6
chtrc dau gia, 6ng Tran Van T — Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D — dai dién nguoi c6 tai sadn va ba Truong Thi Thanh H — ngudi mua dugc tai san
da ky két Hop dong mua ban tai san dau gia sé 82/2020/HPMB (cac bt luc s6
209-215).

[8.5] Theo sy thira nhan ctia cac duong sy va cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd
so vu an da thé hién, tai thoi diém ndp hd so dé ding ky tham gia ddu gia va tai
budi dau gia ngay 04/12/2020, ba H khong cung cdp dugc gidy xac nhan truc tiép
canh tac dat nong nghiép do Uy ban nhan dan (UBND) x3, phudng xac nhan. Viéc
t6 chirc ddu gia chip nhan cho ba H diang ky tham gia déu gid da vi pham khoén 1
Piéu 38 cta Luat Déu gia tai san nam 2016, quy dinh: “...Trong truong hop phap
ludt c6 quy dinh vé dzeu kién khi tham gia dau gid thi ngu"O'z tham gia ddu gid phdi
dap vmg diéu kién do...

[8.6] Mit khac, tai diém @ khoan 4 Diéu 38 cua Luat Dau gi4 tai san ndm 2016
quy dinh:

“4. Nhitng nguwoi sau day khéng dwoc dang ky tham gia ddu gid:
d) Nguoi khong cé quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phdp ludt dp

dung doi voi logi tai san do.”
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[8.7] Mic du, to chirc dau gia 13 Cong ty Pau gia Hop danh T, ngudi o tai
san dau gia 1a 6ng Tran Van T - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n
P va 05 khach hang tham gia dau gia, trong d6 c6 ba H, da thoa thuan * ‘thong nhdt
choba T ruong Thi Thanh H bé sung gidy xdc nhgn canh tac ddt néng nghiép ngay
sau ngay dau gid hém nay” (cac but luc s6 210- 211, 217-218), nhung ba H thu¢c
truong hop phap luat cdm nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat trong laa, theo
quy dinh khoan 3 Piéu 191 cta Luat Dat dai naim 2013; diém & khoan 4 Dleu 38
cua Luat Pau gia tai sdin nam 2016, nén su thoa thuan nay 1a vi pham diéu cAm cua
luat.

[8.8] Theo don khai kién ghi ngay 04/8/2022, Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D yéu cau huy két qua dau gia. Can ctr khoan 2 Biéu 102
cua Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra (101 bo sung nam 2014; khoan 3 Piéu
72 cua Luat Pau gia tai san nam 2016, . yéu cau nay lén hon yéu cau huy bo hop
dong dich vu dau gia tai san. Toa an cdp so thim chip nhan toan b yéu cau doc
1ap cta Chéap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D hay két qua dau gia
tai Bién ban du gia tai san ngay 04/12/2020 va Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 82/2020/HPMB ngay 04/12/2020, 14 c¢6 can cir theo khoan 2 Piéu 102 cta Luat
Thi hanh an dan sy ndm 2008, sira d6i bo sung nam 2014; diém & khoan 5 Diéu 9,
diém b khoan 6 Diéu 33, khoan 1 va diém d khoan 4 Dicu 38, khoan 3 Diéu 72 cua
Luat Dau gia tai san nam 2016. Do d6, khong c6 can ctir dé Hoi dong xét xtr phic
tham chap nhan ndi dung khang cdo nay ctia ba H va dé nghi ciia Luat su Man.

[9] Pdi véi viéc Luat su Man cho rang Toa an cép so tham khong xac minh
lam rd so tién dat trude cta bad H duoc Cong ty T guri ¢ Ngan hang nao, muc 1ai
suat..., thdy rang: Toa an cap so tham xur Iy mot phan hau qua phap 1y khi hay két
qua dau gia tai san, budc Cong ty T hoan tra so tién da nhan cho ba H va ghi nhan
su tu nguyén cua Cong ty T giao tra cho ba H tién 1ai phat sinh 1a duang quy dinh
tai Piéu 73 cua Luat Pau gia tai san nam 2016. Neu ba H c6 tranh chap vé s6 tién
1ai phat sinh sau ngay xét xtr so thim va cho rang c0 bi thiét hai khi huy két qua
dau gid tai san, thi co quyén khai kién vu an khac dé yéu cau bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Toa an cap so tham huy két qua dau gid, mic du co6 nhan dinh nhung
khong tuyén day du diéu luat ap dung, chii thé va ddi tugng cua cac giao dich bi
huy, 1a thiéu sét, can sira phan nay clia ban an so tham.

[11] Vé &n phi dan su phic tham: ba Truong Thi Thanh H phai chiu do b béac
khang céo.

[12] Pé nghi cta Kiém sat vién 13 c6 cin ctr, dugce chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

|. Can ct Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan syu; Piéu 29
cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
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1€ phi Toa an.
1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Truong Thi Thanh H.

1. Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 92/2023/DS-ST ngay 30 thang 06
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Long An:

Can clr vao Dicu 5, khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 184, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 217,
Piéu 271, Biéu 273, Diéu 244, Diéu 245 ctia Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu
102 cta Luéat Thi hanh an dan sy nam 2008, sta ddi bod sung nam 2014; diém d
khoan 5 Diéu 9, diem b khoan 6 Diéu 33, khoan 1 va diém d khoan 4 Diéu 38,
khoan 3 Diéu 72 cua Luat Dau gié tai san nam 2016; khoan 3 Diéu 191 cua Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 26 va Diéu 27 cla ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia Cong ty Pau gia Hop danh T.

2. Chap nhén toan bd yéu cau doc lap cia ong Trf‘i’n Van T — Chap hanh vién
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D v¢é viéc “tranh chap yéu cau huy két qua ban
dau gia” doi véi ba Truong Thi Thanh H va Cong ty Pau gia Hop danh T.

3. Hity két qua dau gi4 tai Bién ban dau gid tai san ngay 04/12/2020 do Cong
ty Pau gia Hop danh T t6 choc va Hop dong mua ban tai san dau gia so
82/2020/HDMB ngay 04/12/2020 dugc ky ket gitra Cong ty Dau gia Hop danh T,
ong Tran Van T — Chéap hanh vién Chi cyc Thi hanh én dén sy huyén D va ba
Truong Thi Thanh H, tai san dau gia la quyén sir dung dat tai thira 646, loai dat
LUC va thtra 647, loai dat ONT, ca hai thira dat cung td ban d6 so 25, toa lac tai ap
C, xa b4, huyén b, tinh Long An.

4. Bugc Cong ty Péu gia Hop danh T phai hoan tra ba Truong Thi Thanh H sé
tien 292.571.415 dong (hai tram chin mwoi hai triéu, nam tram bay muwoi mot
ngan, bon tram mwoi lam dong).

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Truong Thi Thanh H phai hoan tra Cong ty Pau gia
Hop danh T s6 tién 1.500.000 dong (mot triéu nam tram ngan dong).

6. Khi an c6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén so ti€én cham tra
theo quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Dicu 468 ctia B) luat Dan sy nam 2015 tuong
ung voi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén c6 thda thuan khéac hoac
phap luat c6 quy dinh khac.

7. Vé an phi dan sy so thim:

7.1. Budc ba Truong Thi Thanh H phai chiu 150.000 dong (mgt tram ndim
muoi ngan dong).

7.2. Budc Cong ty Pau gia Hop danh T phai chiu 14.778.571 dong (muoi bon
triéu bay tram bay mwoi tam ngan nam tram bday muwoi mot dong). Khau trir so tién
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tam Gng an phi Cong ty Pau gia Hop danh T di ndp 1a 300.000 dong (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sé 0010226 ngay
09/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, Cong ty Pau gia Hop danh T
phai nop tiép sb tién 14.478.571 ddng, quy tron la 14.478.600 dong (muwoi bon
triéu bon tram bay mieoi tdm ngan sdu tram dong).

7.3. Hoan tra cho 6ng Tran Van T s6 tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong (ba
tram ngan) do ong Tran Van T da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0011449 ngay 04/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Long
An.

IV. V& an phi phtic thim: budc ba Truong Thi Thanh H phai chiu 300.000
déng (ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham, duge khau trir vao sb tién tam
g an phi phic tham ba H da nop 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 0004055 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
nén ba Truong Thi Thanh H d4 ndp du an phi phic thim.

V. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh a4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dén suy.

V1. V& hiéu luc cta ban 4n: Ban an phac tham nay c6 hiéu luc phap lut ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Kim Nga - Tran Quéc Khanh Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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