TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 07/2023/KDTM - PT
Ngay: 29/12/2023

VIV tranh chdp hop dong tin dung va
Tuyén bé vin bdn cong chirng vo hiéu.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc tham phan: Ong Bang Cong Hiép va 6ng Lé Quy My

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa &n nhan déan
tinh Thai Nguyén

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Thdi Nguyén: Ba Nguyén Minh
Tam - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 va ngay 29 thang 12 nam 2023, tai hoi truong xét xur Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xir phic tham cong khai vy 4n thu 1y sb
06/2023/KDTM - PT ngay 06/10/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va
tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu”. Do ban an kinh doanh thuong mai so
tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay 14/8/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd
Séng Cong c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 71/2023/QD-
PT ngay 06/11/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V3)

Pia chi: Tang A (tang trét) va tang 2 Toa nha SailingTower - A P, phudng
B, Quan A, TP Hb Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Téng giam déc

DPia chi: Tﬁng A, Toa nha C; s6 D T,D, TP .

Dai di¢n theo iy quyén: Ong DS Ngoc T, sinh nam 1982 va Ong L& V1,
sinh ndm 1957; Cung chtic vu: Can bo phong thu hdi ng - KHDN - Ngan hang
TMCP Q, (theo Gidy ity quyén s 089832.23 ngay 07/7/2023), cb mit.

Bi don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han L2

Dia chi: X, Phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi N, Giam ddc, Véng mat

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958 va 6ng Ding Minh L, sinh nim 1958
(chong ba N).

Péu PKHKTT: TDP X, phuong C, thanh phé S, tinh Thai Nguyén; Pang ky
tam tra tai: Thon C, x4 C, thi xa S, thanh phd Ha Noi (déu ving mat)

2. Ong Duong Vian V2, sinh nam 1957 va ba Lé Thi D, sinh nim 1958



Péu DPKHKTT: TDP V, phuong P, thanh phd S, tinh Thai Nguyén (déu ¢6
mart).

3. Ong Duong Van H, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi O, sinh nim 1966;
DPéu DPKHKTT: TDP V, phuong P, thanh phd S, tinh Thai Nguyén (6ng H vdng
mat, ba O co mat)

Pai dién theo ity quyén cho éng ba V2 - P va dng H - ba O: Ba Nguyén Thi
Thanh H1, sinh nim 1975; dia chi: T6 A, K, thanh phd L, tinh Lao Cai, c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng ba V2 - P va dng H - ba O:
Ong Nguyén Pinh K sinh nim 1959 - Luat su Vin phong L3, Poan Luat su thanh
phd H, c6 mit.

4. Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1961 va 6ng Hoang Xuén T1, sinh ndm 1951
(chong ba N1), déu c6 mat

DKHKTT: TDP T, phuong B, thanh phé S, tinh Thai Nguyén

5. Ong Pao Vin H2, sinh nim 1980 va ba Tran Thi Lan H3, sinh nim
1981(ba H3 ¢o vin ban ty quyén cho ong H2)

Péu DPKHKTT: TDP T, phuong P, thanh phd S, tinh Thai Nguyén (6ng H2
co6 mat, ba H3 vd'ng mat);

6. Anh Duong Van T2, sinh nam 1984 va chi Ng6 Thi H4, sinh nam 1984

Tra tai: TDP X, phuong C, thanh phd S, Thai Nguyén (déu vang mat)

7. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé S

Pai dién theo ty quyén: 6ng Pang Tuan A - Chirc vy: Pho Giam doc; co
don xin xét X ving mit

8. Van phong cong chiing phia Nam thanh phé - tinh T;

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Vian T3; c6 don xin xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham: Ngay 19/5/2012 va qua trinh giai quyét vu an nguyén
don Ngéan hang TMCP Q (V3) - Chi nhanh T6 (sau day goi la Ngan hang), khoi
kién Cong ty TNHH L2, nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi N phai
tra tién vay cho Ngan hang, theo hop dong tin dung theo hop dong tin dung han
mirc s6 0051DN/HDTD/34/11, v&i han muc 1a 7.500.000.000d6ng (Bay ty nim
tram tri€u déng), tho1 han hi¢u luc cua hop déng han mtrc tr ngay 05/5/2011 dén
ngay 14/4/2012, thoi han vay theo thoi han cua tirng khé ude nhan ng; moi khé
udc khong qua 04 thang Muc dich vay dé bd sung von luu dong kinh doanh phan
ph01 d6 ubng. Lii suat vay ap dung tai timg thoi diém g1a1 ngan Lai suat qua han
bang 150% 1ai suat vay. Phuong thirc tra ng: tra ng goc cudi mdi khé ude, tra no
1ai hang thang.

Ngan hang V3 - Chi nhanh T6 d3 giai ngan cho Cong ty L2 tong sb tién 1a
5.750.000.000 déng theo cac khé uéc nhan no sau:

- Khé udc nhan no sd 0051DN.07/KUNN/34/11 ngay 09/9/2011, s tién la
1.500.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang ké tir ngay 09/9/2011, 1ai suét vay
21%/nam,;



- Khé udc nhan no s6 0051DN.08/KUNN/34/11 ngay 14/9/2011, sé tién la
1.000.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang ké tir ngay 14/9/2011, 13i suét vay
21%/nam,;

- Khé uéc nhan no s6 0051DN.09/ KUNN /34/11 ngay 22/9/2011, s6 tién la
1.400.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang ké tir ngdy 22/9/2011, 13i suat vay
20%/nam;

- Khé wdc nhan no s6 0051DN.10/ KUNN /34/11 ngay 30/9/2011, s6 tién la
850.000.000 dong. Thoi han vay 04 thang ké tir ngay 30/9/2011, 1ai suat vay
21%/nam,;

- Khé u6c nhan ng s6 0051DN.11/ KUNN/34/11 ngay 22/10/2011, s6 tién la
1.000.000.000 ddng. Thoi han vay 04 thang ké tir ngay 22/10/2011, 1ai suat vay
21,5%/mnam;

Phuong thire tra no cho cac hop ddng trén: tra ng gbe cubi ky, tra no 14i vao
ngay 15 hang thang.

Bién phéap bao dam cho cac khoan vay trén 1a quyén str dung cac thia dat
SO:

1. Thira dat s6 84b, TBD 62-IV (trong d6 dat thd cu 200m2, dat cay lau nim
120,8m2); thira dat sd 43, dién tich 1.030m2; thtra 154, dién tich 1.208m2 déu
cung TBD 75-1 12 loai dat hai 1aa; thira 106, to ban ¢ 75-111, dién tich 910m2 dat
hai lta c6 dia chi phuong C, thi xa S (nay la phuong P, Tp S, Thai Nguyén), tinh
Thai Nguyén d duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit sé A232056, sb
vao s6 01845 QSDD/Q2 do UBND thi x4 S cap ngay 11/02/1991 mang tén Gng
Duong Vin H. Tai san gin hen v6i dat: 01 ngodi nha theo gidy phép xay dung sO
78/GPXD do UBND thj xi S cap ngay 11/9/2006 va toan bd tai san gan lién voi
dat.

Hop ddng thé chap tai san s6 0051DN.04/HDTC/34/11 ngay 13/5/2011, s
cong chimg 1378 quyén sé 01 ngay 13/5/2011 cta Van phong C thanh phd, tinh
Thai Nguyén (bén thé chap la 6ng Duong Vin H va ba Nguyén Thi O). Pon yéu
cau dang ky thé chap ngay 13/5/2011.

2. Thira dat s6 84a, TBD 62-1V, dién tich 494m2 (trong d6 dat thd cu
200m2, dat cay lau nam 294m?2); Thua 81, di¢n tich 236m2, to ban dd 62-1V 1a
loai dat mau; thira dat s6 83, dién tich 344m2, to ban d6 62-1V 1a dat ao, da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb A 224951, sb vao s6 00233 QSDD/Q1
do UBND thi x4 S (nay 1a Tp S) cap ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Duong Vian
V2. Tai san trén dat: 01 ngdi nha 03 tang theo Gidy phép xay dung s6 84/GPXD
ngay 05/10/2006 ciia UBND thi x4 S va toan b tai san gan lién véi dat.

Hop dong thé chap tai san s6 0051DN.01/HDTC/34/11 ngay 05/5/2011; s6
cong chimg 1241 quyén sé 01 ngay 05/5/2011 cta Van phong C thanh phd, tinh
Thai Nguyén (bén thé chip 1a 6ng Duong Van V2 va ba Lé Thi ). Pon yéu cau
dang ky thé chap ngay 06/5/2011.

3. Thira dat s6 223g, dién tich 60m2 dat (T), thaa dat s 223h, dién tich
161m2 dat vuon, TBD 75-ll, dién tich 221m2 d& duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat 914909, sd vao s6 00247A do UBND thi xd S cap ngay



01/7/2004 mang tén 0ng Pao Van H2, c6 dia chi phuong P, thi xa S, Thai
Nguyén (nay 1a TDP T, phuong P, Tp S, tinh Thai Nguyén). Tai san gan lién voi
dat 1a 01 ngdi nha 03 ting va toan b tai san gan lién voi dat theo gidy phép xay
dung s6 314/GPXD do UBND thi xa S cap ngay 20/6/2008; téng dién tich san
180m2.

Hop dong thé chap tai san s6 0051DN.05/HDTC/34/11 ngay 25/5/2011; sb
cong chimg 1562 quyén sé 01 ngay 25/5/2011 cta Van phong C thanh phd, tinh
Thai Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Pao Van H2 va ba Tran Thi Lan H3). Pon yéu
cau dang ky thé chap ngay 26/5/2011.

4. Thira dat s6 42, to ban dd 63-1I1, dién tich 71m2 dat thd cu, dia chi
Phuong C, thi x4 S (nay 1a TDP X, phuong C, thanh phé S) tinh Thai Nguyén da
duoc cap gidy ching nhan QSDD sd D0064900; sd vao s6 06195 QSDB/XM do
UBND thij x4 S cap ngay 20/9/1994 mang tén ba Nguyén Thi N.

Hop dong thé chip s 0051DN.02/HDTC/34/11 ngay 10/5/2011, s coéng
chtng 1350 quyén s 01 ngay 10/5/2011 cta Van phong C thanh phd, tinh Thai
Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Pang Minh L va ba Nguyén Thi N). Pon yéu cau
dang ky thé chap ngay 13/5/2011.

5. Thira dat s6 14B; 13, to ban dd 51-II, dién tich 960m2 ( trong d6 dat &
ndng thon 200m2; dat cdy lau nam 180m2; dat ao: 580 m2, dja chi xom T, X4 T,
thi xa S (nay 1a TDP T, phuong B, thanh phd S) tinh Thai Nguyén d& duoc cap
gidy chtrng nhan QSDP s AK 223975, s6 vao s6 01252H do UBND thi x3 S cap
ngay 05/8/2008 mang tén ba Hoang Thi N1. Tai san trén dat: 01 ngdi nha 01 ting
va toan bd tai san gin lién voi dat theo Gidy phép xay dung sd 14/GPXD do
UBND x& T, thi xa S cip ngay 22/10/2010.

Hop dong thé chip s 0039DN.01/HDTC/34/11 ngay 14/4/2011, s cong
chtng 987 quyén s6 01 ngay 14/4/2011 cua Vian phong C thanh phd, tinh Thai
Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Hoang Xuén T1 va ba Hoang Thi N1). Pon yéu cau
dang ky thé chap ngay 14/4/2011.

Do Cong ty TNHH L2 vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang V3
khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét buoc Cong ty TNHH L2 phai tra cho
Ngén hang tinh dén ngay 14/8/2023 1a: 27.801.128.967 dong. Trong d6

+ng gbe: 5.750.000.000 dong

+ no 13 trong han: 323.466.467 dong

+ no l4i quéa han: 21.727.662.500 dong

Truong hgp Cong ty L2 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi
Ngan hang V3 c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san 13
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dt nhu néu trén dé dam bao thu hodi vay
no cho Ngén hang V3.

* Y kién ctia nguwoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin
V2, ba Lé Thi P; dai dién theo iy quyén cho ba P, 6ng V2; ngudi bio vé
quyén va loi ich hop phap cho ba b, 6ng V2 trinh bay:

Ngay 20/3/2011 ba Nguyén Thi N 1a giam déc Cong ty TNHH L2 c6 dén
gia dinh 6ng V2, ba B muon Gidy ching nhan quyén st dung dat sé A224951 do



UBND thi xa S cap ngay 11/02/1991 mang tén éng Duong Vin V2 dé vay von
Ngan hang. Hai bén c6 viét bién ban cho muon tai san c6 chir ky ciia ba Nguyén
Thi N giam déc Cong ty TNHH L2 va bén cho muon tai san 14 6ng Duong Vin
V2, ba Lé Thi D vé6i ndi dung: ddng ¥ cho ba N giam dbc cong ty muon tai san 1a
dat va tai san gén lién voi dat, gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb vao s6 B dé
vay Ngan hang s tién 1a 300.000.000d6ng, thdi han muon 04 thang tir ngay
20/3/2011 dén ngay 30/7/2011.

Ngay 05 thang 05 nam 2011 ong V2, ba P dén Cong ty L2 dé ky h(yp dong
thé chip quyén so dung dat va tai san gan lién véi dat sb
0051DN.01/HDPTC/34/11, lac d6 c6 mat 6ng X 1a can bd Ngan hang cung voi ba
D va ba N, con dng V2 dén ky trude roi vé, nhung khi ky hop dong thé chap ba b
c6 doc nodi dung hop dong 1a thé chdp quyén st dung dat thira dat sé 84a, to ban
d6 62-1V cua gia dinh 6ng, ba V2, B dé dam bao cho sd tién vay 300.000.000
d6ng theo diing thoa thuan ban dau.

Sau d6 khoang thoi gian ngan thi ¢6 ¢6 L1 1a can bd ctia Vin phong cong
chtng phia Nam thanh phé dén yéu cau 6ng V2, ba P lin tay vao hop dong thé
chép. Luc d6 ba b c¢6 duge doc lai hop dong thé chip van c6 ndi dung 13 dam bao
cho sb tién vay 300.000.000d6ng. Tuy nhién khi Ngan hang thong béo thu hoi no
xau thi ong V2, ba B mai biét sé tién vay 1a 1.500.000.000 d¢éng. Khi 6ng V2, ba
P yéu cau thi Ngan hang lai cung cip 01 hop ddng thé chap ngay 05/5/2011 véi
s6 tién cho vay 1a 2.593.000.000 déng, nhung chi c6 chit ky & trang 1, khong co
chit ky & trang chan ctia van ban. Con Phong cong chimg phia Nam thanh phd
cung cap 01 Hop dong thé chip cung sd, ngdy, thang nhung sd tién cho vay la
1.500.000.000 dong, ciling chi c6 chit ky & trang 1¢, trang chin lién quan dén s6
tién vay thi khong c6 chit ky.

Ong V2, ba D chua bao gio gap ong Tran Van M la céng chimg vién cua
Vin phong C thanh phd, viéc nay da dugc S Tu phap tinh Thai nguyén c6 két
luan vé nhitng viéc lam c6 sai pham cta 6ng M trong qua trinh thuc hién nhiém
VUL

Hb so thé chap co nhirng diém mau thuin nhu: Hop dong thé chap ngély
05/5/2011; Pon yéu cau dang ky thé chap duoc Vin phong dang ky quyen su
dung dat TP S xac nhan ngay 06/5/2011; T4 bd sung gidy ching nhan quyen su
dung dit mang tén éng Duong Vian V2 do Chi nhanh vin pong dang ky dat dai
ghi ngay 04/5/2011.

Ong V2, ba D cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay, dé nghi Toa an: Tuyén vo
hiéu doi véi Vin bdn cong chimg sé 1241 quyén sé 01 ngay 05/5/2011; Hiy hop
dong thé chdp tai san so 0051DN.01/HPTC/34/11 ngay 05/5/2011 do céng
chitng vién ong Tran Van M, Van phong C lap; Huy dang ky thé chap tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat TP S tai trang bo sung gidy chimg nhan quyén
sir dung dat mang tén éng Duwong Vin V2 ngay 04/5/2011 va tra lai gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat cho gia dinh. Ong, ba c6 chap nhan thanh toan sb tién
300.000.000 dong theo thoa thuan ban dau véi ba N, nhung nay khong nhat tri
thanh toan nira.



* Y Kién ciia nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin
H, ba Nguyén Thi O; dai dién theo @iy quyén cho ba O, dng H va nguoi bao
vé quyén va lgi ich cho ba O, 6ng H trinh bay:

Ngay 03/5/2011 ba Nguyén Thi N 1a giam déc Cong ty TNHH L2 c6 dén
gia dinh ba O, 6ng H muon gidy chimg nhan quyén st dung dat sé A232056 do
UBND thi x3 S cip ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Dwong Vin H dé vay von
Ngan hang. Hai bén c6 viét bién ban cho muon tai san c6 chir ky ciia ba Nguyén
Thi N giam déc Cong ty TNHH L2 va bén cho muon tai san 13 Gng Duong Vian H
va ba Nguyén Thi O V0’1 ndi dung: dong y cho ba N muon gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat s A232056 dé thé chap vay von Ngan hang sb tién 1a
200.000.000d6ng.

Ngay 13 thang 05 ndm 2011 nhén vién cong chimg dén tal nha 6ng H, ba O
dé ky hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb
0051DN.04/HDTC/34/11, luac @6 ¢6 ba N, dng H, ba O va chi L1 1a can bd cua
Vin phong C, nhung khi ky hop dong thé chap, ba O c¢6 doc nodi dung hop dong
la thé chap quyén sir dung dat cia gia dinh dé dam bao cho so tién vay
200.000.000d6ng theo diing thoa thuan ban dau.

Vin phong cong chimg cung cap 01 hop dong thé chap ngay 13/05/2011 vai
s6 tién cho vay 1a 1.800.000.000 dong, chi ¢ chit ky ctia dng H, ba O & trang 1¢,
trang chin lién quan dén sb tién vay thi khong c6 chir ky. Ngoai ra con 01 hop
ddng thé chip khac cung sb, ngay, thang, nim nhung co sd tién vay cao nhit 1a
2.584.000.000 dong.

Ong H, ba O chua bao gid gip ong Tran Van M 1a céng ching vién cua
Vin phong C, viéc nay d dugc S¢ tu phap tinh Thai nguyén co két luan vé
nhirng viéc lam co6 sai pham ctia 6ng M trong qua trinh thuc hién nhiém vu.

Gidy chung nhan quyén sit dung dat s A232056, s vao s6 01845
QSDD/Q2 do UBND thij x& S cép ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Duong Van H
bao gém 04 thira: Thira dat s6 84b, TBD 62-1V (trong d6 dat tho cu 200m2, dat
cdy lau nim 120,8m?2); thira dat sb 43, dién tich 1.030m2; thira 154, dién tich
1.208m2 déu cung TBD 75-I 1a loai dat hai laa; thira 106, to ban d6 75-111, dién
tich 910m2 dét hai lua co dia chi phuong C, thi xa S (nay 1a phuong P, Tp S, Thai
Nguyén), tinh Thai Nguyén d& duoc cap. Tuy nhién thira dat s6 154, to ban dd
75-1 da duoc thu hoi trong du 4n mo rong Trung doan 209 khoang nim 2004-
2005 (trude thoi diém thé chap). Con nhiing thira rudng khac 6ng ba khong quan
Iy str dung va thuc té ciing khong dong thué véi Nha nude.

Ong H, ba O c6 yéu cau doc lap trong vu an nay, dé nghi Toa an: Tuyén vo
hiéu doi véi Van bdan cong chimg sé 1378 quyén sé 01 ngay 13/5/2011; Hiy hop
dong thé chdp tai san so 0051DN.04/HPTC/34/11 ngay 13/5/2011 do cong
chitng vién éng Tran Van M, Van phong C ldp; Huy dang ky thé chdp tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat TP S 13/5/2011 tai muc VI cia gidy chirng
nhdn quyén s dung ddt - nhitng thay doi sau khi cdp gidy chirng nhdn quyén
quyén s dung ddt, tra lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho éng H, ba



0.0ng, ba c6 chap nhéan thanh toan sé tién 200.000.000 dong theo thoa thuan ban
dau véi ba N, nhung nay khong nhat tri thanh toan nita.

* Y Kién clia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi N1,
6ng Hoang Xuan T1 trinh bay:

Ngay 09/7/2010 ba N1, dng T1 c¢6 mua thira dat s6 14b, 13, to ban d6 sé 51-
I, tai xom T, X4 T, thi x& S dién tich 960m?2 trong d6 dat ¢ tai néng thon 200m2,
dat tré)ng cay lau nam 180m2, thoi han 2053, d4t ao thoi han dén nam 2028 cua
ba Bang Thi H5 va 6ng Ha Quédc D. Pat da dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AK 223975 ngay 05/8/2008 mang tén ba Piang Thi H5 va 6ng Ha
Qudc D. Sau khi nhan chuyén nhuong ba N1, 6ng T1 khong cap lai Giay ching
nhan méi ma duge diéu chinh tai trang 4 va bd sung thong tin ngudi sir dung 13
Hoang Thi N1 tai trang 5 Gidy chting nhén.

Niam 2010, ba N1, dng T1 ¢6 cho ba N muon gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé vay von kinh doanh & Ngan hang Q chi nhanh T6, v&i s6 von la
1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Nay ong T1, ba N1 dé nghi duoc ndp s tién goc 1a 1.000.000.000 dong dé
rat Gidy ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh éng, ba tai Ngan hang V3
Chi nhanh T6; tién 13i Cong ty TNHH L2 phai chiu trach nhiém tra cho Ngan
hang V3. Néu Ngan hang khong dong ¥, gia dinh 6ng, ba khéng tra sé tién
1.000.000.000 dong cho Ngan hang nira.

* Y Kkién ciia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pao Vin H2,
ba Tran Thi Lan H3:

Ngay 24/5/2011 ba Nguyén Thi N 1a giam déc Cong ty TNHH L2 c6 dén
gia dinh 6ng H2, ba H3 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 D914909
do UBND thi xa S cap ngay 01/7/2004 mang tén 6ng Dao Vin H2 tai thira dit sb
223g, 223h, to ban dd 75-11, trong d6 dat thd cu 1a 60m2, dat vuon 161m2, co
dia chi tai TDP T, phuong P, thi xd S (nay 1a TP S) dé vay vén Ngan hang. Hai
bén c6 viét bién ban cho muon tai san ¢ chir ky ctia ba Nguyén Thi N giam déc
Cong ty TNHH L2 va bén cho muon tai san la 6ng Pao Van H2 véi ndi dung:
dong ¥ cho ba N muon tai san dé vay Ngan hang s tién 1a 330.000.000d6ng.

Ngay 25 thang 05 nim 2011 6ng ba dén Coéng ty ba N dé ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s 0051DN.05/HDTC/34/11,
lac d6 co vo chong 6ng H2 ba H3, ba N, chi L1 1a can bd cua Van phong C,
nhung khi ky hop dong thé chap ong H2 co doc ndi dung hop dong 1a thé chap
quyén sir dung dat tai thira dat sb 223g, 223h, to ban d6 75-11 cia gia dinh dé dam
bao cho sd tién vay 330.000.000 dong theo diing thoa thuan ban dau.

Khi 6ng ba yéu cau thi Ngan hang cung cip 01 hop dong thé chap ngay
25/5/2011 véi s6 tién cho vay 1a 1.338.000. OOO ddng, chi c¢6 chir ky ciia ong H2
ba H3 ¢ trang 1é, trang chan lién quan den s tién vay thi khong co chir ky

Con Phong cong ching cung cap 01 Hop dong thé chip cung sb, ngay,
thang nhung s tién cho vay 1a 850.000.000 dong, chi ¢ chit ky ctia ong H2 ba
H3 ¢ trang 1é, trang chan lién quan dén sb tién vay thi khong cé chir ky.



Ong H2 ba H3 chua bao gio gip ong Tran Vin M 1a cong chimg vién cua
Vin phong C, viéc ndy di dugc S¢ tu phap tinh Thai nguyén co két luan vé
nhiing vi¢c l1am c6 sai pham ctia 6ng M trong qua trinh thyc hién nhiém vu.

Ong H2 c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay, dé nghi Toa an: Tuyén vé hiéu
doi véi Van ban cong chitng s6 1562 quyén sé 01 ngay 25/5/2011; Hiy hop dong
thé chdp tai san sé6 0051DN.05/HPTC/34/11 ngay 25/5/2011 do céng chirng vién
ong Trdn Van M, Van phong C \dp, Hiy dang ky thé chdp tai Vin phbng dang ky
quyen St dung ddt TP S 26/5/2011 trang bé sung gidy chitng nhén quyen /s dung
ddt, trd lai gidy chu"ng nhdn quyén sir dung ddt cho gia dinh ong. Ong c6 chap
nhan thanh toan sé tién 330.000.000 dong theo thoa thuin ban dau voi ba N,
nhung nay khong nht tri thanh toan nira.

* Y kién céia Viin phong C thanh phd: Vin phong cung cip thong tin ong
Tran Van M, Cong chtng vién da thuc hién viéc cong chimg cac hop dong thé
chap di chét vao khoang nam 2019. Van phong cung cip cho Toa an ban sao cac
hop dong thé chap va xac dinh cong ching vién da thuc hién dang trinh ty tha tuc
theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S: Xac
dinh viéc dang ky thé chap ddi véi cac tai san thé chap vé trinh tu thi tuc duoc
thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat.

* Y Kién ciia ciia anh Dwong Vin T2 va chi Ngo Thi Hing

Anh Tu, chi H4 1a nguoi thué nha cta 6ng L, bd N dé lam cira hang stra
chita dién thoai, anh chi khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Do bi don ba Nguyén Thi N vang mat tai dia phuong, T0a 4n da tién hanh
cac thi tuc xac minh, téng dat cho ba Nguyén Thi N theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Két qua xac minh tai Chi cuc thué khu vuc S - Pai Tur: Ngay 17/10/2013
Chi cuc thué da co6 thong bao doanh nghiép (Cong ty TNHH L2) khong hoat dong
tai dia chi dang ky thué, tir thoi diém d6 dén nay Doanh nghiép khong thuc hién
nghia vu dong thué v6i Nha nudc. Xac minh tai Phong dang ky kinh doanh - S&
Ké hoach dau tu tinh T: Cong ty TNHH L2 dang bi canh bao thu hdi Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh. Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi N -
Giam ddc. Xac minh tai Cong an phuong C va TDP X, phuong C, thanh phé S:
Nguoi dimg tén trén ding ky kinh doanh ciing ba N 1a anh Tran Hung C hién nay
khong con cu tra tai TDP X, phuong C, thanh phd S (thong tin trén ding ky kinh
doanh cuia Céng ty TNHH L2).

Két qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi cac tai san thé chép: Céac thtra dat
dugc dang ky thé chip vin dugc ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan st
dung on dinh. Cu thé:

- Thira dat s6 84b, TBP 62-1V (trong d6 dat thé cu 200m?, dat cay lau nim
120,8m?) d4 dugc cip gidy ching nhan QSDD sb A232056, s6 vao s6 01845
QSDP/Q2 do UBND thi x4 S cap ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Duong Vin H.



Tai san gan lién voi dat: 01 ngdi nha theo gidy phép xay dung sé 78/GPXD do
UBND thi xi S cap ngay 11/9/2006 va toan b tai san gan lién voi dat.

- Thira dat s6 84a, TBD 62-1V, dién tich 712m? (trong d6 dat thd cu 150m?,
dét cay lau nam 562m ); Thira 81, dién tich 236m?, t& ban dd 62-IV 1a loai dit
mau; thira dat sd 83, dién tich 344m? to ban do 62 IV 1a dét ao, dia chi cii
phuong C, thi xa S ( nay la TDP V, phuong P, TpS) t1nh Thal Nguyén da duogc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 A 224951, sb vao s6 00233 QSDD/QI
do UBND thi x4 S (nay 1a Tp S) cap ngay 11/02/1991 mang tén dng Du:cmg Vian
V2. Tai san trén dat: 01 ngdi nha 03 tang theo Gidy phep xay dung s6 84/GPXD
ngay 05/10/2006 cua UBND thi xi S va toan b tai san gan lién VO’l dat.

- Thua dat sé 223g, dién tich 60m2 dat (T), thira dat sO 223h dién tich
161m2 dat vuon, TBD 75-11, dlen tlch 221m2 d& duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat D914909, sd vao s6 00247A do UBND thi xd S cap ngay
01/7/2004 mang tén 0ng Pao Vian H2, c6 dia chi phuong P, thi xa S, Thai
Nguyén (nay 1a TDP T, phuong P, Tp S, tinh Thai Nguyén). Tai san gan lién voi
dat 1a 01 ngdi nha 03 ting va toan b tai san gan lién voi dat theo gidy phép xay
dung s6 314/GPXD do UBND thi xi S cap ngay 20/6/2008; tong dién tich san
180m2.

- Thira dat sd 14B; 13, to ban dd 51-II, dién tich 960m2 ( trong d6 dat ¢
néng thon 200m2; dat cay lau nam 180m2; dat ao: 580 m2, dia chi xom T, xa T,
thi xa S (nay 1a TDP T, phuong B, thanh phd S) tinh Thai Nguyén d4 duoc cap
gidy chtrng nhan QSDP s6 AK 223975, s6 vao s6 01252H do UBND thi xa S cap
ngay 05/8/2008 mang tén ba Hoang Thi N1. Tai san trén dat: 01 ngdi nha 01 ting
va toan bd tai san gin lién voi dat theo Gidy phép xay dung sd 14/GPXD do
UBND x4 T, thi xa S cip ngay 22/10/2010.

- Ddi voi thira dat s6 42, to ban d6 63-111, dién tich 71m2 dét tho cu, dia chi
Phuong C, thi xd S (nay 1a TDP X, phuong C, thanh phd S) tinh Thai Nguyén da
duoc cap gidy ching nhan QSDD sd D0064900; sd vao s6 06195 QSDB/XM do
UBND thi x S cip ngay 20/9/1994 mang tén ba Nguyén Thi N. Thira dat nay
hién nay dang dugc Anh Duong Vin T2 va chi Ngo Thi H4 thué dé lam cira hang
stra chira dién thoai.

Két qua xac minh tai UBND phudng P x4c dinh: Ddi v6i thira dat s6 154, to
ban d6 75-1, dién tich 1.208m* d& duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 A 232056 do UBND thi x4 S cap ngay 11/02/1991 mang tén dng Duong Vian
H d4 duoc thu hoi trong du 4an mo rong Trung doan 209 khoang nam 2004-2005.
Thira 43, to ban d6 75-1 d4 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A
232056 do UBND thi xd S cap ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Duong Vin H
dang ké khai thu hdi theo du &n khu d6 thi T phuong P; hién nay 6ng Duong Vin
V2 dang dang tén ké khai.

V61 ndi dung néu trén, tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham sd
02/2023/KDTM-ST ngay 14/8/2023 d quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP Q. Budc
Cong ty TNHH L2 thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tng sé tién no goc va ldi



tinh dén ngay 14/8/2023 la: 27.801.128.967 dong (hai mueoi bay ty, tam tram linh
MGt triéu, mét tram hai muwoi tdm nghin, chin tram sau mwoi bdy dong). Trong dé

+ No goc: 5.750.000.000 dong (nam ty, bdy tram ndm muwoi triéu dong)

+ No ldi: 323.466.467 dong (ba tram hai mwoi ba triéu, bon tram sdu miroi
sau nghin, bon tram sau muwoi bay dong)

+ No ldi qud han: 21.727.662.500 dong (hai mwoi mét 1y, bdy tram hai
muoi bdy triéu, sau tram sdu muwoi hai nghin ndm tram dong).

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, khdch hang vay con phdi
tié'p tuc chiu khoan tién ldi qua hagn cua 0 tien no géc chwa thanh toan, theo murc
ldi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khodn no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn
vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi
ldi sudt ma khdach hang vay phdi tiép thuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay
theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu
chinh ldi sudt cia Ngdn hang cho vay .

Sau khi ban dn c6 hiéu hec phdp ludt, néu bén phdi thi hanh an 1a Céng ty
TNHH L2 khong thuc hién hoac thuc hién khong a”dy du theo quyét dinh cua ban
an thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh én dan sw thanh
phé Séng ConS xir Iy tai san da thé chdp bao gom:

- Thita dat s6 42, to ban do 63-I11, dién tich 71m2 dat thé cu, dia chi
Phuong C, thi xd S (nay la TDP X, phirong C, thanh phd S) tinh Thai Nguyén @3
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 D0064900; sé vao sé 06195
OSDP do UBND thi x& S cdp ngay 20/9/1994 mang tén ba Nguyén Thi N.

Hop dong thé chap s6 0051DN.02/HPTC/34/11 ngay 10/5/2011, sé céng
chitng 1350 quyén so 01 ngay 10/5/2011 cua Vin phong C thanh phé, tinh Thdi
Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Pang Minh L va b Nguyén Thi N). Pon yéu cau
ddang ky thé chdp ngay 13/5/2011.

- Thita ddt s6 14B; 13, to ban doé 51-11, dién tich 960m2 ( trong dé ddit &
néng thén 200m2; dat cdy lau nam 180m2; dat ao: 580 m2, dia chi xom T, Xa T,
thi xa S (nay la TDP T, phwong B, thanh phé S) tinh Thai Nguyén da duwoc cap
gidy chitng nhdn OSDP sé AK 223975, s6 vao s6 01252H do UBND thi xd S cdp
ngay 05/8/2008 mang tén ba Hodng Thi N1. Tai san trén dat: 01 ngdéi nha 01
tang va toan bé tdai san gan lién véi dat theo Gidy phép xdy dung sé 14/GPXD do
UBND x& T, thi xd S cdp ngay 22/10/2010.

Hop dong thé chap s6 0039DN.01/HPTC/34/11 ngay 14/4/2011, sé céng
chitng 987 quyén sé 01 ngay 14/4/2011 cia Vin phong C thanh pho, tinh Thdi
Nguyén (bén thé chap la 6ng Hoang Xuan T1 va ba Hodng Thi N1). Don yéu cau
ddang ky thé chdp ngay 14/4/2011.

S6 tien thu dwoc tir xi Iy tai san bdo dam khéng dit dé thanh todn hét khoan
no thi Cong ty TNHH L2 vdn phdi ¢6 nghia vu tra hét cdc khodn ng cho nguyén
don.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q vé viéc xir
Iy cdc tai san thé chdp bao gom:



- Thira ddt s6 84b, TBP 62-1V (trong dé ddt thé cw 200m2, dat cdy ldu ndm
120,8m2); thita dat sé 43, dién tich 1.030m2; thira 154, dién tich 1.208m2 déu
cung TBD 75-1 12 logi dat hai lia; thira 106, to ban dé 75-111, dién tich 910m2
dat hai lia c6 dia chi phwong C, thi xa S (nay la phwong P, Tp S, Thai Nguyén),
tinh Thai Nguyén da dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat sé A232056,
50 vdo 56 01845 QSDD/Q2 do UBND th; Xa S cap ngay 11/02/1991 mang tén 6ng
Duvong Van H. Tai san gan Zzen véi ddt: 01 ngéi nha theo gidy phép xay du’ng SO
78/GPXD do UBND thi xd S cdp ngay 11/9/2006 va toan bé tdai san gdn lién voi
dat.

- Thira dat s6 84a, TBP 62-IV, dién tich 494m2 (trong dé ddt thé cur 200m2,
ddt cay lau nam 294m2); Thira 81, dién tich 236m2, to ban dé 62-1V la logi dat
mau; thira dat sé 83, dién tich 344m2, to ban do 62-1V la dat ao; da duwoc cd'p
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 A 224951, s6 vao s6 00233 OSDP/QI do
UBND th; x4 S (nay 1a Tp S) cdp ngay 11/02/1991 mang tén éng Dwong Vin V2.
Tai san trén dat: 01 ngdi nha 03 tang theo Gidy phép xdy dung s6 84/GPXD
ngay 05/10/2006 ciia UBND thi xd S va toan bé tai san gdn lién voi dat.

- Thita ddt sé 223g, dién tich 60m2 dat (T), thita ddt sé 223h, dién tich
161m2 dat vieon, TBD 75-, dién tich 221m2 d& dwoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sie dung dat P914909, s6 vio s6 002474 do UBND thi xd S cdp ngay
01/7/2004 mang tén 0ng Pdo Van H2, coé dia chi phuong P, thi xa& S, Thai
Nguyén (nay la TDP T, phuwong P, Tp S, tinh Thai Nguyén). Tai sdn gan lién véi
dat la 01 ngéi nha 03 tang va toan bé tai san gdn lién véi ddt theo gidy phép xdy
dung sé6 314/GPXD do UBND thi xd S cdp ngay 20/6/2008; tong dién tich san
180m2.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp ciia nguoi c¢é quyén loi va nghia vu
lin quan 6ng Duwong Vin V2 va ba Lé Thi B, 6ng Dwong Vin H va ba Nguyén
Thi O, 6ng Pdo Van H2 va ba Tran Thi Lan H3.

3.1. Tuyén bé vé hiéu déi véi cdce van ban cong chirng sau:

- Hop dong thé chdp tai san s6 0051DN.04/HDTC/34/11 ngay 13/5/2011 s6
cong chieng 1378 quyén sé 01 ngay 13/5/2011 cua Vin phong C thanh pho, tinh
Thdi Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Dwong Vin H va ba Nguyén Thi O).

Déi véi thira dat s6 84b, TBD 62-1V (trong do dat thé cu 200m2, dat cay lau
nam 120,8m2); Thira dat sé 43, thira 154 déu ciing TBP 75-1 thira 106, to bdan do
75-111 phwong C nay la phwong P, thanh phé S, tinh Thai Nguyén da dwoc cdp
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé6 A232056, s6 vao sé 01845 QSDB/Q2 do
UBND th; xa S (nay 1a TP S) cap ngay 11/02/1991 mang tén dng Duwong Vin H.
Tai san gdn lién véi dat: 01 ngdi nha theo gidy phép xdy dung s6 78/GPXD do
UBND thj xd S cdp ngay 11/9/2006 va todn bé tai san gan lién véi dat.

- Hop dong thé chdp tai san sé 0051DN.01/HPTC/34/11 ngay 05/5/2011; s6
cong chieng 1241 quyén sé 01 ngay 05/5/2011 cua Vin phong C thanh pho, tinh
Thdi Nguyén (bén thé chdp 1a 6ng Dwong Vin V2 va ba Lé Thi D).

Poi véi thira ddt sé 84a, TBD 62-IV, dién tich 494m2 (trong dé dat tho cue
200m2, dat cdy lau ndm 294m2); phwong C, thi xd S (nay la TDP V, phwong P,



TP S) tinh Thai Nguyén da duwoc cdp gidy chitng nhin quyén sir dung ddt s6 A
224951, 56 vao sé6 00233 OSDP/QI do UBND th; xa S (nay 1a TP S) cdp ngay
11/02/1991 mang tén 6ng Dwong Vin V2. Tai san trén dat: 01 ngdi nha 03 ting
theo Gidy phép xdy dung sé6 84/GPXD ngay 05/10/2006 ciia UBND thi xd S Va
toan b tai san gan lién véi dat.

- Hop dong thé chdp tai san s6 0051DN.05/HPTC/34/11 ngay 25/5/2011; s6
cong chieng 1562 quyén sé 01 ngay 25/5/2011 cua Vin phong C thanh pho, tinh
Thdi Nguyén (bén thé chap 1a 6ng Pdao Vin H2 va ba Tran Thi Lan H3).

Doi voi thira ddt s6 223g, dién tich 60m2 dat (T), thira ddt sé 223h, dién tich
161m2 ddt viwon, TBP 75-11, dién tich 221m2 da dwoc cap gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt P914909, sé vao s6 002474 do UBND thi xi S (nay l1a TP S)
cap ngay 01/7/2004 mang tén 6ng Pao Vin H2, ¢é dia chi phwong P, thi x& S,
Thdi Nguyén (nay la TDP T, phwong P, Tp S, tinh Thai Nguyén). Tai sdn gén lién
véi ddt la 01 ngéi nha 03 tang va toan bé tai san gan lién véi dat theo gidy phép
xdy dung sé 314/GPXD do UBND thi xa S cdp ngdy 20/6/2008; tong dién tich
san 180mz2.

3.2. Tuyén hiy toan bg ding ky thé chdp quyén sir dung dat va tdi san gdn
lién voi dat tai Vin phong dang ky ddt dai thi xa S (nay la Chl nhanh van phong
ddang ky dat dai thanh phé S) tai cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cu thé
nhu sau:

- Hity ding Ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 A 224951 do UBND thi xd S ( nay 1a TP
S) cap ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Dwong Vin V2 vé ndi dung: Ngdy
04/05/2011 Thé chdp cho CoNg ty trdch nhiém hitu han L2 vay von tai tai Ngan
hang TMCP Q, chi nhanh T6 theo hop dong s6 0051DN.01/HPTC/34/11 ngay
06/5/2011.

- Hity dding ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 D914909 do UBND th; xa S (nay 1a TP S)
cap ngay 01/7/2004 mang tén 6ng Pao Vin H2 vé néi dung: Ngay 26/05/2011
Thé chdp cho Céng ty trach nhiém hitu han L2 vay vén tai tai Ngan hang TMCP
Q, chi nhanh T6 theo hop dong sé6 0051DN.05/HPTC/34/11 ngay 25/5/2011

- Hity ding ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
gidy chitng nhdn OSDP sé A 232056 do UBND thi xa S cdap ngay 11/02/1991
mang tén ong Duwong Vin H vé néi dung: Ngay 13/5/2011 Thé chdp bang quyén
sir dung dat tai thira 84b, to BD 62-IV va tai sdn cho Céng ty trach nhiém hitu
han L2 vay vén tai tai Ngan hang TMCP Q, chi nhanh T6 theo hop dong sé
0051DN.04/HPTC/34/11 ngay 13/5/2011

4. Budc 6ng Duong Van V2, ba Lé Thi D c¢o trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang TMCP Q s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Bugéc dng Duwong Van H, ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang TMCP Q s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Bugc dng Pao Vin H2, ba Tran Thi Lan H3 ¢6 trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang TMCP Q s6 tién 330.000.000 dong (ba tram ba muoi triéu dong).



5. Ngan hang TMCP Q ¢6 trach nhiém tra cho éng Duong Van V2, ba Lé
Thi D ban goc gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 A 224951, s6 vao s6 00233
QSDP/QI do UBND th; x4 S (nay 1a TP S) cdp ngay 11/02/1991 mang tén ong
Duong Van V2; tra cho ong Duong Van H, ba Nguyen Thi O ban goc gidy chitng
nhén quyén sir dung ddt s6 A232056, sé6 vao sé 01845 OSDP/02 do UBND th; x4
S (nay 1a TP S) cdp ngay 11/02/1991 mang tén 6ng Duwong Vin H; trd cho 6ng
Pado Van H2, ba Trdan Thi Lan H3 ban goc gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat
D914909, 56 vio s6 002474 do UBND thi xd S (nay 1a TP S) cap ngay 01/7/2004
mang tén 6ng Pao Van H2.

6. Ong Duong Van V2 va ba Lé Thi P, 6ng Duwong Vin H va ba Nguyén Thi
O, 6ng Pdo Vin H2 va ba Tran Thi Lan H3 c6 quyén lién hé véi Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phé Séng Cong hiy dang ky thé chap trén Gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat theo ban dn ciia Toa dn.

7. Cdc dwong sir c6 quyén khoi kién giai quyét hdu quad cia van ban cong
chung vo hiéu bdng vu kién khac.

8. Chi phi t6 tung: buéc Cong ty TNHH L2 hoan tra Ngan hang TMCP Q
chi phi t6 tung la 20.000.000d6ng (hai muweoi triéu dong).

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh én cho dén khi
thi hanh dén xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
357; Diéu 468 BJ ludt Dan sir twong ieng voi thoi gian chwa thi hanh dn.

9. An phi: Ngan hang TMCP Q phdi chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) dn
phi kinh doanh thirong mai so tham doi véi yéu cau doc lap clia ngueoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan dwoc chap nhan dwoc triv vao tién tam vmg dn phi da
nép 57.300.000 dong theo bién lai thu s6 0001141 ngay 24/7/2012 cia Chi cuc
thi hanh dan dan sy thi xa Séng ConS (nay la Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh
phé Séng ConS). Ngdn hang dwege hoan trd sé tién 54.300.000 dong (nam muroi
bon triéu, ba tram nghin dong) tam g dn phi da nép.

cong ty TNHH L2 phdi chiu 135.821.129 dong (mét tram ba muoi lam triéu,
tam tram hai mieoi mot nghin, mét tram hai mwoi chin dong) dn phi kinh doanh
thwong mai so tham sung cong quy Nha nudc.

Ong Pdo Vin H?2 phdi chiu 16.500.000 dong dn phi kinh doanh thirong mai
so tham, dwoc trir vao sé tién 300.000 dong tam vmg dn phi dd nép theo bién lai
thu s6 0001021 ngay 20/3/2023 ciia Chi cuc thi hanh dan dén sw thanh phé Séng
ConS, Thai Nguyén. Ong H2 con tiép tuc phdi nép 16.200.000 dong (mwoi siu
triéu, hai tram nghin dong) vao Ngdn sach Nha nwde

Ong Duong Van H, ba Nguyén Thi O phdi chiu 10.000.000 dong an phi kinh
doanh thiwong mai so tham; dwoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam iing dn phi da
nép theo bién lai thu sé 0001048 ngay 17/4/2023 ciia Chi cuc thi hanh dn ddn sy
thanh pho Séng CénS, Thai Nguyén. Ong H, ba O con tiép tuc phdi nép
9.700.000d6ng (chin triéu, bdy tram nghin dong) vao Ngdn sdch Nha nudée

Ong Duwong Vin V2 va ba Lé Thi B dwoc mién dn phi kinh doanh thwong
Mai So tham theo quy dinh.



Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
cho cac duong su.

Ngay 28/8/2023 Ngan hang V3 (Nguyén don) c6 don khiang cdo mdt phan
ban 4n so thAm 02/2023/KDTM-ST ngay 14 /8/2023, dbi voi ndi dung tuyén bd
cac Hop dong thé chap: S6 0051DN.OI/HPTC ngay 05/5/2011, sd
0051DN.04/HPTC ngay 13/5/2011 va sé 0051DN.05/HPTC ngay 25/5/2011 vo
hiéu. P& nghi Toa 4an tinh Thai Nguyén stra ban an so thim theo hudng Cong
nhan cac hop dong thé chip co6 hiéu lyc phap luat va Ngan hang V3 duoc quyén
Xt 1y céc tai san thé chap nay trong truong Cong ty TNHH L2 khong thuc hién
day du nghia vu tra ng.

Ngay 28/8/2023, ba Hoang Thi N1 c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham, v6i ndi dung: Chi xin chap nhan phan tién goc 1a 1.000.000.000d va tién l4i
ba thang, s6 14i sau khi Cong ty TNHH L2 do ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém
tra.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén cac ndi dung d& khang
c40, ba Hoang Thi N1 thay d6i noi dung khang cdo, chi khang cdo mot phan ban
an so tham 02/2023/KDTM-ST ngay 14/8/2023 lién quan dén Hop dong thé chap
tai san cua ba. Cac ndi dung khac ctia ban an, ba N1 khéng khang céo.

Trong phan tranh luan, nguyén don trinh bay: Toa 4n cap so tham di co
nhimg vi pham t6 tung va ndi dung nhu sau: Trong ho so khéng cé 1oi khai ciia bi
don ba N (vi 161 khai ciia ba N rdt quan trong lién quan dén théa thudn sé tién
giita ba N va cac 6ng ba H - O, V2 - Pure, H2 - H3 dé dong y cho ba N muon tai
san di vay Ngan hang); Cdc bién ban thoa thudn nay khéng co cong chirng chirng
thue va khi théa thudn cdc tai san dang dwoc thé chdp tai Ngdn hang khdc; Bdn
dn so tham tuyén hop dong thé chdp vé hiéu ma khéng can cir vao Piéu ludt ndo
ciia B ludt déan sw (vi cdc hop dong thé chdp nay khéng thudc truong hop tuyén
vé hiéu); Viéc nhdn tai san thé chdp cia Ngan hang la ding quy dinh cia phdp
ludt vi hop dong cé day di chir ky ciia cdc bén, da dwoc cong chitng chitng thuc
va dang ky giao dich dam bdo,; Toa dn so tham da khong xem xét day dui, cu thé
cdac ndi dung tai Két ludgn sé 370/KL-STP ngay 16/10/2012 ciia S¢ Tw phdp tinh
Thdi Nguyén (chi néu cdc ndi dung bat loi cho Ngdn hang ma bé qua cdc ndi
dung co loi cho Ngan hang V3)...

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nhimng ngudi lién quan c6 mat, khong
nhat tri voi y kién trinh bay ciia nguyén don, dé nghi HDXX giit nguyén ban an
so tham.

Ba N1 va 6ng T1 tranh luan cho rang, ngay sau khi phat hién ra Cong ty Loi
Nguyét pha san, 6ng ba di mang sd tién ma ong ba dung tai san thé chip dam bao
va cong véi sb tién 1ai phat sinh dé tra cho Ngan hang, xin duoc rat gidy CNQSD
dat cua gia dinh ra, ban diu Ngin hang chip thuin nhung sau d6 lai thay doi
khong dong y, dan dén sb tién 1ai tang do thoi gian bi kéo dai. Pé nghi xem xét
trach nhiém vi ban dau ong ba ciing chi dong ¥ cho Cong ty TNHH L2 (ba N)
muon tai san dé vay véi s6 tién 580.000.000d, do khong duoc nhan ban hop dong
thé chdp tai san nén dén sau nay ong ba moi biét sb tién ba N vay Ia



1.000.000.0004d va tai san cua 6ng ba phai dam bao cho toan bd cac khoan vay
ctia ba N. Nay 6ng ba van nhat trf tra sd tién gbc vay 1.000.000.000d, vé 1ai suat
dé nghi tinh toan lai cho phu hop.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu su tudn theo phap luat ctua Tham phan -
Chu toa phién toa va Ho1 déng xét xur tir khi thu 1y vu an dén truge khi nghi an d&
thue hién dung cac quy dinh ctua B luat t tung dan sy. V& quan diém giai quyét
vu an, d& nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan khang cao Ngan hang V3 va
ba Hoang Thi N1. Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su gitt nguyén
ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2023/KDTM- ST ngay 14/8/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Song Coéng, tinh Thai Nguyén. Ngan hang phai
chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai phtic thim, mién an phi phuc thdm cho ba
N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an di dugc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
VKS phét biéu y kién, Hpi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa an nhan dan thanh phé Song Cong xac dinh day 1a vy an kinh
doanh thuong mai vé “Tranh chdp hop dong tin dung va tuyén bo vin ban cong
chung vé hiéu” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Piéu 26, khoan 1 biéu 30,
diém b, khoan 1 diéu 35 Bo luat to tung dan sy 1a dung.

[1.2] Cac thu tuc tong dat vin ban t6 tung cho ba Nguyén Thi N (12 bj don,
d6ng thoi ciing 13 nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan) da duogc thuc hién ding
theo quy dinh tb tung tai cac Diéu 177 va 179 B0 luat td tung dan su. Viéc xét xu
vang mit bi don tai phién toa so thdm ciing ¢4 dam bao quy dinh tai cac Diéu
227,228 ctia Bo luat td tung dan sy.

[1.3] Pon khang cio cta nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Hoang Thi N1 trong han luat dinh, da nop du phi khang cao, 1a hop 1¢
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.4] Tai phién toa phuc tham, bi don va mot sb ngu:ori c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ving mat, nhung d4 du:oc téng dat hop 18 dén 1an thir hai va trong d6 c6
duong su di c6 don xin xét xir ving mat, can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat t6
tung dan su, Hoi dong tlep tuc xét X vu an.

[2.] V& noi dung:

[2.1] Cong ty TNHH L2 (Goi tdt la Cong ty L2), c6 vay von tai Ngan hang
TMCP Q - Chi nhanh T6 (Goi tat Ngan hang V3 - Chi nhanh T6), theo hop dong
tin dung han mirc s6 0051DN/HDPTD/34/11 véi han muc 13 7.500.000.000d6ng
(Bay ty nam tram triéu dong), thoi han hiéu lyc cua hop dong han mirc tir ngay
05/5/2011 dén ngay 14/4/2012, thoi han vay theo thoi han cua ting khé uée nhan
ng, mdi khé udc khong qua 04 thang.

[2.2] Ngan hang V3 d4 dong ¥ giai ngan cho Cong ty L2 véi tong s6 tién la
5.750.000.000d6ng theo 05 khé udc nhan no; Phuong thic tra ng 1a tra ng gbe
cubi ky, tra ng 1di vao ngay 15 hang thang. Cu thé: Khé wéc nhin ng sd



0051DN.07/KUNN/34/11 ngay 09/9/2011 véi sb tién 1a 1.500.000.000d, ké tir
ngady 09/9/2011, 1ai sudt vay 21%/mim; Khé wuwéc nhdn no sb
005 1DN.0S/KUNN/34/11 ngay 14/9/2011 1a 1.000.000.000d, ké tir ngay
14/9/2011, 1i suat vay 21%/nam; Khé uéc nhan ng sé 0051DN.09/KUNN/34/11
ngay 22/9/2011 1a 1.400.000.000d, ké tir ngay 22/9/2011, 1ai sudt vay 20%/nam;
Khé udc nhan no s6 0051DN.10/ KUNN/34/11 ngay 30/9/2011 1a 850.000.000d,
ké tr ngay 30/9/2011, 1ai suat vay 21%/nam; Khé udc nhan ng sd
0051DN.11/KUNN/34/11 ngay 22/10/2011 1a 1.000.000.000d, ké tir ngiy
22/10/2011, 14i suét vay 21,5%/nam.

[2.3] COng ty L2 dam bao cho khoan vay bang 05 Hop dong thé chip tai
san, d4 duoc Van phong coéng chimg phia Nam thanh phd, tinh Thai Nguyén
chung thuc thé chip, cu thé: Hop dong s 0051DN.04/HDTC/34/11 ngay
13/5/2011, s6 cong chimg 1378 quyén sé 01 ngay 13/5/2011 (bén thé chap l1a 6ng
Duong Vian H va ba Nguyén Thi O), don yéu cau ding ky thé chip ngay
13/5/2011; Hop ddng sé 0051DN.01/HDTC/34/11 ngay 05/5/2011, s cong
chtng 1241 quyén s6 01 ngay 05/5/2011 (bén thé chap la 6ng Duong Van V2 va
ba Lé Thi ), don yéu cau dang ky thé chap ngay 06/5/2011; Hop dong sd
0051DN.05/HPTC/34/11 ngay 25/5/2011, s6 cong chimg 1562 quyén s 01 ngay
25/5/2011 (bén thé chap la 6ng Pao Van H2 va ba Tran Thi Lan H3), don yéu
cau dang ky thé chap ngay 26/5/2011; Hop dong s6 0051DN.02/HDTC/34/11
ngay 10/5/2011, sé cong chimg 1350 quyén s6 01 ngay 10/5/2011 (bén thé chap
la 6ng Pang Minh L va ba Nguyén Thi N), don yéu cau dang ky thé chip ngay
13/5/2011; Hop ddong s6 0039DN.01/HDTC/34/11 ngay 14/4/2011, s6 cong
chtmg 987 quyén sb 01 ngay 14/4/2011 (bén thé chap 1a 6ng Hoang Xuan T1 va
ba Hoang Thi N1), don yéu cau dang ky thé chip ngay 14/4/2011.

[2.4] Do Coéng ty L2 da vi pham thoi han thanh toan, nén toan bo khoan vay
bi chuyén sang ng qua han ké tir ngay 23/02/2012. Bén nay Cong ty L2 con ng
Ngan hang TMCP Q (V3) s6 tién no goc va lai tinh dén ngay 14/8/2023 la:
27.801.128.967 dong (Trong dé: No goc: 5.750.000.000 dong, no ldi trong han:
323.466.467 dong, no ldi qud han: 21.727.662.500 dong).

[2.5] Toa an céap so tham da quyét dinh: Budc Cong ty TNHH L2 phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q (V3) tong sb tién ng gbc va lai tinh dén ngay
14/8/2023 1a: 27.801.128.967 d6ng (hai muoi bdy 1y, tdm tram linh mot triéu, mét
tram hai mwoi tdm nghin, chin tram sdu muwoi bdy dong) 1a co can clr, ddm bao
quy dinh cua phép luét.

[3] Xét khang céo ctia nguyén don vé viéc khong nhét tri viéc tuyén bo cac
Hop ddng thé chap s6 0051DN.01/HPTC ngay 05/5/2011, s6 0051DN.04/HPTC
ngay 13/5/2011 va sd 0051DN.05/HDTC ngay 25/5/2011 v6 hiéu va tuyén huy
cac dang ky giao dich dam bao ciia cac HD thé chip nay. Hoi ddng xét xir thiy:

[3.1] Cac 6ng ba Duong Vin H, Nguyén Thi O; Duong Vin V2, Lé Thi D;
Pao Van H2, Tran Thi Lan H3 c6 ky cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat (bén thir 3 13 c4 nhan) sé6 0051DN.04/HDTC/34/11
ngdy 13/5/2011, s6 0051DN.O1/HDPTC/34/11 ngay 05/5/2011, sb



0051DN.05/HDTC/34/11 ngay 25/5/2011 dé dam bao nghia vu vay von cho
Cong ty TNHH L2, d6i v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q (V3) - chi
nhanh T6 la dtng su that, dd dugc cac bén thira nhan, nén khong phai ching
minh theo Diéu 92 Bo luat t6 tung dén su.

[3.2] Xét vé hinh thtc cia cac Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai
san gan lién v4i dat (bén tht 3 13 c4 nhan) néu trén, thay:

[3.2.1] Tai Két luan sé 370/KL-STP ngay 16/10/2012 ctia S& Tu phap tinh
Thai Nguyén d xac dinh: “Céng chitng vién da thuwc hién khéng diing mét s6 quy
dinh vé trinh tw, thii tuc cong chimg: kiém tra khéng kj ndi dung cdc théng tin,
gidy to kém theo hop dong (dan dén viéc cé nguoi cé chimg minh thir ghi ngay
cdp khong phii hop véi thoi diém ky hop dong); thuc hién cong chirng ngodi tru
s& nhung lai ghi loi chirng 1a tai tru s Vin phong cong chirng, ky khéng day dii
vdo cdc trang cia hop dong; sau khi cong chirng khong giao lai ddy di hop dong
cho cac bén giao két hop dong; thuc hién khéng ding quy dinh vé céng chiing
viéc sira doi, bé sung, huy bé hop déng, giao dich... vi pham cdc quy dinh khoan
3, 5 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 44 Ludt Céng chirg va P1 b Khodn 4 Diéu 17 Nghi
dinh 60/2009/ND-CP”

[3.2.2] Noi dung két luan nay phu hop véi 10i khai ciia cac duong sy tai
phién toa va duoc phia nguyén don va cdc 6ng ba H - O, V2 - Buc, H2 - H3 thira
nhan. Theo phia nguyén don, cac vi pham vé hinh thirc ctia hop dong thé chap da
bi xtr phat hanh chinh va khong 1am thay d6i gia tri phap 1y ctia cac hop dong nay
vi cac 6ng ba H - O, V2 - Biic, H2 - H3 déu tu nguyén ky vao hop dong thé chap
thi phai chiu trach nhiém vé nghia vu dam bao ctia minh theo hop dong. Con theo
phia cac 6ng ba H - O, V2 - Puc, H2 - H3, trude khi ky hop dong cac ong ba da
doc va xem k¥ sd tién cho vay, ding véi sb tién dd thoa thuan giita cac 6ng ba
v6i ba Nguyén Thi N (14 giam ddc Cong ty L2), nén méi dong y ky va chi ky vao
mit c6 in chir (Vi hop déng dwoc in 1 mat). Sau khi Cong ty L2 vi pham nghia vu
thanh toan, phia Ngan hang dén lam viéc lic ndy cac 6ng ba mai biét duge Hop
dong thé chap tai san ciia cac ong ba dugc in hai mit va phan trang 1é co ghi sd
tién vay da bi thay doi ma khong co chit ky ciia cac ong ba. Khi cac 6ng ba co
don khiéu nai, thi phia Ngan hang va Vin phong C thanh phd da xuat trinh hai
hop dong thé chap co sb tién cho vay khac nhau va trang ghi s tién vay déu
khong co chir ky.

[3.3] Xét vé ndi dung cua khoan tién cho vay trong cac Hop dong thé chap:

[3.3.1] Bé dong y thé chap QSD dét va tai san gan lién v6i dat cua minh dé
dam bao cho khoan tién vay ctiia Cong ty TNHH L2, d6i voi Ngan hang TMCP Q
(V3) - chi nhanh T6, gitra cac ong ba H - O, V2 - btrc, H2 - H3 da c6 van ban
thoa thuan khéng ché khoan tién vay t6i da v6i ba Nguyén Thi N 1a giam déc
Cong ty TNHH L2. Pay la diéu kién dé bén co tai san dong ¥ dung tai san cua
minh thé chap bao dam cho viéc vay vén ctia Cong ty L2 véi Ngan hang, nén co
gia tri rang budc voi ba N va budc ba N phai ¢6 trach nhiém thuc hién.

[3.3.2] Theo phia Ngan hang do bién ban thoa thudn sd tién ba N duoc phép
vay Ngan hang bing tai san dam bao cia nhiing ngudi c6 tai san, khong dugc



cong chung chung thyc nén thdéa thuan nay khong co g1a tri phap ly (vi h1en
khong 13y duogc 101 khai cua ba N). Ly do ton tai 02 hop ddng thé chip cung sb,
cing ngay thang nam ma sb tién cho vay lai khac nhau 1a do sau khi dinh gid,
thdy tai san bao dam cé thé cho vay véi sé tién I6n hon, nén phia Ngdn hang da
lién hé véi Van phong C cho chii tai san thé chdp ky lai cac hop dong thé chdp,
nhung do Hop dong thé chap sau chua dam bdo quy dinh ciia phdp ludt nén
Ngdn hang da ldy lai Hop dong thé chdp ban dau, do so sudt nén khéng hity hop
dong thé chap sau di. S6 tién dwoc ghi trong hop dong thé chdp chi thé hién so
tién duw ng cho vay cao nhat déi véi tai san thé chdp. Loi trinh bay ciia Ngan hang
V3 14 khong duoc chip nhan, vi viéc lam lai hop dong thé chap véi sd tién cho
vay khac véi sd tién ban ddu ma ngudi co tai san thé chap khong dugc théng bao
va khong biét, da 1am anh hudng truc tiép dén quyén loi ctia nguoi co tai san dam
bao va khong phu hop véi cac quy dinh cua phép luat. Tai phién toa, nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia Ngan hang V3 ciing da thira nhan “sé tién cho vay trong
tirng hop dong thé chdp cé anh hwong truc tiép dén quyén loi ciia ngueoi cé tai
san dam bao”.

[3.3.3] Tai Két luan s6 370/KL-STP ngay 16/10/2012 ctia S& Tu phap tinh
Thai Nguyén da két ndi dung vi pham ctia ba Nguyén Thi N (giam doc Cong ty
TNHH L2), Ngan hang V3 va nguoi co tai san thé chip nhu sau:

“Nguwoi dwoc bén thé chdp bdao dam dé vay von: Ba Nguyét di ti ¥, lam
dung tin nhiém thiee hién hop dong tin dung véi ngdn hang dé vay sé tién 1ém hon
S6 dd théa thudn tride véi cde bén thé chdp tai san, khéng c6 sw dong ¥ ciia bén
thé chap tai san...

Poi véi bén nhan thé chdp (ngan hang V3) ¢é dau hiéu ciia viéc chua thuc
hién ding trach nhiém va cdc nguyén tac ciia phdp ludt dinh gid tai san khong
diing quy dinh; khéng gidi thich ré quyén va nghia vu cia cdc bén. Soan thédo 02
hop dong thé chdp cho 01 tdi san c6 thay doi vé néi dung ma ldy ciing so, cing
ngay va khéng thuwe hién thi tuc huy hop dong khéng sir dung ding quy dinh; hai
hop dong thé chdp cé sé tién cho vay khac nhau ma khéng théng bdo cho nguoi
c6 tdi san thé chcfp biét...

Bén thé chap tai san: Pd khong yeu cau ngan hang thé hlen ro trong hop
dong thé chdp minh sé cho bén vay von dwoc vay bao nhiéu tién trén tong gla tri
tai san da dinh gid; khong kiém tra ky cdc théng tin, ndi dung trong hop dong va
cdc gidy to ma minh da ky vao...”.

[3.3.4] Theo cac 6ng ba H - O, V2 - Puc, H2 - H3 déu khai “trudc khi ky
hop dong cdc éng ba da doc va xem kj sé tién cho vay, diing véi sé tién da théa
thudn gitta cdc 6ng ba véi ba Neuyén Thi N (gidm déc Cong ty L2), nén mdi
dong ¥ ky va chi ky vao mdt cé in chit vi Hop dong chi ¢6 1 mdt...va khéng duwoc
nhdn ban hop dong thé chdap nao sau khi ky thé chdp”. Trén thuc té, Van phong C
thanh phd, tinh Thai Nguyén va Ngan hang V3 - chi nhanh T6 xuét trinh hai Hop
d6ng thé chap tai san cling ngay, cung thang, cing nim nhung lai c6 sb tién cho
vay khac nhau, trong ca hai hgp dong nay trang ghi sd tién cho vay déu khong c6
chit ky cta ngudi c6 tai san thé chip. Do vy, khéng c6 cin cir ndo dé ching



minh cac Hop dong thé chap tai san cia cac 6ng ba H - O, V2 - Piic, H2 - H3 d4
ky 1a Hop dong thé chap nao, c6 phai 1a hgp dong thé chap do Vin phong C cung
cap hay 1a hop dong thé chip do Ngan hang V3 cung cip, hay 13 hop dong thé
chép khac.

[3.3.5] Mat khac, theo Bién ban dinh gia tai san cua nha éng V2, ba D ¢6
gia 2.593.000.000 dong, ctia dng H, ba O 1a 2.584.000.000 dong, ctia 6ng H2 ba
H3 1a 1.3000.000d gi tri tai san dinh gia nay dung bang s6 tién ma Ngan hang
V3 - chi nhanh T6 dong v cho Cong ty TNHH L2 vay (nhuw vdy la da cho vay
bang 100% gid tri tai san thé chdp tai cac hop dong thé chap ma theo Ngan hang
V3 la Idp sau nhung khéng sir dung). Nhu vy, c6 thé xac dinh: Ngan hang V3 -
chi nhanh T6 da khdng dén tan noi c6 tai san thé chap dé tién hanh tham dinh,
dinh gia theo quy dinh, ma céc tha tuc tham dinh, dinh gia nay chi dugc lam trén
gidy to va 1a thoa thuan gitta Ngan hang va ba N, nhitng nguoi c6 tai san thé chap
khong biét dugc gia tri tai san cia minh 13 bao nhiéu va dugc bao dam cho khoan
vay 1a bao nhiéu, ho chi duoc ky vao cac gidy to do can bo van phong cdng
chting dua, ma khong dugc biét noi dung. Piéu nay ciing da dugc S& Tu phap
tinh Thai Nguyén két luan tai Két luan s6 370/KL-STP ngay 16/10/2012 “Bén thé
chdp tai san: Pd khong yéu cau ngan hang thé hién ré trong hop déng thé chdp
minh sé cho bén vay von dwoc vay bao nhiéu tién trén tong gza tri tai san d‘a dinh
gid; khong kiém tra kjj cdc théng tin, ni dung trong hop dong va cdc gidy to ma
minh @& ky vao”.

[3.3.6] Nhu vy, c6 thé khang dinh do cac 6ng ba H - O, V2 - Puc, H2 - H3
d4 tin tuong vao thoa thuan giita minh va ba Nguyén Thi N 12 giam déc Cong ty
TNHH L2, tin tuong vao viéc minh di xem k¥ so tién ma Ngan hang V3 - chi
nhanh T6 dong y cho Céng ty TNHH L2 vay, duogc thé hién trong Hop dong thé
chap quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat (bén tha 3 13 ca nhéan) cua cac
6ng ba, nén dd dong ¥ ky vao hop dong thé chip nay, ma khéng biét dugc rang sb
tién d6 da bi ba N ty ¥ nang cao 1én (ddy 1a hanh vi ¢6 ¥ ctia ba N). Ngoai ra con
c6 sy vi pham vé cong chimg chimg thyc cia cia Van phong C thanh phd, tinh
Thai Nguyén va sy vi pham ciia Ngan hang V3 - chi nhanh T6 trong viéc tham
dinh, dinh gid tai san, 4n dinh sb tién cho vay khéac nhau tai cac hop déng thé
chap. Cac hanh vi vi pham cua c4 nhan va to chic néu trén da 1am cho nhiing
ngudi ¢ tai san thé chip da ddng y xac lap giao dich bi sai léch vé noi dung caa
giao dich dan sy do.

[3.4] Tir nhitng nhan dinh trén, ¢6 cin cir xac dinh cac Hop dong thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat (bén tha 3 1a ca nhan) so
0051DN.04/HDTC/34/11 ngay 13/5/2011, (bén thé chap 1a 6ng Duong Vin H va
ba Nguyén Thi O); Hop dong s6 0051DN.01/HPTC/34/11 ngay 05/5/2011 (bén
thé chap 1a 6ng Duwong Vian V2 va ba Lé Thi P); Hop dong sb
0051DN.05/HPTC/34/11 ngay 25/5/2011 (bén thé chap 14 6ng Pao Vian H2 va ba
Tran Thi Lan H3) d3 vi pham vé hinh thirc theo Diéu 35, 39, 41, 44, 45 Luat cong
chtng nam 2006; Piém ¢ khoan 1, khoan 2 Piéu 122 Bo luat dan sy 2005 (nay la
P1 b khoan 1, 2 Diéu 117 Bé ludt dan sw 2015) va vi pham vé ndi dung do bi lira



déi theo Piéu 127 Bo luat dan sy. Toa an cap so tham d4 phan tich, danh gia va
chap nhan yéu cau doc 1ap cta cac ong ba H - O, V2 - Ptc, H2 - H3, tuyén b
cac hop dong thé chap tai san gan lién véi dat néu trén vo hiéu va tuyén hiy giao
dich dam bao cua cac hop ddng thé chap nay 1a c6 can cir. Khang cdo cua Ngan
hang V3 vé ndi dung nay 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[4] Déi voi ndi dung khang céo cuia ba Hoang Thi N1, thay:

[4.1] Ba Hoang Thi N1 va 6ng Hoang Xuan T1 ky két hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s6 0039DN.01/HDTC/34/11 ngay
14/4/2011 véi Ngan hang V3, trén co so hoan toan ty nguyén, thu tuc hop dong
vé hinh thirc va noi dung thé chip duogc thuc hién dung theo quy dinh phép luat.
Hop dong thé chip duoc diang ky giao dich dam bao tai co quan c6 tham quyeén,
do d6 hop dong thé chip co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.
Ban than ba N1 va 6ng T1 déu khong c6 ¥ kién thiac mac ddi véi tinh hop phap
ctia hop ddng va dong ¥ thuc hién nghia vu ctiia minh vdi sb tién cho vay gdc 1a
1.000.000.000 déng.

[4.2] Tai Piéu 1. Nghia vu bao dam (ciia hop dong c6 ghi):

“]. Bén thé chap quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién véi dat ciia minh tai
Diéu 2 ciia hop dong nay dé bao dam thyc hién nghia vu ciia bén vay doéi véi V3
(Bén nhdn thé chdp), bao gom tién vay (No' gbc), 1di vay, ldi qud han, chi phi xir
Iy tai san thé chdp, cdc khodn chi phi khdc theo hop dong tin dung...

2. Cdc bén nhdt tri rang voi tai san ndy, V3 dong ¥ cho Bén vay tong so tién
(No gbc) cao nhat 14 1.000.000.000 dong.

3. Tai san dwoc dam bao/ nhung khong gioi han dam bao chi cho khoan vay
néu trén. Phan gid tri chénh léch thira (néu cé) giita gid tri tai san bdao dam va
téng cdc nghia vu trd no' néu cé tai khoan 1 Piéu nay dwoc dam bdo cho todan bo
cdc nghia vu tra no khac cua Bén vay cho V3.

[4.3] Do vay, khi Cong ty TNHH L2 khong thuc hién dugc nghia vu tra no,
thi tai san thé chap cua ba N1, ong T1 duoc xir Iy dé bao dam thuc hién nghia vu
ctia bén vay doi voi V3, bao gom tién vay (No goc), 14i vay, 13i qua han, chi phi
xtr 1y tai san thé chap, cac khoan chi phi khac theo hop dong tin dung... Viéc ba
Hoang Thi N1 khang céo chi chdp nhén phan tra tién gdc 1a 1.000.000.000 dong
va tién 13i ba thang sau khi phat hién Cong ty Loi Nguyét pha san, sb 14i con lai
sau khi Cong ty L2 phé san 1a do ba N tra 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Tuy
nhién tai phién toa phia dai dién ngan hang V3 cung da co y kién: “Pdi véi hop
dong thé chdp ciia gia dinh ba N1, trong qud trinh thi hanh én phia ngdn hang sé
xem xét théa thudn lai vé phcfn ldi suat doi voi ong ba, dé dam bdo dwoc quyén
loi cua cac bén theo quy dinh phap ludt”.

[5] Trong phan Quyét dinh cta Ban an kinh doanh thwong mai so thim sb
02/2023/KDTM-ST ngay 14/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Séng Cong,
tinh Thai Nguyén c6 ndi dung: Budc 6ng Duong Van V2, ba Lé Thi D cé trach
nhiém thanh todn cho Ngan hang TMCP Q sé tién 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong). Buéc dng Duwong Vin H, bd Nguyén Thi O cé trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).



Bugc dng Pdo Vin H2, bA Tran Thi Lan H3 c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan
hang TMCP Q sé tién 330.000.000 dong (ba tram ba muwoi triéu dong). Viéc
budc cac ong ba H - O, V2 - B, H2 - H3 phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang TMCP Q (V3) trong vu an nay la khéng chinh xac. Tuy nhién, cac 6ng ba H
- 0, V2 - Ptic, H2 - H3 déu khéng c6 khang cdo va Vién kiém sat ciing khong
khang nghi v&i nd1 dung nay. Mat khac, tai phién tdoa hdm nay cac ong ba H - O,
V2 - Ptic, H2 - H3 déu dong ¥ tra khoan tién nay cho Ngan hang theo quyét dinh
ctia ban 4n so thim va phia Ngan hang ciing khong phan ddi nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

[6] Do cac nodi dung khang cdo déu khong cé cin ctr chip nhan va cac noi
dung khac cuia ban an khong c6 khang céo, khang nghi va Toa 4n cap so tham da
giai quyét co can clr, ding phap luat, nén giit nguyén ban an kinh doanh thuong
mai so tham s 02/2023/KDTM-ST ngay 14/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh dé nghi Hoi dong xét xir bac khang
cao cia Ngén hang V3 va ba Hoang Thi N1 1a c6 can c.

[8.] V& an phi phtic tham: Ngan hang V3 phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat. Mién &n phi cho ba Hoang Thi N1 theo diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Tu nhan dinh trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Dicéu 148 Bo luat td tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V3)
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi N1.

2. Gitt nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 02/2023/KDTM-
ST ngay 14/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Song Cong, tinh Thai Nguyén

3. Vé 4n phi phtc thAm: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V3) phai chiu
2.000.000d (Hai triéu ddng) an phi kinh doanh thuong mai phtic thim. Xac nhan
d3 ndp du tai bién lai thu ndp tam Gng an phi phuc tham sé 0001148 ngay
29/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Soéng ConS, tinh Thai
Nguyén.

Mién an phi kinh doanh thuwong mai phiic tham cho ba Hoang Thi N1.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh./.



Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; x ‘ > ,\ \
- TAND TP. Song Cong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Séng Cong;
- Cac duong su;
- Luu h6 SO vu an. (Bﬁ ky)
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