TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 78/2023/DS-ST
Ngay 29/12/2023

“V/v tranh chdp vé thira ké tai san va
yéu cau hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, cong nhdn vé ting
cho quyén sir dung dat, tranh chap vé
hop dong dan su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién téa: Ba Vi Thi Yen.
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Duong Thi Kim Hong va ba Ngod Thi Thom
- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong
- Dai ~dién Vién kiém sd! nhdn dan tinh Hai Duong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
Xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 104/2023/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2023 veé viéc “Tranh chap ve thura ke tai san va yéu cau huy giay
ching nhén quyén sur dung dat, tranh chap vé hop dong dan s theo,Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 81/2023/QbXXST-DS ngay 30/11/2023; Quyet dinh hoan
phién toa so 47/2023/QDST ngay 21/12/2023 gitta cac dwong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962; Dia chi: B, xa K, huyén
K, tinh Hai Duong;
Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Kiéu
P - Luat su vian phong L2; Pia chi: S6 A duong H, thanh phé H, tinh Hai Duong.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh naim 1957; Bia chi: Thon B, x4 N, huyén
K, tinh Hai Duong;
Ngueoi dai dién theo ay quyén cua bj don:
- Ong Nguyén Trong Q, sinh nam 1980; Pia chi: S6 G phd N, phuong H, TP
H;
- Chi Pham Tran Phuong T, sinh nim 1997; Bia chi:L6 N khu d6 thi T,
phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong;
- Ong T6 Van T1, sinh nam 1991; Bia chi: Thén B, x4 N, huyén K, tinh Hai
Duong.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
-Cu Nguyén Thi T2, sinh nam 1931; Ba Nguyén Thij T3, sinh nim 1964; Ba
Nguyén Thi R, sinh nim 1954; Anh Nguyén Van H, sinh nim 1979; Chi Nguyén
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Thi H1, sinh nam 1981; Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1983; Chi Nguyén Thi P,
sinh nam 1984; Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1987; Déu dia chi: Thén B, xa N,
huyén K, tinh Hai Duong; (Ba R ay quyén cho anh Nguyén Vin B).

Ngudi dai dién hop phéap cua cu T2 : Ba Nguyén Thi T3, sinh 1964 ; dia chi:
Thoén B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1971; Dia chi: Thon D, x& N, huyén K, tinh
Hai Duong; hién dang sinh séng tai Han Quéc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba S: Anh Nguyén Vian T4, sinh nim 1979;
bia chi: Thon Q, x& K, huyén K, tinh Hai Duong.

- Uy ban nhén dan huyén K, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo ty quyén:
Ong Vil Van H2 — Truéng phong T7; Dia chi: thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong;

- Qu¥ tin dung nhan dan N; bia chi: thon D, x& N, huyén K, tinh Hai Duong.

(Tai phién toa c6 mat ba L, ba K va nhimg ngudi dai dién cua ba K, ba T3,
anh B, anh T4; cac duong su khc vang mat).

NOI DUNG VU AN: )

Theo don khot Kién va cac tai liéu co trong ho so, nguyén don ba Nguyen Thi L
trinh bay: i , i

B me ba 1 cu Nguyén Van C (chét nim 1995) va cu Nguyén Thi T2, sinh
nam 1931. Hai cy sinh duoc 05 ngudi con la Nguyén Vin C1, Nguyén Thi K,
Nguyén Thi L, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi S. Ong C1 chét nam 2020 c6 vo la
ba Lé Thi R1 va cac con Nguyén Van H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi P va
Nguyén Thi D.

Trong thoi ki hon nhan, cu C va cu T2 ¢6 cAc tai san chung nhu sau: Quyén
sir dung dat tai thira dat s6 295, to ban db s6 08, dién tich 1.449m2 trong d6 dat &
300m2, dat trong cdy 1au nim 216m2, dat vuon thira 933m2. Nam 2004, cu T2
duogc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi vai toan bo thira dat trén; 01
ngdi nha cap 4, xay dung nam 1985, dién tich khoang 40m?2.

Trudc khi chét cu C khong dé lai di chic, sau khi cu C chét di san caacu C
chua dugc phan chia, cu K va ba T3 1a nguoi truc tiép quan Iy thia dat trén.

Vira qua ba méi biét khoang nim 2005 thira dat trén duoc tach thanh 03
thira: Thira s6 25, to ban d6 s6 08, dién tich 367m2 dung tén cu Nguyén Thi T2;
thira dat s6 455, to ban d6 sé 8 dién tich 374m2 dung tén cha sir dung Nguyén Thi
T3, thira s6 456, to ban do s6 8 dién tich 692m2 ding tén chu sir dung Nguyén
Thi K1; tuy nhién, viéc tach trén chi 1a tach trén ho so phap 1y cht khdng phai 1a
tach trén thuc té sir dung. Do vay, viec UBND huyén K tach dat va cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho cu T2, ba T3, ba K1 déi véi dién tich dat co di
san cua cu C 1a khong dang quy dinh caa phap luat. Thyc té y nguyén cua cu T2
2 dién tich dat diing tén ba K1 1a cho ba L, ba S va ba K1 mdi nguoi dugc 1 phan,
thoi diém d6 dé ba K1 dung tén dat va co trach nhiém cho ba L, ba S, thua dat
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dang tén cu T2 va ba T3 sé gitr nguyén vi dién tich dat nho. B4i véi ngdi nha cap
4 nam trén thira dt dang tén ba T3 ba khong yéu cau chia di san thira ké do ngdi
nha di xudng cap.

Nguyén don khoi kién: Hay gidy chitng nhan quyén st dung dat do UBND
huyén K cap ngay 04/8/2005 cho ba Nguyén Thi K ddi véi thira dat s 456, to ban
d6 s6 08, dién tich 692m2, trong d6 c6 50m2 dat &, 642m2 dat trong cay lau nam;
dia chi thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.

Chia thira ké theo phép luat d6i véi di san cia cu Nguyén Van C dé lai 1a
Y dién tich dt tai thira dat sb 456, to ban dd sb 08, dién tich 346m2, trong d6 c6
25m2 dat &, 321m?2 dat trong cdy lau nam; dia chi thén B, xa N, huyén K, tinh Hai
Duong.

Tuyén hop dong cam két giao quyén sir dung dat sé 2022.0412/HPCK ky
ngay 16/9/2022 giira ba Nguyén Thi K va Quy tin dung nhan dan xa N l1a vo hiéu,
ba khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu.

Nguyén don ¢ nguyén vong xin duoc hudong di san bang hién vat 1a quyén
st dung dat, va khong dong y véi yéu cau phan to cia bi don vé viéc xac dinh
toan bo thira dat mang tén cu T2 va ba T3 1a di san cua cu C. Trudng hop Toa an
giai quyét chia thira ké ddi véi di san caa cu C dé lai dé nghi Toa an xac dinh %
dién tich ¢4t mang tén cu T2 va ba T3 1a di san cua cu C dé lai va chia thira ké
theo quy dinh cua phéap luat.

Pbi v6i ngdi nha, nguyén don xac dinh % gia tri la di san caa cu C, % gia
tri con lai 1a phan tai san cua cu T2.

Péi vai yéu cau hity GCNQSDD cua bi don va yéu cau tuyén bb hop dong
thé chap vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tai ban tw khai cac loi khai trong qua trinh gigi quyét vu an bi don ba
Nguyén Th; K trinh bay: Vé hoan canh gia dinh nhu ba L trinh bay 13 dung. Ba
khéng dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vi xac dinh thira d¢at mang
tén ba Nguy@n Thi K tai thira s6 46 to ban db s6 8 dién tich 692m?2 xac dinh ngudn
gdc 1a cua cu T2 trong khéi tai san chung caa cu T2 va cu C, nam 2005, cu T2 da
dinh doat bang hop dong ting cho ba K, nén khong phai la di san cua cu C. Do
vay bi don khong ddng y vai yéu cau huy gidy chitng nhan quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ¢ yéu cau phan té nhu sau:

+ Ba dé nghj chia di san thira ké caa cu C ddi voi 02 thira ¢at mang tén cu
T2 tai thira s6 295 dién tich 367m? va dién tich dat mang tén ba T3 thura 455 dién
tich 374m? déu ¢ dia chi B, N, K, Hai Duong. Va yéu cau chia % cin nha la tai
san chung cta cu T2 va cu C cho nhiing nguoi thudc hang thira ké caa cu C theo
quy dinh cta phép luat;



+ Y&u cau Toa &n huy gidy chiang nhan quyén sir dung dat do co quan Nha
nuéc ¢d tham quyén cap cho cu Nguyén Thi T2 dbi vai thira dat 295 to ban do 08
va gidy chang nhan cip cho ba Nguyén Thi T3 ddi véi thira dat s6 455 to ban dd
08.

+ Y&u cau hity cac GCNQSDD mang tén cu T2 va ba T3 va yéu cau tuyén
b vo hiéu hop dong thé chap vo hiéu giira ba T3 va quy tin dung Ngii phic.

Ba K nhit tri v6i phuong an dé nghi Toa an xem xét cat cho ba 500m? dat
con lai chia cho cac duong su khéac. Néu cac duong su khéng nhat tri ¢é nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan cu Nguyén Thi T2 trinh bay: Cu
la vo caa dng Nguyén Vin C (chét nam 1995); hai cu sinh dugc 05 ngudi con l1a
Nguyén Van C1, Nguyén Thi K, Nguyén Thi L, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi S.
Ong C1 chét ndm 2020 c6 vo 1a ba Lé Thi R1 va cac con Nguyén Van H, Nguyén
Thi H1, Nguyén Thi P, Nguyén Van B va Nguy@n Thi D. Qué trinh sinh séng vo
chdng cu ¢6 tao lap dugc céc tai san 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 295, to
ban d6 s6 08, dién tich 1.449m2 trong d6 dat & 300m2, dat trong cdy lau nam
216m2, dat vuon thira 933m2. Nam 2004, cu duoc cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat d6i véi toan bo thira dat trén; 01 ngdi nha cap 4, xay dung nim 1985,
dién tich khoang 40m2 hién cu va ba T3 dang &. Nam 2004 cu dugc cip GCNQSD
dat déi véi toan bo dién tich dét trén.

Trudc khi chét cu C khdng dé lai di chic, sau khi cu C chét di san cia cu C
chua duge phan chia, naim 2005 cu di lam thu tuc tach quyén st dung dién tich
1.449m2 dat thanh 03 thira: Thira 6 25, to ban d6 s6 08, dién tich 367m2 dtng
tén cu Nguyén Thi T2; thira dat s6 455, to ban d6 s6 8 dién tich 374m2 dung tén
chu sir dung Nguyén Thi T3, thira s6 456, to ban do s6 8 dién tich 692m2 dung
tén chu s dung Nguyén Thi K1; tuy nhién, viéc tach trén chi I tach trén hd so
phap ly chit khéng phai 1a tach trén thyuc té st dung. Cu xac dinh cay trong trén
dat do hai cu trong, 6ng C1 ciing ¢ cong strc ddi véi thira dat.

Déi vai thira dat dung tén cu, cu ¢6 y nguyén cho con trai 1a anh C1 vi anh
C1 Ia con truong. Hién anh C1 da chét thi dé nghi Toa &n ghi nhan cu tu nguyén
cho vo va con 6ng C1 phan dat con lai caa cu. Thira dat ding tén ba T3, cu tu
nguyén cho ba T3; thira dat dung tén ba K1 cu c6 nguyén vong dé cho ba K1 dung
tén, ba K1 s& c6 trach nhiém dbi voi ba L, ba S. Cu dé nghi cong nhan ddi voi
dién tich dat hop phap cua cu di ting cho ba T3, ba K1 va éng C1. Béi yéu cau
chia thira ké cua cu C, cu T2 dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Ba
dong y véi quan diém cua nguyén don vé hoan canh gia dinh, yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Nam 2005, cu T2 c6 trao d6i v6i ba vé viéc tach dat cho cac con,
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ba & cung cu, nudi cy, 6ng C1 la nguoi tho cung sau nay thi ba s€ cho dién tich
dat twong duong nhau; phan dién tich dat cit cho 6ng C1 cu s& ding tén, sau nay
khi cu gia yéu sé& sang tén cho ong C1; dién tich dat con lai cho ba K1, ba L, ba S,
tam thoi dé ba K1 1a ngudi dung tén; sau khi tach dat, thang 8/2005 cu T2, ba T3,
ba K1 duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba 1a ngudi truc tiép dua cu
T2 1én UBND xd N lay gidy chimg nhin quyén st dung dat, sau khi nhan
GCNQSD dit cu T2 1a ngudi quan 1y, dén nam 2021 méi dua ba K1 muon dé thé
chép vay tién lam nha. Mic du dat duoc tach thanh 3 thia nhung thuc té hién
trang khong co su phan tach. Ba nhat tri voi yéu cau khoi kién cua ba L; khéng
nhat tri v6i yéu cau phan té ciia ba K1. Ba dé nghi dugc huong di san thira ké
bang hién vat va tu nguyén nhuong lai ki phan thira ké ba duoc nhan cho ba L, ba
S, ba K1 vi ba d3 dugc cu T2 cho dét riéng, ba & cliing va ¢6 cong strc chim lo cu.
Ba xac dinh cac cu co tai san chung 1a cin nha cap 4 nhu nguyén don, bi don trinh
bay, 1 sb cy vai, cAy mit; ngoai ra cac tai san khac 1a do ba x4y dung va tao 1ap
1én. Ba xin dugc nhén di san thira ké va tu nguyén ting cho phan di san ba duoc
nhéan cho ba L va ba S.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay: Qua
budi lay 10i khai ciia ba S bang hinh thuc truc tuyén qua mang Zalo tir s6 dién
thoai 0359500080 cua chi Vii Thi L1 (La con gai cua ba S) téi Zalo cua ba Nguyén
Thi S c6 su ching kién cua ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Kiéu B, ba Nguyén
Thi T5, 6ng T6 Vin T1, anh Nguyén Vin T4, ba S xac dinh hién ba dang sinh
séng va lam viéc tai Han Qudc khong c6 dia chi cu thé, do diéu kién khéng cho
phép nén khong co diéu kién dén Toa 4n dé trinh bay. Ba van thuong xuyén lién
lac véi vo chdng chi L1, anh T4 thong qua mang x& hoi 1a sé Zalo néi trén. Ba
biét ndi dung cac chi em ba khai kién vé viéc chua thira ké tai Toa an nhung vi
diéu kién khdng thé t6i Toa an dé 1am viéc. Ba dé nghi Toa an chia cho ba dugc
huong ky phan thira ké bang dat. Ba ty quyén cho con ré ba 1a anh Nguyén Vin
T4 thay mat ba tham gia t6 tung tai cac budi 1am viéc va tai phién toa va dén khi
giai quyét xong vu an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba R1; anh H; chi H1; anh B; chi
P; chi D trinh bay: Vé hoan canh gia dinh va ngudn gbc dién tich dat nhu nguyén
don, bi don trinh bay 12 ding. Ba 13 vo cia 6ng Nguyén Van C1 (chét nim 2020);
vo chong ba ¢6 05 ngudi con 1a Nguyén Vian H, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi P,
Nguyén Vin B va Nguyén Thi D. Khi con séng cu C va cu T2 ¢6 tai san chung la
Quyén sur dung dét tai thira dat s6 295, to ban do s6 08, dién tich 1.449m2 trong
d6 dat & 300m2, dat trong cay 1au nam 216m2, dat vuon thira 933m2; 01 ngdi nha

cap 4, xay dung nam 1985, dién tich khoang 40m2 hién cu va ba T3 dang ¢. Nam
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1996 ba T3 vé song cing cu C, cu T2+ trén thira dat va ngdi nha trén. Trudc khi
chét cu C khong lap di chuc, gia dinh chua thuc hién phan chia di san thira ké. Sau
khi ba L khoi kién ba mai biét dién tich dat cua hai cu da duoc tach thanh 03 thia:
Thira s6 25, to ban d6 sb 08, dién tich 367m2 dung tén cu Nguyén Thi T2; thira
dat sb 455, to ban db s6 8 dién tich 374m2 dung tén cha sir dung Nguyén Thi T3,
thira sO 456, to ban d6 so 8 dién tich 692m2 dang tén chu sur dung Nguyén Thi
K1; tuy nhién, viéc tach trén chi la tch trén hd so phap 1y chir khdng phai 13 tach
trén thuc té sir dung.

Do vay, UBND huyén K thuc hién cép GCNQSD dét cho ba T3, cu T2, ba
K1 I1a khéng dung quy dinh, viéc tach dat nhu trén khong ding ¥ nguyén cua cu
T2 vicuT2co quan diém dé lai 1 phﬁn dién tich dat cho ong C1, 1 phﬁn dién tich
dat cho ba T3, ba K1, ba L vaba S.

Ngay 11/11/2020, cu T2 ¢6 di chiic cho con trai ba la anh Nguyén Van H
toan bo dién tich dat dimg tén cu T2; ba khong yéu cau giai quyét vé ban di chuc
trong vu 4n vi ba dugc giai thich di chiic chi ¢6 hiéu lyc phap luat khi nguoi dé
lai di chac chét, dén nay cu T2 van con séng, cu quyét dinh phﬁn tal san cua cu,
cu khong thé di lai dugc nhung c6 thé noi chuyén, cé lac van minh man. Dé nghi
Toa an xem xét phén di san ma 6ng C1 dugc nhan ddi véi phﬁn di san cua cu C
dé lai, me con ba khong dong y nhan dién tich 367m2 dét theo nhu gidy chung
nhén quyén st dung dat cta cu T2. Vi tri dat me con ba dé nghi dugc nhén 1a phan
dat c6 ngdi nha hién tai cu T2, ba T3 dang & vi con trai ba 1a chéu trudng, sau ndy
s& lo hwong khoi cho cac cu. Trong qua trinh sinh séng, vo chong ba ciing ¢ cong
stirc san lép a0, cai tao thira dit, ba dé nghi Toa an xem xé&t cOng suc cua vo chéng
ba bang modt phan quyén sir dung dat cho phu hop.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén K trinh
bay quan diém: Ngudn gbc quyén sir dung dat cua ong cha dé lai trudc ngay
18/12/1980. Ngay 29/6/2004, ba Nguyén Thi T2 duoc cip GCNQSD dat sé U
109425 vai dién tich 1.449m2 trong d6 dat ¢ 300m2, dat trong ciy lau nam
216m2, dat vuon thira 933m2, thai han st dung 1au dai. Ngay 16/7/2005 ba T2 ¢6
don dé nghi vé viéc tach dat cho con géi 12 Nguyén Thi T3 dién tich 374m2 (50m2
dat ¢, 324m2 dat trong cay lau nam); Nguyén Thi K dién tich 692m?2 (50m2 dat
d, 642m2 dat trong vuon thira. Ngay 04/8/2005, UBND huyén KimThanh ban
hanh Quyét dinh sé 657/QD-UBND vé viéc cap GCNQSD dét cho ba Nguyén Thi
T2, s AC 347733 dién tich 367m2 (dat & nong thon 200m2; dat trong cay lau
nam khéac 95m2, thoi han sir dung lau dai); cho ba Nguyén Thi T3 dién tich 374m2
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(50m2 dat ¢, 324m2 dat trong cay 1au nam); Nguyén Thi K dién tich 692m2 (50m2
dat ¢, 642m2 dat trong vuon thira). UBND huyén K xac dinh viéc cap GCNQSD
dat cho céc gia dinh nhu trén 1a dung quy dinh cua phép luat va dé nghi duoc ving
mat tai cac budi 1am viéc, tai phién toa.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan, Quy tin dung nhan dan x& N
trinh bay: Ngay 22//2022, Qu¥ tin dung nhan dan x& N va ba Nguyén Thi K cd ky
hop ddng cho vay s6 2022.0412 va Hop dong cam két giao quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 2022.0412/HPCC dé d¢am bao cho khoan vay
300.000.000d; thoi han vay tir ngay 22/9/2022 dén ngay 22/9/2023. Hién ba K
con du no goc tai Quy tin dung nhan dan x& N sé tién 100.000.000d; Quy tin dung
x& N hién dang quan Iy GCNQSD day sé6 AC 347732 do UBND huyén K cép cho
ba K. Bdi véi vu an tranh chap chia di san thira ké, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat, dai dién theo phap luat caa Quy tin dung xin dwgc vang
mat tai cac budi 1am viéc va tai phién toa. Dén nay ba K di tat toan khoan vay, da
giai chap tai san thé chap.

_ Kétqua xac minh tai UBND x& N, huyén K: Vé nguon goc: Can ci vao toan
bo ho so, s6 sach, ban do luu trir tai dia phwong thira dat tranh chap ¢ nguon goc
nhu sau:

'HO so do dac theo chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh
phﬁ thé hién cu Nguyén Vian C dang téq tai thira 233 dién tich 500m2 ky hiéurloai
dat A; t‘hﬁ’a 252 dién tich 651m2 loai dat T, thira 337 dién tich 381m2 loai dat T.
Theo ho so, s6 muc ké nam 1993; cy C dung tén trén thira dat so 295,t0 ban do
08, di¢n tich 169m2 loai dat T. Nam 2004, thuc hién chu truong cap Giay ching
nhéan quyen st dung dat cho cac ho dan du dicu kién, trong d6 c6 h¢ ba T2. Thang
8/2005, ba T2 c6 don dé nghi ve viée tach dat cho con gai la Nguyén Thi T3 dién
tich 374m2 (50m2 dat 6, 324m2 dat trong céy lau nam); Nguyén Thi K dién tich
692m2 (50m2 dt 6, 642m2 dt trong vuon thira. Ngay 04/8/2005, UBND huyén
K barl hanh Quyét dinh s6 657/Qb-UBND vé \{iéc cap GCNQSD dat ,cho‘ ba
Nguyen Thi T2, s0 AC 347733 dién tich 367m2 (dat & nong thon 2Q0m2; dat trong
cdy lau nam khac 95m2, thoi han su dung lau dai); cho ba Nguyen Thi T3 di¢n
tich 374m2 (50m2 dét &, 324m2 dét trong cdy lau nam); Nguyén Thi K di¢n tich
692m2 (50m2 dat ¢, 642m2 dat trong vuon thura).

Hién trang do dac tham dinh ngay 05/5/?023 cua TAND tinh Hai Duong la
1674m2, tang so v6i GCNQSD dat la do sai s6 khi do dac, ranh gici cua thura dat
va cac ho lien ké khong cd tranh chap.

Két qua xem xét tham dinh tai ché cia TAND tinh ngay 05/5/2023 hién
trang dién tich dat hién tranh chap 1a 1674,3m2. Xac dinh hién trang tang so véi
GCNQSDD 225,3 m2 1a do sai sb trong do dac. Ranh gigi sir dung thira dat on
dinh, cac ho giap ranh khéng cé tranh chap méc gigi quyén sir dung dat. Toan bo
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cdng trinh, cay trong trén dat (trir nhitng cay na do ba T3 trong) la do cu T2, cu C
ton tao. Nhu vay, dién tich 1674,2 m2 dat gom 300m2 dat & ; 1374,3m2 dat trong
cay lau nam. , ’

_ Theo ket qua dinh gia tai san xac dinh: Dat ¢ ¢ gia 1.500.000d/01m2; dat
trong cay lau nam co gia 1.000.000d/01m2.

Tai phién toa so tham: ‘ ‘ ‘ ,

-Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi Kién, dé nghi Hoi dong xet xir chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Huay gidy chiang nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén K cap ngay 04/8/2005 cho ba Nguyén Thi K ddi véi thira dat sb
456, to ban d6 sb 08, dién tich 692m2, trong d6 c6 50m2 dat &, 642m2 dat trong
cay lau nam; dia chi thon B, x& N, huyén K, tinh Hai Duong.

Chia thira ké theo phép luat ddi véi di san caa cu Nguyén Van C dé lai 1a
15 dién tich dat tai thira dat s6 456, to ban do s6 08, dién tich 346m2, trong d6 c6
25m2 dat &, 321m2 dat trong cy lau nam; dia chi thén B, xa N, huyén K, tinh Hai
Duong.

Rt yéu cau khai kién tuyén hop ddng cam két giao quyén st dung dat sé
2022.0412/HDCK kY ngdy 16/9/2022 giita ba Nguydn Thi K va Quy tin dung
nhan dan x& N 1a vo hiéu, ba khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop
déng vo hiéu.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don Luat su Nguyén
Kiéu D trinh bay: Viéc tach dat caa cu T2 nam 2005 1a khong hop phap nén dé
nghi hay gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba K, ba T3, cu T2. Tong
dién tich 1674,3m2 la tai san chung cua cu C, cu T2; Di san cua cu C la ¥ tac
bang 837,5m2. Do la tai chung hop nhat 1a quyén sir dung dat nén khong xac dinh
phan dat cua cu T2, cu C. Do vay dé nghi chia di san thira ké caa cu C theo quy
dinh cta phép luat.

- Bj don va nguoi dai dién khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don vi nam 2005, cu T2 da tu nguyén tach thira dat lam 3 thaa trong d6 cho ba K
1 thera dién tich 692m2. Ba K da dugc cip GCNQSD dit 1a hop phap. Ba K da
dong thué, sir dung dat dé thé chap vay tién tai Quy tin dung Cu Tem c6 quyén
dinh doat phan dat trong phan quyén st dung caa cu trong khdi tai san chung vo
chdng. Xac dinh phan tai san cua cu T2 da dinh doat cho ba K.

+ Ba K dé& nghi chia di san thira ké caa cu C ddi véi 02 thira dat mang tén cu
T2 tai thira s6 295 dién tich 367m? va dién tich dat mang tén ba T3 thura 455 dién
tich 374m? déu & dia chi B, N, K, Hai Duong. Va y&u cdu chia % can nha 13 tai
san chung ctia cu T2 va cu C cho nhitng nguoi thudc hang thira ké caa cu C theo
quy dinh cta phép luat;

+ Y&u cau Toa &n huy gidy chuang nhan quyén sir dung dat do co quan Nha
nudc c6 tham quyén cap cho cu Nguyén Thi T2 ddi véi thira dat 295 to ban do 08
va gidy chang nhan cap cho ba Nguyén Thi T3 ddi véi thira dat s6 455 to ban do
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08.

-Ba Nguyén Thi T3: Nhat tri yéu cau khoi kién cia nguyén don: Phan tai
san cu T2 di cho ba dé nghi tda an tiép tuc giao cho ba sir dung, dé nghi Toa &n
xem xét cdng stc san 1ap ton tao, xay dyung cong trinh cho ba. Ky phan thira ké
cuia ba ba tu nguyén cho ba L, ba S. Béi vai cay cdi trén dat va phan tuong bao,
cong, trudng hop phan chia dat vao phan cua ai ngudi d6 duoc hudng, ba tu
nguyén khong yéu cau phai tra ba gia tri. i voi phan dat mang tén cu T2 da uy
quyén cho ba trinh bay giir nguyén quan diém cy T2 cho vo va con 6ng C1 ¢6
quyén st dung.

- Anh Nguyén Van B dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cia phép
luat. D& nghi chia cho me con anh phan dat ¢ nha cua hai cu hién nay ba T3 va
cu T2 dang 6.

- Tai phién toa cac dwong sur (trir anh B) déu dé nghi Toa &n phan chia di
san thura ké cho cac duong su tai cac vi tri dat theo sy thoa thuan cua cac duong
su theo bién ban hoa giai. Phan tai san cta cu T2 cho vo va con anh C1 dé nghi
Toa an ghi nhén theo ding nguyén vong cua cu. 7 , 7

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Tham
phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cua nhimg ngudi tham gia to tung
tudn theo ding quy dinh cua B luét t6 tung dan sy (BLTTDS) trong qua trinh
giai quyét. Bé nghi HDXX tam ngimg phién toa dé tong dat hop 1€ cho ba Nguyén
Thi S. VKS khong phat biéu quan diém vé duong 15i glal quyet vu an.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong ho so cua vu an dwoc tham tra tqi phién
toa, can cir vao két qua tranh lugn tqi phién toa, y kién cua dai dién Vien kiém
sat, y kién cua cac dwong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cdac
dwong sy, Hoi dong xet xu nhan dinh:

[1] Veto tung: N ‘

[1.1] Vé tham quyén va quan h¢ phap luat: Ba Nguyen Thi L khoi kién dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén K cap ngay 04/8/2005 cho ba
Nguyén Thi K ddi véi thira dat s6 456, to ban d6 s6 08, dién tich 692m2, trong d6
c6 50m2 dat o, 642m2 dét trong cay 1au nam; dia chi thon B, x4 N, huyén K, tinh
Hai Duong; Chia thira ké theo phap luat d6i véi di san ciia cu Nguyén Van C dé
lai 1a % dién tich dat tai thira dat s6 456, to ban do sé 08, dién tich 346m2, trong
d6 c6 25m2 dat &, 321m2 dat tr@)ng cay lau nam; dia chi thon B, xa N, huyén K,
tinh Hai Duong; Tuyén hop dong cam két giao quyén st dung dat sb
2022.0412/HPCK ky ngay 16/9/2022 giita ba Nguyén Thi K va Quy tin dung
nhan dan xa N 1a vo hiéu, ba khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu. Bi don yéu cau phan t6 yéu cau chia thira ké theo phap luat ddi véi
di san ctiia cu Nguyén Van C dé lai 1a ¥ dién tich dat tai thira dat s6 25, dién tich
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367m2 mang tén cu T2 va thua 455 dién tich 374m2 mang tén ba T3 nén can ct
khoan 3, 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 39 Bo lut TH tung dan su va khoan 4 Diéu 32
Luat T4 tung hanh chinh nén xac dinh quan hé phap luat 13 “tranh chip vé thira
ké tai san, yéu cdu huy gidy chimg nhan quyén st dung dét, tranh chp vé hop
déng dan su”; trong vu 4n c6 ba Nguyén Thi S hién dang lao dong tai Han Quéc
nén vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén K, cu
T2, ba R1, ba S, anh H; chi H1; chi P; chi D vang mit di c6 ty quyén hodc dé
nghi xét xu Vrfmg mit nén cin ¢t khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan
su, Xét XU xét xu Véng mat cac duong su noi trén.

[1.3]. Theo cac duong su trong vu 4n xac dinh cu Nguyén Thi T2 1a ngudi
c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu 4n hién gia yéu, kho khian nghe va
néi, khong di lai dugc, nhung van nhan thic duogc. Toa an di giai thich dé cac
duong su trong vu an thyuc hién quyén yéu cau tuyén bé Cu Tem mat hodc han
ché nang lyc hanh vi dan sy hoac c¢6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 B6 luat dan sy nim 2015 nhung khong ai yéu
cau. Cu T2 ¢6 van ban oy quyén cho ba T3. Cac bén duwong sy déu thong nhét xac
dinh ba T3 1a dai dién cho cu T2. Do vdy, Hoi dong xét xir xac dinh ba Nguyén
Thi T3 13 nguoi dai dién hop phap ciia cu Nguyén Thi T2 tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an.

[1.4]. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé
nghi tam ngung phién toa dé tién hanh téng dat hop 1é d01 v6i ba Nguyén Thi S
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. HDXX thay rang Ba S 1a nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan va 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua cy C.
Cac duong sy trong vu an va con cua ba S déu xac dinh ba S hién dang cu tra tai
Han Quéc nhu’ng song luu vong, cu tra khong hop phép, khong c6 dia chi cu thé.
Toa an da tién hanh tong dat cac van ban t6 tung cho ba S thong qua con ba S 1a
anh Nguyén Van T4, déng thoi niém yét tai UBND x& N. Mit khac, tai vin ban
lam viéc truc tuyén gitta Toa an v6i ba S thong qua mang Zalo, ba S xac dinh da
dugc anh T4 thong bao cac van ban t6 tung cua Toa an, ba uy quyén cho anh T4
va xin ving mit trong qua trinh giai quyet vu an. Xét thay viéc tong dat cho ba S
d3 hop 16 va dam bao quyén nghia vu t6 tung cho ba S nén khong chdp nhan dé
nghi tam ngling phién toa cua dai dién Vién kiém sat.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, yéu cau phan t cua bi
don:

[2.1] Nguyén don ty nguyén rit yéu cau khoi kién vé viéc Tuyén hop dong
cam két giao quyén sir dung dat s6 2022.0412/HPCK ky ngay 16/9/2022 giita ba
Nguyén Thi K va Quy tin dung nhan dan xa N 13 vo hiéu, xét thay viéc tu rat yéu
cau khoi kién trén ctia nguyén don la tw nguyén va hop phap nén HbXX can cur
Diéu 217 B6 luat t6 tung dan sy dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay cua nguyén
don.

[2.2] Hién trang dién tich dét tranh chéap 1a 1674,3m2, theo gidy chimg nhan
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quyén su dung dét, dién tich 1449m2. Ranh gidi1 st dung thira dat 6n dinh, cic ho

giap ranh khong co tranh chap mdc gidi quyén sir dung dat, cac duong su dé nghi

xem xét theo dién tich dat hop phép theo hi¢n trang; dia phuong xac dinh sé di co

s6 liéu trén 1a do sai sd trong qua trinh do dac nén giai quyét theo dién tich dat

hién trang 12 1674,3 m2 bao gdm 300m2 dat & va 1374,3m2 dat trong cay lau nam.
[2.3] Xac dinh di san:

V& can cir phap ly: Cac duong sy trong vu an déu théng nhat xac dinh dién
tich 1674,3m2 dat c6 ngudn gbc ctia cu Nguyén Van C va cu Nguyén Thi T2, phu
hop vai hd so do dac theo chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu tudng Chinh
phu thé hién cu Nguyén Van C dimg tén tai thira 233 dién tich 500m2 ky hieue
loai dat A; thira 252 dién tich 651m2 loai dat T, thira 337 dién tich 381m2 loai dét
T. Theo hd so, s6 muc ké nim 1993 ; cu C dimg tén trén thura dat s 295,td ban
d6 08, dién tich 169m2 loai dat T. Nam 2004, thuc hién chil truong cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho cac ho dan du diéu kién, trong d6 co ho ba T2.
UBND huyén K khong cung cap duogc hd so cap gidy chirng nhan quyen st dung
dat 1an dau cho cu Nguyen Thi T2 ngay 29/6/2004 ma chi cung cap ho so tang
cho, tach quyén st dung dat ctia cu T2 cho ba T3, ba K va cu T2. Thoi diém cip
gidy chtimg nhan quyén st dung dat vao nam 2004 cho cu T2, cu C di chét, cac
duong su déu xac dinh khong co viéc gia dinh phan chia di san thira ké cua cu C.
Do vay, ¢6 cin cit xac dinh viéc cip g1ay chimg nhan quyén st dung dat cia
UBND huyén K ddi vai toan bo dién tich dat ctia cu C, cu T2 cho cu Nguyén Thi
T2 vao nam 2004 khi chua c6 viéc phan chia di san thira ké cua nhiing ngudi
thudc hang thira ké cua cu C 1a khong ding.

Thang 8/2005, ba T2 c6 don dé nghi vé viéc tach dat cho con gai 1a Nguyén
Thi T3 dién tich 374m2 (50m2 dat &, 324m2 dat trong cay lau nam); Nguyén Thi
K dién tich 692m2 (50m2 dat ¢, 642m2 dat vuon thira), ba Nguyén Thi T2 dién
tich 367 m2 dat. Ngay 04/8/2005, UBND huyén KimThanh ban hanh Quyét dinh
s6 657/QD-UBND vé viéc cap GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi T2, s6 AC
347733 dién tich 367m2 (dat & nong thon 200m2; dat trong cay lau nim khac
95m?2, thot han stir dung lau dai); cho ba Nguyén Thi T3 dién tich 374m2 (50m2
dat ¢, 324m2 dat trong cdy 1au nam); Nguyén Thi K dién tich 692m?2 (50m2 dat
, 642m2 dat trong vuon thira). Thuc té sir dung dat, viéc tach dat nhu trén chi 1a
tach trén hd so phap ly chtr khong phai la tach trén thyuc té str dung, hién ba T3 va
cu T2 van truc tiép quan ly va sir dung toan bo dién tich dat trén. Nhu vay, viée
cu T2 tu dinh doat ca phan di san cua cu C khi chua co su thong nhét cia cac hang
thira ké thu nhat cta cu C 1a khong ding quy dinh. Cu T2 chi c6 quyén dinh doat
tai san thudc quyén sir dung cta cu trong khéi tai san chung vo chong véi cy C.

[2.4] T nhitng phan tich trén, c6 can clt xac dinh dién tich 1674,3m2 dat
tai thira dat sd 25, 455, 456 to ban dd s 08, tai dia chi thon B, xa N, huyén K,
tinh Hai Duong 13 tai san chung trong thdi ki hon nhan hgp phap gitta cu Nguyén
Vin C va cu Nguyén Thi T2. Gitta cu C va cu T2 khong c6 thoéa thusn phan chia
tai san chung cua vg chéng nén xac dinh cu C va cu T2 mdi ngudi dugc hudng ¥
quyén sir dung dién tich dat trén.
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Dién tich 1674,3 m2 dugc cu T2, ba T3 quan 1y va st dung tir nam 1996
dén nay, cac duong su xéac dinh gitta hai cu khong c6 thoa thuén ndo vé viéc xac
dinh vj tri d4t ctia cu T2 va cu C, qua trinh str dung dat khong ¢6 su phan dinh
rach r0i quyén st dung dét cua ting cy, nén ¢ cin ct chip nhan 1 phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan td ciia bi don vé viéc chia thira ké theo
phap luat dbi véi di san ctia cu Nguyén Van C dé lai 1a % dién tich tranh chap tai
dia chi thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong.

[2.5] Cac duong su trong vu an déu xac dinh ngodi quyén su dung
1674,3m2 dat, cu T2, cu C con tai san chung 13 01 ngdi nha cap 4 xdy duyng nim
1985 c6 gia tri con lai 51.988.000d; 07 cay vai thiéu duong kinh tan tir 7-8m2 gié
tr1 1.600.000d x 7 cay = 11.200.000d; 06 cay vai duong kinh tir 4-5m2 gié tri
530.000d x 6 cay = 3.180.000d; 01 cay mit gia 300.000d; 03 cay mit gia 180.000d
x 3 cay = 540.000d. Tuy nhién, cac duong su khong yéu cau giai quyét vé cay
trong trén dat nén, gia tri tai san chung cta cy T2, cu C Ia:

Vé quyén st dung dit: 300m2 x 1.500.000d/m2 + 1.374,3 m2 x
1.000.000d/m2 = 1.824.300.000d va gia tri ngdi nha. Tong gia tri tai san chung
cuacyu CvacuT2la: 1.876.288.000d

[2.6] Vé cong strc quan 1y, ton tao thira dat, trir dat 03:

- Ve cong strc: Cac duong su déu x4c dinh sau khi cu C chét, cu T2 va ba
T3 sinh séng trén thira dat tir 46 dén nay nén xac dinh cu T2, ba T3 c6 cong strc
quan 1y, ton tao thira dat tir khoang nim 1996 dén nay, nhiéu nam nay cu T2 gia
yéu, ba T3 1a ngudi co cdng sirc ton tao thira dat trén nhiéu hon. Do vay, HDXX
xac dinh cong strc duy tri ton tao thira dét ctia cu T2 1a 50m2 dit vuon cod gia tri
bang 50.000.000d; cong stuc cua ba T3 1a 89,4m2 dit vuon co gia tri bang
89.400.0004.

Cac duong sy déu xac dinh vo chong 6ng C ¢6 mot thoi gian & cung hai cu,
sau d6 6ng C ra ¢ riéng nhung & sat canh nha hai cy, c¢6 cong sirc san lap ao, mic
di ba R1 khéng xac dinh dugc cu thé phan san l4p nhung cac duong su déu xéac
dinh ¢ cong strc ciia 6ng C, ba R1 nén xac dinh cong strc cho dng C, ba R1 bang
10m2 dat vuon co gia tri bang 10.000.000d 1a phi hop.

- Vé trir dat 03: Theo két qua xac minh xac dinh: Khong ¢ viéc trir dat 03
ngoai dong vao dat vuon thira nén HDXX khong xem xét noi dung trén.

- Phan dat 1am 16i di chung khi phan chia di san: Thira dat ctiia cu C va cu
T2 nam & trong ngd va chi c6 01 16i di vao thira, cac duong sy déu dé nghi trich
mot phan dién tich dat 1am 161 di chung nén can thiét phai trich dién tich 204,9 m2
dat vuon thoi han st dung lau dai dé 1am 16i di chung.

[2.7] Xac dinh tai san ctia cu T2, di san cua cu C: Phan dién tich dét con
lai ctia cu T2 va cu C sau khi trich tra cong strc quan 1y, duy tri thira dat cho cu
T2 50m2 dat, ba T3 79,4m2 dat; 6ng C1, ba R1 10m2 dat va 204,9m2 dat phan
dat 1am 161 di chung khi phan chia di san. Dién tich dat ctia hai cu con lai 1a
1320m2 trong d6 c6 300m2 dat & va 1020m2 dat vuon; xac dinh mdi cu dugc %
gia tri trong phan tai san chung nén xac dinh phan tai san ctia cu T2, phan di san
ctia cu C 1a 660m2 dat trong d6 c6 150m2 dat & va 510m2 dat vuon.
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Do viy, tong gid tri tai san chung cta hai cu sau khi trich tra cong sirc, dién
tich dét lam 16i di 1a 1.521.988.0004.

[2.8] Thoi diém mo thira ké; hang thira ké, ky phan thira ké: Cu Nguyén
Vin C chét nam 1995 khong dé lai di chuc, bd me cu C déu chét trude nén hang
thira ké thir nhat ctia cu C gdm: Cu T2, ba K, ba T3, ba S, ba L; 6ng C1 (Ong C1
chét naim 2020 nén hang thira ké thi nhat cua 6ng C1 duoc huong ky phan cua
6ng C1 géom ba Nguyén Thi R, anh Nguyén Van H, chi Nguyén Thi H1, anh
Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi D)

Mot ky phan thira ké duoc hudng dién tich 110m2 dat trong d6 gém 25m2
dat & va 85 m2 dat vuon va mot phan gia tri ngdi nha cap 4; gia tri 126.832.0004d
(da lam tron).

[2.9] Dbi véi quyén str dung dat thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap
ctia cu T2, cac duong su va cu T2 déu xac dinh: thoi diém nam 2005 cy T2 minh
man, khée manh, cu T2 da phan chia quyén su dung dét ctia cu cho ba T3, ha K,
6ng C1 (tuy nhién phan dién tich dit cho 6ng Can ¢ van dé dimg tén cu T6. Cu
van dé nghi tu nguyén cho dién tich dt con lai cua cu cho vo va con ong C1).
Nhu vay ¢o6 cin cir xac dinh viéc cu T2 di ty dinh doat quyén st dung dat hop
phap cua cu cho ba T3, ba K, 6ng C1.

Quyén sir dung dat hop phap cta cu T2 1a 820m2 dit trong d6 gdm 175m2
dat & va 595m2 dat vuon. Tai thoi diém chia tach, cu T2 da dinh doat cho ba K
phan dién tich 16n hon phan dién tich cta cu T2 va ba T3. Do vay, phan tal san cu
T2 dinh doat dugc chia theo ti 18: Ba K 390m2 trong d6 gom 75m2 dat & va 315
m2 dat vuon; ba T3 12 245m2 (50m2 dat ¢ va 195 m2 dat vuon); cu T2 1a 185 m2
dat trong d6 c6 50m2 dat & va 135 m2 dat vuon. Cu T2 ¢6 quan diém tu nguyén
tang cho ong C1 phan dién tich dat dimg tén cu T2 nén can chap nhan sy tu nguyén
trén cua cu T2.

[2.10] Ba T3 c6 quan diém ti nguyén xin duoc nhan ky phan thira ké cta
cu C va tu nguyén tang cho ky phﬁn ba dugc nhan cho ba L, ba S; Xét su tur nguyén
trén ctia ba T3 khong trai quy dinh phép luat nén can chap nhan.

Do vay, dién tich dat ba T3 duoc nhan 1a 245m2 + 89,4m2 (cong stc) =
344,4m2, trong do gom 50m2 dat ¢ va 284,4 m2 dat vuon.

Tong gia tri quyén su dung dat ba T3 duogc nhén 13 : 359.400.0004d
- Dién tich dat ba R va cic con dugc nhan 13 185m2 + 110m2 + 10m2 (cong stic)
=305 m2 dat, trong d6 gom 75m2 dat & va 230 m2 dat vuon.

Téng gia tri quyén sir dung dat ba R va cac con dugc nhan 1a 342.500.0004.

- Phan dién tich dét ba L, ba S dugc hudng 1a 110m2 dat ky phan thira ké cuia cu
C va 1/2 phan ky phan cta ba T3 nén mdi ba dugc huéng 1a 165m2 trong d6 gom
37, 5m2 dat & va 127,5 m2 dat vuon.

Téng gia tri quyén str dung dat ba L, ba S duoc nhan 1a 183.750.000d.

-Ba K duoc huong: Phan dét cu T2 da cho 390m2 +110m2 (ky phan thira
ké caa cu C) = 500m2 trong do gom 100m2 dat & va 400 m2 dat vuon.

Téng gia tri quyén st dung dat ba K duoc nhan 1 550.000.0004

[3] Phan chia dat:
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Trong giai doan chudn bi xét xr va tai phién toa cac duong su (trir anh B 1a
con cua ong C1 va ba R) déu nhat tri phan chia thira ké theo vi tri va dién tich dat
tai so d6 ma cac duong su di thoa thuin kém theo Bién ban hoa giai ngay
19/9/2023. Anh B va ba R dé nghi giao cho me con anh dugc hudng phan dat co
nha cu T2 va ba T3 dang & vi anh H 1a chau dich ton, dé sau ndy anh thd cung to
tién.

Xét thiy su thoa thuan phan chia cua cac bén vé vi tri va dién tich 1a phu
hop véi hién trang, nhu cau sir dung cua cac bén. Theo xac minh tai dia phuong
va cac duong sy cung cap, tir nam 1996 ba T3 song cung cu T2 trén dién tich dat
tranh chép va tai ngdi nha cap 4 do cu C va cu T2 xay dyng; hon nira ba T3 con
tu bo, xay dung thém mot s6 cong trinh dé phuc vu qua trinh sinh song nhu 01
nha ngang lop ton niam giap nha chinh; 01 nha an; 01 lan xe khung sat bung ton;
khu chudng chin nuéi; bé loc giap nha an; khu chuong chdn nuéi... Ba T3 va cu
T2 tir trudc dén nay chi sinh song tai ngo1 nha cap 4 do, hai nguoi khong co chd
0 nao khac. Ba R va cac con c6 quan diém xin nhan quyén st dung dt tai vi tri
c6 ngdi nha cap 4 do cu C, cu T2 xay dung do anh H con ba 1a chau truéng, anh
co trach nhi¢m tho cing cac cy nén nhéan dién tich trén dé 1am noi tho cung. Xeét
théy, ba T3, cu T2 hién khong c6 noi 6 nao khac, cu T2 hién khong thé di lai duoc
nén dé dam bao chd ¢ cho cu T2 va ba R, khong thé giao dién tich dat c6 ngodi nha
cap 4 ctia cu T2, cu C cho ba R va cac con ba R duge. Mit khac, me con ba R
cling duoc giao mot phan dién tich dat giap dat ba R dang & 1a phu hop vé hién
trang va muc dich st dung cua duong su. Do vay, Ho1 déng xét XU quyét dinh
chia giao dat cu thé nhu sau:

1. Giao cho ba Nguyén Thi K dugc quyén sir dung dién tich dat 500 m? va
quyén sO hitu cac cong trinh, tai san trén dat, dugc ky hiéu S1 dugc gi61 han boi
cac diém B1,B2,B3,B4,B5,B8,A24,A23,A22,A21,A20, A19,A18,A17,A16 dén
B1.

2. Giao cho ba Nguyén Thi L duoc quyén st dung dién tich dat 191.5 m?
Véquuyén sO hiru cac cong trir}h, tai san trén dat, dugc ky hiéu S2 gidi han boi cac
diém: B5, B8,A25,A26,B6 dén B5.

3. Giao cho ba Nguyén Thi T3 duoc quyen str dung dién tich dat 300.5 m?

va quyen s& hiru cac cong trinh, tai san trén dat, duoc ky hiéu S3 gidi han bdi cac
diém: A7,A8,A9,A10,A11,A12,A13,B15,B14,B13,B12, B11 dén A7.

4. Giao cho ba Nguyén Thi S dugc quyén str dung dién tich dat 183.5 m?
VéquUyén s& hiru cac cépg trinh, tai san trén dat, dugc ky hi¢u S5 gidi han béi céac
diem: A1,B10,B9,B7 den Al.

5. Giao cho ba Nguyén Thi R, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi H1, anh
Nguyén Van B, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi D duoc quyén sir dung dién
tich dat 293,2 m? va quyén sd hitu cac cong trinh, tai san trén dit, dugc ky hiéu
S5 gi6i han bai cac diém: A2, A3, A4, A5, A6, B11, B12, B9 dén B10.
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6. Dién tich dét dé lai 10i di chung cua 02 thira dt trén dugc ky hiéu S6
dién tich 204.9 m? dwoc gidi han bdi cac diém A13,A14,B1,B2,B3,B4,B5,86,B7,
B9,B12,B13,B14,B15 dén A13. Cay coi, cong trinh trén 161 di chung s€ pha bo.

(Vi tri, kich thudc, dién tich dat va tai san, cong trinh trén dat c6 so dd phan
chia kém theo).

[2.6] V& thanh toan gi4 tri cong trinh, tai san trén dat:

Trén phan dat giao cho cac duong sy khac c6 phan cay cdi. Tuy nhién céac
duong su khong dé nghi giai quyét vé cay cdi trén dat, giao cho ai ngudi d6 huong
nén chap nhan ty nguyén cua cac duong su.

Trén phan dat giao cho ba T3 c¢6 ngdi nha cip 4 cua ba T3 va cu T2 nén
tiép tuc giao ba T3 sir dung. Ba T3 sir dung ngdi nha cia cac cu co gia tri
51.988.000d, ba T3 c¢o trach nhiém thanh toan cho ba K, ba T3, ba S, me con ba
R mdi nguoi 4.332.333d. Ba L, ba S, ba K, ba T3 khong yéu cau thanh toan gia
tri chénh 1éch nén can chép nhan ndi dung trén. Ba T3 c¢o6 trach nhi¢m thanh toan
cho ba R va céc con s0 tién 4.332.333d.

Do vay, gia tri tai san ba T3 duoc nhan 1a 359.400.0004 + 47.655.667 d
(gié tr1 ngo1 nha) =407.055.667d

Gia tri tai san ba R va cac con duoc nhan la 342.500.000d + 4.332.333d =
346.832.3334d.

Trén phan dat giao cho ba R va cac con, ¢d cac cong trinh 12 01 chudng lon
va 01 nha vé sinh la tai san do ba T3 xay dung, ba R 1a dai dién c0 trach nhiém
thanh toan cho ba T3 sé tién 6.073.000d. Di trir s6 tién ba T3 phai thanh toan
cho ba R 4.322.333d. Tuy nhién, tai phién tda ba T3 tu nguyén khéng yéu cau
phai tra ba gia tri céng trinh tai san trén dat nén can chap nhan su tw nguyén cua
ba T3.

Ba L, ba S dugc nhan phan tai san vuot qua ky phan thira ké ma cac ba
duoc nhan nén c6 trach nhiém thanh toan cho ba R va cac con sb tién cua 11,8 m2
dat ba R con thiéu; mdi ba phai thanh toan tra ba R va céc con do ba R dai dién
nhan so tién 5.900.000d (nam triéu chin trim nghin dong). Ba T3 tu nguyén khong
yéu cau ba L, ba S thanh toan phan dién tich dat vuot qua nén chap nhan sy tu
nguyén cua ba T3.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi
don dé nghi hay gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do xéc dinh thira dat tranh chap 14 tai san cua cu T2 va di san thira ké cua
cu C. Cu T2 khong co quyén dinh doat ca phén di san cua cu C nén co6 can cur Chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phan té cua bj don nén
xéc dinh viéc UBND huyén K d ban hanh Quyét dinh s6 657/QD-UBND vé viéc
cdp GCNQSD dit cho ba Nguyén Thi T2, s6 AC 347733 dién tich 367m2 (dat &
noéng thon 200m2; dat trong cdy lau nam khac 95m2, thoi han sir dung lau dai);
cho ba Nguyén Thi T3 dién tich 374m2 (50m2 dat &, 324m2 dat trong cay lau
nam); Nguyén Thi K dién tich 692m2 (50m2 dat &, 642m2 dat trong vuon thira)
la khong phl hop, anh huong dén quyén loi clia cac hang thira ké. Do vay, can
hity 03 GCNQSD dit néu trén dé co quan c¢6 tham quyén cap lai giay chung nhan
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quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban &n.

[5] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta B6 luat TS tung dan su,
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ ph1 Toa 4n. Puong sy phai chiu an phi dan sy so tham tuong ng voi gla tri ky
phan thira ké dugc chia. Ba K, ba R 1a nguoi cao tudi va c6 v kién xin mién tién
an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[6] V& chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén don tu nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san, khdng
yéu cau giai quyét nén khong phai xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 158, Diéu
165, Biéu 217 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 32 Luit té tung hanh chinh; Diéu
609, Dicu 612, Dicu 613, Diéu 618, Dicu 649, Dicu 651, Diéu 652, Diéu 660,
Piéu 357, Biéu 468 Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

2. Xu:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot
phan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc phan chia di san thira ké ctia cu Nguyén
Vin C theo quy dinh phép luat va yéu cau Huy gidy chang nhan quyén st dung
dat do UBND huyén K cép cho cu Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi T3 va ba
Nguyén Thi K.

2.2. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
Tuyén hop dong cam két giao quyén sir dung dat sé 2022.0412/HPCK ky ngay
16/9/2022 giita ba Nguyén Thi K va Quy tin dung nhan dan xa N 1a v hiéu.

2.3. Chép nhan sy tu nguyén cia cu T2 tang cho ph?ln tal san cia minh cho
ba T3, ba K, hang thira ké thir nhit cua 6ng C1, trong d6 ba K 390m2 trong d6
gdm 75m2 dat & va 315 m2 dat vuon; ba T3 1 245m2 (50m2 dat ¢ va 195 m2 dat
vuon); cu T2 1a 185 m2 dit trong d6 c6 50m2 dat & va 135 m2 dat vuon. - Chap
nhan su tu nguyén cua ba T3 vé viée tang cho ky phén thira ké ba dugc nhan cho
bal,bas.

- Chép nhan su tu nguyén cua ba T3 vé viée khong yéu cau duong su khac
phai thanh toan phan gié tri ky phan vuot qua.

2.4. Xac dinh hang thira ké ctia cu Nguyén Van C gém: Cu Nguyén Thi T2,
6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi T3, ba
Nguyén Thi S. Ong C1 chét naim 2020 nén nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vy cia 6ng C1 la: Ba Lé Thi R1, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi H1, chi
Nguyén Thi P, anh Nguyén Van B va chi Nguyén Thi D.

2.5. V& cong sirc; xac dinh 16i di chung:

Cong strc duy tri t6n tao thira dat cua cu T2 1a 50m2 dat vuon co gia tri
bang 50.000.000d;
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Cong stc duy tri, ton tao thira dat ctia ba T3 1a 89,4m2 dat vuon co gia tri
bang 89.400.000d.

Cong stic ciia ong C1, ba ba R1 bang 10m2 dat vuon co gia tri bang
10.000.000d.

- Phan dét lam 15i di chung khi phan chia di san: Trich dién tich 204,9 m2
dat vuon thoi han st dung 1au dai dé 1am 16i di chung.

2.6. Phan tai san cua cu T2 va di san cua cu C, ky phﬁn thira ké cua cu C:

Phan dién tich dat con lai ctia cu T2 va cu C sau khi trich tra cong suc quan
ly, duy tri thira dt cho cu T2 50m2 dat, ba T3 89,4m?2 dét; ong C1, ba R1 10m2
dat va 204,9m2 dat phan dat lam 151 di chung khi phan chia di san. Dién tich dat
ctia hai cu con lai 1a 1320m2 trong d6 c6 300m2 dat & va 1020m2 dat vuon; Xac
dinh phan tai san cta cu T2, phan di san ctia cu C mdi cu 13 660m2 dit trong d6
c6 150m2 dat & va 510m2 dat vuon, 1/2 gia tri ngdi nha cp bon 1a 51.988.000d.

Mot ky phén thira ké cua cu C duoc huong dién tich 110m2 dat trong do
goém 25m2 dat & va 85 m2 dat vuon va mot phan gia tri ngdi nha cap 4; gia tri
126.832.0004 (da lam tron).

2.7. Dién tich dét cac duong sy duoc hudng :

- Dién tich dat ba T3 dugc nhan 14 245m2 + 89,4m2 (cong stic) = 3344,4m2,
trong do gom 50m2 dat & va 284,4 m2 dat vuon.

Tong gla tri quyén str dung dat ba T3 duoc nhan 1a : 359.400.000d
- Dién tich dat ba R1 va cic con dugc nhan 13 185m2 + 110m2 + 10m2 (cong stic)
=305 m2 dat, trong d6 gom 75m2 dat & va 230 m2 dat vuon.

Téng gia tri quyén sir dung dat ba R1 va cac con dugc nhan 1a 342.500.000d.

- Phan dién tich dat ba L, ba S duoc huong 1a 110m2 dat ky phan thira ké cua cu
C va 1/2 phan ky phan cta ba T3 nén mdi ba dugc huong 13 165m2 trong d6 gdm
37, 5m2 dat & va 127,5 m2 dat vuon.

Téng gia tri quyén str dung dat ba L, ba S duoc nhan 1a 183.750.000d.

-Ba K duoc huong: Phan dat cu T2 da cho 390m2 +110m2 (ky phan thira
ké cta cu C) = 500m2 trong d6 gdm 100m2 dat & va 400 m2 dat vuon.

Tong gié tri quyén str dung dat ba K duoc nhan 1a 550.000.000d

2.8. Phan chia dit :

- Giao cho ba Nguyén Thi K dugc quyen st dung dién tich dat 500 m? va
quyén sé hitu cac cong trinh, tai san trén dat, dugc ky hiéu S1 duoc giéi han boi
cac diém B1,B2,B3,B4,B5,B8,A24,A23,A22,A21,A20, A19,A18,A17,A16 dén
B1l.

_ - Giao cho ba Nguyén Thi L duogc quyén str dung dién tich dat 191.5 m? va
quyén sO htru cac cong trinhZ tai san trén dat, dugc ky hi¢u S2 gidi han bdi cac
diém: B5, B8,A25,A26,B6 dén BS.

- Giao cho ba Nguyén Thi T3 duoc quyén str dung dién tich dat 300.5 m?
va quyén s¢ hiru cac cong trinh, tai san trén dat, dugc ky hi¢u S3 gidi han boi cac
diém: A7,A8,A9,A10,A11,A12,A13,B15,B14,B13,B12, B11 dén A7.
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_ - Giao cho ba Nguyén Thi S duoc quyén str dung dién tich dat 183.5 m? va
quyén s& hiru cac céng,trinh, tai san trén dat , duoc ky hi¢u S5 gio1 han béi cac
diém: A1,B10,B9,B7 dén Al.

- Giao cho ba Nguyén Thi R, anh Nguyén Vin H, chi Nguyén Thi H1, anh
Nguyén Van B, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi D duoc quyén sir dung dién
tich dat 293,2 m? va quyén sO hiru cac cong trinh, tai san trén dat , duge ky hiéu
S5 gi6i han bai cac diém: A2, A3, A4, A5, A6, B11, B12, B9 dén B10.

- Dién tich dét d¢ lai 16i di chung ctia 02 thira dat trén dugc ky hiéu S6 dién
tich 204.9 m? duoc gic’gi han bo1 cég diém Al3,A14,B,1,B2,B3,B4,B5,B6,B7,
B9,B12,B13,B14,B15 dén A13. Cay c61, cong trinh trén 161 di chung s€ pha bo.

(V1 tri, kich thudc, dién tich dat va tai san, cong trinh trén dat nhu so do
phan chia kem theo).

2.9 V& thanh toan chénh léch tai san:

Ba S, ba L mdi nguoi c6 trach nhiém thanh toan cho ba R va cac con ba R
do ba R dai dién nhan s tién 5.900.000d (nim triéu chin trim nghin déng).

Ké tir khi ban dn o hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don dé
nghi thi hanh dn khoan tién phdi tra ma nguwoi phai thi hanh an chiwa thi hanh thi
phdi chiu khodn tién 1di doi véi sé tién phdi tra tirong g véi thoi gian chdm tra
theo mute ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dan su.

3. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat do UBND huyén K cip theo
Quyét dinh s6 657/QD-UBND ngay 04/8/2005 vé viéc cip GCNQSD dit cho ba
Nguyén Thi T2, s6 AC 347733 dién tich 367m2 (d4t & nong thon 200m2; dat trong
cay lau nam khac 95m2, thoi han sir dung 1au dai); cho ba Nguyén Thi T3, s6 AC
347731, dién tich 374m2 (50m2 dat ¢, 324m2 dat trong ciy lau nam); cho ba
Nguyén Thi K s6 AC 347732, dién tich 692m2 (50m2 dat &, 642m2 dét trong
vuon thira) tai dia chi thén Bang Lai, xa Ngii Phtic, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong

4. Vé an phi va chi phi té tung:

Ba L, ba K va ba R dugc mién an phi dan sy so tham.

Ba T3 phai chiu 20.282.000d an phi dan su so tham.
Ba S phai chiu 9.187.500d an phi dan su so tham.

Anh H, chi H1, anh B, chi P, chi D mdi ngudi phai chiu 2.056.936 dong an
phi dan su so tham.

Vé chi ph1 tham dinh, dinh gia: Nguyén don tu nguyen chiu toan bg, khong
yéu cau giai quyet nén khong phai xem xét giai quyet

5. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n so tham. Puong sy vang mat c6 quyén khang
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c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Luat su;

- VKS tinh Hai Duong;

- Chi cuc THA tinh Hai Duong;

- Luu: HO so vu an, van phong.

Vii Thi Yén
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