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yéu cau hiy GCN.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Quach Thanh Binh
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Phan Thanh Minh
2. Ong Lé Giao
-T hf:t’ ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién WVién Kiém sat nhan dan Thanh pk(’; Héo Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Van - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 27 thang 12 nam 2023 va 03 thang 01 ndam 2024, tai tru s¢&
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan
st thu 1y s6 670/2020/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh
chap doi nha va yéu cau huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha va tai san khac gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét X so
5068/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 11 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién
tdoa s0 16190/2023/QDST-DS ngay 06 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyen don: Ba Ly Thién K, sinh ndam 1984

Dia chi: A N, Phuong B, Quan H, Tp ..

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Trung H (Gidy uy
quyén ngay 22/01/2021) (c6 mat)

Dia chi lién lac: I L, Phuong E, Quan H, Tp ..

Bidon: Ba Ly Thién H1, sinh nam 1958

Dia chi: A N, Phuong B, Quan H, Tp ..

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Bui Ngoc T (Gidy uy quyén ngay
16/11/2023) (c6 mat)

Dia chi lién lac: Can ho S Block A, chung cu T, phuong B, thanh pho T, Tp



Nguroi co quven loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Duy T1, sinh nam 1985

2/ Ba Ly Thi Bé N, sinh nam 1956

Ngudi dai dién hop phap cia ba N va ong T1: Ong Nguyén Truong N1
(Giay uy quyén ngay 01/6/2021) (c6 mit)

Dia chi: I L, Phuong E, Quan H, Tp ..

3/ Tré Nguyén Duy Thién L, sinh ndm 2009 (vang mat)

Ngudi dai dién hop phép cia tré L: Ong Nguyén Duy T1 va ba Ly Thién K.

4/ Ong Nguyén Khanh V, sinh ndm 1977 (vang mat ngay 27/12/2023, co
mat ngay 03/01/2024)

5/ ()ng Nguyén Thai T2, sinh nam 2000 (Véng mat)

6/ Tré Nguyén Loc Thuy T3, sinh nim 2008 (ving mit)

Nguoi dat dién hop phéap cua treé T3: Ong Nguyén Khanh V

Cung dia chi: A N, Phuong B, Quan H, Tp ..

7/ Uy ban nhan dan Quan H3, Tp . (c6 don dé nghi véng mat)

Dia chi: D D, Phuwong E, Quan H, Tp .

Ngudi dai dién hop phap: Ong Luu Quan Huy Q - Pho Truéng phong Tai
nguyen va Mol truong Quan H.

8/ Van phong D1 (chi nhanh Q2)

Dia chi: D D, Phuong E, Quan H, Tp .

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qubc T4 - Chi nhanh Van phong
D1 (c6 mat ngay 27/12/2023, vang mat ngay 03/01/2024).

Nguroi lam ching:

1/ Ba Nguyén Thi TS (ving mat)

Dia chi: A N, Phuong B, Quan H, Tp ..

2/ Ong Nguyén Van C (c6 mit ngay 27/12/2023, vang mit ngay
03/01/2024)

Dia chi: B L6 K cu x4 B, Phuong H, Quan A, Tp ..

NOI DUNG VU AN:

*Theo Pon khoti kien ngay 16/10/2019 va cac ban tu khai, nguyén don - ba
Ly Thién K (c6 ngwoi dai dién hop phap la 6ng Pham Trung H) trinh bay:

Ba Ly Thién K 1a chu sé¢ hiru hop phap cua cin nha va quyén st dung dat
tai dia chi A N, Phuong B, Quan H, Tp . (sau day goi tat la nha, dat 119/122T6)
theo Giay ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 1672/2009
do Uy ban nhan dan Quan H3 cap ngay 29/4/2009. Nha, dat 119/122T6 nguon
goc do ba Ly Thi Bé N ting cho ba K theo Hop dong tang cho nha & va quyén
st dung dat ¢ s6 cong chung 005600, quyén so 02TP/CC-SCC/HPGD do Vian



phong C1 lap ngay 30/5/2018. Ngay 12/6/2018 Chi nhanh Van phong D1 cap
nhat dang ky bién dong sang tén ba K.

Trude day ba N c¢6 cho ba Ly Thién HI va con la 6ng Nguyén Khanh V &
nho trén lau 1, viée & nho duoc thoa thuan bang miéng. Sau khi dugc tdng cho
ba K van tiép tuc cho ba HI va gia dinh ba HI la 6ng Nguyén Khanh V., tré
Nguyén Thai T2, tré Nguyén Loc Thuy T3 & nho trén lau 1 cho dén nay.

Nay ba K can sir dung nén da yéu cau ba H1 va gia dinh ba H1 phai tra lai
phan dién tich trén lau 1 nhung ba H1 va gia dinh ba H1 khong tra lai phan nha
dd & nho. Ba K da nhiéu lan dé nghi nhung khong duoc chép nhan. Do do, ba K
khoi kién yéu cau budc ba Ly Thién H1 va gia dinh ba H1 1a 6ng Nguyén Khanh
V, tré Nguyén Thai T2, tré Nguyén Loc Thiy T3 phai cham dirt hanh vi chiém
dung va tra lai nha va dat co dién tich 116,0m2 thudc thira dat so 51, t& ban do so
24 (BPDC) tai s0 A N, Phuong B, Quan H, Tp . cho ba K ngay sau khi ban an
c6 hiéu luc.

Do6i voi yéu cau phan t6 ctia ba H1 vé viéc Huy Giay chitng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 1672/2009 ngay
29/4/2009 do Uy ban nhan dan Quéan H3 cap cho ba Ly Thi Bé N va huy cap
nhat cta chi nhanh Van phong P1 ngay 12/6/2018 cho ba Ly Thién K doi véi
nha, dat 119/122T6, phia ba K khong chap nhan.

* Theo Don phan to ngay 21/9/2020 va céc ban khai, bi don - ba Ly Thién
H1 (co nguoi dai dién hop phap la ong Bui Ngoc 1) trinh bay:

Niam 1992 cha me cua ba H1 1a ong Ly T6 (chét 2003) va ba Lam Thi N2
(chét 2011) da ban can nha tai so0 A N, Phuong A, Quan C va ngay sau d6 mua
lai can nha nat tai s6 A N, Phuong B, Quan H, Tp . cua ba Nguyén Thi T5 sinh
nam 1957 véi gia 11 luong 9 chi vang SJC va xay lai hién trang nhu ngay nay.
Thoi diém d6 giao dich chi bing giay tay, khi giao vang c6 6ng Nguyén Van C
la chau rudt ba N2 cho ba N2 di giao va lam nhan chitng. Ba Ly Thi Bé N chi la
mot trong so 5 nguoi thira ké can nha trén nhung do thoi diém d6 cha me ba gia
yéu, bénh tat va lai [a nguo1 Hoa nén khong hiéu biét nhiéu chir V1; ban than ba
la gido bién nén di day sudt nén ba Ly Thi Bé N da am tham dang ky quyén so
hitu can nha do ba me dé lai. Ba HI xac dinh day la can nha thuoc thura ké cua
cha me d¢ lai cho 5 anh chi em gom: Ong Ly Huyén M, sinh nim 1949; Ba Lam
Liéu P, sinh nim 1951 chét 2012: Ba Ly Thi Bé N, sinh nim 1956; Ba Ly Thién
H1, sinh nam 1958; Ba Ly Thi Khinh A, sinh nam 1961, nén ba H1 khong dong
y Vo1 yéu cau khoi kién cua ba K. Dfmg thot ba HI1 ¢6 yéu cau phan to dé nghi
Huy Glay chu’ng nhan quyeén st dung dat, quyen sO hiru nha va tai san khac gan
lién véi dat sd 1672/2009 ngay 29/4/2009 do Uy ban nhan dan Quan H3 cap cho
ba Ly Thi Bé N va huy cap nhat cua chi nhanh Van phong P1 ngay 12/6/2018
cho ba Ly Thién K d6i v6i nha, dat 119/122T6.



* Theo cac ban tu khai, nguoi co qz.fyén loi, nghia vu lién quan - ba Ly Thi
Bé N (c6 ngueoi dai dién hop phép la 6ng Nguyen Truwong N1) trinh bay:

Nha, dat 119/122T6 1a cua ba N mua lai ciia vo chong ba Nguyén Thi T35
va 6ng Nguyén Vin T7 theo Vin tr mua ban ngay 05/09/1992. Can nha va dat
khi ba N mua cé dic diém: Loai nha cz’ip 4, Nha trét, vach go, mai lop Tole, dién
tich 46,35 m2 Ngay 23/10/1992 ba N duoc Uy ban nhan dan Quan H3 cong
nhan quyén sé hitu nha theo Giay phép cong nhin quyén sé hiru nha s
1193/GP-CS. Ngay 31/10/1992 ba N da nop tién 1é phi trudc ba theo Bién lai thu
1é phi trude ba s6 006344, quyen s6 3339 ngay 31/10/1992 va To khai chuyén
dich tai san nop 1é phi trude ba d6i v6i nha, dat 119/122T6. Ngay 08/12/1992 ba
N da xin Giay phép xiy dung lai toan bd cin nha trén véi dién tich 1a 116 mZ;
két cau: Mot trét, mot lau, vach gach, san bé tong cot thép, mai ton theo Cong
van s6 3527/KTST cua Vin phong KTS Truéng - Sé X.

T nam 1993 dén nam 1998 ba N cho thué tang 1 cua can nha nay dé lay
tién sinh hoat.Dén dau nam 1999 ba N khong cho thué nita vi luc d6, cha me cta
ba N la ong Ly T6 va ba Lam Thi N2, ba Ly Thién H1 va dng Nguyén Khanh V
dang cu tru tai nha ctia ba Lam Liéu P tai dia chi s6 C N, Phuong B, Quéan C, TP
., khi d6 ong Ly T6 bi bénh tai bién khong tur vé sinh dugc nén ba Lam Liéu P
khong cho ¢ chung nha ba P nira. Do khong c6 chd ¢ nén ba N da cho éng Ly
T6, ba Lam Thi N2, ba Ly Thién H1 va ong Nguyén Khanh V vé ta tic & nho
trén tang 1 cia can nha nay tir dau nam 1999 cho dén nay. Viéc cho & nhd duoc
ba N thoa thuan bang miéng. Nam 2003 6ng Ly T6 chét; nam 2011 ba Lam Thi
N2 chét. Ba H1 cung 6ng V van duoc ba N cho & nho trén tang 1 cua nha, dat
119/122T6 tr nam 1999 cho dén nay:.

Ngay 04/08/1999 ba N di ké khai To dang ky nha dat ¢ xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong B, Quan H. Theo To dang ky nha dat nay cé thé hién viéc
ba N cho ba HI ¢ nho nha cua ba N.

Ngay 29/4/2009 ba N duoc Uy ban nhan dan Quan H3, Thanh pho H6 Chi
Minh cap Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & so
1672/2009/GCN doi v6i nha, dat 119/122T6.

Nam 2017 ba K da cho ba HI s tién la 300.000.000 dong dé gia dinh ba
H1 mua dat cat nha ¢ tai Khu D, Huyén T, Tinh B("‘)ng Nai dé tra lai tﬁng 1 cua
nha, dat 119/122T6 cho ba N, nhung dén nay thi ba H1 va éng V van khong chiu
don di dé tra nha cho ba N.

Ngay 30/5/2018 ba N da lap Hop dong tang cho toan bo nha, dat
119/122T6 cho ba K. Ngay 12/6/2018 Chi nhanh Van phong D1 da cap nhat
dang ky bién dong sang tén ba K. Sau khi nhan tang cho ba K van tiep tuc dé
cho ba H1 va 6ng V & nho trén tang 1 cia nha, dat 119/122T6.

Pén nay, ba K can lay lai nha dé st dung nén yéu cau ba H1 va éng V tra
nhung gia dinh ba H1 khong tra. Do do, ba K khai kién yéu cau Toa 4n budc ba
H1 cung gia dinh phai tra lai toan bo dién tich cho ¢ nho 1a tang 1 cua nha, dat



119/122T6. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cua ba K, khong chap
nhan yéu cau phan to cua ba H1.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Duy T1 (c6 nguoi dai
dién hop phap la éng Neuyen Trwong N1) trinh bay:

Ong T1 la chong cia ba K. Nguon goc nha, dat 119/122T6 1a ctia ba N theo
Gidy chimg nhin Quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & so
1672/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan H3 cap ngay 29/4/2009. Ngay
30/5/2018 ba N lap Hop dong tang cho toan bod nha, dat 119/122T6 cho ba K.
Ngay 12/6/2018 Chi nhanh Van phong P1 di cap nhat dang ky bién dong sang
tén ba K. Toan bo nha, dat 119/122T6 la tai san rieng cua ba K, td1 va con to1 la
tré Nguyén Duy Thién L hoan toan khong lién quan va khong cé bat ky su dong
g6p nao doi vdi tai san riéng cua ba K.

Ba K khoi kién yéu cau Toa an buoc ba H1 va gia dinh ba H1 phai tra lai
cho ba K quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat d6i v6i can nha va dat néu trén
cho ba K ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Viéc khot kién cua ba Kim
hoan t khong lién quan dén toi va con toi la tré Nguyén Duy Thién L. Do do, dé
nghi xem xét va giai quyét vu an trén theo quy dinh cta phap luat.

* Tai Ban tir khai ngay 15/12/2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - éng
Nguyén Khanh V trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba K vi khong phai tai san cia ba
K. Dong ¥ véi yéu cau phan to cua ba HI.

* Tai Ban twong trinh ngay 27/9/2021, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan - Vian phong P1, chi nhanh Q2 (c6 nguwoi dai dién hop phdp la 6ng Neuyén
Quoc T4) trinh bay:

Nha, dat 119/122T6 c6 nguon goc do dng Vo Van T8 va ba Nguyén Thi TS ban
lai cho ba Ly Thi Bé N theo Van tu mua ban nha c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan Phuong B ngay 05/9/1992 va Giay phép cong nhan quyén sé hitu nha so
1193/GP-CS ngay 23/10/1992 do Uy ban nhan dan Quéan H3 cap véi dién tich sur
dung 46.,25m? ; cau truc la nha trét, trudce ba ngay 31/10/1992. Nam 1992, ba N
xay dung lai nha theo Giay phép khoi cong xiy dung s6 4556/GPKC92 ngay
24/12/1992 do S& Xay dung cap phép (kém ban vé do S& Xay dung duyét ngay
24/12/1992). Nam 1999 ba N co6 ké khai dang ky nha dat. Ban tuong trinh va
cam két do Uy ban nhan dan Phuong B x4c nhan chit ky ngay 13/02/2009 vé
viéc ba N c6 chung song véi ong Nguyén Minh P nhung khong dang ky két hon
tr nam 1974 dén 1983, tir nam 1984 dén nay van song doc than. Giay xac nhan
tinh trang hon nhan c6 xac nhan cua Uy ban nhin dan Phuong B ngay
13/01/2009 vé viéc tir thang 3/1993 dén nay ba N chua dang ky két hon tai dia
phuong.

Ngay 24/4/2009 Phong T9 c¢6 To trinh s6 373/TTR-P.TNMT-GCN trinh Uy ban
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nhan dan Quan H3 cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung
dat & cho ba N theo quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 54/2007/QD-
UBND ngay 30/3/2007 ctua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H va duoc Uy ban nhan
dan Quan H3 cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai
san khac gan lién vai dat s6 1672/2009/GCN ngay 29/4/2009.

Nam 2018, ba Ly Thién Kim n chuyén nhuong theo Hop dong sé cong
chirng 005600 ngay 30/5/2018 do Van phong cong chimg Quan 8 Thanh pho D1
chirng nhan. Chi nhanh Van phong P1 cip nhat thay do6i chu sé hitu cho ba K
ngay 12/6/2018 trén Giay chting nhan s6 1672/2009/GCN ngay 29/4/2009 theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo T10 quy dinh vé cap Giay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru
nha va tai san khéac gan lién vé6i dat va khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Dat dai.

* Tai Cong van so 2258/UBND-TNMT ngay 14/10/2021, Ban y kién ngay

28/6/2023, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Quéan H3
(co nguoi dai dién hop phap la ong Luu Quang Huy Q1) trinh bay:
Nguon gbc nha dat 119/122T6 do ong ba Nguyén Thi TS - V6 Van T8 chuyén
nhuong cho ba Ly Thi Bé N vao ngay 05/9/1992, c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan Phuong B, Quan H ngay 12/9/1992. Ngay 23/10/1992, H3 cap gidy phép
cong nhan quyén s& hiru nha s61193/GP-CS ngay cho ba N. Nam 1999 ba N
dang ky ké khai nha dat. Ngay 08/01/2009 Uy ban nhan dan Phuong B, Quan H
x4c nhan trén Pon ding ky cap Giay chirng nhan va Tudng trinh ngudn goc nha,
dat 119/122T6 dé ba N lap thu tuc cap Giay chimg nhan. Pong thoi xac nhan
nha, dat 119/122T6 khong ¢6 tranh chap, khiéu nai.

Ngay 29/4/2009 Uy ban nhan dan Quan H3 cap Giay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén su dung dat & s6 1672/2009/GCN cho nha, dat 119/122T6,
chu so hitu sir dung la ba Ly Thi Bé N. Ngay 30/5/2018 ba Nam tl cho nha, dat
119/122T6 cho ba K theo HD ting cho dugc Van phong cong chitng quan H
chirng nhan s6 005600. Ngay 12/6/2018 Chi nhanh Van phong D1 cap nhat bién
dong sang tén ba K.

Viéc cé‘ip Giéy chitng nhan thuc hién theo DPiéu 50 Luat dat dai nam 2003
va Quyét dinh s6 54/2007/QD-UB ngay 30/3/2007 cia U. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai Don twong trinh ngay 11/12/2023, ngwoi lam chimg - ba Nguyén Thi TS5
trinh bay:

Vao ngay 05/9/1992 vo chong ba TS5 ¢6 ban cian nha A N, Phuong B, Quan H
vol gia 11 lwong 5 phan vang (twong duong khoang 9 triéu dong) cho ba Ly Thi
Bé N. Vo chong ba T5 va ba Bé N cung di ky giay to tai Uy ban nhan dan
Phuong B, Quan H, ngoai ra vo chong ba TS khong mua ban véi ai khac. Ba xac
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nhan me ba N co6 di cung ba N dat coc mot lan (so vang khong nhdg).

Giay xac nhan mua ban nha ngay 31/12/2019 khong phai chir viét cua ba
TS5, ba S (ba H1) tu viét mang sang nho ba T3 x4c nhan, do doc khong ki nén tén
nguo1 mua nha khong dung, tén dung 1a Ly Thi Bé N.

* Tai Giay lam chimg viéc mua ban ngay 01/9/2020, nguweoi lam chirmg -
ong Nguyen Vin C trinh bay:

Ong C 1a chau goi ba LY Thi N3 1a di rudot. Nam 1992 ba N3 di ban nha,
dat so 1 N, Phuong A, Quan C va ngay sau do da mua nha, dat 119/122T6 cua
ba Nguyén Thi TS5 véi gia 11 luong 9 chi vang SJC bang gidy tay, ong C la
nguol cho ba N3 di giao vang tan tay ba TS tar nha 119/122T6. Ba N khong
tham gia vao viéc mua ban, khong cé diéu kién tai chinh dé mua, ba N la y ta da
nghi viéc tir ndm 1988, moi chi phi sinh hoat déu do ba HI chu cfftp. Do do6, nha
dat 119/122T6 la nha cua ba N3, ba nam chi 1a 1 trong 5 ngudi duoc huong thira
ké nha dat 119/122Té6.

Cac duong su khac da duoc Toa an téong dat hop 1é nhung khong co van
ban trinh bay ¥ kien.

Tai phién toa so tham:

* Nguyen don - ba Ly Thien K (co nguoi dai dien hop phap la ong Pham
Trung H) trinh bay: Dé nghi HDXX budc ba H1 va gia dinh phai tra lai nha, dat
119/122T6 va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H1.

* Bi don - ba Ly Thien HI (c6 nguwoi dai dien hop phap la ong Bui Ngoc 1)
trinh bay:

Ong Ly T6 va ba Lam Thi N2 sinh séng c6 05 nguoi con, nim 1992 éng
T6 va ba N2 ban nha & duong N duoc 28 lwong vang va mua nha, dat
119/122T6. Ong C la ngudi ché ba N2 di giao vang, sau khi mua xong 6ng T6
va ba N2 giao cho 02 con la ba N va ba HI cung & chung. Ong T6 va ba N2 &
chinh thirc tai nha, dat 119/122T6 chu khong phai ¢ nho. Viéc ba N khai tur di
mua nha la khong phu hop vi ba N khong c6 chong, that nghiép nén khong thé
c6 tién mua nha, dat. Mac du vé phéap 1y khong cé giay to nhung thuc té 1a ong
T6 va ba N2 méi la ngudi c6 tien mua nha, dat 119/122T6.

Ba TS 1a nguoi ban nha nhung lo1 khai dua ra khong rd rang, trude do ba
TS5 x4c nhan ban cho ba N2, sau d6 lai xac nhan ban cho ba N. Pé nghi dua ba
TS vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan, dé
nghi Toa an glam dinh chir viét chir ky trén Van tw mua ban ngay 05/9/1992 do
nét muc khong déu, chir Vlet khac nhau va dé nghi xac minh tai Uy ban nhéan
dan Phuong B, Quan H vé viéc c6 chirng nhan chir ky cia hai bén mua ban hay
khong. Do do6, ba H1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba K, giir nguyén



yéu cau phan t6. Ba H1 khong c6 yéu cau giai quyét vé cong strc dong gop, xay
dung stra chira trong thoi gian ¢ tai nha, dat 119/122T6.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan - ba Ly Thi Be N, ong Nguyén
Duy T1 (co nguoi dai dién theo 1ty quyén la 6ng Neuven Triwong N1) trinh bay:

Nguon gbc nha, dat 119/122T6 la do ba N mua hop phap, ba T5 1a nguoi
ban nha da xac dinh ro 1a vo ch@‘mg ba TS chi ban nha cho ba N, da nhan vang
day du va c6 ra UBND Phuong 2, Quan H ky tén. Viéc mua ban khong c6 ai
tranh chap nén da duoc cap Giay chting nhan vao ngay 29/4/2009 va ba N da
tang cho ba K vao ngay 30/5/2018. Trudc do, do tinh cam gia dinh nén ba N ¢6
cho cha me va gia dinh ba H1 vé & nho, sau nay gitra hai bén thudng xuyén xay
ra mau thuan, ba K lay chong c6 thém nhu cau vé nha ¢ nén da yéu cau gia dinh
ba H1 don di nhung gia dinh ba H1 khong dong y. Do d6, ba N dé nghi chap
nhan yéu cau khéi kién cia ba K.

Do6i véi yéu cau phan t6 cua ba H1 1a khong c6 can ctr vi ba H1 khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr gi chung minh ma chu yéu la kéo dai thoi gian deé
tiép tuc duoc ¢ lai nha cho chau cua ba HI1 di hoc va yéu cau ba K dua thém tién
méi chiu don di. Do d6, ba N dé nghi khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba
HI.

* Ngwroi ¢6 quveén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Khanh V trinh bay:

bé nghi Toa an xem xét lai viéc ba N mua nha, dat 119/122T6 ¢o hop 1y
khong vi ba N khong c6 tién, ba H1 1a nguoi di day chu cap cho gia dinh, éng V
chinh Ia nguoi chf_’)' ba N2 di xem nha, dat 119/122T6. Do do, dé nghi khong
chap nhan yéu cau khoq kién cua ba K, chap nhan yéu cau phan to6 cua ba H1.
Ong V khong c6 yéu cau g1a1 quyét vé cong strc dong gop, xay dung stra chira
trong thoi gian ¢ tai nha, dat 119/122T6.

* Nauwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - é6ng Nguyén Duy T1 (c6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén la 6ng Neguyén Truwong N1) trinh bay:

Dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong P1, chi nhanh Q2
(c6 nguroi dai dién hop phap la ong Nguvén Quoc T4) trinh bay:

Gitlt nguyén 101 trinh bay theo Ban tuong trinh ngay 27/9/2021.

* Nguwoi co quyé“n loi nghia vu lien quan - Uy ban nhan dci;?w Quan H3 (co
nguoi dai dien hop phap la ong Luu Quang Huy Q1), ong Nguyen Thai 12, tre
Nguyén Léc Thity T3, tré Nguyén Duy Thién L vang mdt.

Nguwoi lam chitng - 6ng Nguven Vian C ving mdt ngay 03/01/2024 nén
khong trinh bay.



Nguweoi lam chitng - ba Nguyén Thi T3 vang mdt.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién:

Veé thii tuc to tung: Vu an duoc Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y, giai quyét dung quy dinh. Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong qué trinh thu 1y va xét xur
tai phién toa. Cac duong su da thuc hién céc quyén, nghia vu cua minh do B0
luat T tung dan su quy dinh.

Ve noi dung: Can cu cac tai liéu, chung ¢t co6 trong ho so vu an ¢co co so
xac dinh:

Theo Don tuong trinh ngay 11/12/2023 ba TS da xac nhan rd nguodl mua
nha, dat 119/122T6 la ba N, 161 xac nhan cua ba TS5 phu hop vdi 101 khai cua ba
N, phu hop vd1 Van tu mua ban ngay 05/9/1992 c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan Phuong B, Quan H, phu hop vé6i hod so luu trit tai Van phong D1, hai bén
mua ban da thuc hién xong, khong cO tranh chép, khong co quyén lo1 nghia vu
gi trong vu an nay, nén khong chap nhan yéu cau cua ba H1 vé viéc dua ba T5
vao tham gia to tung VO’l tu cach la nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan.

Phia ba H1 cho rang nha, dat 119/122T6 la do 6ng T6 va ba N2 mua nhung
khong cung cap duoc tai liéu ching ctr gi chimg minh. Ba H1 ¢6 cung cap Giay
lam chimg viéc mua ban ngay 01/9/2020 cua 6ng Nguyén Van C va Gidy xéc
nhan mua ban nha ngay 31/12/2019 cta ba Nguyén Thi T35, nhung day chi 1a 1oi
khai cta cac duong su khong cé xac nhan cua chinh quyén dia phuong, dén
ngay 11/12/2023 ba T5 da xac dinh rd lai Gidy x4c nhian mua ban nha ngay
31/12/2019 do ba H1 tir viét, ba TS doc khong ki khi ky tén, ba chi ban nha cho
ba N, nén cac ching ctr do ba H1 cung cap khong cé can ctr dé chap nhan.

Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan Quan H3 thi nguon goc nha,
dat 119/122T6 ba N mua cta vo chong ba T3, da lam day du cac thu tuc, dong
thué va duoc cap Gidy chirng nhan hop phap. Pén ngay 30/5/2018 ba N da tang
cho nha, dat 119/122T6 cho ba K, cac bén trong HD tang cho da xac nhan dung,
khong c6 tranh chap nén HP c6 hiéu luc va ngay 12/6/2018 Chi nhanh Vian
phong D1 da cap nhat sang tén ba K dung quy dinh cua phap luat.

Do do, dé nghi HO1 déng Xét XU ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
ba K, khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba HI.

An phi dan su so thAm va céc chi phi t6 tung khéc, cac duong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duogc xem xét tai

phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:



[1] V& t0 tung:

[1.1] Ngay 23/10/2019, ba Ly Thién K khéi kién yéu cau ba H1 va gia dinh
phai cham dat hanh vi chiém dung va tra lai nha, dat 119/122T6. Ngay
23/9/2020, ba Ly Thién H1 phan t6 yéu cau huy Giay chimg nhan quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1672/2009/GCN cap ngay 29/4/2009 cho ba Ly
Thi Bé N, cap nhat thay do6i sang tén ba Ly Thién K ngay 12/6/2018, nén can ctr
vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 37 Bo luat To tung dan su
nam 2015, thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

[1.2] Xét thay viéc mua ban nha, dat 119/122T6 giita ba N va vo chong ba
TS duoc ky két theo Van tw mua ban ngay 05/9/1992 c¢6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan Phuong B, Quan H d3 thuc hién xong, hai bén khong c6 tranh chap, ba
TS5 khong c6 quyen loi nghia vu gi trong vu an nay, nén khong chap nhan yéu
cau cia ba H1 vé viéc dua ba TS5 vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[1.3] Uy ban nhan dan Quan H3, ba Nguyén Thi T5 dé nghi xét xr ving
mat; ong Nguyén Thai T2, tré Nguyén Loc Thuy T3, tré Nguyén Duy Thién L
da duoc Toa an téng dat hop 1€ nhung meg mit, nén cin ¢t vao khoan 2 Diéu
227; DBiéu 228; biéu 229 Bo6 luat To tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét
XUr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cén ctt Van tv mua ban ngay 05/9/1992 va chttng nhan chtt ky ngay
12/9/1992 cua Uy ban nhan dan Phuong B, Quan H; Giay phép cong nhan
quyén so hitu nha s6 1193/GP-CS ngay 23/10/1992; T khai chuyén dich tai san
nop thué trude ba ngay 31/10/1992; can ctr lo1 khai xac nhan cua ba N, ba TS
ngay 11/12/2023, ¢6 co so xac dinh vo chong 6ng Vo Van T8 va ba Nguyén Thi
TS5 c6 ban cho ba Ly Thi Bé N nha, dat 119/122T6.

[2.2] Tai phién toa ba H1 trinh bay nguon goc nha, dat 119/122T6 1a do
ong T6 va N2 ban nha tai duong N dé mua, sau d6 dé lai cho cac con cung &
chung; Ong Nguyén Khanh V trinh bay 6ng la nguoi chd ba N2 di mua nha;
Nguoi lam ching - 6ng Nguyén Van C trinh bay 6ng ciing la nguoi ché ba N2
di giao dich mua nha, dat 119/122T6, nhung khong ai ndp tai liéu, ching cur gi
chirng minh cho o1 trinh bay cua minh, ba T35 x4c dinh chi mua ban nha, dat
119/122T6 véi ba N, khong mua ban véi ai khac, do d6 khong c6 can ctr chap
nhan 101 khai cua ba HI, ong C, 6ng V.
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[2.3] Do hai bén mua ban nha, dat 119/122T6 la ba N va ba TS5 déu da xac
nhan chir viét, chir k¥ trong Van tu mua ban ngay 05/9/1992, c6 chirng nhan cua
Uy ban nhan dan Phuong B, Quan H ngay 12/9/1992 la ctia minh nén yéu cau
cua ba HI vé viéc giam dinh chit viét chit ky trong Vin tr mua ban ngay
05/9/1992 va xac minh tai Uy ban nhan dan Phuong B, Quan H la khong can
thiét.

[2.4] Can cu 101 trinh bay cua ba H1 tai phién toa thé hién viéc ba H1 ¢6
biét viéc ba N di mua nha, dat 119/122T6, biét viéc ba N lam cac thu tuc nop
thué xin cap giay ching nhan... nhung ba H1 khong phan d6i; can c 1oi trinh
bay cua ba T5, ba N, Uy ban nhan dan Quan H3 cung cac tai liéu, chimg cr co
trong hod so vu 4n, c¢6 cin ctr xdc dinh Uy ban nhan dan Quan H3 di cap Giay
chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat ¢ so6 1672/2009/GCN
ngay 29/4/2009 cho ba Ly Thi Bé N doi véi nha, dat 119/122T6, dung theo quy
dinh cua phap luat.

[2.5] Can ¢t Hop dong tang cho nha & va quyén st dung dat & s6 cong
chirng 005600, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 ching nhan
ngay 30/5/2018; can ctit xac nhan cua Chi nhanh Van phong D1, ¢6 co s6 xac
dinh ngay 12/6/2018 Chi nhanh Van phong P1 da thuc hién viéc cap nhat sang
tén ba Ly Thién K 1a chu sé hitu hop phap cia nha, dat 119/122T6 ding theo
quy dinh cua phap luat.

[2.6] Can ctr 101 trinh bay cua ba K 1a d3 giao cho ba H1 300.000.000 dong
dé gia dinh ba H1 don di tra lai phan nha cho ¢ nhd; cin ¢t 1oi trinh bay cua ba
H1 thtra nhan da nhan du so tién 300.000.000 dong tir ba K vao nam 2017 dé
don di va di mua nha dat & Pong Nai, nay ba H1 yéu cau nhan thém sé tién
500.000.000 dong thi ba H1 va gia dinh sé don di ngay... thi c6 co so x4c dinh
c6 su viée ba K cho gia dinh ba H1 ¢ nho tai nha, dat 119/122T6, ba K da nhiéu
lan yéu cau nhung gia dinh ba H1 khong giao lai nha cho & nho.

[2.7] Cac duong su khong ai yéu cau Toa an giai quyét vé cong suc dong
g6p, xay dung, stra chira... doi voi nha, dat 119/122T6, nén Toa an khong xem
xét giai quyeét.

[2.8] Tur nhitng nhan dinh néu trén, c6 can ct chép nhan véu cau khoi kién
cua ba K, budc ba Ly Thién H1, 6ng Nguyén Thai T2, 6ng Nguyén Khanh V, tré
Nguyén Loc Thiy T3 phai giao tra toan bd nha dat 119/122T6 cho ba K. Khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H1 vé viéc huy Giay ching nhan quyeén s
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 1672/2009 ngay
29/4/2009 do Uy ban nhan dan Quan H3 cap cho ba Ly Thi Bé N va huy cap
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nhat cta chi nhanh Vin phong D1 ngay 12/6/2018 cho ba Ly Thién K doi véi
nha, dat tai so0 A N, Phuong B, Quan H, Tp ..

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung:

[3.1] Vé an phi dan su so tham:

Ba Ly Thién H1 la nguoi cao tudi nhung khong c6 don xin mién an phi nén
khong duoc mién an phi.

Ba Ly Thién H1, 6ng Nguyén Thai T2, éng Nguyén Khanh V, tré Nguyén
Loc Thuy T3 (c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Khanh V) phai lién
d6i chiu an phi dan su so tham doi véi yéu cau doi nha 1a 300.000 déng

Ba Ly Thién H1 phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi yéu cau huy Giay
chirng nhan quyén st dung nha & va quyén sir dung dat o 1la 300.000 dong.

[3.2] Vé chi phi t6 tung:
Cac chi phi to tung ba K tir nguyén chiu, nén Toa an khong giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Piéu 26; DPiéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37; khoan 1 Piéu
147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 229; khoan 1 Diéu 273 Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 164; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct DPiéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa én;

l. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cia ba Ly Thién K:

Budc ba Ly Thién H1, ong Nguyén Khanh V, 6ng Nguyén Thai T2, tré
Nguyén Loc Thuy T3 giao tra lai toan bd nha va quyén s dung dat tai dia chi sé
A N, Phuong B, Quan H, Tp. (theo Giay chu:ng nhan quyén st dung dat, quyen
s¢ hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 1672/2009 ngay 29/4/2009 do Uy
ban nhan dan Quan H3 cap cho ba Ly Thi Bé N va cap nhat sang tén ba Ly
Thién K ngay 12/6/2018) cho ba Ly Thién K ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan to cia ba Ly Thién H1 vé Viec
huy Glay chu:ng nhan quyén st dung dat, quyen so htru nha va tai san khac gan
lién véi dat sd 1672/2009 ngay 29/4/2009 do Uy ban nhan dan Quan H3 cap cho
ba Ly Thi Bé N va huy cap nhat cua chi nhanh Van phong P1 ngay 12/6/2018
cho ba Ly Thién K d6i v6i nha, dat tai so A N, Phuong B, Quan H, Tp ..
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3. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Ly Thién H1, d6ng Nguyén Khanh V, ong Nguyén Thai T2 va tré
Nguyén Loc Thiy T3 (c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Khanh V)
phai lién d6i ndp so tién 300.000 (Ba tram ngan) dong an phi dan su so tham.

- Ba Ly Thién H1 phai ndp so tién 300.000 (Ba trim ngan) dong an phi dan
su so tham doi véi yéu cau huy gidy ching nhan khong duoc chap nhan.

- H2 lai cho ba Ly Thién K s6 tién tam tmg an phi d3 nop 300.000 (Ba traim
ngan) dong theo bién lai tam tng an phi, 1é phi toa an so AA/2019/0012499
ngay 09/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 8, Tp ..

Ké tir ngay nguoi duogc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh 4n cham thuc hién viéc tra s tién néu trén thi hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai tra thém tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su ndam 2015 twong tng v4i so tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. Vé quyén khang cao:

Cac duong su c6 mit duoc quyen khang cao ban an so tham trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban 4an so tham trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy ban an duoc tong dat hoac duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguot1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM:

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su:

- Luu VT, ho so vu 4n (22).

13



14

Quach Thanh Binh



