TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04/2024/DS-PT
Ngay: 03/01/2024
V/v tranh chép lién quan dén
tai san bj cudng ché dé thi hanh an

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha
Ong Ping Minh Trung
- Ther ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon - 14 Thu ky Toa an
nhan dan tinh Ca Mau.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Kiém sét vién.
Ngay 03 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham céng khai vu an thu Iy sé 435/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nam
2023 vé viéc: “Tranh chap lién quan dén tai san bj cudng ché dé thi hanh an”.

Do ban an dan sy so tham so: 310/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 315/2023/QD-PT ngay 27 thang 11
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Bich L, sinh nim 1963 (c6 mat).
Dia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bj don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1971 (c6 mat).
Pia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh C ..

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tran Van Thoi (xin ving mit).
Pia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

2. Ong Vii Thanh V (Vii Bac V), sinh nam: 1963 (c6 mat).
Pia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..

3. Ong Luu Coéng T2, sinh nam 1958 (c6 mat).

4. Ba Tran Ngoc D, sinh nim 1960 (c6 mat).



Cung dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh C ..
- Nguoi khang céo: Ba Nguyén Bich L 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Bich L trinh bay:

Do truéc day dng C c6 muon ba sé tién khoang 100.000.000 dong va
khéng cé kha ning thanh toan nén ngay 25/8/2018 6ng Nguyén Vin C co
chuyén nhuong cho ba phan dat dién tich 2.805,9m? (trong d6 c6 300m? dat thd
cu), toa lac tai 4p Kinh Chua, x& Tran Hoi, huyén Tran Van Thoi véi gia sang
nhuong 14 100.000.000 ddng. Khi sang nhuong c6 1am gidy sang nhuong cé xac
nhan caa Uy ban nhan dan x& Tran Hoi, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau.
Khi sang nhuong ba khéng c6 giao tién ma dbi trir véi sé tién 6ng C muon trudc
day, 6ng C c6 l1am bién nhan nhan sé tién caa ba. Sau khi 1am gidy sang nhuong
dat cua 6ng C thi do c6 tranh chap ranh véi 6ng Luu Van Trang nén ba va éng C
chua di 1am tha tuc chuyén tén cho ba. Sau khi nhan chuyén nhugng ba tiép tuc
giao cho dng C lam 01 nam, sau d6 6ng C di Binh Duong lam nén ba lay lai
phan dat dé quan ly va si dung cho dén nay. Phan dat 6ng C chuyén nhuong cho
ba chinh 1a phan dat hién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tran Vin Thoi
dang cudng ché ké bién dé thi hanh Ban an DSPT sb 297/2019/DS-PT ngay
08/11/2019 cia TAND tinh Ca Mau (phan dat da chia cho 6ng C). Ba xac dinh
ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C trudc thoi diém Toa an nhan dan tinh Ca
Mau ban hanh Ban an DSPT sb 297/2019/DS-PT ngay 08/11/2019. Nay ba yéu
cau Toa &n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo To sang
nhuong dat ngay 25/8/2018, dong thai budc 6ng Nguyén Van C tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong QSD dat, 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat
cho ba, ngoai ra ba khéng yéu cau gi khéc.

- Bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Ong thira nhan ngay 25/8/2018 6ng c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Bich L phan dat dién tich 2.805,9m? (trong d6 c¢6 300m? dat thd cu), toa lac tai
ap Kinh Chua, x& Tran Hoi, huyén Tran Van Thoi véi gia sang nhuong 1a
100.000.000 d6ng. Khi sang nhuong c6 1am gidy sang nhuong ¢ xac nhan cua
truong 4ap. Ong thira nhan c6 viét va ky tén vao gidy sang nhuong dat va bién
nhan nhu ba L cung cip cho Toa an. Hién trang, kich thuéc phan dat hién nay
khdng c6 thay doi gi so véi thoi diém xét xtr phic tham tai Ban an DSPT s6
297/2019/DS-PT ngay 08/11/2019 cua TAND tinh Ca Mau, phan dat trén hién
nay ba L dang quan ly, canh tac trén phén dat ruong, phan dat thé cu va can nha
hién nay chi c6 6ng &, ngoai ra khdng con ai khac ¢ trén phan dat nay. Nay ba L
yéu cau dng tiép tuc thuc hién hop dong, lam thu tuc chuyen ten quyeén st “dung
dat cho ba L thi ong dong y. Hién phan dat nay dng da viét gidy tay giao dat cho
6ng T2 dé trir vao sé vang 6ng phai thi hanh cho 6ng T2. Truong hop Toa &n
tuy@n bd hop dong vd hiéu thi 6ng yéu cau xir Iy hau qua caa hop ddng vé hiéu
va dng xin vang mit tai cac phién tda xét xtr vu an.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Thanh V trinh bay:

Ong xéc dinh nguén tién dé ba L nhan chuyén nhuong dét cua 6ng C Ia cua
Vo chong ong, 6ng dong y dé ba L ding ra khoi kién va quyét dinh moi van dé
trong vu &n, thong nhat véi y kién va yéu cau cua ba L.

- Nguoi cé quyen loi, nghia v lién quan éng Luu Céng T2 trinh bay: Phan
dat ba L nhan chuyen nhugng cua 6ng C hi¢n Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tran Van Thoi d& c6 quyét dinh cudng ché ké bién dé thi hanh &n cho dng theo
Ban 4n DSPT s6 297/2019/DS-PT ngay 08/11/2019 caa Tda 4n nhan dan tinh Ca
Mau. Ong y&u cau tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giira ba L voi
ong C la vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Ngoc Diép trinh bay:

Ba théng nhat theo y kién cua chong ba 12 6ng Luu Cong T2, khdng bo sung
y kién gi thém va xin vang mat trong qué trinh giai quyét vy an.

Tai Ban an dan sy so tham so 310/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tran Van Thoi da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Bich L ve viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo To sang nhuong
dat ngay 25/8/2018 giira ba Nguyén Bich L véi 6ng Nguyén Vin C.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Luu Cong T2 va ba Tran Ngoc D -
Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/8/2018 giita ba
Nguyén Bich L véi 6ng Nguyén Vian C dbi voi phan dét co dién tich 2.805,9m?
nam maot phan thira sé thira 68, t& ban d6 5, toa lac tai 4p K, x& T, huyén T, tinh C .
la vO hiéu.

3. Budc ba Nguyén Bich L giao phan dat c6 dién tich 2.805,9m?, dat toa lac
tai 4p K, xa T, huyén T, tinh C . cho 6ng Nguyén Vin C quan ly. Budc ong
Nguyén Vin C hoan tra cho ba Nguyén Bich L sé tién 103.914.700 dong (Mot
tram lé ba triéu chin tram muoi bon nghin bay tram dong).

(Kem theo la Ban vé hién trgng cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén moi
truong Dang Phong ngay 01/8/2023).

Ngoai ra, &n so tham con tuyén ve chi phi to tung, Iai suat do cham thi hanh,
nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/9/2023 nguyén don la ba Nguyen Bich L c6 don khang cao véi noi
dung: Ba khong dong y Vai ban an so tham y&u cau cap phlc tham xem xét lai toan
bo ban &n so thim cua Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi va stra ban én theo
huéng chap nhan toan bd khang cdo va yéu cau khai kién cua ba L, budc 6ng
Nguyén Vin C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat ngay
25/8/2018 cho ba.

Tai phién toa phtc thim phia nguyén don 1a ba L van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé tha tuc té tung da duoc tién
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hanh dlng theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu cia cac duong sy dugc phap luat quy dinh. Vé
noi dung, dé& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cao cua nguyén don ba
Nguyén Bich L, giit y ban &n so thim caa Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang céo cua nguyén don la ba Nguyén Bich L, Hoi dong xét xu
thiy rang:

Ba Nguyén Bich L khang cao khdng dong y mot phan ban &n so tham va yéu
cau xem xét lai mot phan ban an so tham sé 310/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thai véi ly do: Ban &n so tham tuyén xa chua
phU hop véi quy dinh phép luat vi trudng hop caa ba L 12 do d4t cé tranh chap ranh
véi 6ng Luu Cong T2 nén khéng lam gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc.
Truong hop cuaa ba L theo Nghi quyet 02/2004 la phai duogc cong nhén tiép tuc
thuc hién hop dong vi ba da tra da tién va nhan dat va cai tao trong cay lau nam
trén dat.

[2] Hoi dong xét xir xét thay noi dung khang céo cua nguyén don ba Nguyén
Bich L la khdng c6 co s& chap nhan boi I€:

Xét quan hé chuyén nhuong gitra 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Bich L
duoc hai bén thira nhan c6 thuc hién vao nam 2018. Vin ban tai liéu chuyén
nhuong la do 6ng C viét gidy tay chuyén nhuong cho ba L toan bo dién tich dat
duoc nhan thra ké vai gia 100.000.000 dang.

[3] Xem xét vé hinh thirc ctia hgp dong chuyén nhuong va dieu kién, trinh tu
thu tuc thu:c~ hién viéc chuy@n nhuong quyen s dung dat gitra 6ng Nguyén Vian C
va ba Nguyen Bich L thay rang:

V& hinh thtc: Hop ddng chuyén nhugng gitra hai bén chi viét gidy tay, viéc
chuyén nhuong ciing chua qua diang ky tai co quan dang ky dat dai. Theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai thi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat phai dugc cong chiing. Khoan 3 biéu 188 Luat
dat dai thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan dang
ky dat dai va cd hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao So6 dia chinh. Diéu 503 Bo
luat dan su quy dinh viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky theo quy dinh caa Luat dat dai.

Péng thoi theo quy dinh caa Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, stra d6i, b6 sung mét sé diéu bai Nghi dinh 01/2017/ND-CP huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai, tai khoan 1 Dieu 82 chi quy dinh 02 truong
hop chuyén nhuong quyen su dung dat khdng nhat thlet phai xac lap hop ddng va
cong chu:ng nhung van duoc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat theo thu tuc
lan dau ma khong phai lam thu tuc chuyen quyén str dung dat, do 1a: St dung dét
do nhan chuyén nhuong quyén su dung dat trudge ngay 01/01/2008 va sir dung dat
do nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir ngay 01/01/2008 dén trudc ngay
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01/7/2014 ma c6 gidy to ve quyen st dung dét quy dinh tai Dieu 100 Luat dat dai
va biéu 18 Nghi dinh 43.

Nhu vay ddi chiéu véi cac quy dinh néu trén thi viéc chuyeén nhuong quyén
su dung dat gitra cac bén khdng tuan thu va dam bao cac dieu kién ve hinh thuc va
trinh tu tha tuc do phap luat dat dai quy dinh.

Xét quan hé chuyén hhuong gitra cac bén thé hién trén gidy to chuyen
nhuong thi ngay giao dich dién ra trugc ngdy ban an dan sy phic tham s
297/2019/DS-PT ngay 08/11/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau co hiéu luc
phap luét. Tuy nhién viéc chuyén nhuong do hai bén tu thyc hién ma khéng duoc
cac co quan tham quyén xac nhan va khong dugc dang ky tai co quan dang ky dat
dai nén khéng c6 co s& phap ly. Hon nita viéc chuyén nhugng dién ra thoi gian dai
nhung cac bén khéng ai ding ky bién dong dat dai va ciing khong ai phat sinh
tranh chap cho dén khi Chi cuc Thi hanh &n c6 Théng bao va Quyét dinh cudng
ché ké bién phan dat thi ba Nguyén Bich L méi yéu cau khai kién.

Tai phién toa so tham va phuc tham ba L xac dinh tir khi phan dat nay c6
duong su yéu cau ¢ Uy ban nhan dan xa Tran Hoi vao nam 2011 va khai kién ra
Toa &n nam 2013 ve viéc yéu cau chia thira ké, hiy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng C Vi ong T2, ong K (con 6ng T2) phan dat ba khoi
kién thi ba biét rd viec 6ng C da chuyén nhugng dat cho 6ng T2, ba D, éng K. Nhu
vay keé tir thoi diém nay ong C da phat sinh nghia vu di voéi ong T2 thi ba L biét,
nhung 6ng C va ba L lai giao két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat 1a
thuoc truong hop xac 1p giao dich dan sy gia tao nham trén tranh nghia vu Vi
nguoi thir ba (6ng T2, ba D). Do vay an so thim xac dinh giao dich dan su chuyén
nhuong quyén st dung dat giira hai bén vo hiéu va khdng chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba L y&u cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo To sang nhugng dat ngay 25/8/2018 giira ba L véi 6ng C 1a ¢6 co s, phu
hop quy dinh phép luat.

Do vay ba Nguyén Bich L khang cao cho rang do dat c6 tranh chap ranh véi
6ng Luu Coéng T2 nén khong lam gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc va
truong hop cua ba phai duoc cong nhan tiép tuc thuc hién hop dong vi ba da tra du
tién va nhan dat va cai tao trong cay lau nam trén dat. Nhu nhan dinh trén khang
cao cua ba L 1a khéng c6 cin cir chap nhan, can giir y 4n so tham nhu y kién dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop.

[4] Tai phién toa phlc tham phia nguyén don khong cung cép thém tai liéu
chung cir nao mai ngoai cac tai liéu ching cir d@ xem xét ¢ cap so tham.

[5] Tir nhitng phan tich nhu néu trén, ban &n so tham tuyén xu khang chap
nhan toan bo yeu cau khai kién cua nguyén don la c6 can ct, phu hop quy dinh phap

luat nén khong 6 co so chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Bich L can giir
nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Ve &n phi dan sy so tham, an phi dan su phic tham: Nguyén don da duoc xét
mien nop theo quy dinh.



Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khang c6 khéng céo, khéng nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I& phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khéng cdo cua nguyén don 1a ba Nguyén Bich L.

Gitr y ban an dan sy so tham s6: 310/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Tran Van Thoi.
Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khi kién cia ba Nguyén Bich L vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo To sang nhuong
dat ngay 25/8/2018 gitra ba Nguyén Bich L vai 6ng Nguyén Vian C.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Luu Cong T2 va ba Tran Ngoc D.
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2018 giira ba
Nguyén Bich L véi 6ng Nguyén Vin C dbi voi phan dét co dién tich 2.805,9m?
nam maot phan thira sé thira 68, to ban d6 5, toa lac tai 4p K, x& T, huyén T, tinh C .
la vO hiéu.

3. Budc ba Nguyén Bich L giao phan dat c6 dién tich 2.805,9m?, dat toa lac
tai ap K, xa T, huyén T, tinh C cho 6ng Nguyén Van C quan ly. Buoc dng Nguyén
Vin C hoan tra cho ba Nguyén Bich L s6 tién 103.914.700 dong (Mot tram Ié ba
triéu chin tram muoi bén nghin bay tram dong).

(Kem theo la Ban vé hién trgng cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén moi
trueong Dang Phong ngay 01/8/2023).

~_4.Bujc 6ng Nguyén Vian C hoan tra cho ba Nguyén Bich L chi phi t6 tung
sO tien 5.390.500 dong (Nam triéu ba tram chin muoi nghin nam tram dong) khi
ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Déan sy 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

5. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Bich L dugc mién (do nguoi cao tuoi),
ngay 02 thang 11 nim 2021, ba L d& nop tam @ng an phi 300.0004 theo bién lai s6
0004116 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai. Ong
Luu Cong T2, ba Tran Ngoc B khdng phai chiu an phi. Ngay 04 thang 5 nam
2023, 6ng T2 d4 nop tam tng an phi 300.0004 theo bién lai s6 0006658 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc hoan lai.

Ong Nguyén Van C phai chiu an phi sé tién 5.195.700 ddng (chua nop).
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An phi phtc tham: Ba Nguyén Bich L dugc xét mién nop do la nguoi cao

tuoi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau;

- Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi;
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chéau Minh Hoang



