TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an $6:23/2024/DS-PT
Ngay 10 — 01 — 2024
V/v tranh chip hop dong thé chap quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phan: Ong HO Minh Tén
Ba Dinh Cam Dao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 12 nam 2023 va ngay 10 thang 01 nam 2024 tai tru
s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6: 422/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong
thé chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so thﬁm s6: 211/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Dam Do1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 301/2023/QD-PT ngay
22 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1975 (C6 mat);
Dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C .

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cia ba Nguyén Ngoc D: Ong
Nguyen Toan T2, sinh nam 1985; dia chi cu trd: SO 140, duong D, khom 2,
phuong 9, thanh pho C, tinh C (C6 mat).

- Bj don: Ong V6 Hoang T1, sinh nam 1968 (Vang mit ngay 10/01/2024);
bia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tan S (Vang mit);

2. Ba T6 Thanh N1, sinh ndm 1962 (Ving mit ngay 10/01/2024);

3. Anh V& Trong N2, sinh ndm 1999 (Ving mit ngay 10/01/2024);



4. Ong V6 Hoang L, sinh nam 1972 (C6 mit);

Cung dija chi cu tra: Ap T, xd T, huyén D, tinh C . .

- Nguoi khdng cdo: Ong V6 Hoang T1, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don kho kién ciia ba Nguyén Ngoc D va trong qud trinh gidi quyét vu
an 6ng Nguyen Toan T2 trinh bay:

Ngay 21/7/2022 am lich, 6ng T1 ky hop dong thé chap quyén st dung dat
(QSDD) cho ba D dién tich 18.803,3m* toa lac ap Thanh Tung, xd Thanh Tung,
huyén Pam Doi bang 750.000.000 dong, thoi han thé chap 06 nam; hai bén thoa
thuan ba D cho 6ng T1 thué lai méi ndm bang 70.000.000 dong. So tién ba D nhan
thé chap 750.000.000 dong bao gbm: Ba D giao tién mit cho 6ng T1 300.000.000
ddng, khoan tién 6ng T1 vay Ngan hang 380.000.000 déng ba D nhén trach nhiém
thanh toan va tién 6ng T1 thué lai dat 70.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thé
chép, ba D di dong 13i Ngan hang duoc 02 quy bang 24.142.817 dong. Do 6ng T1
thoa thuan chuyén nhuong phan dat dang thé chap cho ngudi khac nén ba D khoi
kién yéu cau: Huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat giita ba D véi 6ng T1,
budc 6ng T1 tra lai cho ba D sb tién 394.142.817 dong (s6 tién ba D da giao
300.000.000 dong, tién thué dat 70.000.000 dong, tién ba D dong 1ai Ngan hang
24.142.817 dong).

- Theo 6ng V6 Hoang T1 trinh bay:

Ong T1 thira nhan c6 ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat véi ba D
nhu ba D va dng T2 trinh bay, nhung 6ng khong dong ¥ tra s6 tién 394.142.817
ddng theo yéu cau ba D, vi ba D chi giao cho ong sb tién 300.000.000 dong va
dong 1ai Ngan hang 2 quy bang 24.142.817 dong.

Tai phién toa so thé,m,‘bé D va 6ng Tl\théng nhat thoa thuan: Ong T1 ¢6
trach nhiém tra cho ba D so tién 363.000.000 dong.
Tai ban én dan su so tham so: 211/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén Bam Doi quyét dinh:
Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc D.
Tuyén 136 hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba Nguyén Ngoc D vai 6ng VO Hoang T1 ngay 21/7/2022 v hiéu.
~ Bugc ong V6 Hoang T1 tra cho ba Nguyén Ngoc D s tién 363.000.000
dong.
Ngodi ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang cia duong su.

~ Ngay 20/9/2023, 6ng V& Hoang T1 c¢6 don khang céo yéu cau stra ban an so
tham, 0ng T1 chi dong y trd cho ba D so tien 331.935.057 dong (363.000.000 dong
- 31.064.943 dong = 331.935.057 dong).

Tai phién toa phiic thim, 6ng V6 Hoang T1 giit nguyén khang céo.



Phén tranh luan tai phién toa:

Ong T1 phat biéu: Néu khong budc 6ng chiu an phi so tham thi ong déng v
tra cho ba D s6 tién 363.000.000 dong; neu budc 6ng chiu an phi thi 6ng chi dong
y tra cho ba D s0 tién 331.935.057 dong.

Ong T2 phat biéu: Yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
ong T1, gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat td tung dan su, khdng chdp nhan khang cdo cta 6ng V6 Hoang T1, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ciia 6ng VO Hoang T1, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Qua céac tai li¢u chimg ctr thu thép co trong hd so va trinh bay cta cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham ciing nhu tai phién toa
phuc tham thé hién:

Ngay 21/7/2022 am lich, 6ng T1 ky hop dong thé chiap QSDP cho ba D
dién tich 18.803,3m” toa lac 4p Thanh Tung, xa Thanh Tung, huyén Pam Doi bing
750.000.000 dong, thoi han thé chap 06 nam, hai bén thoa thuan ba D cho 6ng T1
thué lai mbi nam bang 70.000.000 dong. S6 tién ba D nhan thé chap 750.000.000
dong bao gom: Ba D giao tién mat cho 6ng T1 300.000.000 dong, ba D nhan trach
nhiém thanh toan khoan tién dng T1 vay Ngan hang 380.000.000 dong va tién dng
T1 thué lai dat 70.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thé chap, ba D da dong lai
Ngan hang 2 quy bang 24.142.817 ddng. Trong thoi gian thyc hién hop dong thé
chép, do 6ng T1 thoa thuan chuyén nhuong phan dat cho nguoi khac nén ba D khai
kién yéu cau: Hay hop dong thé chip QSDD giira ba D véi dng T1, bude 6ng T1
tra lai cho ba D s tién 394.142.817 dong, gdbm: sd tién ba D di giao 300.000.000
dong, tién thué dat 70.000.000 dong, tién ba D déng 13i Ngan hang 24.142.817
dong.

[2] Xét hop dong thé chap quyén st dung dat giita ba D véi 6ng T1, thay
rang: Hop dong thé chp quyén str dung dat ngay 21/7/2022 gilta ba D voi ong T1
duoc cac bén xac 1ap trén co so tu nguyén; Tuy nhién, hop dong thé chap gitra cac
bén khong thuc hién viéc cong chung, chirc thue va dang ky tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh, vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy dinh
tai Diéu 122 cta B ludt dan su va khoan 3 Piéu 188 cua Luat DAt dai nén bi vo
hiéu.

[3] Theo Piéu 131 B luat dan su quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu khong
1am phat sinh, thay doi, chdm dat quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac 1ap va khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.



[4] Theo quy dinh trén thi 6ng T1 phai tra lai cho ba D s6 tién Ong T1 da
nhan 300.000.000 dong va so tien ba D da dong lai cho Ngan hang thay cho ong
T1 la 24.142.817 dong. Tuy nhién, tai phién toa so thim ba D va dng T1 thong
nhat thoa thuan ong T1 co trach nhiém tra lai cho ba D tong so tién la 363.000.000
dong; viéc thod thuan gilra ba D véi 6ng T1 la hoan toan ty nguyén, nén Toa an
cap so tham ghi nhén su tu nguyén cta ba D va ong T1, budc 0ng T1 tra cho ba D
s0 tién bang 363.000.000 dong l1a co6 can cu.

8] Dbi véi y k‘ién tranh luén cua 6ng T1 néu khong budc 6ng T1 chiu an phi
so tham thi 0ng T1 dong y trd cho ba D s6 ti€n 363.000.000 dong, néu budc dng Tl
chiu an phi thi 6ng T1 chi dong y tra cho ba D s6 tién 331.935.057 déng,,xét, thay
1a khong c6 co so dé chap nhan. Boi I8, tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh: Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy
so thAm trong truong hop toan bo yéu cau cta nguyén don duoc Tda an chap nhan.
Do d6, Toa 4n cép so tham budc 6ng T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la dung
quy dinh phap luat.

[6] Tir phén tich trén, cap phuc tham khong chap nhéan khang céo ong Vo
Hoang T1, gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu hop.

[7] An phi dan sy phac tham: Ong T1 phai chiu 300.000 dong, da du ndp
duogc chuyén thu an phi

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctiia 6ng V& Hoang T1.

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham s6: 211/2023/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Ngoc D.

Tuyén bf) hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba Nguyén Ngoc D véi 6ng V6 Hoang T1 duoc xac lap ngay 21/7/2022 vo
hiéu.

_ Bugc ong V6 Hoang T1 tra cho ba Nguyén Ngoc D sé tién 363.000.000
dong.



Vé chi phi t tung: Ong V6 Hoang T1 phai chiu 800.000 dong. Ba D da du
ndp xong so tlen chi phi t6 tung 800.000 dong, nén 6ng T1 c6 trach nhiém hoan tra
cho ba D s tién 800.000 dong.

Ke tir ngdy ba D ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong cac
khoan tién néu trén thi hang thang ong T1 con phai chiu thém khoan tién ldi ciia s6
tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bo
ludt dan su..

An phi dan su so thim: An phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach: Ong V&
Hoang T1 phai chiu 300.000 dong.

An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong V& Hoang T1 phai chiu
18.150.000 dong. Ba Nguyén Ngoc D khong phai chiu an phi. Ngay 18/5/2023,
ba D da du ndp 10.154.000 dong theo bién lai thu sé 0014153 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Pam Doi duoc nhan lai.

An phi dan sy phic tham: Ong V& Hoang T1 phai chiu 300.000 dong.
Ngay 20/9/2023, 6ng T1 da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000378 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pam Doi dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hank dn dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Do

- Cdc dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



