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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH, TINH GIA LAI

Thanh pht’}p Héi dong xét xir so' thdm gém co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hoa
- Cde Héi tham nhan dan: 1. Ong Trinh Van Nguyén.
2. Ong B6 Manh Diing.

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Thuan - Thu ky TAND huyén Chu Pah, Gia Lai.

) - Daj dién Vién kiém chif nhan dan huyén Chu Pah, Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Di¢p - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Chu Péh, tinh Gia Lai xét xtr so
th‘ém cong khai vu an dan s thu Iy so: 71/2020/TLST—D$, ngay 09 t}}éng 12 ndam 2020
ve viec “Tranh chap hop dong tin dung” va thu ly yéu cau doc lap so 71a/2021/TLST-
DS ngay 17 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuvén nhiwong quyen sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 71/2023/QDXXST - DS ngay 20
thang 11 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6: 71/2023/QDST-DS ngay 19 thang 12
nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N2.

Dia chi: BL, quan B, TP ..

- Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Minh S - Giam déc Ngan hang N2 chi nhanh
huyén C (theo quyét dinh uy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022).

- Nguoi dai dién theo uy quyép lai: Ong Ngo Dinh N - Truong phong KH-KD Ngan
hang N2 chi nhanh huyén C (giay uy quyén so 231B/GUQ- NHNoCP.DGL ngay
11/7/2023). ’ !

Dia chi: S0 H H, thi tran P, huyén C, Gia Lai. C6 mat

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1973 va ba Huynh Thi T, sinh nim 198.
Cung dia chi: Thon B, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. Véng mat

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:



- Ong Nguyén Tan Q, sinh nam 1957 va ba H6 Thi G, sinh nam 1963 (Ba G 1y
quyén cho 6ng Q tham gia to tung). Cung dia chi: Thon B, thi tran P, huyén C, tinh Gia
Lai. Co mat

4. Nguwoi co quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Ngllyén Van T }, sinh ndm 1972.
Dia chi: Thon B, thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai (Ttwr cho1 tham gia t6 tung).

5. Nguweoi lam chirng: éng Bach Hiru Sl, sinh nim 1955. Pia chi: Thon B, thi tran P,
huyén C, tinh Gia Lai. (Ttr cho1 tham gia t6 tung)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa so tham dai dién theo iy qztyén
lai ciia Ngan hang N2 (Ngan hang) ong Ngo Dinh N trinh bay: Ngay 14/02/2019, ong Tran
Van H va ba Huynh Thi T c¢o6 ky vé1 Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon
huyén N2 Hop dong tin dung so: 262/HDTD vay so tién 200.000.000 dong, 13i suat t:qli
thot diem vay la 11,5%/nam (0,983%/thang) tho1 han vay 1a 36 thang, han tra ng goc
cudi cung la ngay 14/02/2022, phuong phap tra lai tien vay theo dinh ky 06 thang/1 ky,
muc dich vay la cham soc cay ca phé kinh doanh va mua sam Véit!dun(g gia dinh.

- bé dam bé’tp cho khoan vay ng')i trén, ong H va ba T déi! theé chap cho Ngan hang
quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat cac thira dat so 22, 20, 132, 312, 33, to
ban d6 06, 03, dién 12.930m? dat trong d6 dat rudong mau 7.180m?2; dat vuon 3.082m?;
dat trf‘)ng cay lau nam 2.668m?, dia chi: Thon C, thi tran P, huyen C, tinh Gia Lai, dat da
duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai cap giay chirng nhan quyén str dung dat so
U 649404 ngay 09/11/2001 dung tén ho ong (ba) Nguyén Thi T2, theo Hop dong thé
chap quyeén st dung dat va tai Sél:l gan lién véi dat s6: 13 I/HDT(E ngay 21/Q1/2016.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong H va ba T khong tra tién 131 va goc theo thoa
thuan. T ngay 15/02/2020, khoan vay trén da bi chuyén no quéa han, Ngan hang da
nhiéu lan don doc va lam viéc doi no nhung ong H va ba T khong thuc hién nghia vu tra
no nhu da cam két trong hop dong tin dung.

”l:ai (210’n khé’i’ kién, Ngan hang yél} cau ong Hva ba T phé’}i thanh toan cho Ngan
hang so t1én no goc la 200.000.000 dong, no lai tam tinh dén ngay 30/10/2020 la
30.794.444 dong (trong do lai trong han la 23.319.445 dong, lai qua han la 7.474.999
dong) tong cong la 230.794.444 dong. Ong Hvaba T phéi tiép tuc tra chq Ngan hang
cac khoan n¢ 1ai phat sinh theo théa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan no xong cho Ngan hang. Tuy nhién, hién nay Ngan hang c6 co ché giam 1ai suat
cho nhitng doi twong vay, ong H va ba T thudc doi tuong duoc giam 1ai suat vi vay Ngan
hang thay doi yéu cau vé so tién tinh 14i suat, Ngan hang yéu cau 6ng H va ba T phai tra
tinh dén ngay xét xur so tham (ngay 11/01/2024) s6 tién 236.279.342 trong d6 tién goc 1a
200.000.000 dong, tien 1ai la 36.279.342 (lai trong han 1a 6.506.850 dong, 13i qua han la
29.772.492 d6ng). Ong Tran Van H va ba Huynh Thi T phai tiép tuc tra cho Ngan hang
tien 1ai1 phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho den khi thanh toan ng



xong cho Ngan hang. Truong hop ong Hva ba T khong thuc lr}ién }han}l toan cac khoan ng
noi trén cho Ngan hang, Ngan hang deé nghi xu 1y tai san the chap dé thu hoi no.

Doi voi yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan
Q va ba Ho Thi G: Yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Q véi ong H va ba T vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong
anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang, nén Ngan hang khong c6 ¥ kién gi. Con yéu
cau cua 6ng Q yéu cau Toa an budc 6ng H, ba T phai tra lai gié tri tai san trén dat cho 6ng
Q thi tai phién toa Ngan hang dong v tra lai gia tri tai san trén dat cho ong Q khi xir Iy tai
san thé chap theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, Ngan hang khong cé yéu cau gi thém.
Doi véi bi don Tran Van H va ba Huynh Thi T: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da tong dat
hop 1€ cac van ban td tung theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy, nhung 6ng H va ba
T khong dén Toa 4n lam viéc. Do d6, Toa 4n khong lay duoc ¥ kién cia ong H va ba T
doi V(:)’i yéu cau khoi kién cua Ngan hang va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6
yeéu cau doc lap.

Nguoi ¢é quyeén loi nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc lap Ong Nguvén Tan Q
trinh bay: Ngay 30/01/2007, dng c6 nhan chuyén nhlr(mg cua 6ng Tran Vin H va ba
Huynh Thi T mot 16 dat nong nghiép véi dién tich gan 3 sao (nhung trong giay sang
nhuong ghi 1a 3 sao) tai thon C (nay la thon B), thi tran P, huyén C vdi gia chuyén
nhuong 1a 5.900.000 dong, dng da giao du tién va nhan dat canh tac tir nam 2007 dén
nay. Khi nhan chuyén nhuong trén dat la dat trang, khong co6 cay gi, tir nam 2007 6ng da
trong cay cao su. Khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay véi nhau, khong cé
cong chimg, chung thuc, 6ng H, ba T nodi dat chua c6 giay ching nhan quyén sir dung
dat cho dén khi Toa an di xem xét tham dinh tai san thi 6ng méi biét dat nay ong H, ba T
da thé chap Ngan hang. Tai don yéu cau doc 1ap ong yéu cau 6ng H, ba T phai tiép tuc
thuc hién hop dong va hoan tat cac tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat so 33, to ban d6 s6 3, Qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa, 6ng Q c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, ong yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong véi ong H va ba T vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, 6ng khong cé
yéu cau gi thém.

Tai ban tir khai nguwoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 trinh
bay: Vao nim 2006 dng c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Tran Vin H va ba Huynh Thi
T mot thira dat ray tai thon B, thi tran P, huyén C. Khi chuyén nhuong trén dat khong cé
tai san gi, hai bén chi viét giay tay véi nhau chua co cong chirg, ching thuc. Sau khi
thoa thuan chuyén nhuong xong thi 6ng nhan dat quan Iy nhung cling khong st dung.
Sau nay ong mai biét 16 dat nay thudc thira dat s6 321, to ban d6 s6 6, duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap giay chimg nhan quyén str dung dat so U 649404 ngay 09/11/2001 cho



ba Nguyén Thi T2, ngay 26/10/2006 6ng Tran Vin H duoc thira ké toan bo dién tich.
Nay thira dat nay ong H, ba T da thé chap cho Ngan hang dé vay von, do ong H, ba T
khong tra duoc no nén Ngan hang khoi kién. Truong hop Ngan hang yéu cau phat mai
tai san nay thi 6ng dong ¥ dé co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap theo quy
dinh. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay, éng s& tu thuong lwong véi ong H va ba
T, néu khong duoc ong sé khoi kién bang vu an khac.

Tai ban ti khai ngwoi lam chimg 6ng Bach Hiru S1 trinh bay: Ong la anh ré cta
ong Tran Vian H, tir dau nam 2020 vo chong ong H, ba T di khoi dia phuong, cay cao su
trén thira dat s6 20, 22 to ban d6 s6 6 khong co ai trong coi, canh tac nén 6ng da trong
coi, quan 1y va khai thac dum. S6 mu khai thac duoc dng lai dung dé mua phan chim
soc cay cao su. Thira dat ¢ gitra 2 thira dat nay chua c6 giay ching nhan quyén st dung
dat, thtra nay 1a ctia 6ng khai hoang, sau d6 cho éng H lam tir nam 2001 dén nay. Sau
nay ong H bo di thi 6ng lam ca 03 thira dat ndy. Nay Ngan hang khéi kién vo chong H,
T t}‘é no. Truong h(_):p ong H,baT }(héng tra duoc no, Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san '[l:lé
chap nay thi ong dong y tra lai dat khong st dung nira, ngoai ra 6ng khong co yéu cau

i.
: Ki‘ém sat vién phat biéu y kién.: ’ n

Ve viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu k¥, nguyén don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 1a dam bao theo quy dinh cua B luat td tung dan su. Pbi vé6i bi don
ong Tran Van H va ba Huynh Thi T da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung van Véng mat
tai phién t(‘)\&, do d6 Hoi d@‘mg ;{ét XU Xét XU Véng gli;it bi don theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227; khoé}n 3 Diéu 228 cua B0 luat to tung dan su.

Ve vigc gial quyet vu an:

- Can ct Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung va cac Diéu 463, 466, 468, 470
cua B0 luat dan su. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ong Tran Van H
va ba Huynh Thi T phai tra cho Ngan hang N2 thong qua Chi nhanh Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon huyén N2 Dong Gia Lai s6 tién 236.279.342 dong trong
d6 tién goc 1a 200.000.000 dong, tién 1ai tam tinh dén ngay xét xir (ngay 11/01/2024) 1a
36.279.342 dong va tién lai phat sinh cho dén khi tra hét no.

Truong hop 6ng H, ba T kh@ng thl,IC‘ hién thanh toan cac kl’rloén ng noi trén cho(Ngé:m
hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san the chap theo Hop dong the chap
131/HPTC ngay 21/01/2016 dé thu hoi no.

- P6i véi yéu cau doc lap ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan: Can ctr Diéu
122, 124, 134, 137 cua Bo luat dan su 2005, Diéu 167 Luat dat dai. Chap nhan yéu cau
doc lap cua nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong



quyén stir dung dat ngay 30/01/2007 giita 6ng Q véi ong H va ba T vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu van c6 16i cia ong Q, ong Q thira nhan khi
chuyén nhuong dat thi hai bén chi viét giay tay véi nhau khong duoc cong ching chimng
thue, ong H, ba T néi dat chua co giay chirng nhan quyén sir dung dat nhung ong van
dong ¥ nhan chuyén nhuong. Tai phién toa, 6ng dong ¥ nhan 50% 16i trong viéc dan dén
hop dong vo hiéu, vi vay xac dinh 10i gitra cac bén la ngang nhau. Can ¢t vao bién ban
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. ()ng Q,baGvaongH,baT moi bén chiu
161 50% (135.024.500 dong — 5.900.000 dong la so tién chuyén nhuwong = 129.124.500
dong : 2 = 64.562.250 dong. Do d6 budc dng H, ba T phai tra lai cho ong Q, ba G s6 tién
chuyén nhuong nim 2007 1a 5.900.000 dong va tién chénh léch gia tri dat la 64.562.250
dong. Doi véi tai san trén dat 1a 169 cay cao su do ong Q trong thi ong H, ba T phai tra
lai gia tri 169 cay cao su tai thoi diém xu 1y tai san thé chap. Ong Q, ba G tra lai thira dat
s6 33, tor ban do s6 03 cho ong H, ba T. ,

Ve an phi, 1¢ phi: Ap dung Dieu 147, 157, 165, 180 cua B luat to tung dan su
2015. Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Budc bi don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham, chi phi tham dinh va dinh gia tai san theo quy dinh.
Doi véi chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching, do nguyén don yéu cau,
vi vay nguyeén don phai chiu theo quy dinh. ] o

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu,churng cir co trong ho so vu an dicoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xet xuwr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don thudc tham quyen giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26:;
diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat to tung dan su. Pbi vi bi don
ong Tran Van H va ba Huynh Thi T da dugc Toa an da triéu tap hop 1€ nhung bi don Véng
mit khong c6 1y do. Vi vay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228 ctia BO luat td tung dan su, HO1 df‘)ng xét X van tién hanh xét xir véng mat b1 don.

Qua trinh thu 1y gidi quyét ong Nguyén Tan Q va ba HO Thi G c¢6 don yéu cau doc
lap vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat véi ong Tran
Van H va ba Huynh Thi T vo6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu d6i véi
thtra d¢at H, ba T da thé chap cho Ngan hang, nén Toa an thu 1y, giai quyét chung trong
vu an. HDXX xéac dinh lai quan hé phap luét 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”.

Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung: Tai giay chuyén nhuong quyén st dung
dat, mac du c6 mot minh 6ng Nguyén Tan Q ky, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an xéc



dinh day la tai san chung cta vo chong, nén Toa an d3 duwa ba Ho Thi G tham gia t6 tung
vO1 tu cach 12:1 ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan.
[2] Vé nd1 dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Tai don khéi kién, Ngan hang yéu
cau ong Tran Van Hva ba Huynh ThirT phai thanh toan cho Ngan hang s6 ‘tién no goc la
200.000.000 dong, no lai tam tir}h den ngay 30/10/2020 la 30.794.444 dong (trong do
lai trong han ‘12‘1 23.319.445 dong, lai qua han la 7.474.999 dong) tong cong la
230.794.444 dong. Ong H va ba T phai tiép tuc tra cho Ngan hang cac khoan no 1ai phat
sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan n¢ xong cho
Ngan hang. Tuy nhién, hién nay Ngan hang c6 co ché giam 1ai suat cho nhimg d6i
trong vay, ong H va ba T thudc do6i twong duoc giam 1ai suat vi vay Ngan hang thay doi
yéu cau ve so tién tinh 13i suat, Ngan hang yéu cau 6ng H va ba T phai tra tinh dén ngay
xét x1r so tham (ngay 11/01/2024) s6 tién 236.279.342 trong d6 tién goc 1a 200.000.000
dong, tién 13i 1a 36.279.342 (lai trong han la 6.506.850 dong, 13i qua han 1a 29.772.492
dong). Xét, viéc thay doi yéu cau nay khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét hinh thire va noi dung cua Hop dong tin dung s6 262/HPTD ngay 14/02/2019
ma hai bén d3 ky két co day du chir k}'f,’ con déq cua cac bén, pl:lf] hop vo1 quy dinh cua
phap luat, ding chu the tham gia ky ket hop dong, nén Hop dong tin dung trén co gia
tr‘i phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Do do, ‘theo thoa thu ‘éfm trong hop
dong thi ong H va ba T dinh ky 06 thang/l ky phai tra tién lai, con tién goc: ngay
14/02/2020 tra 60.000.000 dong, ngay 14/02/2021 tra 70.000.000 dong, nga y
14/02/2022 :[I'F;l 70.000.900 fi("}ng. Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong 6ng Hva ba T
khong tra tieén 1ai va tien goc theo thoa thuan cho Ngan hang, ttr ngay 15/02/2020 toan
bo s tien vay da chuyeén sang no qua han theo quy ché ciia Ngan hang. Ngan hang da
nhiéu lan gui van ban dé nghi 6ng H va ba T thuc hién thanh toan ng, nhung 6ng H va ba
T van chua thanh todn no cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 466, khoan 2 Diéu 470 cia Bo luat dan su. Do vay, Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc 6ng H va ba T ¢ nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N2‘th6ng qua Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
huyén N2 s tién ng goc 1a 200.000.000 dong, no 1a1 tinh tir ngay 15/02/2020 dén ngay
xi‘:t xtr so tham ngay 11/01/2024 1&‘1‘36.27?.342 dong (trong do6 lai trong ha}\n la 6.506.850
dong, lai qua han la 29.772.492 dong), tong cong la 236.279.342 dong. Ong H va ba T
phai tiep tuc tra cho Ngan hang cac khoan 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan n¢ xong cho Ngan hang.

! Déi V01 yéu ‘cé‘iu cﬁfl Ngén hémg vé viéce xur 1}? tai san thé chéi{p HQi dong xc—f:t ng:
thay rang: Hop dong thé chap quyénsudungdatvataisanganliénvdidatso
131/HDTC ngay 21/01/2016 giira bén thé chap la éng H va ba T véi Ngan hang da duoc



cong chimg chimg thuc bai cac Co quan Nha nuée co tham quyén, phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat nén co6 hi¢u luc phap luat. Do do, trong truong hop ong H, ba T khong
thanh toan duoc nghia vu tra no, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap trén dé thu hoi no 1a phu hop véi
Diéu 299 Bo luat dan su va Diéu 95 Luat cac to chire tin dung.

[2.2] Xét yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tan Q, baHo Thi G thay rang: Tai gidy sang nhuong dat nong nghiép ngay 30/01/2007, thé
hién 6ng Nguyén Tan Q c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vian H va ba Huynh Thi
T mdt 16 dat nong nghiép véi dién tich gan 3 sao tai thon C (nay la thon B), thi tran P,
huyén C véi gid 5.900.000 dong, 6ng da giao du tién va nhan dat canh tac tir nam 2007
dén nay. Hai bén chi viét giay tay voi nhau, khong c6 cong chirmg, ching thuc, theo quy
dinh phap luat.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén gifta 6ng Q véi ong H, baT
khong tuan thu theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 689 cua B luat dan sy nam 2005 vé hinh
thtrc, bén chuyén nhuong da khong thuc hién theo thoa thuan ma dem thé chap cho Ngan
hang. Can ctt vao DPiéu 134 cua Bo6 luat dan su nam 2005 thi hop df‘)ng nay voO hi¢u.
Thira dat ma hai bén thoa thuan la thira dat s6 33, to ban do s6 3, dién tich 2.668m? dat
trong cay lau nam, dia chi: thon C (nay la thon B), thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai da
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chirmg nhan quyén stir dung dat s6 U 649404
ngay 09/01/2001 dung tén ba Nguyén Thi T2. Thua dat nay da duoc thé chap cho Ngan
hang tai Hop dong thé chap quyénstr dungdatvataisanganliénvéidatso
131/HDTC ngay 21/01/2016, hop dong thé chap da duoc cong chung ching thuc boi
cac Co quan Nha nuéc cé tham quyén, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat nén cé
hiéu luc phap luat. Do d6 6ng Q, ba G yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 30/01/2007, giita 6ng Nguyén Tan Q véi ong Tran Vin H va ba Huynh
Thi T vo hiéu la phu hop véi quy dinh phap luat.

Can ctr vao Piéu 137 cua Bo luat dan su 2005 quy dinh vé “Hdu qua phdp Iy ciia
giao dich dan sw vo hiéu Va hudng dan tai tiéu muc 2.4 muc 2 phz"in I Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao
thi nguyén don dugc nhan lai thira dat so 33, to ban d6 s6 3 nhung phai boi thuong gia
tri thiét hai vé quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong Q.

Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu: Khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat, thi thira dat nay da co6 gidy ching nhan quyén sit dung dat nhung éng H, ba
T khong dua cho 6ng Q. Con 6ng Q cho rang khi 6ng H, ba T chuyén nhuwong quyén st
dung dat thi thia dat nay chua cé giay chirng nhan quyén st dung dat, nhung 6ng Q van
giao dich, tai phién toa 6ng Q dong v 16i dan dén hop dong vo hiéu cua cac bén la ngang
nhau, do d6 Ho1 df‘mg xét xt xac dinh 18i cta cac bén 1la 50%.



Thira dat s6 33, to bél:l do s6 3, dién tich 2.668m? dat trong cay lé‘}u nam, dia chi:
thon C (nay la thon B), thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. Tuy nhién khi tien hanh xem xét
tham dinh thuc té va do dac lai thi thira dat nay do ong Q canh tac ttr nam 2007 dén nay,
dién tich dat nay lién ké véi thira dat cua dong Q do d6 moc gidi va ranh gidi dat khong
xac dinh duoc, moc gidi do dng Q chi, moc gidi nay duoc ong Q st dung tir nam 2007
dén nay nén dién tich va hinh thé thira dat hién nay c6 su thay do6i so véi gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Can ct vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a tai
san xac dinh dién tich do dac thuc t€ 14 2.077,3m? ¢6 gia tri 2.077,3m? x 65.000d/m? =
135.024.500 dong dat ¢ tir can:

Phia Bac giap dat 6ng Bach Hiru S1 va 1 phan dat cua 6ng T1

Phia Pong giap suoi;

Phia Nam gidp dat boi 1oi ctia nguoi dong bao va 1 phan dat cta ong T1;

Phia Tay giap dat cia éng N1.

Do d6 6ng Q, ba G tra lai toan bd dién tich dat cho ong H, ba T. Ong H, ba T phai
tra lai cho 6ng Q, ba G s6 tién 5.900.000 dong da chuyén nhuong. So tién chénh léch gia
tri quyén sir dung dat 135.024.500 dong — 5.900.000 dong = 129.124.500 dong, mdi bén
chiu 161 50 % la: 129.124.500 dong : 2 = 64.562.250 dong, tong cong 1a 70.462.250
dong.

Do6i véi tai san gan lien véi thira dat so 33, to ban do so6 3, dién tich 2.077,3 m21a
169 cay cao su (trong tir nim 2007) thudc quyén sé hiru cia dng Q, ba G. Khi co quan ¢é
tham quyén xtr 1y, ké bién, phat mai tai san dam bao thé chap tai thira dat so 33, to ban
do s6 3, dién tich 2.077,3 m2 thi 6ng Q, ba G duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
doi voi dién tich dat dang st dung. Truong hop ong Q, ba G khong c6 kha nang nhan
chuyén nhuong dat thi khi phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién trén thia dat
so 33 thi ong Q, ba G duoc quyén nhan lai gia tri tai san thudc so httu cua minh tai thoi
diém thi hanh an.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san 1a 17.200.000 dong dng H,
ba T phai chiu. Ngan hang d3 nop tam tng chi phi nay. Do d6, can buoc 6ng H, ba T phai
c6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang so tién nay, phu hop véi Diéu 157, 158, 165,
166 cua Bo luat t0 tung dan su.

[4] Vé an phi: Yéu cau khéi kién ciia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan cé yéu cau doc lap duoc ché‘ip nhan, nén bi don phai chiu d4n phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

Vé Lé phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung 1a 4.000.000 dong. Ngan
hang yéu cau thong bao, nén Ngan hang phai chiu theo quy dinh tai Diéu 180 cua Bo
luat td tung dan su, Ngan hang da nop du.



Vicac lé trén; ,
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 30, diém a, b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 180, 201, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Dicu 244 va Dieu 273 cua B6 luat to tung dan su.
- Piéu 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 322, 335, 357, 463, 466,

468, 470 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015. Picu 134, 137, 319, 689 BJ luat dan su
2005. Piéu 167 Luat dat dai. Tieu muc 2.4 muc 2 phan I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP

ngay 16/4/2003 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

- Piéu 90, 91 va Piéu 95 Luat cac to chie tin dung.

- Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang N2. Budc 6ng Tran Van H
va ba Huynh Thi T phai co nghia vu thanh toan cho Ngan hang N2 th‘é‘mg qua Chi
nhanh Ngan hang Nong nghi¢p va phat trien nong thon huyén N2 so tién ng goc la
200.000.000 dong, no ldi tinh trngay 15/02/2020 dén ngay xét xu so tham ngay

11/01/2024 1a 36.279.342 dong (trong d6 1ai trong han 1a 6.506.850 dong, 1di qua han 1a
29.772.492 dong), tong cong la 236.279.342 dong.

Ké tir ngay tiép theo cila ngay xet xir so rh‘énf cho dé’n’ kh‘z' thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai tiep tuc chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an
theo mutc Idi suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. (Truwong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén cé théa thué;:} vé viéc diéu chinh 1di suat cho vay theo tirng thoti
ky cua ngan hang cho vay thi lai suat ma bén phai thi hanh an phai tiep tuc thanh toan
cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dioe diéu chinh cho phi
hop véi sur diéu chinh 1di suat ciia ngan hang cho vay).

Z.Tmb’ng hop ong Tran Van H va ba Huynh Thi ‘T khéng‘thuc hién hoac thu(c hié}En
khong day (‘}‘fl ngh@’a vu tra no, thi Ngan h@{ng co quyén yéu cau xu l}’f:[fli san the chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lien véi dat s6 131/HDTC
ngay 21/01/2016 dé thu hoi1 no.

3 .’Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Tan Q va ba HO Thi G.

Tuyén bo “Giay sang nhuong datndéng nghiép” ngay 30/01/2007, gitta ong
Nguyén Tan Q véi ong Tran Van H va ba Huynh Thi T v6 hiéu. Budc 6ng Tran Van H va
ba Huynh Thi T phai tra cho éng Nguyén Tan Q va ba Ho Thi G s6 tién 70.462.250 dong.
Ong Nguyén Tan Q va ba Hd Thi G ¢6 trach nhiém ban giao lai thira dat va tai san trén
dat thira dat so 33, to ban do so 3, dién tich theo do dac thuc té 1a 2.077,3m? dat trong
cay lau nam, dia chi: thon C (nay la thon B), thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai da duoc I:Iy



ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 U 649404 ngay
09/01/2001 dtmg tén ba Nguyén Thi T2, ngay 26/10/2006 dng Tran Van H duoc thira ké
toan bo dién tich. (Kém theo so do thira dat)

Ong Nguyén Tan Q va ba Ho Thi G duoc quyén uwu tién nhan chuyén nhwong doi
véi dién tich dat dang st dung la thura dat sb 33, to ban dd so 3, dién tich 2.077,3 m? tai
thon C (nay la thon B), thi tran P, huyén C, tinh Gia Lai. Truong hop 6ng Q, ba G khong
c6 kha nang nhan chuyén nhuong dat thi khi phat mai quyén s dung dat va tai san gan
lién trén thira dat so 33 thi ong Q, ba G duoc quyén nhan lai gia tri tai san 1a 169 cay cao
su (tréng tr nam 2007) thudc sé hitu ctia minh tai thoi diém thi hanh an.

4. Vé chi phi xem x¢t tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Budc ong Tran Vian H
va ba Huynh Thi T phai thanh toan lai cho Ngan hang N2 thong qua Chi nhanh Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon huyén N2 chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san la 17.200.000 dong.

Ké tir ngay Ban én ¢6 hiéu lice phép ludt va ké tir ngay ¢é don véu cau thi hanh én
ciia nguwoi dioe thi hanh én cho dén khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh én con phdi chiu khoan tién lai ciia sé tién con phai thi hanh an
theo mikc 1di suat quy dinh tai Dicu 357 va Diéu 468 cuia Bé ludt dan su.

5. An phi dan su so tham: Budc 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi T phai chiu
11.813.967 dong vé yéu cau khoi kién cia nguyén don va 3.823.112 dong vé yéu cau
doc 1ap cua nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan dé ndp ngan sach Nha nude.

Hoan tra lai cho Ngan héng N2 thong qua Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va
phat trien nong thon huyén N2 so tién tam trng an phi da nop la 5.769.861 dong theo
bién lai thu an phi, 1& phi Toa an s6: 0010281, ngay 08 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Chu Pz'%vh, ti{lh Gia’ L&}i. ‘

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan Q so tién tam wng an phi da nop la 300.000 dong
theo bién lai thu an phi, 1é phi Toa an so6: 0010384, ngay 12 thang 5 nam 2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

Vé Lé phi thong béao trén phwong tién thong tin dai ching la 4.000.000 dong Ngan
hang phai chiu, Ngan hang da nop du.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n nguyén don, nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan ¢6 quyén lam don khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai yéu cau xét
Xt phuc tham.

Bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién tdoa c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay Toa an
niém yet ban an.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh n dan

sw thi ngueoi dwoc thi hanh én dan sw, ngueoi phai thi hanh én dan sw cé quyén théa



thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi curéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac DPieu 6; 7: 7a; 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan s/
Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Gia Lai; Tham phan- Chu toa phién toa

-VKSND h.Chu Pah;

-THADS h.Chu Pah;:

- Duong su;

-Luu HSVA.

Le Thi Hoa



