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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAI
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Bao

C&c Hgi tham nhan dan: 1. Ba Pham Thi Thoa ;

2. Ong Trinh Van Nguyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Péih tham gia phién toa: Ong
Nguyén M Diép - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia
Lai.

Trong ngay 12 thang 01 nam 2024, tai HOi truong Xét X Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai xét xu so tham cong khai vu an Hon nhan gia dinh thu
ly s6: 123/2017/TLST-HNGD ngay 28 thang 11 ndm 2017 vé tranh chap chia tai san
khi ly hén, theo cac Quyét DB hodn phién toéa va Quyét D dwa vu an ra xét xu so:
74a/2023/QDBXX-DS ngay 21 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963.

Dia chi: Thon 2, xa [a Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. C6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1961.

Noi diang ky HKTT: To 6, Thon Ho Tom, xa Tan Phudc, thi x4 Lagi, tinh Binh
Thuén; Chd & hién nay: Lang Mrong Y6 2, xi Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
Co6 mat

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1972.

Noi dang ky HKTT: T6 6, Thén Hd Tom, xi Tan Phudc, thi xi Lagi, tinh Binh
Thuan; Chd & hién nay: Lang Mrong Y4 2, xid Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.
Co mat

-Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1989. Bia chi: Thon Th Ha, x& la Hrung, huyén
la Grai, tinh Gia Lai (Vang mat).

- Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1996.

Dia chi: Thon 2, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (Véng mat)



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12/10/2015, don yéu cgi‘u gidi quyét lai vu dn ngdy
23/11/2017, cung cdg ban tu khai, tai liéu co trong ho so vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay :

Vé hén nhan, con chung va no chung giita ba T v6i dng B da duoc xét xur
trong Ban an s6 13/2018/HNGD —ST ngay 31/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén
Chu Pih, da c¢6 hiéu luc phap luat, ba T chi yéu cau giai quyét vé chia tai san chung
cua ba T véi 6ng B. Ba T khai ¢6 cac tai san chung véi 6ng P nhu sau:

- 1,5ha dat ray tai lang Mrong Y6 2, xi Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai
(dat chua co Gidy ching nhin quyén sir dung dat), nim 1998 t6i va éng D mua va
trong duoc 800 cdy ca phé, sau d6 6ng P bo nha di Binh Thuan, tir d6 t6i mot minh
chdm séc vuon ca phé, hang nam toi co trong thém cay ca phé, cho toi lan xir trudc
day tong ‘cong duoc 1.160 cay, trén dat t61 c6 xay 01 can nha cap 4 c6 dién tich 30m?
va 02 giéng nudc. Nhung tai thoi diém Toa an tham bb gla sau nay 6ng b da dap
cin nha ndy va xay lai mot can nha khac va thuc té trén dat chi con 800 cay ca phé.
Viéc 6ng D tu dap nha di xay lai va lam chét cdy ong P phai chiu trach nhiém. Hién
nay dién tich dat ray nay c6 bién dong so véi trude day, do qué trinh do dac, co éng
b dan chi méc ranh gioi cu the, trudc day to1 chi ranh g101 khong chinh xac. Toa an
da tién hanh do dac lai tong dién tich dat 1a 16.389,2m?. Dién tich ting thém nay la
do t8i san ldp, phdt don cdy, bui, ¢é dai va trong thém 360 cdy ca phé sau khi ng P
da trong 800 cdy, dién tich dat nay van nam trong dién tich thira ddt ma éng P da
mua theo ranh giéi cu thé véi nhitng ngueoi sir dung dat lién ké. Trude ddy trong vu
dn xi lan triede do t6i ‘khong hiéu ré nén khai la dat t6i tir khai hoang chir thyc ra dat
da c6 ranh gidi cu thé ciia nhitng nguoi sir dung ddt lién ké xung quanh khéng c6 dat
bo hoang vo chu nao d’e khai hoang. Trén dat co thém cac tai san dugc ong D va ba
Th kién thiét sau nay gdm: 01 duong dién 3Fa, 01 gleng khoan, 01 san xi mang va 01
can nha xay gach. Nhung tai san nay say nay chia dat t6i khong yéu cau chia cho toi,
néu sau nay t6i nhan phan dién tich c6 nhiing tai san d6 toi s& cd trach nhiém théi lai
gia tri cla tai san d6 twong duong gia tri dugc co quan thim quyén xac D tai thoi
diém toi nhan dat.

- 01 dién tich dat 52m? tai thon 2, xa Ia Nhin, huyén Chu Pah. DAt va nha chua
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trén dat co6 01 Can nha cip 4 do t6i va ong P
xay dung ndm 1999 nhung vi nha da cli qua nén nam 2000 t61 da dap di xay lai can
nha hién nay. Vi ong P di lira dbi t6i, nén khi mua dat ong déu dimg tén ctia ong va
ba Th chur thyc té day la tién t6i ban nha & Ky Phong, Ky Anh, Ha Tinh dé dua cho
6ng B mua dét tir nam 1998. Nhiing tai san trén t6i dé nghi Toa an chia do6i cho tdi va
6ng b, dong thoi tinh cong stc dong gop cla toi va tinh gia trj thanh tién cho toi.

Dbi voi thira dat sd 30 to ban dd 39 d3 duoc cip Gidy chimg nhin quyén su
dung dat s6 BK 922315 do UBND huyén Chu Pah cap cho t6i ngay 31/5/2012. Day
1a tai san do t6i va cac con 1am thué tich gép danh dum tién mua dugc. Ngoai ra toi
con muon con gai toi tén Nguyén Thi M sb tién 200.000.000 déng vao nim 2012 méi
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mua dugc dat va 1am nha trén dat. Day 1a tai san cta ca nhén t61, khong phai tai san
chung cta toi va ong D, t6i khong dong ¥ chia tai san nay. S tién muon Nguyen Thi
M t61 khong c6 kha nang tra du, cong thém tién 13i da 1én toi 350.000.000 dong nén
toi va Nguyen Thi M di lam gidy sang nhuong thira dat nay cho Nguyen Thi M dé
khau trir s tién t61 dd vay 2012. Nhung vi t6i chua ¢6 nha ¢ nén van ¢ nho trén dét
chtr thuc t& manh dét nay 1a cong strc cua riéng me con toi, khong lién quan dén éng
P va d3 duoc sang nhuong lai cho Nguyén Thi M vao ngay 20/01/2021.

Con dbi voi thira dat tai lang JRéng, xa Ia Ka Ia do con to1 Nguyén Vin D mua
vao nam 2017 véi gid 60.000.000 dong Nhung vi duong xa, 1am &n thua 16 nén con
to1 cting da ban di va ciing chua co gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong D rit
b6t yéu cau nay toi dong y.

Péi voi yéu cau thanh toan hoa loi ma ba Th di rut, t6i dong .

T6i nhét tri theo bién ban tham P va P gia ctia Toa an

Trong cac ban tw khai, bién ban hoa giai, cac tai liéu c6 trong ho so va tai
phién toa bi don dng Nguyén Vin P trinh bay :

Vé dé hon nhan, con chung va no chung di giai quyét & ban an trude rdi, 6ng
khong c6 yéu cau gi. Ong B vai ba T ¢6 céc tai san chung sau:

- 1,5ha dat riy tai lang Mrong Y6 2, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai &
do 6ng va ba Th mua cua 6ng Ro Cham Ayiup. Nam 1998 6ng va ba Th canh tac
trong duoc 1.100 cay ca phé, tong duoc 1.660 cay ca phé va lam 01 nha tam dé o.
Pén nam 2001 ong va ba Th xuéng tinh Binh Thuan sinh séng va dong y cho ba T
cham séc va thu hoach sb cay ca phé nay dé nudi con. Tir nam 2001 dén 2014, ba T
cham séc va thu hoach ca phé. Bén cudi nim 2014 6ng va ba Th quay lai lay dat ray
dé canh tac cho dén nay.

Tai thoi diém Toa an tién hanh thim D, P gia tai san dién tich dat thuc té 1a
16.389,2m2. Ly do ciia viéc bién déng nay la do triwée day khi mua dat, t6i va ngu"o’z
ban woc chung va chi do bang day hodac cdy sao chir khong do dac bang mdy moc
nhu bdy gio nén khong chinh xac va trong lan Toa dan do dac tham P lan truéce khong
c6 t0i, 1a ba T dan chi nén chi ranh gi6i khong chinh xdc chir dién tich khéng hé tang
thém do khai hoang. Dién tich ddt trong thém 360 cay ca phé nay 1a do ba T san ldp,
phat don cdy, bui, cé dai r0i trong thém sau khi t6i va ba Th da tréng 800 cdy ca phé
roi vé Binh Thudn, dién tich dat nay van nam trong dién tich thua dat 1,5ha ma téi va
ba Th dd mua theo ranh gidi cu thé véi nhitng nguoi sir dung ddt lién ké, cé trong
cdy lam hang rao ranh giéi on P tir dé dén nay chir khéng c6 dat bo hoang vé chu
nao dé ba T khai hoang. Toi ciing dong ¥ trén dat c6 800 ccay ca pheé, trude day so
lugng cay 1a 1.160 cay ca phé nhung do thoi gian tranh chéap 1au dai, cay cbi gia cdi
khong ai cham soc nén sb luong cdy chét 1a chuyén binh thuong. Con cén nha hién
nay trén dét toi xay nam 2020, vi khi quay lai dt can nha cii da bi sap d6 khong con
kha ning st dung nén phai xay lai cdn nha m&i. Mot s tai san toi kién thiét sau nay
gém: 01 duodng dién 3Fa, 01 giéng khoan, 01 san xi ming va 01 can nha xay gach.
D6 1a tién riéng cta t6i va ba Th bo vo xay dung khong lién quan dén tai san hinh
thanh truéc day. Ba T ciing d nhat tri khong nhédn gi trj tai san d6, néu nhan sé& thdi
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lai gia tri tuong dwong tai san nhan duoc tai thoi diém Toa an tuyén xong va ba T
nhan dat theo gia tri cua co quan do dac to61 dong y.

Pay 12 tai san toi va ba Nguyén Thi Th mua. Ba Th 1a ngudi bo toan b tién dé
mua dién tich dét trén. Nén toi yéu cau chia tung di¢n tich dat trén 1 03 phf?m, ba Th
02 phan, toi 01 phan vi t6i khéng déng gop tién bac nhung ba Th van cho t6i dtng
tén chung trong tai san. Con vi tai thoi diém mua dét t6i va ba T van chua ly hon, nén
t6i dong y chia ¥ dién tich t6i 3 nhan cho ba T.

- 01 Can nha cép 4 xay dung nam 2000 trén dién tich dat 52m? tai thon 2, x4 la
Nhin, huyén Chu Pah. Day ciing 13 tai sdn to6i va ba Nguyén Thi Th mua nim 1998 va
lam “Gidy x4c nhan quyén so hitu nha ¢ va dat vuon tam thoi” mang tén chdng
Nguyén Vin P, vo 1a Nguyén Thi Th dugc Uy ban nhan dan x3 xac nhan. Sau khi
mua dat, t6i va ba Th lam nha van, lang nén xi ming nhung chwa &, vi ching ti &
trong ray ca phé. Ba T dén xin vo chong ong dugc ¢ nhd cin nha nay. Dén nam 2000
ba T tu y xay nha cap 4 dé 6. Turndm 2014 , t6i va ba Th lay lai str dung cho dén nay.
Ba Th la nguoi bo toan b tién dé mua dién tich dat trén. Nén t6i yéu cau chia tung
dién tich dat trén 1a 03 phan, ba Th 02 phén, t6i 01 phan vi t6i khong déng gop tién
bac nhung ba Th van cho toi dung tén chung trong tai san. Con vi tai thoi diém mua
dat t6i va ba T van chua ly hon, nén t6i dong ¥ chia ¥ dién tich t6i dd nhan cho ba T.

-Ngoai 02 tai san noi trén, t6i yéu cau Toa 4n xem xét budc ba T phai chia doi
cho toi % tai san hién nay ba T dang quan 1y dugc hinh thanh trong qua trinh hon
nhan cua Toi va ba T la: thua dat s6 30 to ban d6 39 da duogc cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BK 922315 do UBND huyén Chu Pah cap cho ba Nguyen Thi
T ngay 31/5/2012. Trén dat c6 01 can nha cap 4 va 30 cay ca phé va mot sb tai san
trén dat. Tai san nay ciing duoc hinh thanh tir thu nhap ca phé cua 16 dét ray tai
Mréng Y6 2, xd Ia Ka, huyén Chu Pah, tri gia hién nay khoang 400.000.000 dong.
Trudc day vi chua hiéu biét phap luat nén khong yéu cau chia, say nay khi tim hiéu
nhan thiy tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan 1a phai chia d6i nén toi moi
yéu cau. Toi yéu cau chia cho toi ¥4 gia tri tai san ciia 16 dat tri gid quy ra tién, con
viéc 1ay nha hay tién thi toi c6 s& y kién sau.

Trudc day to1 yéu cau chia 01 16 d4t tai Chu Rang, xi Ia Ka, huyén Chu Pih,
nhung nay t6i khong yéu cau chia dién tich dat nay.

T6i nhat tri theo cic Bién ban tham D cta Toa 4n va P gia tai san cua Hoi
dong D gié.

Nguoi c6 quyen li va nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Th trinh bay:
T6i thong nhat y kién ctia 6ng P vé phan chia tai san d6i voi 02 tai san la:

- 1,5ha dat rdy tai lang Mrong Y6 2, xi Ia Ka, huyén Chu Péh, tinh Gia Lai.
Con bién dong sd lugng ciy ca phé 1a do thoi gian cay cbi gia cbi nén chét bét. Dién
tich dat bién dong 1a do trudc diy do bang tay nén khong chinh xac chir khong co
tang thém.



- 01 Can nha cép 4 xdy dung nim 2000 trén dién tich dat hon 60m? tai thon 2,
xa la Nhin, huyén Chu Péh.

bay la tai san to1 tu bo tién tao lap nhung thoi diém d6 khi xay can nha ndm
2000 to1 ¢ goi tién qua 6ng Nguyén Cong An dua cho ba T tra tién xay, vat liéu, do
6ng D n6i dbi 1a chua cé vo nén t6i méi cho 6ng D ding tén chung trong tai san. Nay
t6i déng ¥ chia tirng dién tich dat trén 1a 03 phan, cr binh quan t6i nhan 02 phan dat
rdy va 02 phan dat nha &, con 6ng D nhan 01 phan dat riy va 01 phan dit nha ¢ va tai
san trén dat trong Gmg v&i phan dat di chia. Con 6ng D mudn phan chia tai san d6
v6i ba T nhu thé nao 13 viée cua ong D. DPdi véi dién tich dat ray, khi vé toi tao lap
mot sb tai san toi kién thiét sau nay gdm: 01 dudng dién 3Fa, 01 giéng khoan, 01 sén
xi mang, 01 cdy Mit va 01 cin nha xay gach. D6 1a tién riéng cua toi va dng P bo vo
xay dung khong lién quan dén tai san hinh thanh trudc day véiva T.

Trudc day t6i co yéu cau Toa an budc ba T phai Th toan cho t6i phan hoa loi
ma ba T st dung chtr khong c¢6 cong strc tao 1ap ma van duoc hudng hoa loi tir viée
khai thac tai san noi trén tir ndm 2000 dén ndm 2015 1a 450.000.000 dong. Sau d6 toi
da xin rat yéu cau dbi voi phan nay.

Ngoai ra t6i khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi M c6 1oi khai: B t6i la
6ng Nguyén Vin D bo me con toi tir nam t61 12 tudi, mot minh me tdi 1a ba Nguyén
Thi T nudi ching t6i. D6i véi thira dat s6 30 to ban d6 39 da duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BK 922315 do UBND huyén Chu Pih cap cho ba Nguyén
Thi T ngay 31/5/2012. Pay la tai san do me t0i (ba T) lam thué tich gop danh dum va
vay thém tién mua dugc. Tai san nay do me con chung t6i tu tao 1ap khong co cong
suc dong gop gi cua ong D. Tuy toi co cong suc dong gop nhung t6i cho me t61
khong yéu cau tinh cong strc dong gop trong tai san nay. Ngoai tién tich gop tu viée
lam thué me¢ c6 muon cua t6i 6 tién 200.000.000 dong de tra ng nha va dat trén. S
tién muon t6i me t6i chua c6 kha nang tra, cong thém tién 13i nén da 1am glay sang
nhuong thira dat nay cho toi dé khau trir s6 tién di vay bang gidy viét tay chua cong
ching vao ngay 20/01/2021. Tuy nhién, toi khong yéu giai quyét hop dong sang
nhuong trong vu 4n ndy, sau nay néu me toi khong sang nhuong thi t6i khéi kién yéu
cau giai quyét sau. Toi xin Toa 4n giai quyét vang mit toi.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van D c6 1oi khai: B6 toi
la 6ng Nguyén Vin D bo me con chung toi di, me con chiing t6i di 1am thué, vay
muon tich gop dé mua cin nha tai Thon2, xa la Ka, huyén Chu Pah nam 2012, hién
nay ding tén ba Nguyén Thi T. Tai san ndy do me con chiing t6i tu tao 1ap khong cé
cong sire dong gop gi cua ong D. Tuy toi ¢6 cong stirc dong gop nhung t6i cho me toi
khong y€u cau tinh cong stirc dong gop trong tai san nay. Hién tai t61 lam an xa dé
nghi Toa an xét xr vang mat toi.

Nguwoi lam ching:
-Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1953 trinh bay : Can nha trén thura dat s6 30 to

ban d6 39 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BK 922315 do UBND
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huyén Chu Pah cip cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012, trudc day 1a cta toi ban
cho ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963 véi gia khoang 170.000.000 dong, ba T tra
trude cho t6i 20.000.000 ddng sau d6 tra dan dan. Can nha lac d6 da cii nat, cay trong
trén dat khong c6, sau nay ba T sira lai nha va trong mot s cdy st dung. Nha cira trén
dat va cay cbi do ba T va cac con tao nén sau khi mua dat cua toi chir toi khong biét
6ng D 13 ai. Con sd tién ba T mua nha theo t6i dugc biét do c6 anh trai t6i 1a Nguyén
Th Tan va chi ddu Lé Thi Thi & gin nha ba T ¢6 néi 1a tién do ba T 1am thué muén
vay muon thém chtr thu nhap tir 01ha riy ca phé cua ba T giai doan d6 khong du chi
phi dau tu 1am gi ¢ thu nhap.

-Ba Lé Thy Thi trinh bay: Can nha trén thtra dat s6 30 to ban d6 39 da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BK 922315 do UBND huyén Chu Pah
cap cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012, trudc diy 1a cua ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1953 em gai cua chong to1 (6ng Tan) gia bao nhiéu t6i khong 13, Ba T c6 duoc
trudc it tién sau do tra dan dan Can nha lac do da cu nat, cay trong trén dat khong co,
sau nay ba T stra lai nha va trong mot sd cdy sir dung. Nha cira trén dat va cay coi do
ba T va cac con tao nén sau khi mua dat cuia toi chi toi 1a nguoi & gan nhung ciing
khong biét 6ng D 1a ai. Con sd tién ba T mua nha theo t6i dugc biét 1a tién do ba T
1am thué muén vay muon cua ngudi quen thém chir thu nhap tir 01ha riy ca phé cia
ba T giai doan d6 khong thé mua duoc.

-Ong Ro Chdam Phyu trinh bay: Thira dat caa cha me toi dé lai cho t6i sir dung
giap thira dat cia 6ng B & phia bac. Ranh gigi thira dat cua gia dinh t6i vdi ong B ¢6
trong cay lam ranh gidi tir trude dén nay on B khdng co tranh chap gi. Gia dinh toi st
dung dung thira dat tir xwa dén nay nén toi biét rd ranh gioi thira dat cia 6ng b 1a
phia phia Nam va phia Tay giap duong dat, phia dong giap dat 6ng Bién sau do ban
lai nhiéu chu hién nay 6ng Cong dang su dung. Ranh gidi cac thua dat déu 6n b
khong c6 ai 1an chiém hay tranh chap gi. Trudc day thdy ba T sir dung tir nam 2015
dén nay thay éng D sir dung

Y kién, quan diém cia Vién kiém sat nhan dan huyén Chw Pih vé qua
trinh giai quyét vu an:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

* Vé tham quyen giai quyét vu an; Xac D quan hé tranh chdp; tw cach tham gia
t6 tung; chuyén ho so dén Vién kiém sdt nghién cuu tham gia phién toa; viéc giao
nhdn, thu thdp chitng cir; thoi han xét xir; Viéc givi, cdp, tong dat cdc vin ban té tung
cho duwong sy: Toa an nhan dan huyén Chu Pah thuc hién ding theo quy D tai Khoan
2 Diéu 21; khoan 3 Diéu 26; Diéu 28; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 2, 3,4 Dicu 68; khoan 2 Diéu 96 ; Dicu 97; Dicu 196, 203, 208, 220
BLTTDS 2015.

* \/igc tuan theo phap ludt ciia Hi dong xét xi, Thuw ky tai phién toa:

~ Hai ddng xét xir di tudn theo ding cac quy D cia BLTTDS Vé viéc xét Xt so
tham vu an.



1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN
Qua nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu 4n lién quan dén nodi dung Toa 4n cép
phuc tham d tuyén huy mot phan ban an so tham, sau khi tiép nhan ho so, Toa 4n so
thAm d4 tién hanh thy 1y va giai quyét dam bao ding t6 tung.

- V& tai san chung:

* Tai san thi nhat: Thia dit rdy 1,5ha (15.000m2) tai lang Mrong Y6 2, x4 Ia
Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai (dat chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dét),
do dac dét c6 dién tich thue té 16.389,2m?, dat c6 T can:

+ Phia dong giap dat 6ng Cong, ba Hang;

+ Phia tay giap duong dat;

+ Phia nam giap duong dat;

+ Phia bac giap dat 6ng Phyiu.

Dbi v6i phan dién tich ting thém 1.389,2m2, 6ng D trinh bay do trudc diy mua
dat thi 6ng va ngudi ban chi udc chimg nén khong chinh xac, 1an xét xtr trude do ba
T chi ranh giéi khong chinh xac chtr dién tich khong hé tang thém do khai hoang. Ba
T ciing thira nhan dién tich ting thém nay la do ba san lap, phat don c6 dai van nam
trong dién tich ong P mua theo ranh gidi cu thé véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké
xung quanh khong co6 dat bo hoang v6 chu dé khai hoang. Do d6, phan dt ting thém
so v4i gidy to 1,5ha 1 sai s6 do do dac thu cong trude day, khong phai do ba T khai
hoang.

Vé nguon goc cua thira dat nay thi ong P cung cap ban sao “Pon xin giao
quyén str dung dat” ngay 26/5/1998 tén Nguyén Vin D c6 vo 1a Nguyén Thi Th. Vi
vay xac D day 1a tai san hop phép cua 6ng D va ba Th. Ba T cho rang ba ban nha &
Ky Anh, Ha Tinh dé dua cho 6ng P di mua rdy nhung ba khong c6 ching ctr gi
chtrng M nén khéng dugc chip nhan.

Pat va tai san trén dat theo bién ban xem xét thim P va P gia tai san cung
ngay 03/11/2022 gdm co:

- Gi4 tri thira dat: 622.789.600 dong.

- 400 cay ca phé trong nam 1998 co gia tri: 91.051.200 dong.

- 01 giéng khoan, 01 san xi mang va 01 cin nha xay gach va 400 ciy ca phé
trong ndm 2020 va 01 cAy mit trong nam 2020 c6 gia tri 1a 183.861.900 dong.

Tong gia tri tai san: 897.702.700 dong.

Tai san nay xac P 1a tai san hgp phap ciua 6ng D va ba Th nhung dugc hinh
thanh trong thoi ky hon nhén giira ba T va 6ng D nén viéc chia % phan cia ong D cho
ba T va cong surc ton tao, cham soc, duy tri, ting thém gia tri tai san ciia ba T la co
can ct. Vi vay tai san nay dugc chia cu thé nhu sau:

Phan cua 6ng D: 622.789.600 dong : 2 = 311.394.800 dong.

Phan ba T dwgc huéng tir phin cia 6ng D: 311.394.800 dong : 2 =
155.697.400 dong.

Ngoai ra ba T c6 cong chim séc, bao quan 400 cdy ca phé trong 1998 trong
thoi gian 6ng D, ba Th vé sinh sdng tai tinh Binh Thuan nén thay thay chia cho ba
T huong 70% gié tri ciia 400 cay ca phé trong nam 1998 1a phu hop.



S6 tién ba T dugc huéng cong chiam soc, bao quan 400 ciy ca phé trong
1998 1a: 91.051.200 dong x 70% = 63.735.840 dong. Ong D, ba Th dugc hudng
27.315.360 dong.

Poi voi tai san 01 giéng khoan, 01 san xi ming va 01 can nha xay gach va 400
cdy ca phé trong nam 2020 va 01 cay mit trong nim 2020 c6 gia tri 1a 183.861.900
ddng ba Th, 6ng D va ba T thira nhan 13 tai san phat sinh sau nay cua éng D va ba
Th va ba T khong yéu cau chia nén ba Th, 6ng B dugc hudng

* Tai san thw hai: 16 dét 65,79m?2 tai thon 2, xa IaNhin, huyén Chu Pah (dat
chua c6 gidy ching nhén quyén st dung dat), dat co T cén:

- Phia Béc giap dat ba Sau dai 10m.

- Phia Nam giap dat ong Pinh, ba Thién dai 10m.

- Phia Dong giap duong quy hoach rong 6m.

- Phia Tay giap dét 6 ong Thang, ba Swong dai Sm.

Dbi voi tai san nay, xac D 1a tai san chung ctia 6ng D va ba Th vi tai don xin
giao dat xay dung nha & ngay 19/5/1998 co6 xac nhan cua UBND xa [aKa (nay la xa
[aNhin) nhung 6ng D cho rang tai san nay do ba Th bo tién ra mua con éng khong co
dong gop gi nhung khong dua ra dugc ching cir chimg M nén xac b day la tai san
chung cta 6ng P va ba Th. Vi vay, viéc chia mot phan tai san ctia 6ng P trong tai san
nay cho ba T 1a phu hop.

Piat va tai san trén dat theo bién ban xem xét tham P va P gia tai san cung
ngay 01/11/2022 gém co:

- Gia trj thira dat: 55.921.500 dong.

- Ngoi nha xay dung 2000 da hét khau hao tri gia: 0 dong.

- Gia tri giéng nudc da hét khau hao tri gia: 0 dong

Tong gia tri 55.921.500 dong.

Tai san nay xac D la tai san hop phap cua 6ng D va ba Th nhung dugc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan giita ba T va 6ng D nén viéc chia ¥ phan ctia é6ng D cho
ba T 1a c6 can cir. Vi vay tai san nay dugc chia cu thé nhu sau:

Phan cua 6ng D 14 55.921.500 dong : 2 = 27.960.750 dong.

Phan ba T dugc huong tir phan cua 6ng D: 27.960.750 dong : 2 =
13.980.375 dong.

* Tai san thi ba: Thua dat s6 30 to ban d6 39 c6 dién tich 821m2 tai thon 2,
xa IaKa, huyén Chu Pah d3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK
922315 do UBND huyén Chu Pih cip cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012. dat ¢6
T can:

+ Phia Bong gidp duong nhya 4 m;

+ Phia Tay giap dit 6ng Phi ba Hung;

+ Phia Nam giap dat ong Hau ba Linh;

+ Phia Bic giap dit ba Dang Thi Lan.

Dat va tai san trén dit theo bién ban xem xét thim D va b gia tai san cung
ngay 14/3/2023 gdm c6:

- Gié tri thura dat: 205.250.000 dong.



- Gia tri can nha cip 4 xay dung nam 2000, hét khau hao tri 0 déng. Gia tri
thuc té 60.000.000 dong (stra chira 02 1an vao nam 2012 va 2020).

- Gia tri ngdi nha tam: da hét khau hao tri gia: 0 dong.

- 48 cay ca phé va mot sb cay khac c6 tong gia tri: 42.650.249 dong.

Tong gia tri: 307.900.249 ddng.

Tai san nay hinh thanh trong thoi ky hon nhéan gitra 6ng B va ba T nhung
thoi diém nay 6ng D dd ¢ cung ba Th tai Binh Thuan, 6ng khong biét ba T mua tai
san nay, 6ng khong co dong gdp tién hay cong sirc gi ma tai san duge hinh thanh
tir ngudn ba T vay muon va lam thué cua ba va cong stcc dong gop cua cic con ba
tich cop duoc. Tuy nhién cic con ba phan cua minh va khong yéu cau tinh cong
stc dong gop, vi vay ba T duogc hudng 95%, ong B dugc hudng 05% trong khoi
tai san nay.

Phan cua 6ng P dugc huong 1a: 307.900.249 dong x 5% = 15.395.012 dong.

Phan ba T dugc hudng 1a: 307.900.249 dong x 95% = 292.505.236 dong.

Vi vay, ap dung Piéu 213, 688 B0 luat dan su 2015; Piéu 33, 59, 62 Luat Hon
nhan gia dinh nam 2014, dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén:

1. Giao cho éng P va ba Th la:

* Tai san tha nhat: Tai san trén dat va thia dat rdy 1,5ha (15.000m2) tai lang
Mrong Y6 2, xa Ia Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai (d4t chua c6 gidy chting nhan
quyén st dung dat), do dac dat c6 dién tich thyc té 16.389,2m? dat c¢6 T can:

+ Phia dong giap dat 6ng Cong, ba Hang;

+ Phia tay giap dudng dat;

+ Phia nam giap duong dat;

+ Phia bac giap dat 6ng Phyiu.

Budc 6ng D phai Th toan cho ba T s tién ba T dugc chia tir tai san ndy voi
s6 tién 155.697.400 dong

Budc 6ng B va ba Th tra cho ba T cong cham séc, bao quan 400 cay ca phé
trong 1998 gia tri 1a 63.735.840 dong.

* Tai san tht hai: Tai san trén dat va 16 dat 65,79m2 tai thon 2, xa IaNhin,
huyén Chu Pah (dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat), dat c6 T can:

- Phia béac giap dat ba Sau.

- Phia nam giap dat ong Dinh, ba Thién.

- Phia dong giap duong.

- Phia tay giap dat ong Thang, ba Suong.

Budc 6ng D phai Th toan cho ba T s tién ba T duogc chia tir tai san nay voi
s6 tién 13.980.375 dong.

2.Giaocho ba T:

* Tai san thtr ba: Tai sdn trén dat va thira dat s6 30 t& ban dd 39 c6 dién tich
821m2 da dugc cép Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BK 922315 do UBND
huyén Chu Pih cap cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012.

Budc T phal Th toan cho 6ng D s6 tién 6ng B duogc chia tir tai san nay voi sb

tién 15.395.012 dong.



- V& an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 147, 157, 165 BLTTDS 2015, khoan 5
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 budc ba Thva ba T
phai chiu an phi cé gia ngach tuong mg vai tai san dugc chia theo quy D; budc 6ng
D, ba Th va ba T phai chiu va chi phi xem xét tham D va P gia tai san theo quy D.

Dbi véi 6ng D, phai chiu 4n phi ¢ gia ngach tuong tmg vai tai san dugc chia
theo quy D. Tuy nhién cin ct Diéu 2 luat nguoi cao tudi thi 6ng D 1a nguoi cao tudi
(sinh nam 1961) thudc truong hop dugc mién an phi nén 6ng dugc mién chiu an phi
dugc quy D tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cw vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiur nhan
D:

[1] Vé ap dung phap luat: Vé hon nhan, con chung va ng chung 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi T di duoc giai quyét tai Ban an sé 13/2018/HNGD —ST
ngay 31/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chu Pah, tinh Gia Lai da c6 hiéu luc
phap luat, ba T, dng D khdng cd yéu cau gi vé phan nay. V& phan chia tai san chung
cia ba T, ong D bi cap phic tham hiy giao cho Toa an nhan dan huyén Chu Pah xét
Xt lai. Toa &n nhén dan huyén Chu Pah thu ly giai quyet tranh chap chia tai san
chung khi ly hon theo quy P khoan 1 diéu 28 Bo luat to tung dan su.

Quaé trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tap hop 1& chi Nguyén Thi M, anh
Nguyén Vin D tham gia phién toa lan tha hai nhung vang mat. Vi vay theo quy D tai
Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vang mit bi don chi
M, anh D. (c6 vian ban xin Xt vang mat).

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau phan chia tai san chung ve chong cia
nguyén don ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Vin D.

V& tai san chung ma ba T vai 6ng D thira nhan gém co:

[2.1] Thira dé:’lt ray tai lang Mrong Yo 2, xa Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia
Lai (dat chua c6 Giay chirng nhan quyeén stir dung dat) dat c6 T can:

+ Phia Pong giap dat 6ng Cong, ba Hang;

+ Phia Tay giap duong dat;

+ Phia Nam giap duong dat;

+ Phia Bac giap dat ong Phyu.

Toda 4n da tién hanh do dac lai tong dién tich dat 14 16.389,2m?, trén dat c6 800
cdy ca phé, thém cac tai san dugc ong D va ba Th kién thiét sau nay gom: 01 cin nha
xdy gach, 01 giéng khoan, 01 san xi ming va 01 ciy Mit. Tong gia tri la
897.702.700 dong.

+Trong do: -Gid trj dat la: 622.789.600 dong ‘
-400 cay ca phé trong nam 1998 c6 gia tri: 91.051.200 dong
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-01 can nha xay gach, 01 giéng khoan, 01 san xi mang, 01 cay Mit
va 400 céy ca phé trong nam 2020. Tong gia tri 12 183.861.900 dong.
Vé nguon goc tai san la dién tich thira ddt: Qua 161 khai ciia 6ng P, ba T va
Xac M tai Uy ban nhén déan xd la Ka, huyén Chuw Pah thi ddt va nha chwa dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt. Can civ vao chitng cit la gidy “xdc nhdn quyén
SO hﬁu nha ¢ va dat vwon tam thoi” ngay 25/4/1998 va don xin giao ddt xdy dung
nha ¢” ngay 19/5/1998; “Pon xin giao quyén sir dung dat” ngay 26/5/1998. Cac
glay to nay c6 xdc nhan cia Uy ban nhdn déan xa Ia Ka, huyén Chie Pah. Tai cdc gzay
nay déu c6 ghi tén Nguyén Vin B va Nguyén Thi Th T (chit “T” thém sau tén Nguyén
Thj Th). Ba T thira nhdn chit “T" la thém vao sau chix Th, con ai thém thi ba khong
biét. Sau nday éng D cung cap dwoc ban sao “Pon xin giao quyén sir dung dat” ngay
26/5/1998 tén Nguyén Vin P c6 vo la Nguyén Thi Th. BA T thira nhdn nguon goc
thira ddt nay dimg tén 6ng D va ba Th. Xac P day la tai san hop phap cia ong D
va ba Th.
Vé di¢n tich thira dit: Theo “Pon xin giao quyén sir dung dat” ngay 26/5/1998
VA Cdc gidy to sang nhieong déu thé hién la 1,5ha dat ray tai lang Mrong Y6 2, xi Ia
Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. Tai thoi diém Toa 4an tién hanh thim D, P gi4 tai
san dién tich dat thuc té 1a 16.389.2m? Tai Ban an s6 13/2018/HNGD —ST ngay
31/10/2018 cua Toa an nhéan dan huyén Chu Pah, ba T khai tai phién toa “sau khi
lam trén ddt ba cé khai phd thém ¢ tong dién tich 16.647m? phan dién tich nay ba
khong xac P dwoc cu thé huwéng nao”. Toa an tham B va xac M 10i khai cta nhiing
nguoi co dat tiép giap lién ké 1a 6ng Ro Cham Phyu, sir dung dat tir cha me 6ng dé lai
trude nam 1998 va ong Nguyen Van Cong (BL 251) sir dung tir nam 2014 thi ranh
gid1 cac thira dat st dung 6n D tu trudce den nay khong co tranh chap, ¢ ranh giéi rd
rang da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung. Ba T ciing dé thira nhan “Dién
tich tang thém nay la do t6i san ldp, phdt don cdy, bui, ¢ dai va trdng thém 360 cay
ca phé sau khi dng B da trong 800 cdy, dién tich dit nay van nam trong dién tich
thira dat ma 6ng D dd mua theo ranh gici cu thé véi nhitng nguoi su dung ddt lién ké.
Trude ddy trong vu dn xir lan trude do t6i khong hiéu ré nén khai la ddt t6i tw khai
hoang chir thuc ra dat da cé ranh giGi cu thé ciia nhitng ngwoi siv dung ddt lién ké
xung quanh khéng cé dat bé hoang vé chii nao dé khai hoang”, dong thoi 6ng P
trinh bay “Ly do cua viéc bién dong nay la do trwée day khi mua dat, t6i va nguoi
ban wéc chirng va chi do bang ddy hodc cdy sao chir khong do dac bang mdy méc
nhuw bay gio nén khéng chinh xdc va trong lan Toa dn do dac tham D lan trde la ba
T ddn chi nén chi ranh gI0i khong chinh xac chir dién tich khong hé tang thém do
khai hoang. Dién tich dat trong thém 360 cdy ca phé nay la do ba T san ldp, phat don
cdy, bui, co dai roi z‘rOng thém sau khi t6i va ba Th da trong 800 cdy ca phe roi vé
Binh Thudn, dién tich dat nay van nam trong dién tich thira dat 1,5ha ma t6i va ba Th
dd mua theo ranh giGi cu thé véi nhitng nguoi sir dung dat lién ké, 6 trong cdy lam
hang rao ranh gidi 6n D tir 36 dén nay chir khéng cé dat bé hoang vé chii nao dé ba
T khai hoang ”. Cho nén phan dién tich dat ting thém 1.389,3m? so véi gidy to 1,5ha
1a sai s6 do viéc do dac thu cong trudc ddy chir khong phai dit do ba T khai hoang
ma co.
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Ba T cho rang day 1a tai san chung cua ba voi 6ng D, ngudn goc 1a ba ban tai
san ¢ Ky Phong, Ky Anh, Ha Tinh dua tién cho ong P vao trudc va de mot minh ong
D di mua ray, nhung ba khong c6 can cur gi ching M. Do do, ba yéu cau chia doi cac
tai san nay thi HDXX khong chp nhan, chi chip nhan chia cho ba phan tai san cua
6ng D va mot phan cong sire dong gop d6i voi tai san trén dat.

Tai san trén chia déi cho éng P va ba Th, phan cia éng P thi chia déi cho ba
T. Cu thé:

Gia tri dat 1a: 622.789.600 dong duoc chia cho éng P ba Th, mdi nguoi
duoc % (622.789.600 dong : 2 = 311.394.800);

Phan ba Th 1a: 311.394.800 dong

Phan éng D 1a: 311.394.800 dong.

Ba T dugc chia ¥ gia tri thoa dat cua 6ng D, cu thé: 311.394.800 :2 =
155.697.400 dong.

Vé cay tréng va tai sdn trén dit gom: 400 cay ca phé trong nam 1998 co gia
tri: 91.051.200 dong; 01 can nha xay gach, 01 gleng khoan, 01 san xi mang, 01 cay
Mit va 400 cay ca phé trong nam 2020. Tong gia tri 12 183.861.900 dong.

-Déi véi 400 cay ca phé trong nam 1998 ¢ gia tri: 91.051.200 dong, thi ba
T 6ng D v6i ba Th thira nhan sd ciy ca phé nay do 6ng D, ba Th tréng tir ndm 1998.
T nam 2001 ba T ¢6 cong cham séc, bao qudan vieon ca phé.

Con ba T cho rang nam 1998 ba véi éng P trong dwoc 800 cdy ca phé sau dé
ong P bo di o Binh Thudgn, con lai moéi ndm ba trong thém dwrgc mot it cho a"én nay,
trong qua trinh trong va chdm séc cdy ca phé, thi cdy nao gia coi ba dd trong thay
thé dén thang 3/2015 thi méi xdy ra tranh chdp va 6ng P ba Th da ldy lai thira ddt
nay sir dung cho dén nay. Do dé khi chia tai san chung HDXX tinh dén céng sirc
dong gop tao lap, duy tri va phat trién khoi tai san trén dat cho ba T.

Xét thay cac bén déu thong nhat ba T 13 ngudi cham séc cdy ca phé tir nim
2001 cho dén nim 2015 giao lai cho 6ng B, ba Th quan 1y st dung, 1an xét xtr trude
xac D 12 1.566 cay (trong dé cdy trong ndam 1: 65 cdy cé gid tri 4.875.000 dong; cdy
trong nam 2: 50 cdy c6 gid tri 5.250.000 dong; cdy kinh doanh: 1.451 cdy ¢6 gid tri
580.400.000 dong), tuy nhién, sau khi Toa 4n xem xét tham B, D gia lai vao ngay
03/11/2022, duge xac B chi con lai 400 cay ca phé trong tir nam 1998, s6 cay ca phé
con lai do gia cdi, chét nén 6ng B, ba Th da pha bo trong lai chanh day va 400 cay
nam 2020. Ba T ciing théng nhét s6 tai san nay. Cho nén chi chia cong sirc chim séc
ctia ba T ddi véi 400 cdy ca phé trong nam 1998 co gid tri: 91.051.200 dong. Thay
ba T da c6 cong cham soc, giit gin so cay ca phé nay tir nam 2001 dén 2015 con lai
6ng b, ba Th chiam soc cho dén nay nén chia cho ba T 70% gia tri:

Phan ba T 1a: 91.051.200d x 70% = 63.735.840 dong

Phan 6ng  1a: 27.315.360 : 2 = 13.657.680 dong.

Phan ba Th 1a: 13.657.680

-Déi véi 01 giéng khoan, 01 san xi ming va 01 cin nha x4y gach va 400 cay ca
phé trdng nam 2020. Tong gia tri 1a 183.861.900 dong, ba T, 6ng B va ba Th déu
thira nhan céc tai san ctia ong D va ba Th sau nay, khong yéu cau chia cho ba T. Sb
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tai san nay thudc s¢ hiru ong D, ba Th, mdi ngudi duoc chia: 183.861.900 d : 2 =
91.930.950 dong

[2.2]- 01 Ciin nha cap 4 xAy dung nim 2000, trén Thira dat dién tich 65,79
m? tai thon 2, xa Ia Nhin, huyén Chu Pah (chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat). c6 T can:

+ Phia dong giap duong quy hoach;

+ Phia tay giap dat 6 - ong Thang, ba Swong;

+ Phia nam giap dat ong Dinh, ba Thién;

+ Phia bac giap dat ba Sau.

Tri gia thira dat: 55.921.500 déng + gia tri can nha va giéng nuéc :0 dong
(xay dung nam 2000 khau hao hét khéng con gia tri)

Toéng: 55.921.500 ddng

Theo “Pon xin giao dat xdy dung nha ¢~ ngay 19/5/1998 ¢ xdc nhdn ciia
UBND xa la Ka (nay la UBND xa Ia Nhin) chi co tén ong Nguyén Vian D va ba
Nguyen Thi Th, ¢6 chit T dwoc viét thém sau. Ba T ciing thira nhdn viéc nay. Ong b
cho rang tai san nay do ba Nguyén Thi Th mua. Ba Th 1a ngudi bo toan b tién dé
mua dién tich dt trén nhung khong c6 co sé chitmg M. Cho nén xac P tai san nay la
tai san chung cua 6ng P voi ba Th.

Ba Th duoc chia % tai san, cu thé: 55.921.500 d : 2 = 27.960.750 d

Ba T dugc chia ' phan ong D: (27.960.750 d: 2) = 13.980.375 dong

Ong B dugc chia % tai san, con lai: 13.980.375 dong

[2.3]-01 cin nha cap 4 trén thira dat s6 30 to ban do 39 di duogc cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat so BK 922315 do UBND huyén Chu Pah cap cho ba
Nguyen Thi T ngay 31/5/2012. Trén dat c6 va 48 cay ca phé va mot sb tai san trén
dat. Tong gia tri: 307.900.249 dong

. +Trong do: -Gia tri dat 1a: 205.250.000 dong; gia tri can nha: 60.000.000
dong va gia tri 48 cay ca phé va mot so cay khac: 42.650.249 dong.

Madc du tai san nay hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua 6ng B, ba T nhung
6ng D thira nhan trong thoi gian nay 6ng di ¢ tinh Binh Thuén voi ba Th, khong biét
ba T mua tai san nay, khong c6 dong gop tién hay cong stc gi vao tai san nay, day la
tai san do ba T lam thué tich gop danh dum tién mua dugc. Trong d6 c6 khoan tién
muon con gai Nguyén Thi M s6 tién 200.000.000 dong vao ndm 2012 méi mua duge
dat va 1am nha trén dat. Con Nguyén T hi M va Nguyén Vin D c0 cong sic dong gop
nhung tw nguyén cho ba T khdng yéu cau tinh céng sikc dong gop dé chia trong tdi
san nay. Cho nén cong strc tao 1ap nén khdi tai san nay cha yéulaba T, vivay ba T
duoc hudng 95% con dng B duoc 05% trong khdi tai san nay:

Phan ba T: 307.900.249 dong x 95% = 292.505.237 dong
Phan ong b: 307.900.249 dong x 5% = 15.395.012 dong

[3] Xéty kién cia dng D:

13



-Ong P cho rang cic tai san: 1,5ha dat rdy tai lang Mrong Y6 2, xi Ia Ka,
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai. (Tai thoi diém Toa dn tién hanh tham D, D gid tdi san
dién tich dat thuc té la 16.389,2m? ) va 01 Can nha cap 4 xdy dung nim 2000 trén
dién tich dat 65,79m? tai thon 2, x3 Ia Nhin, huyén Chu Pah. Day la tai san t61 va ba
Nguyén Thi Th mua, ba Th 13 ngudi bo toan bo tién dé mua dién tich dat trén. Nén toi
yéu cau chia timg dién tich dat trén 1a 03 phan, ba Th 02 phan, t6i 01 phan vi toi
khong dong gop tién bac nhung ba Th van cho tdi dimg tén chung trong tai san. Day
la tai san ding tén chung gitra 6ng B vadi ba Th (do khéng phdi hén nhin hop phap),
6ng D va ba Th khong co ching ci gi chimg M ti 1& dong gop hodc theo phan s hitu
nén cin ct Diéu 210, Didu 219 BLDS, khdi tai san nay 1a s hitu chung hop nhit nén
phan chia quyén loi bang nhau.

-Ong P yéu cau ba T phai chia doi ¥ tai san hién nay ba T dang quan ly dugc
hinh thanh trong qua trinh hon nhan la: thua dat s6 30 to ban d6 39 da dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BK 922315 do UBND huyén Chu Péh cap cho ba
Nguyen Thi T ngay 31/5/2012. Trén dat c6 01 can nha cap 4 va 30 ciy ca phé va mot
sO tai san trén dat. Tai san ndy ciing duoc hinh thanh tir thu nhap ca phé cua 16 dat rdy
tai Mrong Y6 2, xi Ia Ka, huyén Chu Pih, tri gia hién nay khoang 400.000.000 dong
Qua 101 khai cta nhung nguo1 lam ching thi thot diém ba T mua thira dat trén cay ca
phé can cbi, hoa loi tir cdy ca phé khong co, hon nita néu c6 thu nhap tir ciy ca phé
cung do cong strc cham soc cua mot minh ba T chur 6ng D khong c¢6 cong ste dong
gop nén yéu cau chia Y tai san nay ciia 6ng B 1a khong phu hop.

Tir nhitng co' s¢ trén: Ap dung Picu 213, 219 Luat dan sy 2015 vé chia tai san
thudc s¢ hiru chung; Dicu 33; Dicu 59; Dbicu 62 Luat hon nhan gia dinh 2015, thi
tai san chung caa ho gia dinh ba T, 6ng B dugc phan chia nhu sau:

-Ba T dugc so hiru phan tai san twong duwong gia tri 1a: 155.697.400 & +
63.735.840 & + 13.980.375 d + 292.505.237 d = 525.918.852 dong.

-Ong P duoc s hiru phan tai san twong duong gia tri 1a: 155.697.400 & +
13.657.680 + 13.980.375 & + 15.395.012 d + 91.930.950 d = 290.661.417 ddng.

-Ba Th duoc sé hitu phan tai san trong dwong gia tri 1a: 311.394.800 dong +
13.657.680 dong + 27.960.750 d + 91.930.950 d = 444.944.180 dong

(Téng: 1.261.524.449 dong)

Theo nguyén vong cua ba T, nhu cau thyc té sir dung hién nay thi me conba T
dang sur dung can nha cap 4 va mot s tai san trén dat thira dat s6 30 to ban d6 39 da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK 922315 do UBND huyén Chu
Pih cap cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012 tai Mrong Y6 2, xa Ia Ka huyén Chu
Pih dé sinh song chir khong c6 cin nha & nao khac nén chia cho ba T nguyén thira
dat va tai san trén thira dat ndy. Tong gia tri: 307.900.249 dong

Theo nguyén vong cua 6ng D, va ba Th hién dang quan 1y va sir dung: 1,5ha
dat riy tai lang Mrong Y6 2, x4 Ia Ka, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai va 01 Can nha
cap 4 xay dyng nam 2000 trén dién tich dat 65,79 m? tai thon 2, xa Ia Nhin, huyén
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Chu Pih nén giao cho dng P va ba Th quan Iy st dung 02 thira dat cung tai san
chung cua ba Th, 6ng B gan lién 02 thira dat nay. Tong gia tri tai san 6ng P va
ba Th quan ly la: 953.624.200 dong (897.702.700 dong + 55.921.500 &) 6ng P va
ba Th mdi ngudi: 476.812.100 dong, con ba T quan 1y tai san co gia tri 307.900.249
dong. Cac bén Th toan lai gi tri chénh Iéch cho nhau la pht hop. Ong B va ba Th
phai Th toan lai cho ba T s tién cu thé Ia:

-Ong D phai tra cho ba T: 186.150.683 ddng (476.812.100- 290.661.417);

-Ba Th phai tra cho ba T: 31.867.920 ddng (476.812.100- 444.944.180)

[6] Vé chi phi xem xét thAm P va P gia tai san: Téng chi phi 1a: 31.133.000
ddng (10.900.000 dong + 14.221.000 dong + 6.012.000 dong). Ba T da nop tam ung
chi phi 25.121.000 dong; 6ng B da nop tam vmg 6.012.000 dong.

Do céc bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé chi phi té tung. Can cr
theo Diéu 165, Biéu 166 Bo Luat to tung dan su 2015, budc ba T phai chiu 40%, éng
P va ba Th mdi nguoi phai chiu 30% chi phi xem xét tham D va b gia tai san. Cu thé
ba T phai chiu: 12.453.200 dong; 6ng B phai chiu 9.339.900, dugc trir 6.012.000 tam
tng da nop, con phai tra lai cho ba T 3.327.900 d (ba triéu tdm tram ngan dong); ba
Th phai chiu 9.339.900 dé tra lai cho ba T;

[7] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi c6 gia ngach twong tng voi gia
tri phﬁn tai san duge chia. Cu thé:

-Ba T phai chiu 4n phi 1a: 25.036.753 ddng [20.000.000d + (125.918.825 d X
4%)]. Puoc trir vao so tién tam Gng 4n phi dd nop 1a 24.075.000 dong theo bién lai
thu tam Gng 4n phi 1& phi Toa an s6 0002140 ngay 22/10/2015 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Chu Pah, Ba T con phai nop thém sé tién an phi la: 961.753 dong.

-Ong b phai chiu an phi la: 14.533.071 dbng (290.661.417 df)ng X 5%). Do
ong b trén 60 tudi (sinh 1961) va c6 don xin mién tlen an phi, can ctr diém d Khoan 1
Piéu 12, Piéu 14, Khoan 6 Pbiéu 15 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016, 6ng Nguyén Vian P dugc Mién ndp tién an phi so tham. Tra lai cho ong
P s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 10.000.000 dong theo bién lai thu tam tGng &n phi
1€ phi Toa an s6 0007328 ngay 18/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chu
Pah.

-Ba Th phai chiu 4n phi la: 21.797.767 déng [20.000.000d + (44.638.334
dong x 4%).

Vicac lé trén;

QUYET b:

~ Can ctr Khoan 2 biéu 21; khodn 3 biéu 26; biéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khodn 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 96 ; Dicu 97; Dicu 147, 165, 166, 196, 203,
208, 220, 228 BO luat to tung dan sy nam 2015.

Ap dung Bicu 210, biéu 213, biéu 219; Piéu 688 Luat dan sy 2015; Picu
33; biéu 59; biéu 62 Luat hon nhan gia dinh 2015 .

Xir:
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1. Phan chia tai sédn chung cua ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin D va ba
Nguyen Thi Th nhu sau:

Tong gia tri tai san chung la: 1.261.524.449 dong. (mot 1y hai tram sdau muoi
mét triéu ndam tram hai mwoi bon ngan bén tram bon muoi chin dong).

-Ba Nguyén Thi T duogc sé hitu phan tai san tuong duong gia tri tién la:
525.918.852 (nam tram hai mwoi lam triéu chin tram mwoi tam ngan tam tram nam
muoi hai dong).

-Ong Nguyén Vin P duoc sé hitu phan tai san tuong duong gia tri tién la:
290.661.417 (hai tram chin muoi triéu sau tram sdau mwoi mot ngan bon tram muoi
bay dong).

-Ba Nguyen Thi Th duoc so hitu phan tai san tuong duong gia tri tién 1a:
444.944.180 (bon triam bon muoi bén triéu chin tram bon muwoi bon ngdn mét tram
tam muroi dong).

2. Giao cho ba Nguyen Thi T duoc quyén quan 1y, st dung: Thua dat s6 30 to
ban dd 39, dién tich 821 m% dat & 400m? va tai san gan lién véi dat gom nha o va
cay trong (theo bién ban tham P tai san ngay 14/3/2023) tai Lang Mrong Y6 2, xa
la Ka huyén Chu Pah, tinh Gia Lai di c6 Gidy CNQSDD sé BK 922315 do UBND
huyén Chu Pah cap cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2012. Tri gia 307.900.249 dong.

Ba T co trach nhiém lién hé v&i co quan chtc ¢6 tham quyén giai quyét
chuyén quyén theo quy P phap luat vé dat dai.

3. Tam giao cho éng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Th 02 thira dat
gom:

-Thira dat riy tai lang Mrong Y6 2, xa Ia Ka, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai
(dat chua c6 Giay chiing nhan quyén st dung dat) dat co T can:

+ Phia dong giap dit 6ng Cong, ba Hang;

+ Phia tay giap dudng dat;

+ Phia nam giap duong dat;

+ Phia bac giap dat ong Phyu.

Téng dién tich dat 1a 16.389,2m? trén dat c6 800 cdy ca phé, thém céc tai san
dugc 6ng B va ba Th kién thiét sau nay gom: 01 can nha xay gach, 01 giéng khoan,
01 san xi ming va 01 cay Mit (theo bién ban tham P tai san ngay 03/11/2022).
Tong gia tri 14 897.702.700 dong.

- Ciin nha cip 4 xdy dung nim 2000 va 01 giéng nuwéc, trén Thia dat dién
tich 65,79Im2 tai thon 2, xa Ia Nhin, huyén Chu Pah (chua c6 gidy chimg nhén quyén
str dung dat) (theo bién ban tham P tai san ngay 01/11/2022) ¢ T can:

+ Phia dong giap duong quy hoach;

+ Phia tay giap dat 6 - Ong Thang, ba Suong;

+ Phia nam giap d,at ong Dinh, ba Thién;
+ Phia bac giap dat ba Sau.

16



Gi4 tri: 55.921.500 dang.

Ong b va ba Th co trach nhi¢ém li€n hé v6i co quan chirc nang co tham
quyén dé 1am tha tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat duoc
nhan theo quy P phap luat vé dit dai.

4. Th toan phén gia tri chénh léch:

‘ -Ong Nguyén‘ Vin D c6 trach nhiém Th todn lai cho ba Nguyén Thi T s
tien: 186.150.683 dong (mot tram tdm muoi sdu triéu mot tram nam muwoi Ngan sau
tram tam muwoi ba dong).

-Ba ngyén Thi Th ¢6 trach nhi¢ém Th toan lai cho ba Nguyén Thi T sé tién:
31.867.920 dong (ba muwoi mot triéu tam tram sau muoi bay ngan chin tram hai
muoi dong).

5. Vé chi phi t6 tung khac:

-Budc 0ng Nguyén Van D phai tra lai cho ba Nguyén Thi T 3.327.900 & (ba
triéu tam tram ngan dong) chi phi xem xét tham b va b gia tai san.

-Budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 9.339.900 dong
(chin triéu ba tram ba muwoi chin ngan chin tram dong) chi phi xem xet tham b va b
gia tai san.

6. An phi: Cin cir cac Diéu 144, Diéu 147 B luat to tung din sy nim
2015; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

-Ba T phai chiu an phi la: 25.036.753 dong. Pugc trir vao so tién tam tng an
phi da nop 1a 24.075.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi 1& phi Toa an s6
0002140 ngay 22/10/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chu Pah, Ba T con
phai nop thém sb tién an phi 1a: 961.753 dong (chin tram sdu muoi mét ngan bay
tram ndam muoi ba dong).

-Ong P phai chiu an phi 1a: 14.533.071 ddéng. Do 6ng D trén 60 tudi (sinh
1961), can ctr diém & Khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Khoan 6 Piéu 15 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ong Nguyén Vin D duoc Mién nop tién 4n
phi so tham. Tra lai cho ong D sé tién tam Ung an phi da nop 12 10.000.000 ddng theo
bién lai thu tam ung an phi I¢ phi Toa an s6 0007328 ngay 18/11/2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Chu Pah.

-Ba Th phai chiu an phi 1a: 21.797.767 dong (hai muoi mot triéu bay trdam
chin muwoi bay ngan bay tram sau muoi bay dong)

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an hom nay (12/01/2024), nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén lam don khang cao
I&n toa an tinh Gia Lai xét xtr phiic tham.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.
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Poi Voi trueong hop bén c6 nghia vy cham thuc hién nghia vu thi phdi chiu
trach nhiém do chdm thuc hién nghia vu tra tién quy B tei Piéu 357 cua Bé lugt dan
sw. Truong hop duoc thi hanh theo quy D tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an dan s thi
ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén théa thudn
thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi
hanh &n theo quy D tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy P tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;

-VKS huyén Chu Pah;

-Chi cucTHADS huyén Chu Pih;

-Duong su;
-Luu HS, VP.
Nguyén Vin Bio
TM. HOI PONG XET XU SG THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TQA
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-Toa dn tinh Gia Lai;
-VKSND huyén ChuPah;
-Chi cuc THA DS Chu Pah;
-Duong su;

-Nguroi c6 QLNVLQ

-Luu HSVA.

Nguyén Vin Bio

THANH VIEN HOI PONG XET XU

CAC HOI THAM NHAN DAN

THAM PHAN-
CHU TOA PHIEN TOA

19



