TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déoc 14p - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh tai tham
Sé: 44/2024/DS-TT

Neay: 12/01/2024
V/v: tranh chdp véu cau tiép
tuc thue hién hop déng.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN-TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phén Toa én nhan déan cap cao gom co:
Tham phdn — Chu toa phién toa: dng Nguyén Xuan Thién.
Céc Tham phén: 6ng Phan Thanh Tung.
ong Vo Vian Khoa.
Thur ky phién toa: dng Tran Quoc Tuan, Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh m¢ phién toa xét xu tai tham vu an dan su vé “Iranh chap yéu
cau tiep tuc thuc hién hop dong”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Uyén P, sinh nim 1981.
Dia chi: SO A N, Phuong A, quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén la ba Truong Thi Da T (Van ban uy quyén ngay
03/5/2021).

2. Bi don: 6ng Nguyén Huy D, sinh nim 1982; Dia chi: S0 A T, Phuong G,
Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén la 6ng D6 Hoang L (Van ban Uy quyén ngay
11/12/2019).

3. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Linh D, sinh nam 1984.

Dia chi: S6 F T, phuong N, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:
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Nguyvén don la ba Tran Uvén P trinh bay: ngay 01/02/2019, ba P nhan
chuyén nhuong toan bo nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tir ong Nguyén Huy D (la
chu so hiru hop phap) tai cac dia chi: F K, Khu pho D, phuong A, quan B, Thanh
pho Ho Chi Minh (s6 cii: 361 K, thi tran A, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh),
Giay chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &, hd so goc s6
843/2003 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
26/03/2003, dang ky thay doi ngay 28/02/2017 va s6 F K, phuong A, quan B,
Thanh phé Ho Chi Minh, Giay ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat ¢, ho so goc s6 280/2009 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh cap ngay 02/06/2009, dang ky thay doi lan cudi ngay 28/02/2017. Cac hop
dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyeén st dung dat (sau day goi tdt la cac
hop dong) gitta ba Tran Uyén P va 6ng Nguyén Huy P da duoc ky két va cong
ching tai Van phong C vao ngay 01/02/2019.

Tuy nhién, sau khi da hoan tat viéc thanh toan cho 6ng D, ba P tién hanh
cac thu tuc trude ba va dang ky sang tén tai co quan nha nude cé tham quyén thi
duoc biét quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai 02
dia chi néu trén dang bi tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung,
thay do6i hién trang theo Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 01/10/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 3 (sau day goi tat 1a Quyét dinh s 01). Qua tim
hiéu, duoc biét Quyét dinh s6 01 duoc ban hanh la do vu an tranh chép dan su
gitra 6ng P 1a bi don va ba Pham Linh D la nguyén don vé nghia vu tra no. Trong
khi do, nghla vu cta 6ng D theo quy dinh tai cdc hop dong la c6 trach nhiém hé
tro, tao diéu kién cho ba P hoan thanh thu tuc trudc ba va dang ky sang tén tai co
quan c¢6 tham quyén. Ngoai ra, dng D c6 cam két tai san va quyén su dung dat
chuyén nhuong cho ba P khong bi ké bién dé thi hanh an hoidc dé chap hanh
quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

Dén nay, ba P chua nhan duoc bat ky phan hoi ciing nhu sy ho tro nao tir
phia 6ng D dé c6 thé hoan thanh thu tuc dang ba va sang tén d6i voi quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i datma ba P duoc nhan
chuyén nhuong. Do 6ng P di vi pham dén quyén va loi ich hop phap cia minh
nén ba P khéi kién yéu cau dng D phai tiép tuc thuc hién quy dinh tai cac hop
dong, cu thé phai truc tiép ho tro ba P trong viée dang k¥ trude ba va sang tén do6i
voi quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat ma ba P
duoc nhan chuyén nhuong hop phap theo cac hop dong. Ba Tran Uyén P duoc
quyén cin ¢t ban an, lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién dang
ky bién dong quyeén sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat hoac cap
giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat doi voi quyen st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai
s6 F va F K, phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bi don la 6ng Nguyén Huy D trinh bay: theo yéu cau khai kién cua ba Tran
Uyén P 1a bén mua nha tiép tuc hop dong doi véi hai cian nha néu trén thi 6ng D
va ba Pham Linh D dong ¥ giai téa quyét dinh ngan chan d6i véi tai san néu trén
tai Thi hanh an dan sy Quan C. Theo do, bén mua phai tra thém cho 6ng D so tién
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hai muoi ty dong. Néu bén mua la ba Tran Uyén P khong yéu cau thuc hién hop
dong thi bén 6ng D sé€ lay tai san véi gia bay muoi [dm ty dong.

Tai Ban 4n dan su so tham so6 43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022, Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan toan bé yéu cau cua nguyén don ba Tran Uyén P.

Hop dong mua ban nha o va chuyén nhwong quyén sir dung dat 6, s6 céng
chirng: 004861, quyén so 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2019 tai Vin phong
C giira ba Tran Uyén P va ong Nguyén Huy D doi véi toan bé nha 6 va quyén sir
dung dat ¢ tai so F K, phuwong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Hop dong mua ban nha o va chuyeén nhwong quyvén sir dung dat 6, s6 cong
chirng: 004859, quyén s6: 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/02/2019 tai Vin phong
C giita ba Tran Uyén P va ong Nguyén Huy B doi véi toan bé nha ¢ va quyen su
dung dat & tai so: F K, phiweong A, quan B, Thanh pho Hé Chi Minh (s6 C K, thi
tran A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh,).

Ong Nguvén Huy P phai tiép tuc thiee hzen cac nghia vu quy dinh tai Hop
dong mua ban nha o va chuyén nhirong quyén sir dung dat ¢, sé6 céng chirng:
004861, quven so: 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/02/2019 tai Van phong C
giita ba Tran Uyén P va ong Nguyén Huy D doi véi toan bé nha 6 va quyén si
dung dat ¢ tai s6 F K, phuong A, quan B, Thanh pho HO Chi Minh. Hop dong
mua ban nha o va chuyén nhwrong quyén sir dung dat 6, sé cong chimg: 004859,
quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/02/2019 tai Vin phong C giita ba Tran
Uyén P va ong Nguyén Huy D doi véi toan bé nha & va quyén sir dung dat & tai
so F K, phuwong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (s6 C K, thi tran A, qudn B,
Thanh pho Ho Chi Mmh) cu the phaz triec fzep ho tro ba P trong viéc dang ky
trieée ba va sang tén doi véi quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gén lien véi dat tai F K. phuwong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (55 C K, thi
tran A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh) va F K, phuong A, quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Ba Tran Uyvén P dwoc quyén can cir ban én nay lién hé véi co quan Nha
neée ¢é tham quyen dé thue hién dang ky bién dong quyen sir dung dat, quvén so
hitu tai san gan lién véi dat hodce cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gén lien véi dat tai F K, phwong A, quan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (s6 C K, T, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh) va F K, phuwong A,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh ciia phép ludt.

Toa 4n cap so tham con tuyén veé an phi va quyen khang co.

Ngay 08/6/2023, Co quan Canh sat dieu tra Bo Cl co Vian ban so
1516/VPCQCSDT dé nghi khang nghi theo thu tuc giam doc tham d6i véi ban 4n
dan su so tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 17/QD-VKS-DS ngay 29/11/2023, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi
Ban an dan su so tham so 43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa an nhan dan
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Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh theo thu tuc tai tham. Dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur tai tham huy
toan bo Ban an dan su so tham néu trén dé xét xir so tham lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

Ta1 phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao tal Thanh
pho H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét tai tham huy ban an dan su néu trén, giao
ho so vu an cho Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé Hd Chi Minh thu 1y lai theo
thu tuc so tham. Sau khi thu lai vu an, ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét Vu an
dan su va doi két qua giai quyét vu an hinh su theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 214 B6 luat To tung dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba Tran Uyén P khéi kién 6ng Nguyén Huy D yéu cau thuc hién hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ doi véi 02 can nha, dat toa
lac tai s6 F va F K, phuong A, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham nhan dugc Cong van so 4506/VPCQCSDT — P4
ngay 29/9/2021 cia Co quan Canh sat diéu tra Bo C1 vé viéc dé nghi phoi hop
cung c?ip tar lieu phuc vu diéu tra vu an “Lira dao chiém doat tai san” xay ra tai
Thanh phé H6 Chi Minh va tinh Dong Nai theo Quyét dinh khéi to vu 4n hinh su
s6 20/QD-VPCQCSDT-P4 ngay 09/3/2021. DPé nghi Toa an nhan dan Quan 3
phtc dap bang van ban va két qua tiép nhan, thu 1y va xét xtr doi v6i don khoi
kién lién quan dén tai san c6 thong tin nhu sau: Gm;y chitng nhdn sé ho so goc
H00280/2009/An Lac do Uy ban nhan dén quan B cap ngay 02/6/2009, dang ky
thay déi ngay 28/0 2/2017; Giay chitng nhan sé ho so goc: 843/2003 do Uy ban
nhan dan huvén B cap ngay 26/3/2003, dang ky thay doi ngay 28/02/2017 .

Tai Cong van so 1064/TAQ3 ngay 06/7/2023, Toa 4n nhan dan Quan 3 phuc dap
Cong van so6 291/TATP-VP ngay 28/6/2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh véi ndi dung: “Trong qud trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan Quan
3 ¢6 nhan dige Cong van so6 4506/VPCOCSPT-P4 ngay 29/9/2021 ciia Co quan
Canh sat diéu tra - B C1 vé viéc dé nghi phé:z' hop cung cép tai lieu phuc vu diéu
tra lién quan dén vu én “Lira dao chiém doat tai san” xay ra tai Thanh phé Ho
Chi Minh va tinh Pong Nai, theo Quyét dinh khéi té vu an hinh sw sé: 20/0D-
VPCOCSPT ngay 09/3/2021 thi TAND Qudn 3 da giao cdc tai liéu theo yéu cau
ctia B6 C1 theo hinh thike giao truc tiép cho ... Diéu tra vién Bé C1 ... Ngoai cong
van néu trén Toa an nhan dan Quan 3 khong nhan dwoc quyét dinh khoi té vu an,
Quyér dinh khoi to bi can lién quan dén ba Tran Uyvén P, vu an dan su thu Iy SO:
1084/2019/TLST-DS ngay 23/12/2019 ciia Toa édn nhan dan Qudn 3 khéng cé véu
t6 hinh suw nén Toa an nhan dan Quan 3 da tien hanh dwa vu an dan sw néu trén
xét xir theo trinh tur so tham”. Nhu vay, tai thoi diém thu 1y, giai quyét vu an dan
su neu trén thi khong co tai ligu, chiing ctr dé xac dinh c6 dau hiéu toi pham nén
khong du can ctr dé ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su. Do do,
viéc Toa an nhan dan Quan 3 dua vu an dan su ra xét xXu so tham, la ding quy
dinh cua phap luat.
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[2]. Tuy nhién, theo Quyét dinh khai to bi can s6 150/QD-VPCQCSDT-P4 ngay
08/4/2023 ctia Co quan Canh sat diéu tra Bo C1 doi véi hanh vi pham tdi “Lam
dung tin nhiém chiem doat tai san” cua Tran Uyén P da xac dinh “Ve hanh vi
chiém doat hai thira dat tai 643 va F K, phwong A, qudan B ciia anh Nguyén Huy
P”. Tai Ban két luan diéu tra vu an hinh su dé nghi truy to s6 31/KLPT-
VPCQCSDT-P3 ngay 05/10/2023 vé vu an “Lam dung tin nhiém chiém doat tai
san’ xay ra tai Thanh phé H6 Chi Minh va tinh Pong Nai, Co quan Canh sat diéu
tra Bo C1 két luan: dau nam 2017, 6ng Nguyén Huy D mua 02 thira dat so 643
dién tich 429,5m?2 va s6 643A dién tich 891,6m? tai K véi gia 65 ty dong va da
thé chap hai thua dat trén tai Ngan hang N — Chi nhanh C2 dé vay 59 ty dong.
Pén thang 01/2019, do kho khin khi tra no vay Ngan hang. Ong D duoc ba Poan
Nguyén Minh H moéi gi6i vay tién cua ong Tran Quy T1. Sau khi kiém tra vé ho
so phap Iy va gia tri thuc té cua hai thira dat, 6ng Tran Quy T1 dong ¥ cho oéng D
vay 80 ty dong voi diéu kién: tién 1ai vay 3%/thang, thoi han vay 03 thang, phai
tra phi moi gi6i la 2,5 ty dong, phai tra ngay lai vay la 7,2 ty dong va cac khoan
thué truéc ba va thu nhap ca nhan la 1,696 ty dong; khong lam hop dong vay tién
ma ong D phai ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat trén cho Tran Uyén P ...
hanh vi trén cua Tran Uyén P du yéu t6 cau thanh téi “Lam dung tin nhiém chiém
doat tai san” duoc quy dinh tai khoan 4 Piéu 175 Bo luat Hinh su véi vai tro
dong pham thuc hanh gitip Tran Quy T1 chiém doat tai san cua 6ng D ¢6 gi tri 1a
38.890.732.638 dong. Pay la tinh tiét méi duoc phat hién c6 thé lam thay doi co
ban nodi dung cia Ban 4n dan su so tham so 43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 ma
Toa an nhan dan Quan 3 khong biét duoc khi ra ban an do theo quy dinh tai Diéu
351 va biéu 352 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[3]. Tir nhitng tai liéu, chimg ¢t néu trén, can thiét phai huy ban an dan su so
tham néu trén; giao ho so vu an cho Toa an cé‘ip so tham thu 1y lai. Sau khi thu lai
vu an ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su va doi két qua giai quyeét
vu an hinh su theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 214 Bo luat T tung dan su
nam 2015. Do do, Quyét dinh khang nghi tai tham so 17/QD-VKS-DS ngay
29/11/2023 cua Vién truoéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh Ia ¢6 can ¢ nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu Diéu 351; Diéu 352; Diéu 356 va Diéu 357 cia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi tai tham s6 17/QP-VKS-DS ngay
29/11/2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Hay Ban an dan su so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 23/8/2022 cua Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong” gitta nguyén don la ba Tran Uyén P véi bi don 1a ong
Nguyén Huy D.
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3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh
thu 1y lai theo thu tuc so tham. Sau khi thu Iy lai vu an, ra quyét dinh tam dinh chi
giai quyét vu an dan su va doi két qua giai quyét vu an hinh su theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 214 Bo6 luat T6 tung dan su nam 2015,

4. Quyét dinh tai tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhdn: , “ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TAND cap cao (dé bdo cao); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va Quan Iy khoa hoc xét xir; )

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Quan 3, TP. Ho6 Chi Minh;

- Cac duong su (theo dia chi):

- Lwu: Phong LTHS, HS, THS. (TQT).

Nguyén Xuan Thién



