TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 39/2024/DS-PT
Ngay: 15/01/2024

V/v Tranh chap thué nha
va do1 nha cho thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hoi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cac Tham phan: 1. Ba Pham Thi Kim
2. Ong Truong Viét Hong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Cén
bo Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Durc Thanh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 01 nam 2024, tai tru s6¢ Toa an nhan dan
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xitr phtic tham cong khai vu an thu Iy so6
587/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong

thué nha va doi nha cho thué”.

Do Ban 4n dan su so tham so6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa 4n
nhan dan Quan 3 - Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r s6 5760/2023/QD-PT ngay 30 thang
11 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16581/2023/QD-PT ngay 20
thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S
Dia chi: B duong P, phuong N, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hoang Hong T, 6ng Tran T1,
ong Chau Thanh M, ba Nguyén Thi Hong H (xin vang mit)



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong P6 Phan Vinh K, ong
Nguyén Quoc P (c6 mit)

2. Bi don: Ba Tran Thi Viét T2, sinh nim 1955
Dia chi: E duong C, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé P1, theo Gidy Uy quyén
ngay 11/6/2022 tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

Dia chi lién lac: S6 G duong F, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Nguwoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan S.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kién dé ngay 05/4/2022 va loi khai tai cac Ban tu khai,
Bién ban hoa giai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo 11y quyén
ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S (viét tat la S1) la chu so hiru doi véi
can nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay
chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
BL787881 do Uy ban nhan dan Quan C1 cap ngay 05/2/2013, dang ky thay doi
quyén s¢ hiru ngay 03/6/2015.

Ngan hang Thuong mai Co6 phan S di cho bi don ba Tran Thi Viét T2 thué
can nha trén theo Hop dong s6 02/SGCTNH ngay 31/3/2017, cu thé:

Thoi han cho thué 12 thang, tir ngay 01/4/2017 dén 31/3/2018.
Gia cho thué 9.000.000 dong/thang (bao gom thué GTGT).

Thanh toan tién thué nha: Moi thang 01 lan tir ngay 01 dén ngay 10 duong
lich moi dau thang. Néu thanh toan cham, phai chiu 13i suat 1.5%/thang doi véi
sd tién cham tra.

Ba Tran Thi Viét T2 chi thanh toan tién thué nha dén 31/5/2017, tr ngay
01/6/2017 ba Tran Thi Viét T2 van st dung cin nha nhung khong thanh toan
tién thué nha va cling khong tra cin nha cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S,
mic du Hop dong thué nha gitta ba Tran Thi Viét T2 va Ngan hang Thuong mai
Co phan S da hét han ngay 31/3/2018.

Tién thué nha chua thanh toan tir 01/6/2017 cho dén 26/6/2022 véi so tién
thué tam tinh la 540.000.000 déng va tién phat cham thanh toan tién thué nha
tam tinh dén ngay 26/6/2022 la 245.822.795 dong. Tong cong tién thué nha chua
thanh todn va tién phat cham thanh toan tam tinh dén ngay 26/6/2022 la
785.822.795 dong.
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Ngan hang Thuong mai C6 phan S da nhiéu lan yéu cau ba Tran Thi Viét
T2 tra lai cin nha néu trén va thanh toan so tién thué nha con no va tién phat do
cham thanh toan, nhung ba Tran Thi Viét T2 khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyet van de sau:

- Budc ba Tran Thi Viét T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
S can nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Budc ba Tran Thi Viét T2 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S tong so tién thué nha chua thanh toan va tién phat cham thanh toan
tam tinh dén ngay 26/6/2022 la 785.822.795 dong. Va tiép tuc tra tién thué nha
cho dén khi tra nha, tién phat do cham tra tién thué nha cho dén khi thanh toan

xong tien thué nha.

Theo [oi khai trong qud trinh gidai quyét vu an, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 12/05/2015, tai Van phong C2, ba Tran Thi Viét T2 va Ngan hang
Thuong mai C6 phan S (goi tat la Ngan hang Thuong mai C6 phan S) da ky két
Hop dong mua ban nha ¢ va ching nhan quyén str dung dat & (duwoc chuoc lai tai
san) (sau day goi tat la “Hop dong mua ban”) dé ban cho Ngan hang Thuong
mai CO6 phan S can nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Giay chirmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BL 787881 do Uy ban nhan dan Quan Cl cap ngay
05/02/2013. Tai Piéu 7 cua Hop df’ing mua ban cé thoéa thuan vé viéc “chudc lai
tai san”, theo do thi: “Bén A duoc quyén chudc lai tai san nay trong thoi han toi
da khong qua 03 (ba) nam ké tir thoi diém chuyén giao tai san cho bén B. Gia
chudc lai theo gia thi truong tai thot diém chuoc lai duoc hai bén théng nhat”.

Veé van deé chudc lai nha:

Ké tir ngay 13/4/2017, khi da chuan bi day du tai chinh dé thuc hién
quyén chudc lai tai san, ba Tran Thi Viét T2 da nhiéu lan gri van ban yéu cau
Ngan hang Thuwong mai C6 phan S giai quyét cho ba duoc chudc lai cin nha so
A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vao ngay 10/4/2018, ba Tran Thi Viét T2 c6 nhan duoc Cong vin so
924/SGB-TCHC cuia Ngan hang Thuong mai C6 phan S véi noi dung cho rang
viéc chudce lai cac can nha dang cho cép trén phé duyét. Sau do, ba Tran Thi Viét
T2 tiép tuc gui nhiéu van ban voi cung ndi dung yéu cau chudc lai cac tai san
theo thoa thuan hop dé‘)ng. Tuy nhién, mai cho dén nay ba Tran Thi Viét T2 van
khong nhan duoc bat ky phan hoi, phic dap 1o rang tir phia Ngan hang Thuong
mai CO6 phan S.

Ngan hang Thuong mai Co phan S tir truée dén nay hoan toan khong co



thién chi trong vigéc tién hanh dinh gia tai san, thuc hién cac thu tuc theo quy
dinh dé ba Tran Thi Viét T2 duoc chudc lai tai san theo cam két, thoa thuan tai
Hop dong mua ban. Do vay, Ngan hang Thuong mai Co phan S da vi pham
nghia vu dan su da thoa thuan tai hop df‘)ng, xam pham quyén duoc chuoc lai tai
san cia ba Tran Thi Viét T2.

Veé van dé cho thué nha:

Sau khi ky két Hop dong mua ban thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S
khong tiép nhan ban giao nha ma cho ba Tran Thi Viét T2 thué lai can nha sé A
duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Cu thé 1a hai bén da ky
két Hop dong thué nha s6 02/SGCTNH ngay 31/3/2017. Thoi han cho thué theo
Diéu 2 cua Hop dong thué nha la: “Thoi han cho thué 1a 12 (muoi hai) thang,
sau d6 néu hai bén c6 nhu cau thué va cho thué thi sé ky hop dong méi. Thoi
gian bat dau thué nha tir ngay 01/4/2017 dén ngay 31/3/2018”.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han theo Hop dong thué nha thi ba Tran Thi
Viét T2 khong c6 nhu cau tiép tuc thué nén hai bén khong ky van ban gia han
thoi gian cho thué. Can ctr Diéu 6 Hop dong thué nha thi khi “thoi han thué nha
da hét” thi Hop dong thué nha cham dut. Thé nhung, ké tir sau ngay 31/3/2018
tré di, mac du thoi han thué da hét nhung phia Ngan hang Thuong mai Co phan
S khong co bat cu dong thai nao thé hién viéc tiép nhan can nha, su viéc kéo dai
mai cho dén nay. Viéc Ngan hang Thuong mai Co6 phan S khong chiu tiép nhan
nha khi hét thoi han thué da gay ra nhiéu thiét hai cho ba Tran Thi Viét T2. Tu
sau ngay 31/3/2018, ba Tran Thi Viét T2 van phai bo cong strc, chi phi dé giit
gin cac can nha ma khong hé st dung.

Twr ngay 07/3/2022 dén ngay 25/3/2022, ba Tran Thi Viét T2 lién tuc nhan
duogc cac cong vin s6 974/TCHC, s6 1046/TCHC, s6 1216/SGB-TCHC tir phia
Ngan hang Thuong mai Co phan S ¢6 ndi dung yéu cau tra nha, thu hoi tai san
cho thué, tra tién thué nha con no va tién phat cham tra d6i v6i ca 03 can nha ma
ba Tran Thi Viét T2 da ky Hop dong mua ban véi phia Ngan hang Thuong mai
C6 phan S, trong d6 co6 cin nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Dong thoi, theo ndi dung cong van thi ngay 31/3/2022 Ngan hang Thuong
mai Co phz"in S s& dén dia chi trén va tién hanh viéc kiém tra tai san cho thué va
thu hoi lai tai san cho thué. Tuy nhién, ba Tran Thi Viét T2 da bo tri nguoi cho
sudt nhiéu ngay nhung khong thay ai la nguoi cia Ngan hang Thuong mai Co6
phan S dén dé nhan nha. Do vay, ba Tran Thi Viét T2 lai phai tiép tuc quan Iy
nha mot cach bat dic di, ngoai mong muon cho dén nay.

Nhu vay, can nha can nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phd

Ho6 Chi Minh (cung véi hai can nha & Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh) la
a



nhitng can nha ba Tran Thi Viét T2 da ban cho Ngan hang Thuong mai Co phan
S va c6 thoa thuan quyén chudc lai tai san. Tuy nhién, do Ngan hang Thuong
mai Co phé“m S khong thuc hién ding nghia vu cua minh theo thoa thuan, dan
dén viéc la dén bay gio ba Tran Thi Viét T2 van chua duoc chudc lai nha, xam
pham nghiém trong dén quyeén loi cua ba Tran Thi Viét T2. Ngoai ra, ba Tran
Thi Viét T2 chi ky két Hop dong thué nha véi thoi han thué dén ngay 31/3/2018.
Sau ngay 31/3/2018, thi ba Tran Thi Viét T2 khong con nhu cau thué nha nhung
Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong chiu tiép nhan ban giao cin nha, lam
cho ba Tran Thi Viét T2 phai bo chi phi trong coi, quan Iy nha mot cach bat dac
di.

Cho dén thoi diém nay ba Tran Thi Viét T2 van chua nhan duoc bat ky su
phtc dap, thién chi giai quyét nao cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S dé
cung nhau tién hanh viéc chudc lai tai san. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan
S khoit kién yéu cau ba Tran Thi V Thanh thanh toan tién thué nha, tién phat ca
cho su6t thoi gian sau ngay 31/3/2018 dén nay va doi thu hoi tai san 1a vo 1y, vi
pham thoa thuan gitra hai bén theo Hop d(:‘)ng mua ban nha & (dugc chudc lai tai
san) da duoc hai bén ky két.

Y kién cta bi don d6i véi cac yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong
mai C6 phan S theo Pon khéi kién trong vu 4n nay nhu sau:

Dé nghi Ngan hang Thuong mai C6 phan S cir ngudi dén tiép nhan can
nha s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh ph6é Ho Chi Minh. Ba Tran Thi
Viét T2 khong muon kéo dai tinh trang phai bat dac di quan 1y can nha nay thém
ntra.

D6i véi noi dung khéi kién, yéu cau ba Tran Thi V Thanh thanh toan tién
thué nha con no va cac khoan tién khac theo Pon khéi kién cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan S:

- Ba Tran Thi Viét T2 chi dong ¥ tra tién thué nha trong thoi han hop dong
thué nha, tic la tir ngay 01/04/2017 dén hét ngay 31/3/2018 (néu doi chiéu cong
no thuce té ma con thiéu) (11 thang). Khong dong v doi voi yéu cau vé tién phat
cham thanh toan.

- Khoang thoi gian sau ngay 31/3/2018 tro di cho dén nay vi Ngan hang
Thuong mai Cod ph?in S khong chiu tiép nhan tai san nén ba Tran Thi Viét T2
phai bo chi phi trong coi, bao quan ma khong co6 sir dung. Do vay, yéu cau thanh
toan tién thué nha trong khoang thoi gian nay la hoan toan khong hop 1y va do
d6 ba Tran Thi Viét T2 khong dong ¥ thanh toan tién thué nha trong giai doan
nay.

Ngoai ra, bi don dé nghi Toa an budc Ngan hang Thuong mai Co phan S



giai quyét cho ba Tran Thi Viét T2 duoc chudc lai tai san ciia minh 1a can nha so
A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh theo thoa thuan tai
Hop déng mua ban nha ¢ (dugc chudc lai tai san) da duoc ky két. Mac du, thoi
han dén nay da qua 03 nam ké tir khi ky két Hop dong mua ban nhung yéu cau
chuoc lai tai san da duoc ba Tran Thi Viét T2 dua ra tu gitra thang 4/2017 ma
dén nay Ngan hang Thuong mai Co6 phan S chua giai quyét, nén thoi han nay
phai trir vao thoi gian 03 nam duoc quyén chudc lai tai san. Tuy nhién, tai Ban
tir khai ngay 19/6/2023 bi don xac dinh lai khong yéu cau Toa 4n gidi quyét viée
chudc lai nha.

Tai Ban an so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhan
dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S:

- Budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Stién thué nha (tr ngay 01/6/2017 dén ngay 31/3/2018) so tién
90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

- Budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai tra tién 13i cham thanh toan la tién
thué nha trong hop dong so tién 1a 93.307.562 dong (chin muoi ba triéu ba trim
[¢ bay ngan nim trim sau muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan tai Hop dong thué nha s6 02/SGCTNH ngay
31/3/2017.

2. Dinh chi xét xu yéu cau budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai giao tra
can nha so6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phén S vé viéc budc bi don Tran Thi Viét T2 phai tra:

- Tién thué nha con no ngoai thoi han hop dong (tir ngay 01/4/2018 dén
21/8/2023) 1a 64 thang 21 ngay, s6 tiénla 582.300.000 dong (nim trim tam
muoi hai triéu ba tram ngan dong).

- Buoc bi don tra tién 13i do cham thanh toan déi vdi sb tién con no thué
nha ngoai hop dong, so tién 277.344.000 dong (hai tram bay muoi bay triéu ba
tram bon muoi bon ngan dong).

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén nghia vu thi hanh 4an, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat quy dinh.



Ngay 13/9/2023, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢6 Pon
khang cao.

Tai phién toa phuc tham:
Dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 Pon Xin xét Xtr vang mat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Hop
dong thué nha co thé duoc giao két bang van ban hoac bang 161 néi. Trong vu an
nady, gitra nguyén don va bi don c¢6 quan hé lam an va c6 quen biét nén sau khi
hét han hop dong gitra nguyén don va bi don di giao két hop dong thué nha
bang loi néi. Ba Tran Thi Viét T2 van dang quan 1y va sir dung tai san cho thué
la can nha so A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh nén hop
dong giao két bang loi noi gitra ba Tran Thi Viét T2 va Ngan hang Thuong mai
C6 phan S da duoc cac bén thira nhan. Ba Tran Thi Viét T2 khong cé gi ching
minh viéc ba muon tra lai nha cho Ngan hang Thuong mai Co phan S khi hét
han cua hop dong. Hang thang Ngan hang Thuong mai Co6 phan S déu co6 van
ban doi tién thué nha gui cho ba Tran Thi Viét T2. Toa an cap so tham khong
can ctr vao cac ching ctr phat sinh ngoai hop dong ma chi can ¢t vao hop dong
thué nha dé bac yéu cau cua nguyén don la khong phu hop. Bé nghi Hoi dong
xét Xtr phtic tham swra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau cua nguyén
don.

Dai dién theo Uy quyén cia bi don éng Nguyén Thé P1 trinh bay: Bi don
khong dong ¥ yéu cau khang cao cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr
nguyén ban an so tham. Do6i véi viée chudc lai nha, sau khi hop dong thué nha
hét han ba Tran Thi Viét T2 d3 nhiéu lan yéu cau Ngan hang Thuong mai Co6
phan S cho ba chudc lai nha ciing nhu dé nghi duoc tra lai nha cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan S nhung phia Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong c6
phan hoi. Tuy nhién, ba Tran Thi Viét T2 khong c6 ching ctr gi dé thé hién ba
da guri cac van ban nay cho phia Ngan hang Thuwong mai C6 phan S.

Cac duong su khong tu thoa thuan dwoc v6i nhau vé viée giai quyét toan
bo vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan thu quy dinh Bo luat T6
tung dan sw nam 2015 trong qué trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi df‘)ng xét Xt ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su: Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don; giit nguyén ban

an so tham.

Ve én phi: Cac duong su thuc hién theo quy dinh phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr co trong ho so vu an dugc xem
xet tai phién toa va cdn cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thoi han khang cdo: Ngay 31/8/2023, Toa an cap so tham tuyén
an, dai dién theo Uy quyén cia nguyén don la ong Tran T1 va ba Nguyén Thi
Hong H c6 mat. Ngay 13/9/2023, nguyén don c6 don khang céo. Can ctr khoan
1 Piéu 273 Bo luat T tung dan su thi don khang cédo cua duong su con trong
thoi han khang céo theo quy dinh nén duoc chap nhan xem xét.

[1.2] Vé su c¢6 mit cua duong su: Dai dién theo uy quyén cia nguyén don
la 6ng Pham Hoang Hong T, 6ng Tran T1, 6ng Chau Thanh M, ba Nguyén Thi
Hong H c6 don xin xét xir ving mit nén Hoi dong xét xtr xét xir ving mit dai
dién nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don, yéu cau thanh toan tién
thué nha con nongoai hop dong tir ngay 01/4/2018 dén 21/8/2023 sé tién
582.300.000 dong va tién lai cham thanh toan tién thué nha ngoai hop dong soé
tién 277.344.000 dong; Hoi dong xét xtr nhan thay:

Gitra Ngan hang Thuong mai Co6 phan S va ba Tran Thi Viét T2 c¢6 ky két
hop dong thué nha s6 02/SGCTNH ngay 31/3/2017 theo d6 Ngan hang Thuong
mai Co phz"in S cho ba Tran Thi Viét T2 thué toan bd cin nha sd6 A duong T,
Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh; Thoi han thué 1a 12 thang bat dau
tir ngay 01/4/2017 dén 31/3/2018; Gia thué la 9.000.000 dong/thang. Sau khi
hop dong thué nha hét han 31/3/2018 bi don van tiép tuc quan Iy can nha néu
trén. Ta1 phién toa phuc tham, dai dién bi don cho rﬁng khi hét han hop dé“mg ba
Tran Thi Viét T2 khong c6 nhu cau str dung can nha thué néu trén nira va co yéu
cau phia Ngan hang Thuong mai C6 phan S nhén lai tai san cho thué 1a can nha
s6 A duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh nhung phia Ngan
hang Thuong mai C6 phan S khong c6 phan hoi. Loi trinh bay cua phia bi don
khong duogc phia nguyén don thira nhan va cling khong cung cap duoc ching ctr
dé chimg minh cho viéc ba Tran Thi Viét T2 da thong bao cho phia Ngan hang
Thuong mai Cod ph@in S vé viéc ba Tran Thi Viét T2 tra lai tai san thué cho bén
cho thué sau khi hét han hop dong thué.

Toa an cap so tham cin cr vao Bién ban xac minh ctia Cong an P2, Quan
C ngay 08/7/2022 thé hién: Tai dia chi s6 A duong T, Phuong A, Quan C khong
c6 ai cur ngu tr nim 2019 dén nay. Tinh trang nha bo trong va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20/6/2023 d6i v6i cin nha s6 A duong T, Phuong A,
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Quan C ghi nhan hién trang nha trong, khong c6 ngudi cu tra dé khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la chwa phu hop véi cac ching cir khac
c6 trong ho so vu an. Tai san thué van do ba Tran Thi V Thanh quan 1y sau khi
hét han hop d@‘mg nén ba Tran Thi Viét T2 phai c6 trach nhiém thanh toan tién
thué nha theo thoa thuan cho nguyén don tir ngay 01/4/2018 dén 21/8/2023
(ngay ba Tran Thi Viét T2 tra lai nha cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan S)
voi so tien la 582.300.000 dong.

D61 v6i yéu cau tra tién 13i cham thanh toan tién thué nha ngoai hop dong
voi so tién 277.344.000 dong, Hoi dong xét xtr nhan thay: Hop dong thué nha da
cham dut, sau khi hét han hop d(:‘)ng, hai bén khong co6 thoa thuan néu bén thué
cham thanh toan tién thué thi phai tra tién 13i do cham thanh toan. Do d6 khong
c6 cin ¢t chap nhan yéu cau nay cia nguyén don.

Toa an cap so tham tuyén “Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cta sO tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suat cac bén thoa thuan tai Hop
dong thué nha s6 02/SGCTNH ngay 31/3/2017” 1a khong ding véi quy dinh tai
bicu 357, bBicu 468 By luat Dan su 2015 nén can dicu chinh lai,

Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh giir
nguyén ban an so tham la khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
khong chap nhan.

Twr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay co cin ¢t chap nhan
mot phan yéu cau khang co ctia nguyén don, stra ban an so tham.

3. Vé an phi:

An phi dan su so tham: Ba Tran Thi Viét T2 la nguoi cao tuodi, c6 don xin
mién an phi nén chap nhan. Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai chiu 4n phi
dan su so tham trén yéu cau khong duoc chap nhan.

An phi dan su phtic thdim: Khong ai phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cu:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan s nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an

phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khang cdo Ngan hang Thuong mai C6 phan S.



Stra Ban an so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhan
dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S:

- Budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S tién thué nha (tir ngay 01/6/2017 dén ngay 31/3/2018) s6 tién 90.000.000
dong (chin muoi triéu dong).

- Buoc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai tra tién 14i cham thanh toan la tién
thué nha trong hop dong s6 tién la 93.307.562 dong.

- Budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S tién thué nha con no ngoai thoi han hop dong (tir ngay 01/4/2018 dén
21/8/2023) la 64 thang 21 ngay, s6 tién la 582.300.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit hoidc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngodi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngdi duoc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cia Bo luat Dan s nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy
dinh khac.

Viéc thuc hién khi an c6 hiéu luc, tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

2. DPinh chi xét xur yéu khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Cod ph@in S vé viéc budc bi don ba Tran Thi Viét T2 phai giao tra can nha sd A
duong T, Phuong A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phén S vé viéc budc bi don Tran Thi Viét T2 phai tra tién 1ai do cham
thanh toan doi véi so tién con no thué nha ngoai hop dong, so6 tién 277.344.000
dong.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan su so tham:

Bi don ba Tran Thi Viét T2 la nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi va
thudc truong hop duoc mién an phi nén khong phai ndp an phi.

Nguyén don Ngan hang Thuwong mai C6 phan S phai chiu an phi la
13.867.200 dong, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi di nop 16.462.236

dong theo Bién lai s6 0007218 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 3.

H1 lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s6 tién con thira 1a 2.595.036
dong theo bién lai s6 0007218 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
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®uwin300.000 dong theo bién lai s6 0007248 ngay 18/5/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 3.

4.2 An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

Hoan tién tam tng 4an phi dan su phuc tham cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu so
AA/2022/0000892 ngay 15/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; - , B n .
- TAND c4p cao tai TRHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quan 3:

- Chi cuc THADS Quan 3;

- Cac duong su: A N .
- Lwu HS. VP (T;’JZO). Tl an Th! Klm Qll}
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