
 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN                  CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

 HUYỆN PHÚ GIÁO                                 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  
TỈNH BÌNH DƯƠNG 

  

Bản án số: 01/2024/DS-ST. 

Ngày 22-01-2024. 

V/v tranh chấp quyền sử dụng đất. 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN PHÚ GIÁO, TỈNH BÌNH DƯƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Trần Hữu Duyên. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

Ông Kim Niệm; 

Bà Lê Thị Phương Dung. 

 - Thư ký phiên tòa: Bà Trịnh Thu Thảo, Thư ký Tòa án nhân dân huyện Phú 

Giáo, tỉnh Bình Dương. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Phú Giáo, tỉnh Bình Dương tham 

gia phiên tòa: Bà Nguyễn Phương Linh - Kiểm sát viên. 

Ngày 22 tháng 01 năm 2024 tại trụ sở Toà án nhân dân huyện Phú Giáo, tỉnh 

Bình Dương xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số 193/2023/TLST-DS ngày 

09/06/2023 về tranh chấp quyền sử dụng đất theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 

01/2024/QĐXXST-DS ngày 04 tháng 01 năm 2024 giữa các đương sự:  

- Nguyên đơn: Ông Lê Minh K, sinh năm 2008; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, 

tỉnh Bình Dương. 

Người đại diện theo pháp luật của ông Lê Minh K: Bà Nguyễn Thị Hồng K1, 

sinh năm 1982; địa chỉ: Tổ A, khu phố E, thị trấn P, huyện P, tỉnh Bình Dương (là 

mẹ ruột của cháu Lê Minh K); có mặt. 

- Bị đơn: Ông Hồ Văn T, sinh năm 1962 và bà Phan Thị H, sinh năm 1966; 

cùng địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương; vắng mặt. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  



 

 

1. Ông Hồ Văn T1, sinh năm 1989; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; vắng mặt. 

2. Ông Hồ Văn T2, sinh năm 1996; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; vắng mặt. 

3. Ông Hồ Văn T3; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương; vắng mặt. 

- Người làm chứng:  

1. Bà Phan Thị N, sinh năm 1957; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; bà N có đơn xin xét xử vắng mặt. 

2. Bà Võ Thị L, sinh năm 1934; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; bà L có đơn xin xét xử vắng mặt. 

3. Ông Nguyễn Văn T4, sinh năm 1962; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh 

Bình Dương; ông T4 có đơn xin xét xử vắng mặt. 

4. Bà Dương Kiều T5, sinh năm 1954; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; bà T5 có đơn xin xét xử vắng mặt. 

5. Bà Trần Thị L1, sinh năm 1962; địa chỉ: Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương; bà L1 có đơn xin xét xử vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện, đơn khởi kiện bổ sung, bản tự khai, biên bản hòa giải và 

tại phiên tòa người đại diện theo pháp luật của nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Hồng 

K1 trình bày:  

Bà Nguyễn Thị Hồng K1 là mẹ ruột của ông Lê Minh K. Ông Lê Minh K là 

người được thừa kế và được tặng cho quyền sử dụng đất theo Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số AE 781500, số vào sổ H04191 do UBND huyện P cấp ngày 18/8/2006 

đối với thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, diện tích 3529m2, tọa lạc tại ấp T, xã V, 

huyện P, tỉnh Bình Dương, đăng ký biến động thừa kế cho ông Lê Minh K ngày 

06/10/2022. 

Phần đất trên có nguồn gốc từ ông Lê Văn N1 (đã chết) và bà Nguyễn Thị T6, 

sinh năm 1940 (đã chết) là ông bà nội của ông Lê Minh K; địa chỉ: Tổ B, ấp T, xã 

V, huyện P, tỉnh Bình Dương.  

Quá trình quản lý, sử dụng gia đình ông Hồ Văn T nhiều lần lấn chiếm đất 

khiến gia đình ông K và ông T xảy ra mâu thuẫn dẫn đến tranh chấp. Nay ông Hồ 

Văn T tiếp tục lấn chiếm phần đất của ông K có diện tích khoảng 45m2 (trong đó 

ngang 3m, dài 15m) thuộc thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, diện tích 3529m2, tọa lạc 

tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương với lý do là để gia đình ông Hồ Văn T làm 



 

 

lối đi, dù đất của gia đình ông T tiếp giáp mặt đường. 

Vì vậy, ông Lê Minh K khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết các vấn đề sau 

đây:  

1. Yêu cầu Tòa án buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm trả 

lại cho ông Lê Minh K phần đất bị lấn chiếm có diện tích đo đạc thực tế 33,9m2 

thuộc thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AE 781500, số vào sổ H04191 

do UBND huyện P cấp ngày 18/8/2006; ngày 06/10/2022 đã đăng ký biến động thừa 

kế cho ông Lê Minh K, sinh năm 2008, CCCD số 074208008334. 

Phần đất tranh chấp có tứ cận như sau: Hướng Đông giáp thửa 46; Hướng Tây 

giáp đường đất; Hướng Nam giáp thửa 533; Hướng Bắc giáp thửa 46. 

2. Yêu cầu Tòa án buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm tháo 

dỡ hàng rào lưới B40, 05 trụ bê tông, 02 trụ cổng rào xây gạch có thể tích 0,2m x 

0,3m; tháo dỡ 02 cổng rào bằng sắt gắn lưới B40 mỗi cánh cổng có kích thước 1,1m 

x 2m đã xây trên phần đất có diện tích 33,9m2, thuộc thửa đất số 46, tờ bản đồ số 

21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương theo Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số AE 781500, số vào sổ H04191 do UBND huyện P cấp ngày 

18/8/2006. 

Tại bản tự khai ngày 25/7/2023 của bị đơn ông Hồ Văn T trình bày: Ông Hồ 

Văn T là cháu của bà Sáu N2 (Nguyễn Thị T6), vợ ông T là bà Phan Thị H, gia đình 

ông T gồm có 04 người con, thời điểm này ông T tạm trú tại tổ A, ấp T, xã V thì ở 

trên đất ông Sáu N2 ở C thuộc tổ A từ năm 1993 – 2005 chăm sóc vườn cho cô 

dượng là ông Sáu N2, đến năm 2005 cô dượng tặng cho gia đình ông T 10m ngang, 

chiều sâu 70m đất tại tổ C, ấp T, xã V, huyện P. Trong thời gian này, UBND xã V 

cùng các ban ngành ấp T phối hợp cùng Mặt trận Tổ quốc kiến nghị xem xét gia 

đình hoàn cảnh nên cấp nhà Đại đoàn kết cho ông T vào năm 2007, có sự chứng kiến 

của chính quyền địa phương và có lối đi 3m, chiều dài lối đi 15m. 

Bị đơn bà Phan Thị H và người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan ông Hồ Văn 

T1, ông Hồ Văn T3, ông Hồ Văn T2 đã được Tòa án triệu tập hợp lệ nhiều lần để 

làm việc, tham gia phiên hòa giải, tham gia phiên họp kiểm tra việc giao nộp, tiếp 

cận, công khai chứng cứ và hòa giải, tham gia phiên tòa nhưng vẫn cố tình vắng 

mặt không có lý do nên Hội đồng xét xử không thể xem xét ý kiến của bị đơn và 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan. 

Tại biên bản lấy lời khai ngày 27 tháng 11 năm 2023 người làm chứng ông 

Nguyễn Văn T4 (Trưởng ấp T) trình bày: Phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K 

và ông Hồ Văn T có nguồn gốc đất của bà Nguyễn Thị T6, sinh năm 1940; địa chỉ: 

Ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương. Địa phương đã tiến hành hòa giải nhiều lần 



 

 

phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn T. Tuy nhiên, ông Hồ Văn 

T vẫn cố tình lấn chiếm, vào năm 2017, địa phương tiến hành xây nhà tình thương 

cho ông Hồ Văn T nhưng ông T không có đất nên ông Lê Văn N1 (S) hiến đất cho 

hộ ông Hồ Văn T để làm nhà tình thương. Và phần đất tranh chấp không có đường 

đi nên hộ ông Hồ Văn T đi nhờ trên phần đất của ông Lê Văn N1. Tại buổi hòa giải 

của ấp T, xã V giữa bà Phan Thị N và ông Hồ Văn T về phần đất tranh chấp thì bà 

Phan Thị H (vợ ông T) nói phần đất tranh chấp không có đường đi chung trên bản 

đồ. Tuy nhiên, nay ông Lê Minh K khởi kiện thì bà H lại thừa nhận phần đất tranh 

chấp có lối đi chung. Vậy nguồn gốc đất là của ông Lê Văn N1 nên ông N1 thừa kế 

lại cho ông Lê Minh K. Đề nghị Tòa án công nhận phần đất tranh chấp giữa ông Lê 

Minh K và ông Hồ Văn T cho ông Lê Minh K và giải quyết theo quy định của pháp 

luật.  

Tại biên bản lấy lời khai ngày 01 tháng 12 năm 2023, người làm chứng bà Võ 

Thị L trình bày: Bà Võ Thị L (biệt danh là Chín L2) sinh sống từ năm 1963 đến nay. 

Thửa đất của bà L giáp với phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn 

T, bà Phan Thị H nên bà L biết rất rõ về vấn đề này. Phần đất tranh chấp giữa ông 

Lê Minh K và ông Hồ Văn T có nguồn gốc từ ông Phan Văn P (ba của bà Phan Thị 

N). Phần đất tranh chấp là lối đi chung của các hộ dân trước năm 1963. Khi Nhà 

nước mở đường V 30 và đường T thì lối đi này (phần đất tranh chấp) không ai sử 

dụng. Ông Lê Văn N1 đã kê khai, quản lý nên được Nhà nước cấp cho ông Lê Văn 

N1 quản lý, sử dụng. Với yêu cầu khởi kiện của ông Lê Minh K, bà Võ Thị L không 

có ý kiến gì, đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật.  

Tại biên bản lấy lời khai ngày 01 tháng 12 năm 2023, người làm chứng bà 

Phan Thị N trình bày: Bà Phan Thị N sinh sống từ năm 1963 đến nay. Thửa đất của 

bà N giáp với phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn T, bà Phan 

Thị H nên bà N biết rất rõ về vấn đề này. Phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K 

và ông Hồ Văn T có nguồn gốc từ ông Phan Văn P (ba của bà Phan Thị N). Phần đất 

tranh chấp là lối đi chung của các hộ dân trước năm 1963. Khi Nhà nước mở đường 

V 30 và đường T thì lối đi này (phần đất tranh chấp) không ai sử dụng. Ông Lê Văn 

N1 đã kê khai, quản lý nên Nhà nước đã cấp cho ông Lê Văn N1 quản lý, sử dụng. 

Với yêu cầu khởi kiện của ông Lê Minh K, bà Phan Thị N không có ý kiến gì, đề 

nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật.  

Tại biên bản lấy lời khai ngày 01 tháng 12 năm 2023, người làm chứng bà 

Trần Thị L1 trình bày: Bà Trần Thị L1 sinh sống từ năm 1968 đến nay. Phần đất 

tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn T có nguồn gốc từ ông Phan Văn P 

(ba của bà Phan Thị N). Phần đất tranh chấp là lối đi chung của các hộ dân trước 

năm 1963. Khi Nhà nước mở đường V 30 và đường T thì lối đi này (phần đất tranh 

chấp) không ai sử dụng. Ông Lê Văn N1 đã kê khai, quản lý nên Nhà nước đã cấp 



 

 

cho ông Lê Văn N1 quản lý, sử dụng. Với yêu cầu khởi kiện của ông Lê Minh K, 

bà Trần Thị L1 không có ý kiến gì, đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp 

luật.  

Tại biên bản lấy lời khai ngày 01 tháng 12 năm 2023, người làm chứng bà 

Dương Kiều T5 trình bày: Phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn 

T, bà Phan Thị H có nguồn gốc từ ông Lê Văn T7 và bà Đỗ Thị T8 (ông bà ngoại 

của bà Dương Kiều T5), sau đó ông Lê Văn T7 và bà Đỗ Thị T8 mất để lại cho ông 

Lê Văn N1 (ba của bà Dương Kều T9), không nhớ thời gian chính xác, ông Lê Văn 

N1 đã cho ông Hồ Văn T 10m do bà Dương Kiều T5 sinh sống từ năm 1968 đến 

nay. Phần đất tranh chấp giữa ông Lê Minh K và ông Hồ Văn T có nguồn gốc từ ông 

Phan Văn P (ba của bà Phan Thị N). Phần đất tranh chấp là lối đi chung của các hộ 

dân trước năm 1963. Khi Nhà nước mở đường V 30 và đường T thì lối đi này (phần 

đất tranh chấp) không ai sử dụng nữa. Ông Lê Văn N1 đã kê khai, quản lý nên Nhà 

nước đã cấp cho ông Lê Văn N1 quản lý, sử dụng. Với yêu cầu khởi kiện của ông 

Lê Minh K, bà Dương Kiều T5 không có ý kiến gì, đề nghị Tòa án giải quyết theo 

quy định của pháp luật.  

Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân huyện Phú Giáo phát biểu ý kiến:  

Về tố tụng: Từ khi thụ lý vụ án đến khi kết thúc phần tranh luận và đối đáp, 

Thẩm phán, Thư ký đã tiến hành đúng, đầy đủ các thủ tục tố tụng theo quy định. 

Tính đến ngày Tòa án có quyết định đưa vụ án ra xét xử, vụ án đã quá thời hạn chuẩn 

bị xét xử nên vi phạm Điều 203 của Bộ luật Tố tụng dân sự. Tại phiên tòa sơ thẩm, 

những người tiến hành tố tụng như Thẩm phán, Hội thẩm nhân dân, Thư ký Toà án 

và những người tham gia tố tụng chấp hành đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân 

sự.  

Về nội dung vụ án: Qua các tài liệu có trong hồ sơ có thể xác định được phần 

đất tranh chấp có nguồn gốc từ ông Phan Văn P (ba của bà Phan Thị N). Phần đất 

tranh chấp là lối đi chung của các hộ dân trước năm 1963. Khi Nhà nước mở đường 

V 30 và đường T thì lối đi này (phần đất tranh chấp) không ai sử dụng nữa. Ông Lê 

Văn N1 đã kê khai, quản lý nên Nhà nước đã cấp cho ông Lê Văn N1 quản lý, sử 

dụng. Sau đó, đến năm 2022 thì ông Lê Minh K được thừa kế và tặng cho quyền sử 

dụng đất này. Việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là đúng trình tự, thủ tục 

quy định nên đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên toà, ý kiến của Kiểm sát viên, Hội 

đồng xét xử nhận định: 



 

 

[1] Về quan hệ pháp luật và thẩm quyền giải quyết: Nguyên đơn ông Lê Minh 

K khởi kiện tranh chấp quyền sử dụng đất đối với bị đơn ông Hồ Văn T, bà Phan 

Thị H. Thửa đất tọa lạc tại xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương và nguyên đơn có đơn 

khởi kiện yêu cầu Tòa án nhân dân huyện Phú Giáo giải quyết nên thuộc thẩm quyền 

giải quyết của Tòa án nhân dân huyện Phú Giáo theo quy định tại khoản 3 Điều 26; 

điểm a khoản 1 Điều 35; điểm c khoản 1 Điều 39 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 

2015. 

 [2] Về việc vắng mặt của bị đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan, người 

làm chứng: Người làm chứng ông Nguyễn Văn T4, bà Phan Thị N, bà Võ Thị L, bà 

Dương Kiều T5, bà Trần Thị L1 có đơn đề nghị Tòa án xét xử vắng mặt theo quy 

định của pháp luật. Sau khi thụ lý vụ án, Toà án đã tống đạt hợp lệ các văn bản tố 

tụng như: Bị đơn ông Hồ Văn T, bà Phan Thị H và người có quyền lợi nghĩa vụ liên 

quan ông Hồ Văn T1, ông Hồ Văn T3, ông Hồ Văn T2 được Tòa án triệu tập hợp lệ 

tham gia phiên tòa đến lần thứ 2 nhưng vẫn vắng mặt không có lý do. Do vậy, Hội 

đồng xét xử căn cứ vào các Điều 227 và khoản 1 Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dân 

sự để giải quyết vắng mặt bị đơn và người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan, người 

làm chứng. 

[3] Về nội dung tranh chấp: Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Lê 

Minh K yêu cầu bị đơn ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H giao trả phần đất tranh chấp 

qua đo đạc thực tế có diện tích 33,9m2 thuộc thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, tọa lạc 

tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số AE 781500, số vào sổ H04191 do UBND huyện P cấp và đồng thời buộc ông Hồ 

Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm tháo gỡ hàng rào lưới B40, 05 trụ bê tông, 

02 trụ cổng rào xây gạch có thể tích 0,2m x 0,3m; tháo dỡ 02 cổng rào bằng sắt gắn 

lưới B40 mỗi cánh có kích thước 1,1m x 2m đã xây trên phần đất tranh chấp. 

Hội đồng xét xử xét thấy: Căn cứ biên bản xem xét thẩm định tại chỗ ngày 

15/8/2023 của Tòa án nhân dân huyện Phú Giáo thì phần đất tranh chấp có tứ cạnh, 

diện tích và hiện trạng trên đất như sau: Hướng Đông giáp phần đất không tranh 

chấp thửa số 46; Hướng Tây giáp đường đất; Hướng Nam giáp thửa 533; Hướng Bắc 

giáp thửa số 46. Phần đất tranh chấp có diện tích 33,9m2, thuộc thửa đất số 46, tờ 

bản đồ số 21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương có giá là 114.000 

đồng/m2. Giá trị phần đất tranh chấp là 33,9m2 x 114.000 đồng = 3.864.600 đồng.  

Trên phần đất tranh chấp có các công trình, tài sản như sau:  

- Nền xi măng dày 0,3cm có giá là 159.000 đồng/m2: 33,9m2 x 159.000đồng 

= 5.390.100 đồng. 



 

 

- 02 trụ cổng rào bằng gạch xây không có tô trát mỗi trụ có thể tích 20cm x 

30cm x 02m có giá là 1.683.000đồng/m3: 0.2 x 0.3 x 2 x 1.683.000 x 2 = 403.920 

đồng.                                               

- 02 cánh cổng rào bằng sắt gắn lưới B40 diện tích 1.1m x 2m có giá là 600.000 

đồng/m2: 1.1 x 02 x 600.000 x 2 = 2.640.000 đồng. 

- 01 hàng rào lưới B40 có trụ bê tông (05 trụ) chiều cao 1.4m, dài 12.22m có 

giá là 238.000 đồng/m2: 1,4 x 12,22 x 238.000 = 4.071.704 đồng. 

 Tổng giá trị tài sản tranh chấp trị giá là 16.370.000 đồng (mười sáu triệu ba 

trăm bảy mươi nghìn đồng). 

Tại mảnh trích lục địa chính có đo đạc chỉnh lý số 7872-2023 và phụ chú kèm 

theo mảnh trích đo, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện P xác định: Diện 

tích 33,9m2 thuộc một phần thửa 46, tờ bản đồ số 21 do ông Lê Minh K đứng tên 

trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

[4] Xét thấy, phần đất tranh chấp có nguồn gốc từ ông Phan Văn P (ba của bà 

Phan Thị N). Phần đất tranh chấp là lối đi chung của các hộ dân trước năm 1963. 

Khi Nhà nước mở đường V 30 và đường T thì lối đi này (phần đất tranh chấp) không 

ai sử dụng. Ông Lê Văn N1 đã kê khai, quản lý nên Nhà nước đã cấp cho ông Lê 

Văn N1 quản lý, sử dụng. Sau đó, bà Nguyễn Thị T6 (là vợ ông Lê Văn N1 đã chết 

trước) đã tặng cho quyền sử dụng đất trên và được cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng cho ông Lê Minh K vào năm 2022. 

[5] Căn cứ Biên bản xem xét thẩm định tại chỗ, mảnh trích lục địa chính có 

đo đạc chỉnh lý số 7872-2023 đề ngày 12/10/2023 của Chi nhánh Văn phòng đăng 

ký đất đai huyện P, tỉnh Bình Dương thể hiện phần đất tranh chấp có diện tích 33,9m2 

thuộc một phần thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21 tọa lạc tại xã V, huyện P, tỉnh Bình 

Dương nằm trong diện tích được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho nguyên 

đơn. Mặt khác, theo Công văn trả lời số 45/UBND-NC ngày 10/01/2024 của UBND 

huyện P, tỉnh Bình Dương xác định việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp 

cho ông Lê Minh K là đúng trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật. 

[6] Bị đơn ông Hồ Văn T, bà Phan Thị H và người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan ông Hồ Văn T1, ông Hồ Văn T3, ông Hồ Văn T2 đã được Tòa án triệu tập hợp 

lệ nhiều lần tham gia tố tụng tại Tòa án nhưng vắng mặt không có lý do, thể hiện 

việc từ bỏ quyền lợi của mình. Do vậy, có căn cứ xác định phần đất tranh chấp có 

diện tích 33,9m2 thuộc một phần thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21 tọa lạc tại xã V, 

huyện P, tỉnh Bình Dương là của nguyên đơn. Điều này cũng phù hợp với lời khai 

của những người làm chứng. 

  [7] Từ các căn cứ trên, Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn ông Lê Minh K, buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm 



 

 

trả lại cho ông Lê Minh K phần đất bị lấn chiếm có diện tích đo đạc thực tế 33,9m2 

thuộc một phần thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh 

Bình Dương theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AE 781500, số vào sổ 

H04191 do UBND huyện P cấp và buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách 

nhiệm tháo gỡ hàng rào lưới B40, 05 trụ bê tông, 02 trụ cổng rào xây gạch có thể 

tích 0,2m x 0,3m; tháo dỡ 02 cổng rào bằng sắt gắn lưới B40 mỗi cánh có kích thước 

1,1m x 2m đã xây trên phần đất có diện tích 33,9m2, thuộc thửa đất số 46, tờ bản 

đồ số 21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương theo Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số AE 781500, số vào sổ H04191 do UBND huyện P cấp ngày 

18/8/2006. 

[8] Ý kiến của Kiểm sát viên tham gia phiên tòa về nội dung vụ án là có cơ sở 

nên Hội đồng xét xử chấp nhận. 

 [9] Về chi phí tố tụng: Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Lê Minh K 

được chấp nhận nên bị đơn ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H phải chịu chi phí trích 

lục hồ sơ, xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản là 3.000.000 đồng (ba triệu 

đồng) theo quy định tại Điều 157 của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015. Nguyên đơn 

ông Lê Minh K đã nộp tại Tòa án nên bị đơn ông Hồ Văn T, bà Phan Thị H phải có 

trách nhiệm trả lại cho nguyên đơn ông Lê Minh K.  

[10] Về án phí: Do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn phải 

chịu án dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 39, 

các Điều 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 229, 271, 273 của Bộ luật Tố 

tụng dân sự năm 2015;  

Điều 100, 105, khoản 1 Điều 203 của Luật Đất đai năm 2013;  

Điểm đ khoản 1 Điều 12, khoản 1 Điều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội 

quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa 

án. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Lê Minh K đối với bị 

đơn ông Hồ Văn T, bà Phan Thị H về tranh chấp quyền sử dụng đất. 



 

 

Buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm trả lại cho ông Lê Minh 

K phần đất bị lấn chiếm có diện tích đo đạc thực tế là 33,9m2 thuộc một phần thửa 

đất số 46, tờ bản đồ số 21, tọa lạc tại ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương. 

Phần đất tranh chấp có tứ cận:  

Hướng Đông giáp thửa 46;  

Hướng Tây giáp đường đất;  

Hướng Nam giáp thửa 533;  

Hướng Bắc giáp thửa 46. 

Buộc ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H có trách nhiệm tháo dỡ hàng rào lưới 

B40, 05 trụ bê tông, 02 trụ cổng rào xây gạch có thể tích 0,2m x 0,3m; tháo dỡ 02 

cổng rào bằng sắt gắn lưới B40 mỗi cánh có kích thước 1,1m x 2m đã xây trên phần 

đất có diện tích 33,9m2, thuộc một phần thửa đất số 46, tờ bản đồ số 21, tọa lạc tại 

ấp T, xã V, huyện P, tỉnh Bình Dương theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

AE 781500, số vào sổ H04191 do UBND huyện P cấp ngày 18/8/2006. 

(Có bản vẽ kèm theo) 

2. Về chi phí xem xét thẩm định tại chỗ, đo đạc và định giá tài sản: Ông Hồ 

Văn T và bà Phan Thị H có nghĩa vụ trả lại cho ông Lê Minh K chi phí trích lục hồ 

sơ, xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản là 3.000.000đ (ba triệu đồng). 

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án, hàng tháng 

bên phải thi hành án còn phải chịu thêm khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành 

án theo mức lãi suất quy định tại Điều 357, Điều 468 của Bộ Luật Dân sự năm 2015. 

3. Về án phí dân sự sơ thẩm: Ông Lê Minh K không phải nộp và được nhận 

lại số tiền 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) theo Biên lai thu tạm ứng án phí, lệ 

phí Tòa án số 0005269 ngày 02/6/2023 và số tiền 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) 

theo Biên lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0002879 ngày 11/12/2023 của Chi 

cục Thi hành án dân sự huyện Phú Giáo.  

Ông Hồ Văn T và bà Phan Thị H phải nộp số tiền 300.000 đồng (ba trăm 

nghìn đồng). 

4. Về quyền kháng cáo:  

Nguyên đơn có mặt tại phiên tòa được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 

ngày kể từ ngày tuyên án.  

Bị đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan vắng mặt tại phiên tòa được 

quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án hoặc 

kể từ ngày bản án được niêm yết theo quy định của pháp luật. 



 

 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 của Luật Thi hành 

án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 của Luật Thi hành án dân 

sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 của Luật Thi hành 

án dân sự. 

 

Nơi nhận:    
- TAND tỉnh Bình Dương;                                            

- VKSND huyện Phú Giáo; 

- Chi cục THADS huyện Phú Giáo; 

- Các đương sự; 

- Lưu: Hồ sơ, VP. 
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