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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Vin Hiép

Ba Nguyén Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Diing - Thu ky Toa an nhan dan huyén
X, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhédn din huyén X, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ong Pang Van Tai - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dén huyén X, tinh Séc
Trang xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so 253/2023/TLST-DS ngay 12-10-
2023 vé viéc tranh chap doi lai Giay chung nhan quyén st dung dat theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so 387/2023/QDBXXST-DS ngay 27-12-2023 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nam 1955; dia chi not cu tri: Ap K, x4
P, huyén X, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tra Thi N, sinh nam 1972;
dia chi noi cu tri: SO nha 44, Qu()c‘l(f) 1A, ap S, xa P, huyén X, tinh Séc Trang, la
nguoi dai dién theo van ban uy quyén dugc chirng thuc ngay 27-11-2023. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Bién Cong
N - Luat su cﬁa, Vian phong Luat su B, Poan Luat su tinh Séc Trang; dia chi lién
hé: Ap B, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang. (c6 mit)

- Bi don: Ba Lé Thuy N2, sinh nam 1977; dia chi noi cu trt: Ap S, xa P,
huyén X, tinh Soc Trang. (c6 mat)

- Nguoi co qqyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tra Thi N, sinh nam 1972; dia
chi: S0 nha 44, Quoc 10 1A, ap S, Xa P, huyén X, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat)
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Luat su Bién Cong N - Luét su cia Van phong Luat su B, Doan Luat su
tinh Soc¢ Tring; dia chi lién hé: Ap B, thi tran P, huyén T, tinh Soc¢ Trang. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 30-8-2023, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don Ba Tran Thi S c6 ngudi dai dién hop phap theo uy quyen
trinh bay cho rang ba S ¢ phan dit dién tich 459m? thira s6 21, to ban d6 sb 3,
toa lac Ap K, xa P, huyén X, tinh Soc Trang dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Soc Trang cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién voi dat sé6 DC 651078 ngay 01-6-2021 cho ba S dung tén (sau day
goi tat 13 Glay chtng nhan quyén sir dung dat). Ba c6 giao Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét trén cho chau ba tén Tra Thi N lam thi tuc tach thira, dang ky quyén
str dung dét. Tuy nhién, do ba N no bi don ba L& Thi Thuy N2 (tén theo Can cude
cong dan la Lé Thuy N2) sO tién 5.000.000 dong nén ba N da dua Glay chung
nhan quyén st dung dat cho ba N2 giir, su viéc ndy ba S khong hay biét. Hi¢n ba
N da tra ng cho ba N2 nhung ba N2 van khong tra Gidy chimg nhéan quyén str
dung dat lai cho ba S. Viéc ba N2 tiép tuc giit Glay chimg nhan quyen st dung
dat trén cua ba S 1a trai phap luat. Vi vay, ba S yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don ba L& Thi Thuy N2 (tén theo Can cudc cong dan 1a Leé Thuy N2) tra lai cho
ba Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DC 651078 trén cho ba.

Tai to trinh dé ngay 20-11-2023, don phan t6 dé ngay 01-12-2023, bién ban
hoa giai ngay 02-11-2023, bién ban hoa giai ngay 27-11-2023, trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Lé Thuy N2 trinh bay cho rang hién Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DC 651078 ctia Ba Tran Thi S dung tén thi ba
dang giit ban chinh tai nha, khdng c6 giao cho ai. Ly do ba giit Gidy ching nhan
quyén su dung dat trén 1a do ba N thiéu tién cua ba téng cong la 135.530.000
dong Cu the No trude do 1a 65.530.000 dong, sau d6 dén ngay 24-02-2022 ba N
noéi rang can tlen dao han Ngan hang nén muon cta ba thém so tién 70.000.000
dong. Vi ng so tién 16n nén ba N dua ba Gidy chirng nhan quyén sir dung dat trén
noi 1 ciia me rudt ba N dé 1am tin, nhung gid ba mai biét 1a ctia ba S 1a di cua ba
N. Do tin tuong nén moi giao keo gitra ba va ba N déu lay chir tin, khong lap hop
ddng. Nay ba yéu cau Toa an xem xeét budc ba N tra lai s6 tién no trén cho ba thi
ba s& tra lai Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DC 651078 cho ba S.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tra Thi N trinh bay cho rang ba
S la di rudt cua ba, ba S ¢6 dua cho ba ban chinh Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 DC 651078 dé gitr gitm. Do ba c6 timg tham gia hui, qua lai tién bac voi
bi don ba N2 nén ba dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 DC
651078 cia ba S cho ba N2 dé l1am tin, sy viéc nay ba S hoan toan khong hay biét.
Sau d6 ba di dong, tra tién cho ba N2 nhiéu nhung gid ba yéu cau ba N2 tra lai
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DC 651078 trén dé giao lai cho ba S thi
ba N2 khong tra. Nay ba thong nhat nhu yéu cau khéi kién cua ba S vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét budc ba N2 tra lai Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sd
DC 651078 trén cho ba S.
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Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don van giit nguyén noi
dung khoi kién; cac duong sy khong théa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét
toan b vu an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan trinh bay cac lap luan cho rang bi don gitr ban chinh Glay
ching nhan quyén str dung dat s6 DC 651078 ctia nguyén don 12 trai phap luat va
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc bi
don tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC
651078 trén.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén X phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n da tuan tha dang quy dinh ctia Bo lut T6 tung dan su; ngudi
tham gia t6 tung 1a nguy€n don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua duong sy da chap hanh cac quy dinh
B luat T6 tung dan su va dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén don Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DC 651078; tuyén an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khai kién nguyén don Ba Tran Thi S 1a tranh chip dan sy vé
“d0i lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo
luat T4 tung déan sy, khoan 1 Piéu 105, khoan 2 Piéu 164 Bo luat Dan su; bi don
ba Lé Thiy N2 cu tra 4p S, xa P, huyén X, tinh Soc Trang nén Toa 4n nhan dan
huyén X thy 1y, xét xtr so tham theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su; tai phién toa, nguyén don Vrfmg mat
nhung c6 ngudi dai dién tham gia phién tod, can ctr khoan 2 Piéu 228 Bo lut T6
tung dan su, Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xtr vu 4n.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don thira nhéan hi¢n
dang gitr ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san gan lién v4i dat s6 DC 651078 ngay 01-6-2021 tai nha cta bi don, khong
c6 giao cho bat ¢ ai. Can ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy 2015 thi
day 1a tinh tiét, sy viéc khong phai chimg minh, Hoi dong xét xtr xac dinh Ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 651078 hién nay do bi don dang
tryc tiép quan 1y,

[3] Bi don cho rang 1y do bi don gitr Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DC 651078 trén 1a do nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba N thiéu t1en
ctia bj don tong cong 1a 135.530.000 dong, nén ba N dwa Gidy ching nhan quyén
str dung dat trén noi 13 ciia me rudt ba N dé bi don dé 1am tin, do tin tuéng nén
moi thoa thuan giita hai bén déu lay chir tin, khong 1ap hop dong. Ngay 01-12-
2023, bi don ndp don phan té yéu cau Toa an xem xét bude ba N tra lai s6 tién no
trén cho bi don thi bi don s& tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DC
651078 cho nguyén don. Tuy nhién, bi don khong ndp tién tam Gmg an phi yéu
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cau phan td khong co ly do chinh dang, nén Toa an khong thu ly yéu cau phan td
trén cua bi don. Néu gitra bi don vdi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba N
tiép tuc co tranh chip vé sd tién trén thi c6 quyén khoi kién vu an khéc theo quy
dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc budc bi don tra lai Glay
ching nhan quyén sur dung dat s6 DC 651078. Thay rang, Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 DC 651078 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap
cho nguyén don Ba Tran Thi S dbi véi quyén st dung dat dién tich 459m? thira
dat s6 21, to ban d6 s6 5, toa lac Ap K, xa P, huyén X, tinh Soc Trang. Tai Piéu
502 B9 1ua_1t Dan su nam 2015 quy dinh d6i v6i hop dong vé quyén sir dung dat
phai 13p thanh van ban theo hinh thirc phu hop voi quy dinh ctia BS luat Dan su
va phéi dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va quy dinh
khac co lién quan. Nhu da phén tich ¢ doan [2], [3] thi gilta nguyén don voi bi
don khong c6 bat cir giao dich nao lién quan dén Glay chirng nhan quyen su dung
dat s6 DC 651078, nén viéc bi don chiém giit Glay chtmg nhan quyén st dung dat
s6 DC 651078 ctia nguyén don do nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N
dua dé 1am tin cho giao dich giita bi don v&i ba N va khong 1ap thanh vin ban,
khong co y kién cuia nguyén don 1a khong co can cit phap luat theo quy dinh tai
Piéu 165 Bo luat Dan su. Do d6, nguyén don khol kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don tra ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 DC 651078 la
c6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat Dan su, Hoi dong x&ét XU chap nhan.

[5] Tt nhitng phan tich nhu da néu trén, c¢6 co so chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyen don; xét dé& nghi ctia nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua
duong su va Kiém sét vién tai phién toa 13 c6 co s& Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Bi dO’l’l phal chiu &n phi dan su so tham theo huodng dan tgu khoan 2 Piéu
26 Ngl}i quyeét so 326/2916/UBTVQH~14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Piéu 228, Biéu 266, Diéu 273, Piéu 280 Bo luat t6 tung dan su nim
2015; Diéu 105, Biéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 502 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba Tran Thi S: Budc ba
Lé Thay N2 tra lai cho Ba Tran Thi S ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sé DC 651078 ngay 01-6-2021
do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Séc Tring cap cho Ba Tran Thi S d6i véi
quyén su dung dét dién tich 459m? thira dat sb 21, to ban d6 sb 5, toa lac Ap K,
Xa P, huyén X, tinh Sé¢ Trang.
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Truong hop ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n nhung
ngudi phai thi hanh an khong thue hién nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén thi nguoi duge thi hanh an c6 quyén lién h¢ voi
Co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé nghi cap lai Glay chtng nhan quyén st dung
dat thay thé cho Gidy chirng nhan quyén st dung dit néu trén theo quy dinh phap
luat.

2. An phi dan Su SO tham budc ba Lé Thuy N2 phai chiu 300.000 dong (bang
chir: Ba tram nghin dong).

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi ngueoi diege thi hanh dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan tinh S6c Tréng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén X; :

- Chi cuc THADS huyén X;

- Puong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Kim Nhin



