TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PUC PHO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH QUANG NGAI

Ban an s6:04/2024/DS-ST

Ngay: 24-01-2024

VA “Tranh chdp chia thira ké

la quyén sir dung dat va tai

san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PUC PHO - TINH QUANG NGAI

Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Trung

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Thuy Tram

2. Ba Nguyén Duy Thi Anh Phuong

- Thir ky phién toa: Trinh Thi Minh Ngan — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thi xa DPtrc Pho, tinh Quang Ngai

- Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan thi xia Diec Phé tham gia phién toa: Ba
Ly Tudong Vy — Kiém sat vién

Trong cac ngay 17, 24 thang 01 nam 2024, ta1 tru s6 Toa an nhan dan thi xa

Ptic Pho, tinh Quang Ngidi xét xitr so tham cong khai vu an thu ly so:
56/2022/TLST- DS 109/2022/TLST- DS ngay 22 thing 4 nam 2022; vé
viéc “Tranh chap chia thira ké la quyen sir dung dat va tai san gdn lién véi dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 858 /2023/QDXXST-DS ngay 07 thang
8 nam 2023, Thong bao thoi gian, dia diém md lai phién toa s6: 1871/TB-TA
ngay 04 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 1711/2023/QDST-DS
ngay 26 thang 12 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — sinh nam 1968

Dia chi: Thon T, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai. Co mat
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh K — sinh
nam 1987

Dia chi: A P, phuong L, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngai. C6 mit



Bi don: Ba Nguyén Thi D - sinh nam 1970

Dia chi: Thon C, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai; Véng mit lan the hai
khong c6 1y do

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hitu P — sinh nam 1958

Dia chi: Thon V, xa P, thi x4 D, tinh Quang Ngii; Vang mat va c6 don dé
nghi xét Xtr vang mit

-Ba Nguyén Thi V — sinh nam 1959

Dia chi: Thon C, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai;

-Ba Nguyén Thi G — sinh nim 1966

Dia chi: Thon C, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai;

- Ba Nguyén Thi T1 — sinh nim 1969

Dia chi: Thon C, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai;

Ba V, ba G, ba T1 vang mat lan thir hai khong c6 1y do

- Ba Tran Thi H — sinh nam 1959

Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, thanh phé Da meg;

- Ong Tran T2 - sinh nam 1964

Dia chi: B L, phuong H, quan L, thanh phé Da Nang

- Ba Tran Thi H1 - sinh nam 1966

Dia chi: B N, phuong H, quan L, thanh pho Da Nang;
Ba H, ong T2, ba H1 vang mit va c6 don dé nghi xét xur ving mit
- Ong Nguyén Hitu H2 — sinh nam 1988

Dia chi DPKTT: Thon V, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai;

Noi cu tri hién nay: S6 C Quoc 16 A, thoén V, xa V, huyén T, tinh Binh
Thuan. Ving mat lan tht hai khong ¢6 1y do

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 22/02/2022, don khéi kién bé sung ngay 08/4/2022
va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi T va nguweoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Cha me cua ba Tla cu Nguyén N (tén goi khac la Tran Hiru N1) va cu
Huynh Thi N2 khong dang ky két hon ma chung song véi nhau nhu vo chong tir
nam 1967; trong thoi gian chung song cu N1 va cu N2 sinh duoc 03 ngudi con
gom: Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1 va Nguyén Thi D. Ngoai ra trude khi chung
séng vdl cu N2 thi cu N1.da co6 vo la cu Nguyén Thi S (chét nam 1989) va co
chung véi cu S 03 ngudi con gom: Tran Thi H, Tran T2 va Tran Thi H1. Truéc
khi chung séng véi cu N1 thi cu N2 cling da c6 chong la cu Nguyén Hiru C (chét
nam 1962) va c6 chung véi cu C 03 nguoi con gom: Nguyén Hiru P, Nguyén Thi
V va Nguyén Thi G. Cha me cua cu N1 la Tran Hitu M (chét nam 1995) va Pinh
Thi S1 (chét ndam 2003); cha me cua cu N2 1a Huynh T3 (chét nim 1942) va
Nguyén Thi T4 (chét nam 1959).

Ngay 31/12/1999 ho cu Huynh Thi N2 duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén D cap Giay chimg nhan quyén str dung dat lan dau doi vé6i thira dat s6 467
dién tich 1280m2, t& ban d6 s6 7 xa P, huyén D, tinh Quang Ngai (nay la th1 xa D,
tinh Quang Ngai). Nguon goc thira dat s6 467 do 6ng ba luu ha lai cho cu N1, cu
N2. Ngay 08/11/2006 UBND huyén D da cap doi thanh Giay chung nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD) s6 Al 560422, s6 vao so H01082 d6i véi thira dat so 69,
to ban do6 s6 28, dién tich 1131m2 x4 P, huyén D cho cu Huynh Thi N2. Nhu vay,
quyén sir dung thira dat s6 69 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan cua cu N1,
cu N2.

Cu Nguyén N chét ngay 19/8/2017 khong dé lai di chuc va khong dé lai bat
ky nghia vu vé tai san. Ngay 06/5/2019 cu Huynh Thi N2 tach thia dat so 69
thanh 02 thtra va duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap 02 Giay ching
nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat la
GCNQSDD so6 phat hanh CR 647491, s6 vao so CS 01322 thira dat so 651, dién
tich 584m? va GCNQSDD s6 phat hanh CR 647492, so vao s6 CS 01323 thira dat
s6 652, dién tich 517m?, cung to ban d6 so 28 xa P, huyén D;

Ngay 10/5/2019 cu Huynh Thi N2 lap Hop dong ting cho ba Nguyén Thi T
thira dat s6 652 to ban d6 s6 28, dién tich 517m? (trong d6 c6 200m? dat & va
317m? dat trong cay hang nam khac); duoc Van phong dang ky dat dai tinh Q —
Chi nhanh D x4c nhan ting cho ba Nguyén Thi Tvao GCNQSDD ngay
11/6/2019. Ké tir ngay duoc tang cho, ba T quan Iy stir dung thira dat so 652.

Con thira 651, to ban do so 28, dién tich 584m? cu N2 quan 1y, sir dung. Tur
nam 2019 cu Huynh Thi N2 thuong xuyén dau 6m nén ba T lo cham soc, phung
dudng me. Ngay 01/5/2020 cu N2 chét, khong dé lai di chiic va cling khong dé lai



bat ky nghia vu vé tai san. Sau khi cu N2 qua doi, khong ai quan 1y, sit dung thira
dat so 651.

Vi cu Nva cu N2 chung song véi nhau nhu vo chong tir trude ngiy
03/01/1987 nén cu N va cu N2 la vo chong theo quy dinh phap luat; vi vay quyén
sit dung thira dat s6 651, dién tich 584m? (dién tich do dac thuc té la 601,1m?) va
thira dat s6 652, dién tich 517m? (dién tich do dac thuc té la 616,5m? ), cing to
ban do s6 28 xa P, huyén D la tai san chung cua cu N, cu N2. Do do6 cu N va cu
N2 méi nguoi duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 608,8m? thudc 02 thira dat
sO 651 va thira dat s6 652. , , q

Ngay 19/8/2017 cu Nguyén N chét nén di san thwra ké cuia cu N dé lai la
608,8m? duoc chia déu cho 7 df‘mg thira ké gf“nn: cu Huynh Thi N2, ba Tran Thi
H, ong Tran T2, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1 va ba
Nguyén Thi D moi nguoi duoc huong 86,97m? dat. Thoi diém nay, tong dién tich
ma cu N2 duoc quyén quan 1y, st dung 1a 695,77m? (608,8m? + 86,97m?). Cu N3
da tang cho ba T quyén s dung dat thira dat so6 652, dién tich 616,5m? nén dién
tich con lai 1a 79,27m? thudc thira dat s6 651.

Ngay 01/5/2020 cu Huynh Thi N2 chét. Theo d6, phan di san thira ké cua cu
N2 1a 79,27m? dat duoc chia déu cho 6 dong thira ké gom: Ong Nguyén Hiru P, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1 va ba
Nguyén Thi D méi nguoi duoc huong quyén str dung 13,21m? dat.

Trén thua dat so6 651 hién nay c6 ngoi nha cap 4 do ba T gop tién xay dung
cho cu N2 an huéng tudi gia va nay la noi tho cing.

Sau khi cu N2 chét, ba T c6 nguyén vong xay dung lai ngoi nha khang trang
dé thoi cung cha me, 6ng ba nhung ba D khong dong ¥ thuc hién thu tuc phan
chia di san quyén sur dung thira dat s6 651, dién tich 601,1m?, to& ban d6 s6 28 xa
P nén xay ra tranh chap.

Nay ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Phan chia di san thira ké cia cha Nguyén N dé lai la quyén st dung
608,8m? thuoc quyén sur dung thira dat so 651, dién tich 584m? (dién tich do dac
thuc té la 601,1m?) va thira dat so 652, dién tich 517m? (dién tich do dac thuc té
la 616,5m?), cung to ban do s6 28 xi P, huyén D thanh 7 ky phan thtra ké cho 7
dong thira ké gom: Cu Huynh Thi N2, ba Tran Thi H, 6ng Tran T2, ba Tran Thi
H1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi D; moéi ky phan duoc
quyén st dung 86,97m? dat, thudc thura dat sd 651, to ban do sb 28, dién tich
601,1m? xa P, thi x3 D, tinh Quang Ngii.

- Phan chia di san thtra ké ctia me 1a cu Huynh Thi N2 dé lai la quyén Sur



dung 79,27m? dat thudc thira dat so 651, to ban do so 28, dién tich 601,1m? xa P,
thi xa D, tinh Quang Ngii thanh 7 ky phan thira ké cho 6 dong thira ké gom:
Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi D, Nguyén Hiru P, Nguyén Thi V,
Nguyén Thi G; méi ky phan duoc quyén sur dung 11,82 m? dat; ba Nguyén Thi T
yeu cau dwoc nhan 02 ky phﬁn di san thira ké ctia me 1a 22,64m? tai thua dat so
651 vi c6 cong cham soc phung dudng va lo tang 1€, hau su cho me.

- Phan chia thira ké theo phap luat di san ctia cu N va cu N2 la tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 651 va thira dat s6 652, to ban do s6 28 xa P, thi xa P,
tinh Quang Ngii gom: ngdi nha cap 4, cong trinh xay dung khac va cay trong

Phan dat ba Nguyén Thi T dwoc chia thtra ké di san cua cu N va cu N2 1a
109,61m? (86,97m? + 27,78m?), ba T yéu cau dugc nhan hién vat di san thira ke
la quyén st dung dat va ngodi nha cap 4, cong trinh xay dung khac, cay trong cua
cu N va cu N2; ba dong y thoi lai gia tri nha, cong trinh xay dung khac va cay
trén dat cho cac dong thira ké khac gom ba D, ba V, ba G va ba T1.

Tai vin ban trinh bay y kién va trong bién ban hoa gidi tai Toa an bi don ba
Nguyén Thi D trinh bay:

Cha me ba D 13 cu Nguyén N va cu Huynh Thi N2. Quan hé huyét thong
anh chi em cia ba dung nhu nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay.

Trong thoi gian cu N, cu N2 song chung ¢ ngdi nha tai Thira dat s6 69 to
ban d6 s6 28 xa P ¢6 dién tich 1131m? c¢6 ngudn goc cua 6ng ba ngoai dé lai cho
cu Huynh Thi N2. Cu Huynh Thi N2 d3 tach thtra 69 thanh 02 thira dat la thira dat
s6 651, dién tich 584m? va thira 652, dién tich 517m? cung to ban do s6 28 xa P.
Ltc con song cu N2 da ban cho ba T bang hinh thtre ting cho quyén st dung dat
thira s6 652 to ban do sd 28 x3 P ¢6 dién tich 517m?2 . Hién nay di san cha me dé
lai 1a thtra dat so 651 to ban do s6 28 xa P, dién tich 584m2. Ngay 06/7/2019 cu
N2 va céac con, chau gom: Nguyén Thi V, Nguyén Thi G, Nguyén Thi T, Nguyén
Thi T1, Nguyén Thi D, Nguyén Hiru H2 da lap bién ban hop gia dinh (V/v thoa
thuan thira ké) giao ngoi nha va dat tai thira dat s6 651 to ban do s6 28 xa P, dién
tich 584m? cho chau Nguyén Hiru H2 duoc quyén s hiru, st dung va cé trach
nhiém tho cing 6ng ba. Vi vay ba T yéu cau chia thira ké quyén st dung dat va tai
san gan lién voi thira dat s6 651 to ban d6 so6 28 xa P thi ba khong dong v, vi dé
lai lam no1 tho cung ong ba.

Tai vin ban trinh bay v kién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba

Nguyén Thi V, ba Nguvén Thi G, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Quan hé huyét thong anh chi em cua cac ba ding nhu nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay. Nguyén nguon goc thira dat s6 651, to ban do s6 28 xa P
c6 nguodn goc cua dng ba ngoai dé lai cho cu Huynh Thi N2 st dung tir truéc nim



1975. Sau nam 1975 cu N2 xay dung nha & trén thtra dat nay. Pén nam 2015 ngoi
nha bi hu hong, 05 nguoil con gai cua cu N2 dong gop xay mai lai ngoi nha thudc
thira dat s6 69, to& ban do so 28; hién nay thuoc thira dat s6 651, to ban do sb 28 tai
thon H, xa P, thi xa D, tinh Quang Ngai.

Ngay 06/7/2019 cu N2 va cac con, chau gom: Nguyén Thi V, Nguyén Thi G,
Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi D, Nguyén Hitu H2 da lap bién ban
hop gia dinh (V/v thoa thuan thtra ké) giao ngdi nha va dat tai thira dat s6 651 to
ban d6 s6 28 xi P, dién tich 584m? cho chau Nguyén Hiru H2 duoc quyén sé hir,
st dung va c¢6 trach nhiém tho cting 6ng ba sau khi cu N2 qua doi. Viéc ba T néu
¥ kién c6 cong chim soc, phung dudng va lo hau su cho me dé phan chia dat nhan
02 ky phan thtra ké la khong dung véi thuc té va di nguyén cia me. Nay ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T1 khong dong ¥ phan chia thira
ké quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 651 to ban do s6 28 xa P
theo yéu cau cua ba Nguyén Thi T.

Tai van ban trinh bay vy kién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hiru P trinh bay:

Cu Nguyén N (tén goi khac 1a Tran Hitu N1) va cu Huynh Thi N2 c¢6 ding
ky két hon hay khong thi 6ng khong biét; ong P chi biét cu N1 va cu N2 chung
song véi nhau nhu vo chong tir nim 1967 dén khi chét; trong thoi gian chung
song cu N1 va cu N2 sinh duoc 03 nguoi con gom: ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi T1 va ba Nguyén Thi D. Trudc khi chung séng vé6i cu N1 thi cu N2 da co
chong 1a cu Nguyén Hiru C (chét nim 1962) va cé chung véi cu C 03 nguoi con
gom: t6i (Nguyén Hitu P), ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi G. Ong P khong
biét cha me cua cu N2 vi ho da chét khi ong con nho. Thira dat s6 651, dién tich
584m? va thura dat s6 652, dién tich 517m?, cung to ban d6 so 28 xi P, huyén P
khong lién quan dén ngudi chong trude ciia cu N2 (cha cua ong P, ba V va ba G).

Cu Nho st dung thtra dat do cha me cua cu N2 dé lai trudc nam 1975; dén
nam 1978 Hop tac xa cap cho cu N2, cu N1 thira dat nay (nay tach thanh 02 thira
la thira dat s6 651, dién tich 584m? va thira dat s6 652, dién tich 517m?, cung to
ban do s6 28 xa P). Cu N1, cu N2 lam nha & va trong cay lau nim trén thira dat
nay. Ong xé4c nhan hai thira 652, 651 cung to ban dd s6 28 P la tai san chung cua
cu N1 va cu N2. Cu Nho da tang cho ba T thira 652; con lai thira 651. Ong P df‘)ng
¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don; néu chia thira ké quyén st dung dat va
tai san gan lién véi thira dat 651, to ban d6 s6 28 P thi phan 6ng duoc chia huong
tir di san cua cu N2, dng tir nguyén tang cho ba Nguyén Thi T tron quyén quan 1y,
st dung va dinh doat.

Tai vén ban trinh bay y kién ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran

Thi H, éng Tran T2 va ba Tran Thi HI trinh bay:
6



Cha cua ba Tran Thi H, 6ng Tran T2 va ba Tran Thi H1 13 cu Nguyén N
(tén goi khac 1a Tran Hitu N1); cu N1 ¢6 chung séng nhu vo chong véi cu Huynh
Thi N2 tir nam 1967; trong thoi gian chung séng cu N1 va cu N2 sinh duoc 03
ngudi con gom: Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1 va Nguyén Thi D. Ngoai ra cu
Nguyén N ¢6 03 nguoi con riéng truede gom: Tran Thi H, Tran T2 va Tran Thi H1.
Phan tai san cua cu N lién quan dén quyén sur dung 02 thira dat s6 651 va 652,
cung to ban do s6 28, xa P, thi xd D, tinh Quang Ngai thi ba H, ong T2 va ba Hl
thong nhat véi toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va tr nguyén tang cho
toan bd phan di san thira ké trong 02 thira dat s6 651 va 652 cung to ban d6 s6 28,
x4 P, thi xd D ma cac dng, ba duoc huéng tir cu Nguyén N cho em Nguyén Thi T
duoc tron quyén quan 1y, str dung, dinh doat.

Tai vin ban trinh bay vy kién ngwoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hiru H2 trinh bay:

Thira dat so 651, dién tich 584m? va thira dat s6 652, dién tich 517m?, cung
to ban d6 s6 28 xa P ¢6 nguon goc ong ba luu ha cho cu N2. Cu Nho da tang cho
ba T thwa 652; con lai thtra 651 cu N2 da 1ap bien ban hop gia dinh giao lai cho
ong Nguyén Hiru H2 nha, dat tai thira 651 dé sau khi cu N2 chét thi ong H2 tho
cung o6ng ba. Do d6 6ng H2 khong dong ¥ chia thira ké nha, dat tai thira dat 651,
ong yeu cau dé nha, dat nay lam noi tho cung 6ng, ba. U
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Pirc Pho tai phién toa:

! Vé chap hanh phap !uéit: Tham phan thu 1y vu 4an, xac dinh quan hé tranh
chap, thu thap chung ctt, tieép can cong khai chung cur va hoa giai; Quyet dinh dua
vu an ra xét xu la dung quy dinh cua phap luat. Ho1 dong xét xir, thu ky phién toa
tuan thu dung phap luat. ‘ ‘ ‘

Nguyén don, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H, dng Tran
T2, ba Tran Thi H1, éng Nguyén Hiru P thuc hién dung quyén va nghia vu lién
quan theo quy dinh Luat to tung dan su. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Hiru
H2 chua thuc hién dung quy dinh Luat to tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don; chia thira ké theo phéap luat di san ctia cu N. Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chia thira ké theo phap luat di san cua cu N2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, HO1 df’ing xét Xxur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Vé tham quyen: Nguyén don khai kién bi don ba Nguyén Thi D, cu tru tai:
Thon C, xa P, T, tinh Quang Ngai. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26; diém a



khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat to tung dan su ndm 2015 thi vu
an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Duc Pho, tinh Quang
Ngal.

[1.2] Vé t6 tung: Bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi V, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Hiru H2 d3 duoc Toa
an triéu tap hop 1€ nhung ba D, ba V, ba G, ba T1 va 6ng H2 Véng mit lan th hai
khong co6 Iy do. Can ctr vao khoan 2 Piéu 227 B luat to tung dan su, Toa an tién
hanh xét xXu vang mit ba D, bé{V, ba G, ba T1 va ong H2.
[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Can ct vao diém a khoan 1 Piéu 676 Bo luat dan su (BLDS) nim
2005 va diém a khoan 1 DPiéu 651 BLDS nam 2015 x4c dinh hang thira ké tht
nhat cua cu N 1a cu Huynh Thi N2 va cac ong ba Tran Thi H, Tran T2, Tran Thi
H1, Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi D; hang thira ké thr nhat cta cu
N2 la cac 6ng ba Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi D, Nguyén Hitu P,
Nguyén Thi V va Nguyén Thi G.

[2.2] Xét nguon goc 02 thira dat s6 651 dién tich 584m? va 652 dién tich
517m?, cung to ban d6 s6 28 (theo do dac thuc té thtra 651, dién tich 601,1m? va
thtra 652, dién tich la 616,5m?), xi P, thi xa D, tinh Quang Ngii, thay ring: Theo
s6 muc ké dat dai, SO dia chinh do Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
D cung cap va Giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) thé hién thira
dat so 651 dién tich 584m?, trong d6 dat &: 200m? va dat trong cay hang nam khac
la 384m?; thtra 652 dién tich 517m2, trong d6 dat ¢: 200m? va dat trong cdy hang
nam khac 1a 317m? cung t& ban d6 s6 28 xa P duoc Uy ban nhan dan huyén P
(nay la thi xa D) cap cho cu Huynh Thi N2 cung ngay 06/5/2019.

Tuy nhién, vao nam 1999, 02 thtra dat 651 va 652 to ban do so6 28 xi P luc
nay c6 chung so thira 467 to ban do s6 7 xa P, dién tich 1280m? (trong d6 co
200m? dat & va 1080m? dat vuon); dén nam 2018 cu N2 dang ky cap GCNQSDD
bién dong thanh thira s6 69 to ban d6 s6 28 xa P dién tich 1131m? (trong d6 co
400m? dat & va 731m? dat trong cAy hang nam khac) do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap ngay 21/5/2018. Tir nam 2018 dén nay S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q da nhiéu lan cap GCNQSDD doi véi thira dat nay (bién dong, tach
thtra, nhap thwa). Ngay 06/5/2019 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q tach thanh
02 thira dat 651 va 652 to ban d6 s6 28 xa P cap cho cu N2. Qua xac minh va 10i
khai cta cac duong su thi thira dat 651 va 652 to ban d6 s6 28 xa P khong c6 dién
tich can dbi theo Nghi dinh 64/CP.



[2.3] T nhitng phan tich trén, ¢ co s& dé xac dinh thira dat 467 to ban do
s6 7 P hién tach thanh thira 651 va 652 ban dd s6 28 xa P, thi xa D 1a tai san chung
cua cu N2 va cu N. Cu Nho da tdng cho ba T thtra 652 nén di san quyén st dung
dat cua cu N2, cu N 1a phz’::‘m dat con lai sau khi trir dién tich cu N2 da tang cho ba
T. Cu N va N2 chét khong dé lai di chiic nén QSDD tai thira 651 va 652 ban do s6
28 x P 1a di san thtra ké ctia cu N, cu N2 chua chia.

Theo két qua do dac thuc té thira 651 ¢6 dién tich 601,1m? , thira 652 c6
dién tich 616,5m?2. Tai Cong vin so: 6718/STNMT-VPDKD ngay 30/11/2023 cuia
S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Q cho biét ... Qua cdc lan dang ky bién dong
(tir théng 5/2018 dén thang 6/2019) Chi nhénh thi xa P ¢6 té chite phéi hop, kiém
tra doi chiéu kich thuée canh cua thira dat ngoai thurc té va kich thuée canh thira
dat ghi trén Giay chitng nhan quvén sir dung dat da cap la phit hop, khéng bién
dong nén chi nhanh khéng xdac ldp bién ban va lay v kién céc hé s dung dat lién
ke. Doi véi phé“rn dién tich dat thuc té qua do dac chénh léch tang them so voi
Giay chirmg nhan quyén sir dung dat da cap, dée nghi Toa dn can cir Ludt dat dai
nam 2013 va mét so nghi dinh qui dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai cua Chinh
Phii dé giai quyét vu viéc theo qui dinh”. Mit khéc, tai cong vin s6 1600/UBND
ngay 26/5/2023 cia Uy ban nhan dan thi x3 D x4c dinh dién tich ting thém so véi
giay chimg nhan quyén su dung dat tai hai thira 651, 652 1a do c6 xé dich mdc
giéi qua cac thtra dat lién ké. Qua xac minh, xac dinh cac ho sir dung dat lién ké
khong cé tranh chap dong thoi cac bén duong su va cac ho lién ké thira nhan ranh
mbc gidi cua thira dat da xay dung hang rao kién c¢6 khong thay do6i so véi thoi
diem cap giay chimg nhan quyeén st dung dat. Do d6 c6 co s¢ xac dinh tong dién
tich dat la tai san chung cua vo chéng cu N, cu N2 tai thira 651 va 652 ban do so
28 xaPlal.217,6m>.

[2.4] Vé thoi hiéu khoi kién yéu cau chia di san thira ké, thay rang: Cu
Nguyén N chét ngay 19/8/2017, cu Huynh Thi N2 chét ngay 01/5/2020; ba
Nguyén Thi T c6 don khdi kién ngay 22/02/2022 yéu cau chia di san thira ké; theo
qui dinh tai Diéu 623, 688 BLDS nidm 2015 xé4c dinh van con thoi hiéu khoi kién
doi véi yeu cau chia di san thtra ké ctia cu N, cu N2.

[2.5] Xét yéu cau chia di san thira ké quyén str dung dat cta cu N:

Vi cu Nva cu N2 chung song véi nhau nhu vo chong tir trude ngay
03/01/1987 nén cu N va cu N2 la vo chong theo quy dinh phap luat; vi vay quyén
sit dung thira dat s6 651, dién tich 584m? (dién tich do dac thuc té la 601,1m?) va
thira dat so 652, dién tich 517m? (dién tich do dac thuc té la 616,5m? ), cing to
ban do so6 28 xa P, thi xa P la tai san chung cua cu N, cu N2. Do d6 cu N va cu N2

moi nguoi duoc quyén quan ly, st dung dién tich 608,8m? tai 02 thira dat so 651
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va thira dat s6 652. Ngay 19/8/2017 cu Nguyén N chét nén di san thira ké quyén
sit dung dat cua cu N dé lai la 608,8m? (trong d6 c6 200m? dat & va 408,8m? dat
trong cdy hang nam khac).

Can cu vao cac qui dinh cua phap luat thira ké thi di san cua cu N sé& duoc
chia déu cho 7 ky phan gom: cu Huynh Thi N2, ba Tran Thi H, éng Tran T2, ba
Tran Thi H1, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi D, moéi ky
phan duoc chia 86,97m? (trong d6 28,57m? dat ¢ va 58,4m? dat trong cay hang
nam khac), gia tri moi ky phan 1a 32.451.300 dong.

[2.6] Xét yéu cau chia di san thira ké quyén st dung dat cua cu N2:

Vicu N vacuN2lavo ché‘)ng nhu phan tich trén. Do dé cu N2 duoc quyén
quan 1y, st dung dién tich 608,8m? trong khdi tai san chung thudc 02 thira dat s6
651 va 652; khi cu N chét thi cu N2 duoc hudng phfin di san cua cu N la 86,97m?;
nhu vay sau khi cu N chét thi cu N2 duoc quyén st dung, dinh doat dién tich
695,77m? thudc 02 thira dat s6 651 va 652. Ngay 10/5/2019 cu Huynh Thi N2 lap
Hop dong ting cho ba Nguyén Thi T thira dat s6 652 to ban d6 so 28, dién tich
thuc té 616,5m? (trong d6 c6 200m? dat & va 416,5m? dat trong cay hang nim
khac); duoc Vin phong diang ky dat dai tinh Q — Chi nhanh D xac nhan ting cho
ba Nguyén Thi T vao GCNQSDD ngay 11/6/2019; do d6 tai san quyén str dung
dat cua cu N2 con lai la 79.27m?.

Ngay 01/5/2020 cu Huynh Thi N2 chét nén di san thtra ké quyén str dung
dat cua cu N2 dé lai la 79,27m? (trong d6 c6 28,57m? dat ¢ va 50,7m? dat trong
cay hang nam khac), gi tri 1a 32.127.900 dong

Bién ban hop gia dinh ngay 06/7/2019 tai nha cu Huynh Thi N2 gom c¢6 cu
N2,ba V,ba G, ba T, ba T1, ba D va ong H2 thoa thuan giao thira dat 651 va ngdi
nha cap 4 cho ong H2 s& hiru, st dung tho cing dng ba; vin ban nay co chir ky
cia nhitng ngudi tham du. Xét thay ngay 10/5/2019 cu N2 da ting cho ba T thia
dat 652 dién tich 616,5m?; vi vay thira dat 651 va % ng6i nha trén thira dat nay la
di san cua cu N, nhung cu N2 cung ba V, ba G, ba T, ba T1, ba D va o6ng H2 thoa
thuan giao thira dat 651 va ngdi nha cap 4 cho 6ng H2 so hiru, str dung khi chua
c6 sur dong ¥ cua nhitng ngudi thude hang thira ké thir nhat cia cu N gom ong T2,
ba H1 va ba H la vi pham diéu cam cua phap luat, xam pham dén quyeén loi cua
nhitng nguoi nay. Mat khac, bién ban hop gia dinh ngay 06/7/2019 khong co
nguoi lam ching, khong c6 cong chitng hodc chitng thuc theo qui dinh cua phap
luat; do do bién ban hop gia dinh ngay 06/7/2019 khong hop phap theo qui dinh
tai Diéu 630 BLDS. T khi cu N2 chét d¢én nay 6ng Nguyén Hiru H2 khong song
tai dia phuong xa P nén khong thuc hién duwoc ¥ nguyén cua cu N2 [a giao nha,
dat cho H2 dé tho cting dng ba.
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Ba Nguyén Thi T cho ring c6 cong cham séc phung dudng va lo tang 1é,
hau su cho me nén yéu cau chia thém cho ba mot ky phé“m thira ké di san cua cu
N2. Toa thay rang: ba T khong cung cap chimg ctr ching minh ba la nguoi duy
nhat c6 cong cham soéc phung dudng va lo tang 1&, hau su cho me; nén yéu cau
cua ba T khong c6 co so chap nhan.

Cin ctr vao cac qui dinh cua phap luat thi di san quyén sur dung dat cua cu
N2 sé& duoc chia déu cho 6 ky phan gom: Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1, Nguyén
Thi D, Nguyén Hitu P, Nguyén Thi V va Nguyén Thi G méi ky phan duoc chia
13,2m? (trong d6 co6 4,76m? dat & va 8,45m? dat trong cay hang nam khac), moéi ky
phan c6 gia tri 1a 5.352.900 dong. Xét thay phan dat ba V, ba G huong thira ké
cua cu N2 dién tich khong du diéu kién dé lam thu tuc cap giay ching nhan quyén
sir dung dat theo Luat dat dai; do d6 giao phan dat cua ba V, ba G cho ba T quan
Iy, sit dung, dinh doat va ba T co trach nhiém thoi gia tri dat cho ba V, ba G.

[2.7] Chia di san la tai san gin lién trén dat: Nha, cac cong trinh kién tric
khac va cay trong trén dat:

Cac dong thira ké déu thira nhan ngdi nha cap 4, cong trinh kién tric khéc
va cay trf‘)ng trén dat tai thira 651 va 652, to ban do s6 28 x4 P 1a di san cua cu N,
cu N2 dé lai. Ba T, ong P, ong T2, ba H1 va ba H déu yéu cau chia thira ké theo
phap luat ngoi nha va cac cong trinh xay dung trén dat (gom: ngdi nha cap 4, mai
hién, nha duéi, giéng, tudong rao, cong ngd) co gia da dinh 1a 106.011.316 dong;
gia tri cay trén dat la: 24.450.000 dong; tong gia tri tai san trén dat la:
130.461.316 dong; cu N, cu N2mdi nguoi c6 quyén sé hitu % gia tri la
65.230.658 dong, gia tri moi ky phan duoc huéng ctia cu N1a 9.318.665 dong
(65.230.658 dong : 7); phan tai san nam trén thira 652 cu N2 tiang cho ba T (c6 12
cay dira, 01 cay mit, mot phan ngdi nha va mai hién) c6 gia da dinh la 30.908.630
dong; do d6 gia tri di san ctia cu N2 con lai la 34.322.028 dong [(65.230.658 dong
+ 9.318.665 dong) - 30.908.630 dong]. Ong P, ong T2, ba HI va ba H déu tu
nguyén giao lai cho ba T nhan ky phan cia minh va déu thong nhat giao ngéi nha,
cong trinh xay dung khac va cay trén dat cho ba T s¢ hiru, st dung; Toa an ghi
nhan va giao ky phan cua ong P, ong T2, ba H1 va ba H cho ba T nhan; do d6 ba
T nhan ngdi nha, cong trinh kién tric khac va cay trong nam trén dat duoc chia thi
phai c¢6 nghia vu thoi lai gia tri can nha va cong trinh kién triuc khac cho cac dong
thtra ké con lai gom ba V, G, D, T1 méi ky phan duoc huong tai san trén dat cia
cu N2 gia tri 1a 5.720.338 dong; ba D, ba T1 mdi ky phan duoc hudng tai san trén
dat cua cu N gia tri 1a 9.318.665 dong. Vay ba D, ba T1 moi nguoi duoc huong di
san 1a tai san trén dat cua cu N2, cu N gid tri 1a 15.039.003 dong [9.318.665 dong
+5.720.338 dong]. Vi ba D va ba T1 duoc chia dat nén trir gia tri cAy va cac cong
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trinh dung trén dat duoc chia. Trén phan dat chia cho ba D ¢6 04 cay dira tri gia
3.600.000 dong va doan tudng rao luéi B40 phia bac dai 8,81m tri gia 1.025.484
dong, tong gia tri tai san trén dat chia cho ba D quan 1y, st dung, dinh doat la
4.625.484 dong nén ba T phai thoi lai cho ba Duyén so tién 10.413.519 dong.
Trén phan dat chia cho ba T1 c6 02 cay dira tri gia 1.800.000 dong, doan tuwong
rao ludi B40 phia bac dai 6,57m tri gia 764.748 dong, tong gia tri tai san trén dat
chia cho ba T1 quan Iy, str dung, dinh doat la 2.564.748 dong nén ba T phai thoi
lai cho ba T1 s6 tién 12.474.255 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va do dac 1a 14.000.000 dong; ba Nguyén Thi T d3 nop tam tng thanh toan
xong; cac dong thira ké phai chiu chi phi to tung theo ky phan di san duoc chia.
Cu thé ba T phai chiu so tién 10.166.000 dong (bao gom phan ba T, ba H1 va ba
H, ong T2 va ong P); ba D, ba T1 mdi ngudi phai chiu s6 tién 1.585.000 dong, do
d6 ba D, ba T1 moi phai tra cho ba T so tién 1.585.000 dong; ba V, ba G moi
ngudi phai chiu so6 tién 332.000 dong, do d6 ba V, ba G mdi nguoi phai tra cho ba
T s6 tién 332.000 dong.

[4] Vé 4n phi dan su so tham: Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; nhttng nguoi duoc
chia di san thtra ké phai chiu an phi twong ng véi gia tri phan di san duoc nhan.
Ong P, ba V, ba H 1a ngudi cao tudi nhung khong ¢6 don dé nghi mién, giam tién
an phi nén phai chiu tién 4n phi theo luat dinh. Cu thé ba T phai chiu s tién
9.429.000 dong an phi dan su so tham(bao gom 4n phi gia tri ky phan thira ké chia
cho ba T, ba H1, ong T2, ba H, ong P); ba D, ba Tl mdi ngudi phai chiu sb tién
2.642.000 dong an phi dan su so tham; ba G, ba V mdi nguoi phai chiu so tién
553.000 dong an phi dan su so tham.

[2.7] Pé nghi cua Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng XEt XU
nén duoc chap nhan
Vi cac lé trén

QUYET PINH:

Can cut khoan 5 diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Dieu 147, 157, 165, 184, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su
nam 2013;

Cin ctr cac Diéu 207, 213, 219, 609, 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651,
660, 688 B0 luat dan sy nam 2015
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Can cu cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muce thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T. Chia di san
thira ké ctia cu Nguyén N va cu Huynh Thi N2 theo phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Hitu P, 6ng Tran T2, ba Tran Thi
H1, ba Tran Thi H giao ky phan dat cia minh duoc chia cho ba Nguyén Thi T
nhan quan 1y, str dung, dinh doat.

Chia va giao cho ba Nguyén Thi T duoc quyén quan 1y, str dung, dinh doat
400,68m? dat tai thira dat so 651(trong d6 co 133,32m? dat ¢ va 267,36m? dat
trong cay hang nam khac) va ngéi nha, cong trinh xay dung khac, cay trong gan
lién véi dat tai thira dat s6 651, to ban do s6 28 xa P ¢o g1d1 can cu thé kém theo
sau:

DPong giap thira 28, to ban d6 s6 28 xa P

Tay giap phan dat giao cho ba Thién
Nam giap thtra 652, to ban d6 so6 28 xa P
Bic giap duong bé tong

C1 va giao cho ba Nguyén Thi T1 duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat
100,17m? dat (trong d6 co 33,33m? dat ¢ va 66,84m? dat trong cdy hang nim
khac) va 02 cay dira, doan tuong rao ludi B40 phia bac dai 6,57m tai thira dat so
651, to ban do s6 28 xa P ¢ g1d1 can cu thé sau:

Pong gidp phan dat giao cho ba T
Tay giap phan dat giao cho ba D
Nam giap thtra 652, to ban d6 so 28 xa P
Bic giap duong bé tong
C1 va giao cho ba Nguyén Thi D duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat
100,17m? dat (trong d6 co 33,33m? dat ¢ va 66,84m? dat trong cdy hang nam
khac) va 04 cay dira, doan tuong rao ludi B40 phia bac dai 8,81m tai thira dat so
651, to ban do s6 28 xa P ¢ g1d1 can cu thé sau:
DPong gidp phan dat giao cho ba Thién
Tay giap thira 70, to ban d6 so6 28 xa P
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Nam giap thtra 652, to ban d6 so6 28 xa P
Bic giap duong bé tong

Viéc chia di san thira ké ctia cu Nguyén N va cu Huynh Thi N2 theo phap
luit néu trén co6 So do dia chinh thira dat kém theo va la bo phan khong thé tach
ro1 cua ban an nay.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu hoan tra gia tri nha, cong trinh xay dung
khac va cay trong theo ky phan thira ké cho ba Nguyén Thi Duyén s tién
10.413.519 dong.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu hoan tra gia tri nha, cong trinh xay dung khac
va cay trong theo ky phan thira ké cho ba Nguyén Thi T1 so tién 12.474.255 dong.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu hoan tra gia tri nha, cong trinh xay dung
khac va cay trong theo ky phan thira ké cho ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi V
moi nguoi so tién 5.720.338 dong.

Ba Nguyén Thi T c6 nghia vu hoan tra gia tri dat theo ky phan thtra ké cho
ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi V méi nguoi s6 tién 5.352.900 dong

Ghi nhan su tu nguyén cua dng Nguyén Hiru P, 6ng Tran T2, ba Tran Thi
H1, ba Tran Thi H giao gia tri nha, cong trinh xay dung khac va cay trong trén dat
theo ky phan thira ké ctia minh duoc chia cho ba Nguyén Thi T nhan.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién sé tién ¢ nghia vu phai thi hanh thi bén phai thi hanh an
phai tra Iai dbi vai so tién cham thi hanh theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bd
luat dan su nam 2015.

Vé chi phi to tung: Tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va do dac 1a 14.000.000 dong; ba Nguyén Thi T d3 ndp tam tng thanh toan xong;
cac dong thira ké phai chiu chi phi t6 tung theo ky phan di san duoc chia. Cu thé
ba T phai chiu 10.166.000 dong (bao gom phan ba T, ba H1 va ba H, 6ng T2 va
ong P); ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi T1 mdi phai tra cho ba Nguyén Thi T s6
tién 1.585.000 dong; ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi G moi ngudi phai tra cho
ba Nguyén Thi T s6 tién 332.000 dong.

V¢ an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu so tién 9.429.000 dong (bao gom an
phi gia tri ky phan thira ké chia cho ba T, ba H1, éng T2, ba H, 6ng P); duoc khau
trir vao 553.000 dong tién tam tng 4n phi ba T d3 ndp theo bién lai thu tam tng
an phi s6 0002202 ngay 15 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi
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x4 Puc Pho, tinh Quang Ngii. Ba Nguyén Thi T con phai ndp s tién 8.876.000
dong

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi T1méi nguodi phai chiu so tién
2.642.000 dong an phi dan su so tham; ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi V moi
ngudi phai chiu so tién 553.000 4n phi dan su so tham.

Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa cd quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; Cac duong su vang mat tai
phién tda c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic
niém yét ban an hop 1é.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat thi hanh én.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh QNg; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND thi xa BP:

- Chi cuc THADS thi xa DP:

- Cac duong su;

- Luu hd so VU an.
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