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VIV: “Tranh chdp ranh gidi
quyén sir dung ddt; Yéu cau boi thuong
thiét hai ngoai hop dong” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pd Viét Hung;

Ong Luu Van Dé.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 132/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ranh giGi quyén sir dung ddt va
Yéu cdu béi thuong thiét hai ngodi hop dong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 08/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2024 giira:

- Nguyén don: C)ng Vi Van S, sinh nam 1966; dia chi: Xo6m Trung Chau,
xa HC, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “c6 mat”

- Bji don: Ong Lé Trung T, sinh nim 1960; dia chi: X6m Trung Chau, x&
HC, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “c6 mat”

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi D, sinh nam 1972; dia chi: X6m Trung Chau, xa HC, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “c6 mat”

2. Ba Vii Thi K, sinh nam 1964; dia chi: X6m Trung Chau, xa HC, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh. “c6 mat”

Nguoi lam chung:

Ong Pham Van Thu, sinh ndm 1959; dia chi: X6m Trung Chau, xa HC,
huyén Hai Hau, tinh Nam Binh. “ving mat c6 ly do”.



NOQI D VU AN:

* Tai don khoi kién, bdan tw khai va loi khai trong qud trinh tham gia 16
tung va tai phién toa nguyén don la éng Vii Vin S ¢é quan diém trinh bay:

Ong Vil Vin S cung me 13 cu Vii Thi Hai sinh sdng va dinh cu 1au dai trén
thira dat thudc x6m Trung Chau, xa HC. Nam 2000, 6ng S dugc cu Hai cho thura
dat dang sinh séng va dugc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 14/09/2000 tai thtra sé 41, to ban d6 sd 17, dién
tich 620m% & xa HC dung tén ho ong Vii Van S. Ngay 08/6/2022 duge Sé tai
nguyén va moi trudng tinh Nam Dinh cap dbi gidy chimg nhan quyén st dung
thira dét trén mang tén 6ng Vi Van S, ba Vi Thi D. Vao nam 1990, vg chéng
6ng T mua lai thira dat ctia 6ng Pham Vin Thu c6 canh phia Pong giap ho ong S
(cu Hai), khi mua ban hai bén khong do dac va khong co s do cu thé. Nam
2000, ho 6ng T dugc UBND huyén Hai Hau cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ngay 14/9/2000 tai sd 42, to ban dd sb 17, dién tich 425m® & x6m
Trung Chéu, x4 HC dung tén h 6ng Lé Van T.

Pau nam 2023, gia dinh 6ng S thué cong ty TNHH An K do dac hién trang
thira dt theo md mdc dung nhu trén so d6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va dién tich thé hién trén so d6 va tién hanh xay dung hang rao ngin cach
mdc gidi voi ho 6ng T thi bi 6ng ba T can trd khong cho xay va dap pha rao, coc
vi cho rﬁng dién tich 8m2, cu thé: Canh phia Bic dai 0.6m, canh phia Pong dai
21.3m; canh phia Tay dai 21.1m; canh phia Nam dai 0.17m h¢ gia dinh S xay
dung tudng rao 1a dat cua gia dinh 6ng T duoc quyén sir dung.

Sau khi hai bén tranh chap, gia dinh 6ng S da nhiéu lan dé nghi UBND xa
HC hoa giai nhung déu khong thanh nén dén nay dng S khoi kién tai Toa an va
dé nghi Toa 4n:

Xac dinh ranh gidi cua gia dinh dng va gia dinh ong T, ba K theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat hai bén gia dinh di dugc cdp nha nudc cip va
budc dng T, ba K tra cho gia dinh 6ng phan dit bi 14n chiém 1a 8m?, cu thé:
Canh phia Bic dai 0.6m, canh phia Pong dai 21.3m; canh phia Tay dai 21.1m;
canh phia Nam dai 0.17m va bdi thudong thiét hai tén that do hanh vi thao r&
tuong va ludi B40 do gia dinh 6ng T da pha hoai tai san cua ong da gay ra.

Trong qua trinh t6 tung 6ng S xin rat yéu cau bdi thudng thiét hai ton that
do hanh vi thdo r& tuong rao va ludi B40 gia dinh 6ng T da pha hoai tai san cua
6ng da gay ra, xin tu khéc phuc.

* Qud trinh gidi quyét vy dn, bi don 13 6ng Lé Trung T trinh bay:

V& ngudn gbc thira dat sb 42, to ban d6 s6 17, dimg tén ong Lé Van T (L&
Trung T) 1a do vo chong 6ng T nhan chuyén nhugng cia 6ng Pham Van Thu
(Pham Xuan Thu) vao nim 1990. Vo chong dng T, ba K sir dung dét 6n dinh tir
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d6 dén nay theo diing méc gidi ma ong Thu da chi cho vo chdng dng ba khi mua
dat. Khi mua dat cac bén tu chi mdc gidi cho nhau ma khéng moi chinh quyén
dia phuong chtng kién; tir viét gidy viét tay v6i nhau va 6ng ba da giao ndp toan
bo gidy to viét tay cho UBND x& HC tai thoi diém dugc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat vao nam 2000 nén khong con tai liéu viét tay v6i 6ng Thu.
Trén dét hién nay van con mot hd tiéu da cii khong st dung nira do gia dinh ong
Thu x4y dung c6 mot phan goc nho duge cip trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit ctia 6ng S. Theo dng T mdc gidi cta hai thd dat 1a diém cach ho tiéu 1a
20phan (0,2m), diém mdc canh phia Bac thd 14 cay xanh canh mép ao, ranh gidi
giita hai ho 13 dudng thang ndi hai diém nay voi nhau. Gan day 6ng S tu ¥ moi
don vi do dac vé do dat, tu ¥ xay hang rao thép B40 va dung cot bé tong trén dat
nha 6ng nén 6ng ba mdi buc xtc ma pha khoang 80% ludi va nhd mot cot bé
téng ong S xdy dung. Vé cong 1am hang rao nay theo 6ng chi hét khoang mot
ngay cong xay dung. Theo dng T 14 gia dinh éng T di sir dung dung mdc gidi tir
trude dén nay nén khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta dng S vé tranh chap
ranh gi6i quyén sur dung dat.

V& yéu cau khoi kién doi bdi thuong ngoai hop dong ddi véi viée théo rd
tuong rao va ludi B40 cta 6ng, nay 6ng S da rat yéu cau nén ong T ciing khong
c6 ¥ kién gi.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Vi Thi D nhat tri véi quan
diém trinh bay ciia éng Vii Van S.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la ba Vii Thi K nhdt tri véi quan
diém trinh bay ciia 6ng Lé Trung T( Lé Van T).

* Nguwoi lam chung la 6ng Pham Van Thu trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 42, to ban d6 sé 17, xa HC hién nay vo chong ong T
dang st dung 13 do vo chdng 6ng chuyén nhuong cho vo chéng ong T vao
khoang nam 1990. Khi nhan chuyén nhuong ciing nhu khi chuyén nhuong cho
vo chong ong T thi éng Thu ciing khong biét dién tich s6 do chiéu canh cu thé
ctia thira dt 1a bao nhiéu vi khi d6 st dung chua duoc nha nudc cap gidy ching
quyén sir dung dat, c4c b&n mua ban tu chi mdc gidi khong co ho lién ké va moi
dai dién chinh quyén dja phwong chtng kién. Sau khi viét gidy mua ban thi bén
mua sir dung va sau d6 ngudi mua ké khai lam Gidy chiig nhan quyén sur dung
dat nhu thé nao 6ng khong duoc biét. Theo 6ng Thu tai ranh gi6i gitta hai thira
dat thoi diém trude day 6ng Thu c6 xay mot hd tiéu va co hang cdy da che chén,
tuy nhién hién nay hang cdy da da chit bo, con thoi diém 6ng sir dung va c6 xay
hé tiéu d6 thi ong chua duoc nha nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit,
ma ranh gii hai ho str dung thoi diém 6ng ban cho 6ng T hién nay khong con



nén 6ng khong xac dinh duoc. Do diéu kién di 1am xa nén ong Thu xin vang mat
tai cac budi lam viéc va phién xét xur cua Toa an.

BPai dién Vién Kiém sdt nhan déan huyén Hai Hdu tai phién toa phat biéu y
kién:

Ap dung cac biéu 175 B9 luat dan su, Diéu 166, 170 Luat Dat dai nim
2013, biéu 244 B0 luat To6 tung dan su, dé nghi Ho1 dong xét xur:

- Chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ong Vil Van S.

Xéc dinh ranh gioi gitra thira dat 41, to ban dd sb 17, xa HC cua gia dinh
ong Vi Van S va thira 42, to ban d6 so 17, xd HC cta ho 6ng Lé Van T theo
gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cap 1a mot duong thang noi ba diém so
2, 3 va 4 theo két qua do dac ngay 20/11/2023 cua cong ty An K.

Budc gia dinh 6ng T, ba K tra cho gia dinh 6ng S phan quyén st dung dat
la 8m? gi6i han boi cac diém (2,3,13,8,2) nhu két qua do dac ngay 20/11/2023
ctia Cong ty An K.

- Pinh chi yéu cau cua ong Vi Van S vé boi thuong thiét hai ngoai hop
dong.

Céc van dé khéac, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép ludt va tham quyén: Ong Vii Van S c6 don khoi kién
vo chong ong Lé Trung T vé quan hé “Tranh chép ranh gidi quyén sir dung dat
va Yéu cau bodi thudng thiét hai ngoai hop dong”; Bi don va vi tri dat dang tranh
chép déu co dia chi tai xa HC, huyén Hai Hau, tinh Nam DPinh nén vu an thudc
th am quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau theo dinh tai
Khoan 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién Toa, ngudi lam ching 1a 6ng Pham Vin
Thu vang mit theo ¥ kién xin vang mat, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir
vang miat 6ng Thu 1a dung quy dinh tai Diéu 229 B luat T tung dén su.

[3] Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don doi viéc xdc dinh ranh giGi quyén
sir dung dat:

[3.1] Vé hé so dia chinh:

Nguén géc thira dat sb 41, to ban dd s6 17, vo chéng ong Vi Van S, ba Vii

Thi D dugc bd me tang cho. Ngay 14/9/2000, dugc cap Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s6 S352459 dung tén ho ong Vi Vin S, Ngay 08/6/2022, thira dat
dugc cip doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat moi sé DD 734140, dung tén
ong Vil Van S, ba Vil Thi D. Qua trinh st dung tir ban d6 299 nim 1987 thé hién
tén Bai, thira dat 455, t& ban dd sb %, dién tich 798m?. Tir Ban d6 dia chinh nim
2000 cho dén céc tai liéu khac thé hién théng nhét thira dat sd 41, t& ban d6 sb
17, dién tich 620m>.

Nguédn goc thira dat s6 42, to ban dd s6 17, vo chong 6ng Lé Trung T, ba
Vi Thi K nhan chuyén nhuong. Ngay 14/9/2000, duoc cép Giéy chung nhan
quyén sit dung dat s6 S352448. Tai Ban dd 299 nim 1987 khong duoc thé hién.
Tu Ban dd dia chinh nim 2000 cho dén céac tai liéu khéac thé hién théng nhat
thira dat s6 42, to ban d6 s6 17, dién tich 425m”.

[3.2] Vé két qua tham dinh tai ché:

Theo két qua tham dinh tai chd thi thdy ring thira dat s 41, thira dat s6 42,
thudc to ban d6 s6 17, xa HC déu c6 mot phan dat duoc sir dung dé lam dudng.
Tuy nhién, qua xem xét tham dinh hd so dia chinh tai co quan c6 tham quyén
cling nhu tai UBND x& HC thi thiy rang khong c6 vin ban thé hién viéc thu hdi
dat hay viéc cac bén duong su tu nguyén hién dat dé sir dung lam duong. Do
vay, can khéng dinh phén dét tai vi tri S3 van thudc quyén sir dung cua o6ng S, ba
D; vi tri S6 van thudc quyén str dung ctia éng T, ba K.

Nhu véy, dng S, ba D dang sir dung phan dét tai thira dat s6 41, to ban d6
s6 17, x& HC gdm dién tich (S1+S3) = (582m* + 30m?) = 612m?, thiéu 8m” so
v6i ho so dia chinh.

Ong T, ba K st dung phan dit tai thira 42, t& ban dd s 17, xd HC, gdbm
dién tich (S4+S5+S6) = (410m*+9m?+15m?) = 434m?, thira 9m” so v&i ho so dia
chinh.

Phan dién tich hai bén dang tranh chép 13 phan dit S2 = 8m°.

[3.3] Cac bén duong su déu khai nhan qua trinh st dung dat tir trude dén
nay hai ho khong xac dinh ranh gidi rd rang véi nhau, ty Y xac dinh mé méc,
khong bao chinh quyén dia phuong, khong thong bao cho cac ho lién ké chimg
kién. Trudc khi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, vé phia ho ong S
1a dugc bd me tang cho, con phia ho 6ng T 1a nhan chuyén nhuong cua vog chéng
ong Thu. Tuy nhién, ban than 6ng Thu cling khong x4c dinh rd ranh gidi, khi
chuyén nhuong ciing khong c6 s6 do chiéu canh, dién tich cu thé, khong c6 dai
dién dia phuong ching kién x4c nhan. Nhu vay, mac du ong S, ong T sir dung
dung phan dat duoc chu str dung trude day giao cho nhung viée xac dinh ranh
gidi gitta hai ho 1a chua co. Do vay, viéc phia 6ng T khai nhan cac diém mdc
phia Nam 1a cot dién, phia Bic c6 gdc cay xanh va tai gitta thd c6 hd tiéu 1a



diém méc, vat mdc; viéc ong T cho rang Gidy chimg nhan quyén st dung dat
khong dtng dién tich dat gia dinh ong ba sir dung 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

[3.4] Can cr vao hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cin ctr vao
hién trang sir dung va 1oi trinh bay dwong su, do dac thyc té mé mébc do céc
duong su ké khai cung cap chi mdc giéi thi thdy hién nay ng T, ba K sir dung
thira dat so véi ho so dia chinh duoc cap. Ho dng S, ba D str dung thiéu dit so
v6i ho so dja chinh duogc cap. Vi vay yéu cau tranh chip vé ranh gidi ctia 6ng S
la c6 co sé chap nhan.

Do d6, xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat cu thé nhu sau: Xac dinh ranh
gidi giira hai thira dat 41, to ban d6 s6 17 dung tén 6ng Vi Van S, ba Vit Thi D
x& HC theo Gidy ching nhan quyén str dung dit sé DD 734140 ngay 08/6/2022
va Thira dat sd thira 42, to ban d sb 17 dung tén ho ong Lé Vian T theo Giay
chtng nhan quyén str dung dat sé S352448 ngay 14/9/2000 1a duong thang ndi
cac diém (2,3,4).

Xéc dinh phan dat S2 dugc gidi han boi cac diém (2,3,13.8,2) thudc quyén
st dung ctia ong Vi Van S, ba Vi Thi D.

(C6 so dd kém theo)

[4] V& yéu cau bodi thuong thiét hai ngoai hop ddng: Ong Vii Van S rut yéu
cau vé boi thudng thiét hai ngoai hop dong, Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cta ong S vé boi thudng thiét hai ngoai hop dong.

[5] Vé chi phi to tung: V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san, ng
S da ndp tam tng va khong yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét do do
khong giai quyét.

[6] Vé dn phi dén sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don 1 6ng Vii Vin S
dugc chap nhan. Do d6 6ng T, ba K phai lién d6i ndp theo quy dinh cia phap
luat. Nhung ong T thudc ddi tuong nguoi cao tudi c¢6 don xin mién an phi nén
duoc mién theo quy dinh phéap luat.

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 175 caa B luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 165,
228, 241, 244 cia B luat T tung dan su:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vit Van S vé Tranh chép
ranh gi6i quyén st dung dat.



Xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat 41, to ban do s6 17 dimg tén ong Vil
Vin S, ba Vii Thi D x4 HC theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 DD
734140 ngay 08/6/2022 va Thira dat s6 thira 42, to ban dd sé 17 dtng tén ho
ong Lé Vin T theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s S352448 ngay
14/9/2000 1a dudng thiang ndi cac diém (2,3,4).

Xéc dinh phan dat S2 dugc gidi han boi cac diém (2,3,13.8,2) thudc quyén
st dung ctia 6ng Vi Van S, ba Vii Thi D.

Xéc dinh ranh gi6i dat thira 41, to ban do s6 17 dang tén 6ng Vii Van S, ba
Vii Thi D x4 HC theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DD 734140 ngay
08/6/2022 dugc gidi han bdi cac diém (10,9,8,2,3,4,12,11,10).

Xéc dinh ranh gi6i thira dat s thira 42, to ban do sd 17 dung tén ho ong Lé
Vin T theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 S352448 ngay 14/9/2000
duogc gidi han boi cac diém cac diém (2,1,7,6,5,4,3,2).

Puong su co trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Ban an.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc dé cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac duong su theo quyét dinh ctia Ban
an co hiéu luc phap luat khi duong su c6 yéu cau.

2. Dinh chi yéu cau ctia 6ng Vii Van S vé bdi thuong thiét hai ngoai hop
dong.

3. Vé an phi: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 13, diém a khoan 2 va diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Ong Lé Trung T duoc mién an phi theo quy dinh phéap luét vi thudc ddi
tuong ngudi cao tudi.

Ba Vil Thi K phai nop 150.000 dong (Mot trim nim muoi nghin déng) an
phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho 6ng Vi Van S 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0002813 ngay 15/10/2023 cuia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

4. V& quyén khang cao: Cac duong co mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS;
- UBND xa HC;
- Puong su;
- Ho so vu an,
- Luu VP.
Nguyén Thi Hang



