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TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ong Lé Van Muoi

Cdc Hoi tham nhdn dan:

Ong Tran Ngoc Hai

Ba Nguyén Thi Minh Phuong

-~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dirc Trung - Thu ky Toa an nhan dan quan

Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhin dan qugn Hong Bang, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Poan Thi Lé Thu - Kiém séat vién.

Ngay 26 thang 01 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Hong Bang,
thanh phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy Iy
s6 15/2022/TLST-KDTM ngay 27 thang 10 nam 2022 vé tranh chap hop ddng thué
nha va doi tién thué nha, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x sb
05/2023/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 5 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa
s6 11/2023/QDST- KDTM ngay 27/6/2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
06/2023/QDST-KDTM ngay 18 thang 8 nam 2023; Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an dan sy s6 07/2023/QDST-KDTM ngay 18 thang 9 nam 2023; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtir s6 01/2023/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 12 nim
2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2024/QDST- KDTM ngay 10/01/2024 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Hiru han M6t thanh vién QP; dia chi tru
s6: S6 24 duong A, phuong B, quin C, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyéndon: Ong D; chire vu: Pho Tong gidm
dbc (Theo vian ban ty quyén sd 19/UQ-QL&KDN ngay 30/11/2022); 6ng E; chirc
vu: Pho trudng phong Quan ly nha, va ba F; chirc vu: Nhan vién Phong Quan ly



nha, Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vién QP (Theo vian ban uy quyén bo
sung sé 08/UQ-QL&KDN ngay 08/02/2023); 6ng D, 6ng E va ba F déu c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan GC; dia chi: S6 16 dudong G, phuong H, quan C,
thanh phé Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong I; chirc vu: Téng giam ddc; Véng mat.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BANLQ1, sinh ndm 1956; noi cu tri: SO 16 dudng G, phuong H, quan C,
thanh phé Hai Phong; vang mit.

2. Ong NLQ2 va ba NLQ3; noi cu tra: S6 16 duong G, phuong H, quéan C,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

3. Ong NLQ4, sinh nim 1947 va vo 1a ba NLQ5, sinh ndm 1953; cung noi
cu tr(: SO J, phuong K, quan L, thanh phd Ha Noi; 6ng NLQ4, ba NLQ5 ¢ mit.

4. Anh NLQG6, sinh nam 1999; noi cu tra: Sé 3/14 duong G, phuong H, quan
C, thanh phd Hai Phong; ving mit.

NQIDUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18/01/2021, quan diém trong qud trinh gidi quyét
va tai phién toa, nguyén don Cong ty Trach nhiém Hitu han Mot thanh vien QP
trinh bay:

Nha s6 16 G, phudng H, quan C, thanh phd Hai Phong 1a nha thudc s& hiru
nha nudc, do Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong 1 dai dién chu sé hitu, Cong
ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién QP (viét tat 1a Cong QP) (trude day la
Cong ty Kinh doanh QP) 1a don vi c¢6 chitc ning quan ly, ky Hop dong sb
135/2018 HDTN ngay 13/7/2018 cho Céng ty Co phan GC (viét tit 1a Cong ty GC)
thué sir dung vao muc dich lam co sé san xuét kinh doanh dich vu. Thoi han thué
02 nim ké tir ngay 10/7/2018 dén ngay 10/7/2020. Tuy nhién, trong qua trinh st
dung nha thué, Bén thué nha cé nhiéu hanh vi vi pham hop ddng nhu: Nghia vu
thanh ton tién thué nha (no tién thué nha tir thang 9/2019 dén thang 9/2021 véi s6
tién 1a 1.744.862.225) dong; tu y cho chu sir dung khong phai 1a chii thé ky hop
ddng st dung nha thué thudc s hitu Nha nude, cu thé ndm 1991 ty ¥ bd tri cho 02
ho dan 1a 6ng NLQ2 va ba M (do nhdm tén trong don khoi kién, nén can xac dinh
lai 1a ba NLQ3) vao stir dung mot can nha c6 dién tich 16m2, nam 1992 bd td cho
6ng N vao str dung mot cin nha c6 dién tich 24m? déu trong khudn vién nha thué
(6ng N st dung nha dén ngay 26/6/2008 thi chuyén nhugng cho ba NLQ1) khi
chua c6 sy ddng ¥ cua bén thué nha va co quan nha nude c6 thim quyén.



Thuc hién cac chi dao cua dai dién chu s¢ hiru la Uy ban nhan dan thanh phé
Hai Phong (viét td 1a UBND), Cong QP vdi tu cach 1a Bén cho thué nha di giri
Thong bao s6 162/TB-QL&KDN ngay 27/5/2019 “vé viéc don phwong cham dut
Hop déng thué nha thudc s¢ hiru Nha nudc st dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh, dich vu” tai nha s6 16 G giri bi don COng ty GC, yéu cau Bén thué nha
trong thoi han 30 ngay ké tir ngiy nhan dugc thong bao phai co trach nhiém ban
giao nha s6 16 G cho Cong QP quan Iy theo chi dao ctia dai dién chu s¢ hitu nhung
bén thué nha cb tinh khong thuc hién ban giao nha va thanh toan ng tién thué nha
nén cin ctr Gidy ty quyén sé 01/UQ - UBND ngay 14/3/2019 ctia UBND thanh
phd Hai Phong “Vé viéc thiee hién cdc thi tuc t6 tung, thii tuc thu héi nha thué
thuéc so hitu nha nwée” va chi dao tai Cong vin sé 1475/UBND-XD ngay
22/3/2019 cta UBND thanh phé Hai Phong vé viéc thuc hién céc thi tuc t tung,
thi tyc thu hoi nha thue, Cong QP da lam guri don khai kién ngay 18/11/2021 giri
Toa &n nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong dé nghi xem xét giai
quyét nhiing yéu cau sau:

1. Budc COng ty GC va nhing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach
nhiém ban giao, tra nha thué thuoc s¢ hiru nha nudc tai s6 16 G, phuong H, quan C,
Hai Phong cho Céng QP.

2. Buc COng ty GC thanh toan sd tién thué nha thude s¢ hitu nha nude con ng
tam tinh dén thang 9 nam 2021 dén ngay 21/3/2023 1a 1.744.826.225 dong va sb tién
phat sinh cho dén thoi diém ban giao tra lai nha thué.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nha sd 16 G 1a d6i tuong bi thu héi mot phan
dién tich dat khuon vién theo Quyét dinh thu héi dat s 1395/QD - UBND ngay
01/11/2022 vas6 1396/QD - UBND ngay 01/11/2022 ctia UBND quén C vé viée thu
ho6i dat dé thuc hién Dy an chinh trang song O, doan tir cau Pg dén cau B, phudng H,
quan C. Theo d0, nha sb 16 G giam di 350,9 m® dat khuon vién bi thu hoi. Ngay
14/4/2023 bi don Cong ty GC d4 thuc hién ban giao toan bo tai san 1a nha dat theo
hién trang st dung tai dia chi 6 16 G, theo bién ban lam viéc ngay 14/4/2023 gitra
céac bén duong su cod suchiing kién cua dai dién Toa 4n nhan dan quan Hé)ng Bang. Vi
vdy, ngay 27/4/2023 nguyén don Cong QP di co don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién lién quan dén viéc @& nghi bi don Cong ty GC giao tra nha tai s6 16 G, dong thoi
gilt nguyén céc yéu cau khoi kién con lai nhu sau.

1. Budc nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ho éng
NLQ2 va ba NLQ3, ho ba NLQ1 c6 trach nhiém ban giao, tra cho Cong QP phan dién
tich nha, dat ty y xay dung trong khuon vién nhasd 16 G theo hgp dong thué nha.

2. Buoc COng ty GC thanh toan s6 tién thué nha con no tinh dén hét ngay
13/4/2023 1a 2.976.274.743 dong; s tién trén khong yéu cau tinh 13i. S tién truy thu



tién thué dat chua tinh s& dugc yéu cau thanh toan theo chi dao ctia UBND thanh phd
va huéng dan ctia cac co quan chiic ning.

Ngay 18/8/2023 Hoi dong xét xir di ra Quyét dinh tam nging phién toa sb
06/2023/QDST-KDTM ngay 18 thang 8 nam 2023, xac minh thu thap b sung tai lidu,
chimg ctr. Triéu tagp 6ng NLQ4, ba NLQ5 va anh NLQ6 1a nhitng nguoi c6 mua ban
chuyén nhugng nha voi hd vo chong 6ng NLQ2, ba NLQ3, ho ba NLQ1 tham gia
t6 tung v6i tu cach 1a ngudi co quyen loi nghia vu lién quan. Quan diém ciia nguyén
don cho rang bi don Cong ty GC tu Yy bd chi cho can bo nhan vién ¢ va phat sinh
chuyén nhuong 14 vi pham hop dong thué nha. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an
budc 6ng NLQ4, ba NLQ5 va anh NLQ6 phai tra lai phan dién tich nha, dat ty y xay
dung trong khudn vién nha s6 16 G theo hop dong thué nha sé 135/2018 HDTN ngay
13/7/2018.

* Nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay trong ban tu khai, qué trinh
gidi quyét vu dn va tai bién ban ban giao nha ngay 14/4/2023 cé y kién nhu sau:

Cong ty GC da tu nguyén tra tra lai nha cho Cong QP toan b dién tich da
thué theo hop dong (trir di dién tich UBND quén C d3 thu hdi) vao ngay 14/4/2023
trong d6 (bao gom 02 nha dén sinh séng trong khudn vién dién tich thué) cé bién
ban lam viéc ngay 14/4/2023. Trong qua trinh str dung nha cho thué Céng ty GC
c6 stra chita dau tur mot phan nhd nhung khi tra lai toan bd nha cho Céng QP thi
Cong ty GC khong yéu cau Cong QP phai boi thuong va chi tra cho Cong ty GC
phan d4 dau tu, stra chita. Tuy nhién cong ty dé nghi Cong QP mién toan bd so tién
thué nha tinh dén ngay ban giao lai nha vi do tinh hinh lam an kho khan, dich bénh
Covid 19 ba niam kéo dai va Cong ty GC ciing da c6 don dé nghi tra lai nha thué tai
s6 nha 16 G giri Cong QP vao nim 2020-2021.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ong NLQ4 va ba NLQ5:

- Tai Bién ban 1am viéc ngay 24/8/2023 6ng NLQ4, ba NLQ5 trinh bay: Do
6ng, ba c6 quen biét 1am viéc cing co quan véi ong NLQ2, ba NLQ3 va c6 nhu
cau vé nha &, ngay 25/01/2015 vo chdng dng, ba c6 nhin chuyén nhugng tir vo
chdng 6ng NLQ2, ba NLQ3 14 ngdi nha tai dia chi s6 1/14 G, phuong H, quan C,
Hai Phong ngdi nha trén c6 dién tich 30m’, nha xay 3 ting va 1 xép véi sb tién 1
640.000.000 (sdu tram bon muoi triéu) ddng. Hai bén co lap gidy chuyén nhuong
nha & (gidy viét tay bat luc sé 271,272) khong ra chinh quyén hodc bat cir ai xac
nhan ching kién. Sau d6 6ng, ba c6 ra UBND phudng hoi lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh phép luat nhung UBND phuong tra 101 khong lam duoc do
nha dat khong c6 gidy to, hang ndm vo chong 6ng ba ciing mudn ndp thué sir dung
nha dat cho phuong nhung UBND phuong tra 16i khong thu. Khi mua 6ng NLQ?2,
ba NLQ3 c6 cung cap cho vo chong 6ng, ba 01 don dé nghi ngay 06/6/2009 ¢ xac
nhan ctia Cong ty do Tong giam ddc | ky xac nhan, ndi dung don dé nghi: “Trong
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thoi gian séng tai dia chi 1/14 G, dd nhiéu lan cin nha bi ngdp nwde, mua lén kéo
dai nén di cé nhiéu dé dac, gidy to bi ngdp niwede hwe hong, trong dé cé quyét dinh
phdn nha cia céng ty tir nam 1991 (but luc s6 273). Sau khi mua 6ng, ba chi son
stra, vé sinh lai va & tir 46 cho dén nay. Nay Coéng QP kién Cong ty GC doi lai nha
thué trong d6 c¢6 nha s6 1/14 G ma vo chdng 6ng ba nhan chuyén nhuong tir vo
chong ong NLQ2 ba NLQ3, quan diém cua 6ng ba dong ¥ tra lai nha cho Céng QP
nhung ¢ nguyén vong duoc Cong QP dén bu hd tro thoa dang dé vo chong 6ng,
ba c6 noi & khac. Néu Cong QP khong dong y dén bu thi 6ng, ba khong dong y tra
lai nha. Theo 6ng ba: Nha sé 1/14 G la do Cong ty GC phan cho can bd, nhan vién
cong ty dé & va phai dong tién nha hang thang cho Cong QP cho dén khi Cong ty
khong thu tién nha nita. Dién tich dat tranh chap nay khong thudc truong hop dat
danh cho cong trinh trong diém Qudc gia hay danh cho muyc dich an ninh qubc
phong ma ngudi dan bat budc phai di doi. Nguoi dan cd quyén c6 chd ¢ dé sinh
sdng va ng, ba da sinh séng tir khi mua dén nay nén c6 nguyén vong dugc giir lai
nha dé tiép tuc &, dong thué quyén sir dung dat cho Nha nudc va duoc cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap ludt. D6i véi Thong bao két
ludn dinh gi4 tai san s6 07/2023/TB-TA ngay 24/11/2023 ma 6ng, ba nhan duoc tir
Toa 4n nhan dan quin Hong Bang, quan diém cua 6ng, ba 1a gid tri ma két luan
dinh gia chua thoa dang vi gid qua thip so véi thi trudng. Trudng hop phai tra lai
nha 6ng, ba yéu cau dugc bdi thuong sb tién khoang 2.000.000.000 (hai #7) ddng
va 01 suat dat tai dinh cu.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Anh NLQB.

- Tai ban tu khai ngay 21/8/2023 va trong qua trinh giai quyét, anh NLQ6
trinh bay: Ngay 30/01/1992, Chi nhanh Xuét nhap khau GC Hai Phong xép cho
6ng N (can bo cua cong ty) 01 gian nha xay dung dién tich 24m” tai khu tép thé sb
16 G, theo Quyét dinh s6 16/TCHC-CN ngay 30/01/1992. Ngay 24/6/2008, 6ng N
chuyén nhuong lai nha cho ba NLQ1 (gidy chuyén nhuong viét tay khong cé xac
nhan cta co quan c6 thim quyén). Trong qué trinh st dung hd ba NLQ1 d3 cai tao
lai thanh nha ¢ 3 tAng, sau d6 ba NLQ1 cho vo chdng con trai, con dau a Q va R
(c6 ban khai va cam két ngay 05/10/2018 tai Vin phong Cong chimg Céng Minh
ching nhan). Ngay 10/6/2021 vo chong anh Q chuyén nhugng cho ba S 1a me dé
anh (ba S c6 ban khai va cam két duoc Van phong Cong chimg Pham Thi Binh
ching nhén), v6i gia 2.200.000.000 (hai ty hai tram triéu) ddng. Ngay 10/4/2023
ba S ting cho vo chdong chi gai 1a T va U (chi 1a gidy to ting cho viét tay). Ngay
17/5/2023 vo chong chi gai ¢4 chuyén nhuong cho anh véi gia 500.000.000 (ndm
tram triéu) dong (Hop dong chuyén nhugng khong co xac nhan clia co quan co
tham quyén, chi 1a gidy viét tay, cac bén c6 ky nhan va diém chi). Khi anh nhan
chuyén nhugng anh dugc biét va nhan 01 quyét dinh s6 16/TCHC-CN ngay
30/01/1992 ban goc c6 dong dau do va chit ky cta Gidam déc Cong ty GC va 01
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gidy chuyén nhuong nha ngay 26/6/2008 gitta 6ng N va ba NLQ1 (ban photo), 01
don xin stra chira nang cép nha ngay 31/12/1991 cua éng N (ban photo).

Nay anh dugc biét Toa an nhian dan quan Hong Bang giai quyét viéc Cong
QP kién Cong ty GC ¢6 lién quan dén 02 ho gia dinh & trong khuon vién dat cua
Cong ty GC thué ciia Cong QP trong d6 c6 cin nha sé 03/14 G ma anh nhan
chuyén nhuong tir chi gai anh, quan diém cua anh 13; viéc mua béan, chuyén
nhuong tir khi 6ng N dugc phin nha ¢ cong vu nam 1992, sau nay 6ng ban cho ba
NLQ1 roi dén anh 1a ngudi mua cudi cung, anh nhan thay viéc mua ban, chuyén
nhuong 14 hoan toan sai khong diing quy trinh ctia phap luat, hdu hét 1a mua ban
gidy tO viét tay khong dugc bat cir co quan Nha nude cé tham quyén xac nhan,
Néu phai tra lai nha cho Cong QP, anh dé nghi Cong ty tao diéu kién hd tro mot
phan kinh phi tra cho vat kién triic trén dat 1 500.000.000 dong, néu Cong QP
khong dong y thi anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Tai
bién ban 1am viéc ngay 28/8/2023 anh c6 ¥ kién: Trude day tai Ban tu khai ngay
21/8/2023 anh c6 khai nhan toan b qua trinh nhan chuyén nhuong cin nha sé 3/14
G tir vo chdng chi gai T va anh ré U, nguyén vong ctia anh néu phai tra lai nha cho
Cong QP thi anh dé nghi Céng QP tao diéu kién hd tro mot phan kinh phi chi tra
cho vat kién trac trén dat véi s tién 500.000.000 déng. Nay anh xin thay doi ¥
kién, anh d& nghi Cong QP dén bu hd tro thoa dang, cu thé 1a dugce tai dinh cu va
mdt phan tién cho vt kién trac trén dat 13 ngdi nha v&i sb tién 2.200.000.000 ddong.

* Tai phién toa:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Budc COng ty GC thanh toan tra sb tién thué nha, thué dat thudc sd hiru nha
nudc con ng tinh dén ngay 14/4/2023 1a 2.976.274.743 dong. Vé tién 1ai nguyén don
khong yéu cau; vé truy thu tién thué d4t chua tinh s& dugc yéu cau thanh toan theo chi
dao cua UBND thanh phd va hudng din ctia cac co quan chic ning,

2. Buoc dng NLQ4, ba NLQ5 va anh NLQ6 phai tra lai phan dién tich nha, dat
tir ¥ xay dung trong khudn vién nha sé 16 G theo hop dong thué nha s6 1352018
HDTN ngay 13/7/2018 di ky gitta Cong QP véi bi don 1a Cong ty GC thué sir dung
vao muc dich [am co s& san xuit kinh doanh dich vu.

- Bi don Cong ty GC vang mit tai phién toa khéng ¢ Iy do, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai phién hoa giai ngay 28/3/2023 va tai bién ban lam viéc tra lai
nha ngay 14/4/2023 dai dién cho bi don da ban giao tra lai nha cho nguyén don, trong
d6 (bao gdm 02 nha dan sinh song trong khudn vién dién tich thué) va giit nguyén
quan diém dé nghi Cong QP mién toan bo tién thué nha duoc tinh dén ngdy ban
giao lai nha ngay 14/4/2023 vi do tinh hinh lam an khé khan, dich bénh Covid ba



nam kéo dai va bi don ciing da co6 don dé nghi tra lai nha thué tai sé 16 G giri Cong
QP vao nam 2020-2021.

- Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong NLQ4 va ba NLQ5 c6 nguyén vong dugce giit lai nha dé tiép tuc ¢ va
dong thué quyén sir dung dat cho Nha nudc va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh phép luat. Truong hop phai tra lai nha cho Cong QP, dng ba
yéu cau dugc boi thuong sb tién khoang 2.000.000.000 (hai ) ddng va 01 suat dat
tai dinh cu.

+ Anh NLQ6 vang mat khong c6 Iy do, tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay
28/8/2023 va tai bi€n ban hoa giai ngay 13/12/2023: Anh ¢ nguyén vong duogc giir
lai nha dé tiép tuc ¢ va dong thué quyén st dung dat cho Nha nudc va duge cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. Trudng hop phai tra
lai nha cho CAng QP, anh d& nghi dugc dén bu hd tro thoa dang, cu thé duoc 01
sudt dat tai dinh cu va 01 phan tién cho vat kién tric trén dat voi sd tién
2.200.000.000 (%ai ty hai tram triéu) dong.

+ Ong NLQ2, ba NLQ3, ba NLQ1 qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tong
dat hop 16 cac vin ban td tung theo diing quy dinh ctia phap luit nhung déu ving
mit tai cac phién hop kiém tra, tiép can cong khai chimng cir va hoa giai, khong
giao ndp ban tu khai, hoan toan khong c6 bat cr ¥ kién gi vé ndi dung yéu cau khoi
kién cua nguyén don trong viéc doi lai phan dién tich nha, dat ma trwde do ong ba
duoc phan nha & cong vu nam 1991, 1992 16i tu y xay dung trong khuon vién nha s6 16
G theo hop dong thué nha s6 1352018 HDTN ngay 13/7/2018.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong
tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky 1a dang quy dinh cua phéap luat; viée
chap hanh phap luit cua duong su ké tir khi thu Iy vu 4an dén trude thoi diém
Hoi d6ng xét xtr nghi an: Nguyén don, bi don d3 thuc hién dung quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung vu an: Can cu vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoéan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 Bo luat T tung dan su nim 2015; cin c cac didu
472,473,480,481,482 cua Bo luat Dan sy nam 2015; can cr cac diéu 17, 26, 29;
khoan 1, khoan 3 Piéu 30 Luat kinh doanh bat dong san; can ct khoan 2 Picu 26
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quodc Hoi khéa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n; Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén
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don COng QP; budc bi don Cong ty GC phai thanh toan tra s6 tién thué nha thudc s&
hiru Nha nudc con no duge tinh tir thing 9 ndm 2021 dén hét ngay 13/4/2023 la
2.976.274.743 ddng; vé yéu cau tién 131 nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét
gai quyét. Buoc ho ong NLQ4, ba NLQ5 va ho anh NLQ6 c6 trach nhiém ban giao,
tra lai cho Cong QP phan dién tich nha, dat tu ¥ xay dung trong khuén vién nha s6 16 G
theo hop dong thué nha s6135/2018 HDTN ngay 13/7/2018. Ve truy thu tién thué dat
chua tinh s& dugc yéu cau thanh toan theo chi dao cia UBND thanh phd va huéng dan
clia cac co quan chiic ning, yéu cau nay khong co thoa thuan trong ndi dung Hop dong
thué nha, va nguyén don khong c6 can ctr ndo dé chimg minh nén khong xem xét giai
quyét. Vé an phi dan sy. Do nguyén don c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién
vé& viéc doi lai nha ddi v6i bi don nén bi don khong phai chiu phan an phi doi lai
nha thu€, ma bi don chi phai chiu &n phi dan su so tham veé s tién no thué nha phai
tra; 6ng NLQ4, ba NLQS5 va anh NLQ6 13 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap nén khong phai chiu an phi dan sy d6i v6i yéu cau khong
duoc tda an chip nhan; vé quyén khang cdo; cac duong su duoge quyén khang céo
ban an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem
xét tal phién toa va can cu két qua tranh tung, Toa an nhan dan quan Hong Bang
nhan dinh:

- Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét:

[1] Ngay 18/11/2021, nguyén don Cong QP c6 don khoi kién dé nghi toa an
giai quyét budc bi don Cong ty GC va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la hd nha 6ng NLQ2 va ba NLQ3, hé ba NLQ1 c6 trach nhiém ban
giao, tra cho COng QP phan dién tich nhd, dat ty ¥ xay dung trong khudn vién nha sb 16
G, phuong H, quan C, thanh phd Hai Phong theo hop dong thué nha s
135/2018/HDTN ngay 13/7/2018; budc bi don phai thanh toan sé tién thué nha con
no tinh tir thang 9 nam 2021 dén hét ngay 13/4/2023 14 2.976.274.743 dong. Pay I
tranh chdp phat sinh trong hoat dong san xuat kinh doanh nhim muc dich loi
nhuan, d6i tuong tranh chap la bat dong san tai dia chi s6 16 G. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy, vu &n thude tham quyén cua Toa an nhan dan quan H@)ng Bang, thanh
phb Hai Phong.

+ V& sy vang mit cua bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

[2] Tai phién toa, bj don Cong ty C6 phan GC va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan dng NLQZ2 ba NLQ3, ba NLQ1, anh NLQ6 ving mat khong c6 ly do.
Nguyén don, dai dién Vién kiém sat; ngudi co quyen 101 nghia vy li€én quan ong
NLQ4, ba NLQ5 khong dé nghi hodn phién toa vé su ving mit ctia bi don; nguoi
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cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2 ba NLQ3, ba NLQ1, anh NLQ6. Vi
vay, Toa 4n xét xtr vy 4n vang mat bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng NLQ2 ba NLQ3, ba Nguyén Thi Gon, anh NLQ6 theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan su.

- V& phéap luat ndi dung:

[3] Hop ddng thué nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 duoc ky két giita
Cong QP va Cdng ty GC sau ngay Bo luat dan sy nam 2015 c¢6 hiéu luc, lam phéat
sinh quyén va nghia vu cua cac bén duong sy, vi vay luat noi dung dugc ap dung la
B6 Luat dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung tranh chép:

[4] Hop ddng thué nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 la Hop dong
thué nha ky doi lai khi thuc hién gia thué nha quy dinh tai Quyét dinh sé
40/2017/QB-UBND ngay 22/12/2017 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong,
baoi Cong ty GC da thué nha nay lién tuc hon 40 niam (bién ban lam viéc ngay
28/4/2020). Cu thé nha thué sé 16 dudong G, phuong H, quan C, thanh phd Hai
Phong 1a hop phap va lam phat sinh cac quyén va nghia vu giita cac bén theo quy
dinh tai cac diéu 116, 117,118,119 Bo luat Dan sy nim 2015.

[5] Thuc hién chi dao cta dai dién cha so hitu 13 UBND thanh phd Hai
Phong vé viéc bd tri, sip xép lai, xir 1y theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé
viéc quan Iy va khai thac tai san thuoc sé hiru nha nudc trong d6 c6 nha sb 16 G,
phuong H, quan C, thanh phd Hai Phong 1a d6i tugng thu hoi nha thué thudc so
hiru Nha nudc tai Gidy y quyén sd 01/UQ-UBND ngay 14/3/2019 cia Uy ban
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

[6] Nha s6 16 G, 1a nha thudc so hitu nha nude, do UBND thanh phd Hai
Phong la dai dién chu s& hitu, Cong QP 1a don vi ¢6 chirc nang quan 1y, ky Hop
ddng s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 cho Cong ty GC thué sir dung vao muc
dich 1dm co s& san xudt kinh doanh dich vu. Py 1a hop ddng ky d6i lai khi thue
hién gia cho thué nha quy dinh tai Quyét dinh s6 40/2017/QD-UBND ngay
22/12/2017 ctia UBND thanh phé Hai Phong. Trudc d6, Cong ty GC di thué nha
s6 16 G tir nhiéu nam dudi tén don vi tién than 1a Cong ty Xuat nhap khau Stuc san
va GC Hai Phong. Tuy nhién, trong qua trinh st dung nha thué, Bén thué nha c6
nhiéu hanh vi vi pham hop dong thué nhu: Nghia vu thanh toan tién thué nha; tu
b tri cho 02 ho dan st dung 02 gian nha v6i tong dién tich khoang 40m” trong
khudn vién nha, tu ¥ stra chita cai tao nha thué khi chua c6 sy dong ¥ ctia bén cho
thué nha va co quan nha nudc c6 tham quyén.

[7] Thuc hién cac chi dao cia dai dién cha so hitu 1a UBND thanh phd Hai
Phong, Cong QP véi tu cach 13 Bén cho thué nha di giri Thong bao sb 162/TB-
QL&KDN ngay 27/5/2019 “Vé viée don phuong chdm dut Hop dong thué nha” tai
nha sé 16 G gtri cho bi don, yéu cau Bén thué nha trong thdi han 30 ngay ké tir
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ngay nhan duoc thong bao phai co6 trach nhi€ém ban giao nha cho Cong QP quan ly
theo chi dao cua Pai dién chu s& hitu va cac Bién ban lam viéc gilta cac bén nhung
Bén thué nha cb tinh khong thyc hién yéu céu thanh toan ng tién thué nha va ban
giao lai nha thué, nén cin ctr Gidy uy quyén sé 01/UQ — UBND ngay 14/3/2019
cua UBND thanh phé Hai Phong “ Veé viéc thuc hién cdc thii tuc 16 tung, thu tuc thu
héi nha thué thudce sé hiru nha nuée” va chi dao tai Cong van s 1475/UBND-XD
ngay 22/3/2019 ctia UBND thanh phé Hai Phong vé viéc thuc hién céc thi tuc t6
tung, thu tuc thu hdi nha thué, Cong QP da giri don khai kién dén Toa &n nhan dan
quan Hong Bang dé nghi xem xét giai quyét.

[8] Trong qué trinh giai quyét, nha sé 16 G 1a ddi twgng bi thu héi mot phan dién
tich dat khuon vién theo Quyét dinh thu hdi datsé 1395QD — UBND ngay 01/11/2022
va s6 1396/QD - UBND ngay 01/11/2022 cia UBND quan C v/v thu hoi dat dé thyc
hién Dy 4n chinh trang séng O, doan tir cau Pg dén cau B, phudng H, quan C. Theo do,
nha s6 16 G giam di 350,9 m’ d4t khudn vién bi thu hdi, dién tich ¢t Cong QP dé nghi
duogc ban giao con lai la: 897,6m2 (bao gém dién tich 02 nha dan sinh séng trong khuon
Vién).

[9] Ngay 14/4/2023 Cong QP va bi don Cong ty GC da ty thoa thuan vé viéc
giai quyét mot phan nghia vu lién quan dén vu an d6 1a: Bén thué nha da thyuc hién
ban giao toan b tai san 1a nha va dat theo hién trang s dung tai dia chi sb 16 G,
trong d6 da trir di phan dién tich thu hdi theo Quyét dinh thu hdi dat s 1395QD -
UBND ngay 01/11/2022 va s6 1396/QD - UBND ngiy 01/11/2022 ctia UBND quan C
cho Cong QP theo bién ban lam viéc ngay 14/04/2023. Ngay 27/4/2023 nguyen
don Céng QP da c6 don xin rat mot phan yéu cau khdi kién lién quan dén viéc dé
nghi Cong ty GC giao tra nha tai s6 16 G. Tai phién toa sau khi dugc hdi nguyén
don van dé nghi rat yéu cau ndy, xét thay day la sy tr nguyén cua nguyén don; can
clr vao khoan 2 Diéu 244 ctia BO luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xu: dinh chi giai
quyét vé yéu cau ctia nguyén don ddi v6i bi don tra lai nha thué s6 16 G ma chi
xem xét giai quyét yéu cau budc hai ho 6ng NLQ4, ba NLQS5 va anh NLQ6 ¢6 trach
nhiém ban giao, tra cho Cong QP phan dién tich nha, d4t ty ¥ xdy dung trong khudn
vién nha s6 16 G theo hop dong thué nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018.

- Xét yéu cau budc hai ho ong NLQ4, ba NLQ5 va anh NLQ6 ¢6 trach nhiém
ban giao, tra cho Cong QP phan dién tich nha, dat ty y xay dung trong khuon vién nha
s0 16 G theo hop dong thué nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018.

[10] Nha s6 16 G la nha thudc so hitu nha nuéc, do UBND thanh phé Hai
Phong 1a dai dién chu sé hiru, Cong QP la don vi ¢6 chirc nang quan ly, trude do
Cong ty GC da thué nha sé 16 G tir nhiéu nam dudi tén don vi tién than 1a Cong ty
Xuét nhdp khau stic san va GC Hai Phong. Tuy nhién, trong qué trinh sir dung nha
thué, Bén thué nha c6 nhiéu hanh vi vi pham hop dong thué nha nhu: Ty ¥ bd tri
cho 02 ho dan sir dung 02 gian nha vdi tong dién tich khoang 40m’ trong khudn
vién nha; vé van dé nay qua trinh giai quyét vu an da dugc 6ng | — Giam dbc cong
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ty dai dién cho bi don xac nhan tai Bién ban lam ViéC‘ ngay 28/4/2020 “Trong
khuon vién bén thué nha con cho 02 ho dan vao o phan dién tich ty xdy dung

khdng pheép:

+ “Bo tri cho ba NLQ3 vdo ¢ mét gian (khodng 21m®) theo Quyét dinh xép
nha so 27/TCHC-CN ngay 16/3/1991 .

+ “Bo tri cho ong N vao ¢ mét gian (khodng 31m®) theo Quyét dinh xép nha
s6 16/TCHC-CN ngay 30/1/1992. Ong N da chuyén nhwong cho ba NLQL ndam
2008 . “Céng ty chiing t6i thué nha nay da hon 40 nam cé 02 hé dén do lich sir dé
lai”, ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban ban giao nha ngay 14/4/2023 (but luc
tir s6 155 dén 157). Mat khac sau khi tam ngimg phién t0a, tién hanh triéu tap hai
hg gia dinh hi¢n dang s& hitu hai can nha 1a ho 6ng ba NLQ4, NLQ5 va hd anh
NLQ6 déu khai va thong nhat trinh bay c6 nhan chuyén nhuong tir vo chong ong
NLQ2, ba NLQ3 1a ngdi nha tai dia chi s6 1/14 G ngbi nha trén co6 dién tich 30m’?,
nha x4y 3 tAng va 1 xép v6i sd tién 1a 640.000.000 (sdu trdam bon muoi triéu) dong;
ngay 17/5/2023 vo chong chi gai anh NLQ6 di chuyén nhu:0’ng cho anh véi1 gia
500.000.000 (ndm trdm triéu) ddng. Viéc mua ban, chuyén nhuong trén la hoan
toan sai khong dtng quy trinh cta phap luat, hau het 13 mua ban gidy to viét tay
khong dugc bat ¢t co quan Nha nudc ¢ thim quyén xac nhan, bén mua chi nhin
01 quyét dinh phan nha ¢ céng vu ctua Giam déc Cong ty GC thoi ky nam 1991-
1992, theo d6 di néu rat 1d va tai Piéu 2 cua Quyét dinh: « Khéng iy tién mua ban,
doi nha, khéng tr dong sika chita thay doi thiét ké gian nha 6, khi di noi khdc phdi tra
lai nha cho co quan quan Iy, hang thang phai ndp tién nha, tién dién, tién nuéc cho co
quan theo ché dg chung ciia nha nuée ban hanh” (but luc sd 17,18). Sau d6 céc bén co
ra UBND phudng héi lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luit nhung
UBND phuong tra 101 khong 1am duge do nha dat khong co gidy to, hang ndm cac
bén ciing mudén ndp thué sir dung nha dat cho UBND phuong nhung UBND
phuong tra 101 khong thu.

[11] Nhu da néu trong don khadi kién, ho nha 6ng (NLQ2 va ba NLQ3; ho nhaba
NLQ1) va sau nay tai phién hop hoa giai ngay 13/12/2023 cac ho 6ng NLQ4, ba
NLQ5 va anh NLQ6 phai co trach nhiém ban giao, tra lai cho nguyén don Cong QP
phan dién tich nha, d4t tr ¥ xay dung trong khudn vién nha s 16 G theo hop dong thué
nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 (bt luc sé 40) Phan Chu thich: “Bén thué
nha t xdy dung trong khuén vién nha thué phan dién tich ky hiéu trong ban vé” (khdng
CO phép), hoan toan phu hop vdi ban tu khai, bién ban hoa giai cling nhu tai bién ban
ban giao nha ngay 14/4/2023 dai dién cho bi don da Xac nhan “bao gom 02 nha ddn
sinh song trong khudn vién dién tich thué”(but luc s6 140, 143) 1a c6 can ctr theo
quy dinh tai cac didu 472, 482 ctia Bo luat dan sy nim 2015 va Dicu 34 Luat nha &
niam 2014. Viéc hai ho c6 néu dong ¥ tra lai nha cho nguyén don nhung yéu cau
nguyén don phai boi thuong hd trg voi s tién khoang 2 ty dong va 01 suat dat tai dinh
cu, yéu cau ndy hoan toan khong co thoa thudn trong hop dong thué nha; trong qué
trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa hai ho dan nay khong dua ra tai liéu ching
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ctr ndo dé ching minh cho yéu cau cuia minh la c6 céan ctr, phu hop vo1 quy dinh cua
phép luat nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.
[12] Xeét thay tai Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 12/9/2023 va bao

céo vé ngudn goc st dung dat va nhan khau an & thyc té ctia 02 h dén tai dia chi so
01+03 ngd 14 G, phudng H (but luc sé 244, 245) thé hién:

- Can clr Ban db dia chinh phuong H do ndm 1993 va dugc duyét nim 1994:
Nha s6 1/14 G thudc thira dat so 58 to ban do 09, dién tich 25,5m2. Dién tich stir dung
theo hién trang [a 27,5m” (nha dng NLQ4, ba NLQ5).

- Can clr Ban d6 dia chinh phuong H do ndm 1993 va dugc duyét nim 1994:
Nha s6 03/14 G thudc thira dat sd 57 & ban dd 09, dién tich 17,2m” Dién tich ho ong
NLQG6 stir dung theo hién trang 1a 28,8n7.

Tai Két luan dinh gia tai san ngay 21/11/2023 cta Hoi dong dinh gia tai san
UBND quan C da két tudn: Gia tri dat va tai san tai s nha 01 ngd 14 G co tri gid 1a
913.925.742 d6ng, trong d6 gia tri dat 13 710.380.000 dong, gia tri tai san trén dat 1a
203.545.742 ddng. Gid tri dat va tai san tai s6 nha 03 ngd 14 G ¢ tri gia 14 959.742.589
dOng, trong d6 gia trj dét 1a 743.961.600 dong, gia trj tai san trén dét la 215.780.989
dong.

[13] Ho 6ng NLQ2 ba NLQ3, hd d6ng N duoc Cﬁng ty GC phéan nha & cong vy,
qua trinh an ¢ cac ho da vi pham quy dinh trong quyét dinh nhu tur ¥ xay dung nha
khong duoc cap phép, sau ndy mua ban chuyén nhu:ong, tang cho nhau chi la gidy
viét tay, khong duoc xac nhan ciia co quan c6 tham quyén. Nay cac ho ong NLQ4
ba NLQ5 va ho anh NLQ6 1i nhitng nguoi dang truc tiép quan Iy stir dung va dong v tra
lai nha cho Cong QP nhung yéu cau Cong QP boi thuong sb tién khoang 2 ty dong va
mdt suat dat tai dinh cu 1a khong co cin ct, boi viéc mua ban chuyén nhugng giita cac
bén khong c6 thoa thuan trong hop ddng thué nha, cac hd khéng duoc phép xiy nha
cao ting r0i sau ndy chuyén nhuong cho nhau dé nay dng NLQ4, ba NLQS5, anh NLQ6
yéu cau nguyén don boi thuong va c6 ¥ kién 1 chua thoa dang, gia thip so véi thi
trudng. Theo quy dinh ctia phap luat va dam bao quyén loi cho cac bén duong sy, Toa
an da quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san 1a nha dat tai s6 1/14 va 3/14 G,
két qua dinh gia tai san 14 nha va dat trén, Hoi dong di cdn ¢ theo dung quy dinh ctia
phap luat dé dam bao quyén loi cho cac bén. Tuy nhién, quan diém nay ciia 6ng NLQ4
ba NLQ5, anh NLQ6 khong lién quan dén Hop dong thué nha cling nhu ndi dung
khéi kién cta nguyén don, khéng cd can ctr phap Iy nhu da phan tich trén, nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan nhur da néu trén va budc hai ho ong NLQ4 ba NLQS5, anh
NLQS phai tra lai nha tir ¥ xay dung trong khudn vién nha sb 16 G cho nguyén don Ia
¢ can cu, cu thé nha ong NLQ4 ba NLQ5 co dién tich str dung theo hién trang la
27,5m?, nha anh NLQ6 c6 dién tich str dung theo hién trang 1a 28,8,

- Xét yéu cau budc COng ty GC thanh toan cho Cong QP s tién thué nha chwra
tra 12 2.976.274.743 dong.
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[14] Bén cho thué nha Céng QP da thuc hién ding cac quy dinh theo hop
dong thué nha, bén thué nha Cong ty GC sir dung va quan Iy tai san thué nhung
khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan 3.1
Diéu 3 Hop dong thué nha. Can clr vao Diéu 481 B6 luat dan sy ndm 2015 budc bi
don Cong ty GC phai tra tién thué nha, dit theo Hop dong thué nha sb
135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 theo Quyét dinh s 40 ngay 22/12/2017 cuta
UBND thanh phd dugc tinh ¢én ngay ban giao nha 14/4/2023 con ng tai nha thué
s6 16 G v6i sb tién 1a: 2.976.274.743 (hai ty, chin tram bdy muoi sau triéu, hai tram
bdy muoi tw nghin, bay tram bon mwoi ba) ddng 13 ¢6 can ctr chap nhan. Vé sd tién
13i nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét gidi quyét.

- Xét v€ yéu cau cau xin mién toan bd tién thué nha con no ciabidon.

[15] Nhu da phan tich trén. Can ctr vao Diéu 481 B6 luat dan sy nim 2015
buoc COng ty GC phai tra tién thué nha, dat theo Hop dong thué nha s
135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 theo Quyét dinh sé 40 ngay 22/12/2017 cua
UBND thanh phé Hai Phong duoc tinh dén ngay ban giao nha 14/4/2023 con ng 1a
¢ can ctr chap nhan. Bi don Cong ty GC dua ra Iy do vi do tinh hinh lam an kho
khan, dich bénh Covid ba nim kéo dai, yéu cau nay khong duoc nguyen don chip
nhan va qué trinh giai quyét vu an bi don khong ¢6 cin ¢t nao dé chimg minh ma
chi néu trong bién ban lam viéc giita cac bén. Mat khac, theo hop dong thué nha da
dugc cic bén thoa thuan vé gia tién thué nha trong nhiéu nim; Do vay, Hoi dong
xét xu khong chﬁp nhan 13 c6 can ctr theo quy dinh tai cac diéu 472, 473,481 ctia BO
luat dan sy nam 2015.

[16] Vé truy thu tién thué dat chua tinh s& duoc yéu cau thanh toan theo chi dao
ctia UBND thanh phd va hudng dan cua céc co quan chic ning. Xét yéu cau nay cta
nguyén don khong co trong ndi dung hop dong thué nha duoc ky két giira cac bén, mit
khac tir khi thu Iy cho dén khi dua vu 4n ra xét xit va tai phién toa sau khi duoc héi
nguyen don khong cung cép dugc bat cir tai lidu, chimg ¢t ndo vé Viec truy thu tién
thué dat chua tinh, nén Hoi dong xét xir khong chép nhan, sau nay néu co thi dugc giai
quyét bang vu an dan sy khéc khi co yéu cau.

[17] Tai don khoi kién ngay 18/11/2021, Céng QP ¢6 dé cap dén viéc Bén
thué nha ty y cho ctra hang an udng Minh Quan do ba Pham Thi Thao — nhan vién
ctia Cong ty sir dung ddy nha tang 1 do bén thué tu xay dung trong khudn vién bao
gdm ca ngdi 2 (dién tich 18m?) va cho Cong ty tiép van A Au sir dung ngoi 4 dé
lam van phong lam viée, dién tich sir dung 1a 29,5m’ theo hop ddng hop tac kinh
doanh s6 1A/HPKT. Tuy nhién, tinh t6i thdi diém Toa an nhan dan quan Hong
Bang thu Iy don khoi kién, 02 c4 nhan, don vi ké trén di chim dut moi hoat dong
trong khuon vién nha sé 16 G va khong con quyén loi hay nghia vu lién quan déi
véi vy an. Vi vay, nguyen don Cong QP khong yéu cau Toa an nhan dan quin
Hong Bang giai quyét ndi dung lién quan dén 02 c4 nhan, don vi nay, do d6 Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.
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- Xét viéc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ2 va ba NLQ3; ho
ba NLQ1.

[18] Ong NLQ2 va ba NLQ3 la can bo cong téc tai vin phong chi nhanh cua
Cong ty GC, ngay 16/3/1991, theo Quyét dinh s6 27/TCHC-CN ngay 16 thang 3 nim
1991 Giam déc chi nhanh da Quyét dinh phan cho vo chong dng ba nha & cong vu:
(Bt lyc s6 18). Ngay 25/01/2015 vg chdng ong di chuyén nhuong cho vo chdng
6ng NLQ4 va ba NLQ5 theo Giay chuyén nhugng nha ¢ (BUt luc sé 271,272). Ong
N [a can bd phdong TCHC chi nhanh cua Cong ty GC, ngay 30/01/1992 tai Quyét dinh
s6 16/TCHC-CN ngay 30 thang 01 ndm 1992 Giam dbc chi nhanh da Quyét dinh phan
nha & cong vu (bt luc s6 17). Ngay 26/6/2008 6ng N di chuyén nhuwong cho ba
NLQ1, theo d6 c6 ghi can ho tai dia chi s6 nha 03/14 G, quan C, thanh phd Hai
Phong (Bt luc s6 16).

[19] Thuc hién Cong vin s6 1646/UBND-TCKH ngiy 24/7/2023 cia
UBND quin C vé viéc kiém tra, d& xudt phuong an giai quyét ddi voi 02 truong
hop xay dung nha trong khudn vién nha thudc sé hiru nha nudc tai sé 16 G. Tai
Bao cao s6 80/BC-UBND ngay 26/7/2023 cua UBND phuong H bao cdo vé ngudn
goc st dung d4t va nhan khau in & thue t€ ctia hai ho tai dia chi sb 01+03 ngo 14 G
vé ngudn gdc sir dung dat, vé qua trinh duoc phan nha ¢ (but luc so 240 dén 244)
Tai Bién ban xac minh ngay 23/5/2023 UBND phuong H cung cép: Theo ban d6
dia chinh cta phuong dugc duyét nim 1994... “Hai hé chuyén nhwong cho ai
phuwong khéng nam dwoe, hang nam hai hé dan nay ciing dé nghi dwoc déng thué
sir dung ddt nhung phuong khong thu, qua theo déi nam bat hai hé nay thudc
khuén vién ddt quan Iy ciia COng ty Kinh doanh QP cho Cong ty Siic san thué. Viéc
mua ban chuyén nhwong cho nhau khéng bio phuong nén phwong khéng ndm
duwoc” (Bt luc sé 164). Nhu vay hai ho 6ng NLQ2 ba NLQ3 va ho 6ng N da duoc
cong ty phan nha ¢ céng vu nhung d vi pham nghia vu theo Piéu 34 Luit nha &
nim 2014 nhu da néu trén, qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap 6ng
NLQ2, ba NLQ3 va ba NLQ1 tham gia t6 tung v&i tu cach 13 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan nhung cac 6ng ba déu vang mat khong ¢ 1y do, khdng cé quan
diém cu thé, nay di c6 cin cur xac dinh dugc viée ong NLQ2, ba NLQ3 chuyén
nhuong cho dng NLQ4 ba NLQS5, dng N chuyén nhugng cho ba NLQ1, sau d6 ba
NLQ1 cho vo chong con trai, con dau 1a Q va R. Ngay 10/6/2021 vo chong anh Q
chuyén nhugng cho ba S. Ngay 10/4/2023 ba S ting cho vo chong con gai [a T va
U. Ngay 17/5/2023 vo chdng chi T d3 chuyén nhuong cho em trai la anh NLQ6
déu 1 gidy to viét tay khong c6 xac nhan cta co quan c6 thAm quyén. Hoi dong xét
xtr khdng chap nhan yéu cau ctia ong NLQ4 ba NLQ5 ciing nhu hé anh NLQ6 nhur
d phan tich danh gia tai muc s6 [11], con viéc mua ban chuyén nhuong gitra céc ho
duoc Cong ty GC phéan nha vao nhitng nam 1991, 1992 véi bén nhin chuyén nhugng
sau nay nhu thé nao néu ¢ cin ctr va phat sinh tranh chap thi duoc giai quyét bang mot
vu 4n déan su khac khi c6 yéu cau. Do vay, Hoi dong xét xir nhan thay 6ng NLQ2 ba
NLQ3, vaba NLQ1 khdng con la ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an
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nira; khong xac dinh anh Q va vo 1a chi R; baS; chi T va anh U 1a nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ding quy dinh ctia phdp luét.

- Vé an phi dan su:

[20] Do nguyén don Cong QP c¢6 don xin rit mot phan yéu cau khdi kién vé
viée doi lai nha d6i vai bj don Cong ty GC nén bi don khong phai chiu phan an phi
d0oi lai nha thué. Dbi v6i yéu cau khai kién doi tién thué nha cua nguyén don Cong
QP duogc chap nhin nén bi don COng ty GC phai chiu 4n phi kinh doanh thwong
mai so tham c6 gia ngach vé sd tién thué nha con no phai tra 1a 2.976.274.743
ddng = 72.000.000 dong + 2% (976.274.473 ddng) = 91.525.000 dong (da duoc
lam tron).

[21] Do yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong QP dugc chip nhan nén tra
lai cho nguyén don Cong QP so tién 35.172.000 dong tam ung an phi di ndp tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

[22] Ong NLQ4, ba NLQS5 va anh NLQ6 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan khong c6 yéu cau doc lap nén khong phai chiu an ph1 dan sy d6i voi yeu
cau khong duoc toa an chip nhan theo diém b khoan 7 DBiéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/U BTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac g trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu

39, Piéu 144, khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Diéu 273 ctia B luat T tung dan su;

Can ctr cac didu 472,473,480,481,482 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr céc diéu 17, 26, 29; khoan 1, khoan 3 Piéu 30 Luat kinh doanh bat
dong san;

Cian ct Diéu 34 Luat Nha ¢ nam 2014;

Can ctr khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh v& mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Cong ty Trach
nhi€ém Hitu han Mot thanh vién QP.

- Budc Cong ty C6 phan GC phai tra cho Cong ty Trach nhiém Hiru han
Mot thanh vién QP tién thué nha con ng tr thang 9 nam 2021 dén hét ngay
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13/4/2023, 50 tién 1 2.976.274.743 (hai ty, chin tram bdy muoi sau triéu, hai tram
bay muoi tw nghin, bay tram bon muoi ba) dong.

Dbi voi khoan tién phai tra néu trén, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cuia nguoiduoc thi hanh an cho Qén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khodan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh
tai Di€u 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trir truong hop phap luat cé
quy dinh khac.

- Budc ho nha 6ng NLQ4, ba NLQ5 va anh NLQ6 phai c6 trach nhiém ban
giao trd cho Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién QP ph.:?m dién tich nha,
dat tu y xay dung trong khudn vién nha s0 16 G véi tong dién tich theo hién trang 2
56,3m” Cu thé ho ong NLQ4, ba NLQ5 str dung gian nha c6 dién tich theo hién trang
la 27,5m? ho anh NLQG sir dung gian nha ¢ dién tich theo hién trang 13 28,8m?’ trong
khu6n vién nha s6 16 G, phuong H, quan C, thanh pho Hai Phong theo Hop dong thué
nha s6 135/2018/HDTN ngay 13/7/2018.

2. Dinh chi xét xu:

Ve yéu cau Cong ty Co phan GC tra lai nha theo Hop dong thué nha so
135/2018/HDTN ngay 13/7/2018 la nha s6 16 G, phuong H, quan C, thanh pho
Hai Phong.

3. Vé an phi:

- Bi don Céng ty C6 phan GC phai ndp 91.525.000 (chin muroi mot triéu,
nam tram hai muoi lim nghin) ddng an phi dan su so tham.

- Tra lai cho CAng ty Trach nhiém Hiru han M6t thanh vién QP sb tién tam
ung an phi da nop 35.172.000 (ba muoi lam triéu, mot tram bay muoi hai nghin)
ddng da ndp, theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0009575 ngay
26/10/2022 tai Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh pho Hai
Phong.

- Ong NLQ4, ba NLQS5 va anh NLQ6 khong phai chiu an phi dan su d6i véi
yéu cau khong dugc toa an chap nhan.

4. V& quyén khang c4o d6i voi ban an:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién QP; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ4, ba NLQS dugc quyén khang céo ban an
trong tho1 han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham

Bi don: COng ty C6 phan GC, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
NLQ6 dugc quyén khang cdo ban an trong thoihan 15 ngay, ke tir ngay nhan dugce
ban &4n hodc ban an dugce niém yét theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyé¢n thi hanh &n
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hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quin Hong Bang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan Hong Bang;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Van Muvi
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