TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 30/2024/DS-PT
Neay: 26/01/2024.

Viv: Yéu cau tuyén bé van ban cong
chimg vé hiéu; yéu cau hiy gidy
chitng nhdn OSD dat va chia di san
thira ké.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Vi thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Ho S§ Hung;
Céc Tham phén: Ong Nguyén Tat Nam;
Ba Phan Thi Van Huong.
T huwe ky ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Nguyét, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ly, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 01 nam 2024,’tai tru s& Toa an nhan dan cé‘ip cao tal Ha No1 xét
xur cong khai vu an dan su thu 1y so6 194/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam 2023
vé viée “Yéu cau tuyén bo vin ban cong chirg vo hiéu; yéu cau huy giay ching
nhan quyén su dung dat va chia tai san thtra ké”, do co khang cao cua dai dién b1 don
d6i v6i Ban an dan su so thAm s6 19/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 445/2024/QD-PT ngay 10 thang 01
nam 2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha NO1, vu an c6 cac duong su sau:

1. Nguyén don: Anh Truong Cong H 1985; dia chi: Thon T, xi T, thanh pho H,
tinh Ha Tinh, vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Tuan C, Van phong Ldia chi: S6 nha
A duong L, phuong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, c6 mit.

2. Bt don: Anh Truong Cong T 1989; dia chi: Thon T, xa T, thanh phé H, tinh
Ha Tinh, Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Dang Phuong A: Vian phong Ls6 E duong T,
thanh pho H, tinh Ha Tinh, Vrfing mit; Ba Tran Thi VA lsinh nim 1998: tru tai: thon
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H, xa N, huyén T, tinh Ha Tinh dia chi lién hé: s6 E duong T, thanh pho H, tinh Ha
Tinhco mat.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Q: Vin
phong Lso E duong T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, vang mat.

* Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Cong K 1960; dia chi: Thon T, xd T, thanh phd H, tinh Ha Tinh,
vang mit.

2. Ba T18; dia chi: Thon M, xa T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, vang mat.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia éng K1ba V: Ba Dang Phuong A: Van phong
Lso E duong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh, vang mat.

3. Ba Truong Thi N 1950; dia chi: S6 A, ngach H, ngd A, quan T, thanh ph6 Ha
Noi; chét ngay 27/11/2022.

Nguoi ké thira quvén va nghia vu té tung: Ong Bui Khac Hlsinh nim 1947
(vang mat); Chi Bui Mai H2sinh ndm 1972; dia chi: S6 A, ngach H, ngd A, quan T,
thanh pho Ha Noi, c6 mat.

4. Ong Truong Cong Clsinh nim 1960; dia chi: B Khu d6 thi M, Y, quan H,
véng mat.

5.Ba T19; dia chi: Phuong D, thanh phé H, tinh Ha Tinh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Anh Lé Anh D 1992; Dia chi: T6 dan pho E,
phuong D, thanh pho H, tinh Ha Tinhvang mat.

6. Ba N11; dia chi: Thon T, xa T, thanh ph6 H, tinh Ha Tinh, vang mat.

7. Chi Truong Thi T1 nam 1983; dia chi: Thon T, xa T, thanh phé H, tinh Ha
Tinh, ving mit.

8. Anh Truong Cong H5sinh nim 1990; dia chi: Thon T, xa T, thanh pho H,
tinh Ha Tinh, vang mat.

_Nguoi dai dien theo iy quyen ctia ong Ti rwong Cong Clba N, ouven Thi HI, anh
720 Ong Phan Tuan C, Van phong Ldia chi: S6 nha A duong L, phuong T, thanh pho
H, tinh Ha Tinh, ¢6 mat.

9. Ba N12; dia chi: Thon T, xa T, thanh pho H, tinh Ha Tinh, vang mat.

10. Chi Trwong H4T1sinh nam 1988; dia chi: Thon T, xa T, thanh pho H, tinh
Ha Tinh, Vf'fmg mat.

11. Anh Truong Minh P 1987; dia chi: Thon M, xa T, thanh phé H, tinh Ha
Tinh, vang mat.

12. Anh Truong Cong N2sinh nam 1990; dia chi: Thon M, xa T, thanh pho H,
tinh Ha Tinh, vang mit.

13. @ng Pham Vinh T2ba Luu Thi H2: Xa T, huyén L, tinh Ha Tinh, Véng mat.

14. Van phong C2dia chi: S6 I duong H, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Tinh

2



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang T2— Trudng van phong
cong ching.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vian G, ving mit.
15. So T21
Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh D 1— Giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quvén: Ong Lé Quéc H3— Truong Vian phong ding ky
va cap giay chirmg nhan quyén st dung dat, viang mat.

16. Vian phong D3chi nhanh thanh phé H - C

Nguwroi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Viét H4— Giam doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Manh H5, ving mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu an nguyén don anh Truwong Cong
Ho6 dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Cu T3 CIN3va cu Phan Thi E ba ndi cua anh Trueong Cong H7, ¢ khoi tai san
hinh thanh trong thoi ky hon nhan, hién nay thé hién tai thira dat sé 120, to ban do so
29, dién tich 1893m? (trong d6 dat ¢ nong thon 1363m?2, dat trong cay lau nam
530m?), thudc thon T, xa T, thanh phd H, tinh Ha Tinhda dwoc Uy ban nhan dan
thanh pho H chiing nhan quyén st dung dat s6 CV 419385 ngay 20/03/2020 theo
Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 09/03/2020 ctia UBND thanh ph6é H

Nguf‘m géc cua thira dat néu trén da duoc cu N3cu Esu dung 6n dinh trudc
ngay 18/12/1980 va dang ky trong ho so dia chinh 299 1a thia dat s6 682, to ban d6
s6 07, dién tich 1363m?2; ho so dia chinh 371 1a thira s6 99, to ban do6 09, dién tich
1972m?2. Hién trang trén dat c¢6 xay dung nha &, do bang cua gia dinh éng Truong
Cong T4(la bac & cung 6ng ba noi), dién tich 150m? va nha ¢ cua gia dinh anh; nhiing
ngudi khac déu co gia dinh riéng va sinh song noi khac.

Nam 2009, cu N1 va cu Elnguyén vong mudn chia cho cac con manh dat cua
cc cu, nén da to chic hop gia dinh, c6 lap bién ban phan chia dat, theo do: trich
phan dat chung hon 400m? dé lai lam tir duong tho tu, 7 nguoi con duoc cac cu phan
chia dat cho tirng nguoi twong tng véi ting dién tich dat (anh khong nhé rd dién
tich), bién ban co6 chir ky cua cua 6ng ndi anh la cu Truong Cong N3cung chir ky cua
7 ngudi con. Hién bién ban nay dang do ba Nguyén Thi HS.

Nam 2010, gia dinh anh bi thu hoi dat dé thuc hién du an mo rong duong B
cua thanh pho H gia dinh anh chuyén tir phuong Plam nha sinh song trén phan dat
cua ong ba ndi da chia cho bo me anh (canh nha dng Truong Cong T5Thon T35, xa T,
thanh phé H, tinh Ha TinhDén nim 2016, cha me anh xay thém maot can nha 2 tang
kién c6 va cling trén thira dat cua 6ng ba noi. Ngay 25/6/2017, 6ng Truong Cong
HO(bo dé anh H6chét thi anh H6chuyén vé ¢ cung voi me dé cham séc me va tho
cing bo.



Ngay 19/6/2020, cu Truong Cong N2, khong dé lai di chic. Ngay 23/12/2020,
cu Phan Thi E1 ciing khong d¢é lai di chuc. Ngay sau ngay hai cu chét, trong qua trinh
lam thu tuc chuyén ho khau tir phuong D vé xa T (noi c6 dat ctia 6ng ba noi) thi anh
H6phat hién c6 hop dong tang cho quyén str dung dat cua cu N3cu E (sau day goi tat
1a Hop dé‘)ng) tai thira s6 120, to ban do s6 29, cu thé:

- Tang cho anh Truwong Cong T6(chau cua cac cu va la con trai 6ng Truong
Cong T4va ba Nguyén Thi H10 (dat & 665,9m?; dat trong cay lau naim 288,1m?) va
hop dong ting cho dwgc Vin phong C2chirg nhan ngay 07/05/2020; So Tai nguyén
va Méi truong tinh Heap Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 CV346596 ngay
08/06/2020 thé hién tai thira so 238.

- Tang cho 6ng Truong Cong Kl(con trai cia cac cu) 119,8m? dat ¢ va hop
dong tang cho duoc Van phong C2chtimg nhan ngay 07/05/2020; S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Heap Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CV346597 ngay
08/06/2020 the hién tai thwra s6 235.

- Tang cho ba Tran Thi V(con dau cia cac cu va la vo dng Truong Cong Al
dat & va hop dong tang cho duwoc Van phong C2ching nhan ngay 07/05/2020; So
Tai nguyén va Moi truong tinh Heap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6
CV346598 ngay 08/06/2020 tai thtra s 236.

Qua trinh giai quyét vu an, anh H11 cho rang viéc ting cho trén la khong ding
voi noi dung bién ban phan chia dat 1ap nam 2009, c6 nhiéu diém bat thuong, khong
hop 1y, khong cong bang, vi pham phap luat nghiém trong trong viéc cong ching
hop dong ting cho quyén st dung dat va tha tuc hanh chinh cap gidy ching nhan
quyén str dung dat tang cho, cu thé:

Viéc tang cho khong khach quan, khong phan anh dung v chi, nguyén vong
cua cac cu vi trén thuc té thi viéc tang cho, phan chia dat dai cua hai cu cho cac con
da duoc tién hanh tir ndm 2009 khi cac cu con minh man, sang sudt, c6 day du niang
luc hanh vi dan su.

Thoi diém lap hop dong va duoc cong chimg ngay 07/05/2020 thi tinh trang
stc khoe va nang lwc hanh vi dan sy cua cu N3va cu E3bao dam theo quy dinh cua
phap luat.

Viéc tang cho quyén st dung dat, cong chirng, cling nhu gidy to, ho so cap
giay chirng nhan quyén str dung dat doi véi anh Truong Cong T7 Truong Cong Kva
ba Tran Thi V1 dau hiéu bat thuong, khong hop 1¥.

Do viéc tang cho cua cac cu la khong khach quan, khong cong bang, trai nguoc
vo1y chi va nguyen vong cua cac cu khi con khoe manh, minh man, sang suot; khong
ding véi su viée phan chia dat cho cac con vao nam 2009; hop dong ting cho quyén
sir dung dat dugc Van phong C2cong ching tai thoi diem cu N3va cu E3¢c6 ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh cta phap luat; dia diém cong chiing ciing nhu viéc moi
nguoi lam ching la khong diung sy that; ndi dung va hinh thirc van ban cong chiing
(hop dong ting cho quyén st dung dat va 1o chimg) vi pham nghiém trong Luat
Cong chirng nam 2014 va B0 luat Dan st nam 20135; nd1 dung khong phan anh ding
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ban chat va su khach quan cua viéc tang cho; ¢6 dau hiéu hop thirc hoa su viéc tang
cho dé chiém doat phﬁn 16n tai san do 6ng ba ndi dé lai. Mot so gié‘iy to, tai liéu trong
ho so cap giay ching nhan quyén st dung dat cho anh Truong Cong T7 Truong Cong
Kva ba Tran Thi V2 hiéu gia mao chit ky cta cu Truong Cong N36ng Truong Cong
Kva ba Tran Thi V3 ngay trong thoi gian cu N3diéu tri tai bénh vién va ngay sau
ngay cu N3ra vién, cu thé:

Ngay 04/06/2020, Van phong D3Chi nhanh thanh phdé Hlap bién ban tham
dinh ho so ting cho quyén st dung dat va khang dinh cac ho so tang cho du diéu
kién chuyén quyén st dung dat theo Piéu 188 Luat dat dai 2013 va cac quy dinh
khac cua phap luat; dé nghi Vian phong ding ky dat dai tinh D3tham tra ho so, trinh
ky cap giay chung nhan quyén st dung dat cho anh Truong Cong T7 Truong Cong
Kva ba Tran Thi V thi dén ngay 08/06/2020, S& T21 tinh T21cap GCNQSDD cho
anh Truong Cong T7 Truong Cong Kva ba Tran Thi V6lam nay cua So T21tinh
Hda anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua anh va cac dong thira ké doi voi
di san thira ké cua ong ba ndi la cu T3 CIN3va cu Phan Thi E2.

Vi vay, nguyén don la anh Treong Cong H15nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bo: 03 Hop déng tang cho quyén st dung dat cua cu T3 CIN3va cu
Phan Thi ES5cho anh Truong Coéng T8 Coéng Kva ba Tran Thi V4 Van phong
C2chting nhan ngay 07/05/2020 vo hiéu.

- Huy Giéy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CV346596 do S¢ T21 tinh T21ngay 08/06/2020 cho anh Truong Cong
T6; Glay chirng nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CV346598 do S¢ T21tinh Heap ngay 08/06/2020 cho ba Tran Thi V; Giay
chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
CV346597 do So T21 tinh T21ngay 08/06/2020 cho 6ng Truong Cong K 1

- Cong nhan thira dat s6 120, to ban d6 s6 29, dién tich 1893m? (trong d6 dat &
tai ndng thoén 1363m?2, dat trong cay lau nam 530m?) tai thon T, xa T, thanh phd H,
tinh Ha Tinh di duoc Uy ban nhan dan thanh ph6 H ching nhan quyén sur dung dat
s6 CV 419385 ngay 20/03/2020 theo Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 09/03/2020
cua UBND thanh pho6 Hla di san thtra ké ctia cu T3 C1N3va cu Phan Thi E2.

- Chia di san thura ké thira dat s6 120, t& ban do so 29, dién tich 1893m? cho
anh va nhimng nguoi thira ké khac theo quy dinh cua phap luat.

* Bi don la anh Trieong Céng T9 dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:
Bi don khong dong ¥ doi véi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a anh Truong
Cong H16lé:

Thira dat 120 to ban d6 29, néu trén 1a cua cu T22(dng ba ndi cua bi don va
nguyén don), da duoc UBND Thanh pho Heap giéy chirng nhan quyén st dung dat
mang tén hai cu; viéc tang cho quyén st dung dat 1a co lap hop dong va dugc Van
phong C2cong chimg ngay 07/05/2020, so cong ching 1946 quyén s6 012070TICC-
SCCTCOSDD. Sau khi nhan tang cho quyén st dung dat tir 6ng ba noi, anh thuc
hién cac thu tuc diang ky bién dong dat va tai san gin lién voi dat theo quy dinh va
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ngay 08/6/2020 anh duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Heap Giay chirmg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh
CV 346596, s6 vao so CS 05427 tai thira dat so 238, t& ban do s6 29, dién tich 954m?
thudc thon T, xa T, thanh pho H, tinh Ha Tinh

Nhu vay, Hop déng tang cho quyén st dung dat gitta cu T22anh duoc thuc
hién ding quy dinh cua phap luat; viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T21 chiing
nhan quyén str dung dat cho anh 1a tuan thu dung trinh ty, thd tuc phap luat hién
hanh. Do d6, viéc nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyeén st dung
dat gitra cu T23 anh vo hiéu va yéu cau huy giay chimg nhan quyén str dung dat so
phat hanh CV 346596 mang tén anh la khong c6 can cu.

Pbi véi yéu cau chia di san thira ké cua cac cu dé lai tai thira dat 120, to ban
d6 29 co dién tich 1893m?, thi trong d6 cac cu di tang cho anh dién tich 954m?, ting
cho ong Truong Cong Kl(con trai cac cu - cht rudt anh) dién tich 119,8m? va ba
Tran Thi V(con dau céc cu) dién tich 120m2, nén dién tich dat la di san thira ké cuia cu
N3cu Econ lai la 699,2m? (hién nay thé hién tai thira 239 to ban d6 so6 29, dién tich
263,9m? va thtra 237 to ban d6 so 29, dién tich 435,3m? theo ban do do dac thira dat
phuc vu cap giay CNQSDD va chinh 1y ho so dia chinh do Vian phong dang ky dat
dai thanh ph6 D3lap ngay 01/4/2020). Do d6, viéc nguyén don yéu cau chia di san
thira ké d6i vdi tong dién tich 1893m? tai thtra dat s6 dat so 120, to ban do6 29 la
khong dung quy dinh cta phap luat; anh yéu cau chia di san thira ké theo phap luat
d6i véi di san cu T3 C1N3va cu Phan Thi E2 1a 699,2m? nhu d néu cho nhiing nguoi
duoc thira ké theo quy dinh cua phép luat.

- Nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trieong Céng Clba ba
Trwong Thi N4Trwong T10 N1ba Nguyén Thi H3chi Tricong Thi T1H4va anh Trieong
Céng HI12 du trinh bay thong nhat nhu ndi dung trinh bay va yéu cau khéi kién cta
anh Truong Cong H13 phan chia di san can tinh dén cong sttc dong gop cua cac bén
trong viéc phung dudng cha me, trong coi dat dai va su phu hop hién trang st dung
dat, nha & di xay dung, 16i di cua gia dinh nguyén don va bi don.

- Nhitng ngueoi lién quan ba Nguyén Thi H14 Cong Kba Triwong Thi VItrinh
bay thong nhat nhe sau: Ba H6ong Kba V1khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau Toa an chia di san thtra ké theo phap luat d6i véi di san dng
Truong Cong N3va ba Phan Thi E2 1a thtra dat s6 239 to ban do so 29, dién tich
263,9m?; thira dat s6 237 to ban do s6 29, dién tich 435,3m? tai thon T, xa T, thanh
pho H, tinh Ha Tinh

- Nowoi ¢6 quvén loi nghia vu lién quan éng Pham Vinh T2ba Luu Thi H15:
Nam 2021, 6ng P cua 6ng Truong Cong K3thu:a dét co dién tich 119, 8m2 tai thon T,
xa T, thanh pho H, tinh Ha Tinhva da duoc cap gidy chu:ng nhan quyén sur dung dat.
Qua trinh mua ban, 6ng ba khong biét dat c6 tranh chap vi vay ong yéu cau Toa an
bao dam quyén loi cua ong ba theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan la So tai nguvén va Moi trueong tinh
121 Céc giay chirng nhan quyén str dung dat, quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan
lién va1 dat néu trén duoc SO Tcap cho anh Truong C1 T9Tran Thi V86ng Truong

6



Cong K4hién theo thu tuc dang ky bién dong vé quyén st dung dat trong trudong hop
tang cho quyén suir dung dat. Viéc dang ky bieén dong vé tang cho quyén st dung dat
da duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 188 cuia Luat Pat dai 2013.

Vé tham quyén cap giay chting nhan duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai. Viéc So Tcap giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CV 346596 cho
anh Truong Cong T11 cho ba Tran Thi V5 346597 cho ong Truong Cong KS5dung
tham quyén, ding trinh tw quy dinh cua Luat Dat dai, do d6 yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi huty cac giay ching nhan do S Tcap néu trén 1a khong co co s,
khong phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai 2013.

- Nawoi cé quyvén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2trinh bay:

Ngay 07/05/2020, Vin phong C2da cong chirng hop dong tang cho mot phan
quyen sir dung dat cua cu Truong Cong N3(sinh nam 1927, CMND so6: 183909355,
cap ngay: 03/12/2008, noi cap Cong an H12ho khau thuong tra: xa T, thanh pho H,
tinh Ha Tinhva cu Phan Thi E3(sinh ngay: 08/03/1927; CMND s6: 180288125, cé‘ip
ngay: 02/07/1978, noi cap: Cong an H12ho khau thuong tra: xa T, TP H, tinh Ha
Tinhcho nhitng nguoi sau day:

- Tang cho anh Truong Cong T11tich 954m? trong tong dién tich dat 1893m?
thudc thira dat s6 120, to ban do 29, dia chi thon T, xa T, thanh pho H, tinh Ha
Tinhva ngoi nha trén dat; thura dat anh T12tang cho thudc thwra 238, to ban do 29
theo ban do do dac thira dat (do dac tach thira) duoc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho D3duyét ngay 01/4/2020 va dugc Cong chirng vién Nguyén Quang
T2, Van phong C2ching nhan theo s6 cong ching: 1946, quyén s6 01/2020-TP-
SCC/TCQSDD ngay 07/5/2020.

- Tang cho 6ng Truong Coéng Ké6tich 119,8m? trong tong dién tich dat
1893m? thudc thira dat s6 120, to ban do6 29, dia chi thon T, xd T, TP H, tinh Ha Tinh;
thtra dat 6ng Truong Cong K7tang cho thudc thira 235, to ban d6 29 theo ban do do
dac thira dat (do dac tach thira) dwoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
pho D3duyét ngay 01/4/2020 va dugc Cong ching vién Nguyén Quang T2, Van
phong C2chtmg nhin theo s6 cong chung: 1945, quyén s6 01/2020-TP-
SCC/TCQSDD ngay 07/5/2020.

- Tang cho ba Tran Thi V6 120m? trong tong dién tich dat 1893m? thuoc thira
dat s0 120, td ban do 29, dia chi thon T, xa T, TP H, tinh Ha Tinh; thtra dat ba Tran
Thi V7 cho thudc thira 236, to ban d6 29 theo ban do do dac thua dat (do dac tach
thtra) duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé D3duyét ngay 01/4/2020
va dugc Cong chirng vién Nguyén Quang T12, Vin phong C2chitng nhan theo s6
cong chimng: 1944, quyén s6 01/2020-TP-SCC/TCQSDD ngay 07/5/2020.

Tai thoi diém cong chung hop dong tang cho quyén su dung dat cu N3cu E
TKba Vhoan toan minh man; cic bén trr nguyén thoa thuan va giao két hop dong
khong bi ai cudng €p, de doa. Trinh ti thu tuc cong chitng duoc hién theo quy dinh



tai Diéu 40 ctia Luat cong chimg nam 2014, nén viéc anh Truong Cong H16 tuyén bo
cac hop dong tang cho quyén st dung dat noi trén vo hi¢u la khong ¢6 can cu.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong diang ky dat dai chi nhanh
thanh phé H - Ctrinh bay: Cac gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién vdi dat néu trén duoc S& Tcap cho anh Truong C1
T9Tran Thi V86ng Truong Cong K4hién theo thu tuc dang ky bién dong vé quyen
sur dung dat trong truong hop tang cho quyén st dung dat. Viéc dang ky bién dong
vé tang cho quyeén sur dung dat da dlroc thu’c hién theo dung quy dinh tai Diéu 188
cua Luat dat dai 2013. Vé tham quyen cap glay chirng nhan quyén str dung dat, quyen
sOo htru nha ¢ va tai san khac gan lién véGi dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
37, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so6 diéu cua Luat dat dai.

Vige So Tcap G1ay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CV 346596 cho anh Truong Cong T11 cho ba
Tran Thi V5 346597 cho 6ng Truong Cong K5dtung tham quyén, ding trinh tu quy
dinh cua Luat dat dai. Do do, yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi huy cac giay
chirng nhan do S& Tcap néu trén 1a khong c6 co so, khong phu hop véi quy dinh cua
Luat dat dai 2013.

Tai Ban an dan su SO tham s6 19/2022/DS-ST ngay 30/9/2022, Toa an nhan
dan tinh Ha Tinh da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 5, khoan 5 Diéu 26, khoan 1, 4 Piéu 34, khoan 3 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 2 Diéu 147; khoan 2 Piéu 157 Bo luat TTDS
nam 2015; khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 25 Phap Lénh thtra ké nim 1990; Piéu
609, 610, 611,612, 613 ,614, khoan 2 Piéu 616, diém c khoan 2 Diéu 618, Piéu 623,
649, diém a khoan 1 Diéu 650, diém a khoan 1 Diéu 651 Bo luat dan sir 2015; khoan 5
Diéu 98, khoan 1 Diéu 166 Luat dat dai 2013; diéu 44,45,46 va diéu 52 luat cong
chimg nam 2014; Diéu 3 Nghi Dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phu;
diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

1. Tuyén bo: 03 Hop dong tang cho quyén st dung dat cua 6ng Truong Cong
N4 Phan Thi E5cho éng Truong Coéng T8 Cong Kva ba Tran Thi V8 phong
C2chttng nhan ngay 07/05/2020 vo hiéu.

2. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 CV346596 do S¢ T21 tinh T2 1ngay 08/06/2020 cho anh Truong Cong
T13 nhan quyén sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6
CV346598 do So T21tinh Heap ngay 08/06/2020 cho ba Tran Thi V.

3. Cong nhan thira dat s6 120, to ban do s6 29, dién tich 1893m? (trong dé dat
& tai ndong thon 1363m?2, dat trong cay lau nam 530m?), nguoi st dung dat: Truong
Cong N7va Phan Thi E7chi thtra dat: Thon T, xa T, TP ., tinh Ha Tinhduoc Uy ban
nhan dan T15nhan va cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CV 419385 ngay
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20/03/2020 theo Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 09/03/2020 cta Ula Di san thira
ke cua 6ng T23.

4. Chia thtra ké theo ky phan hang thtra ké:

+ Giao cho anh Truong Cong T14 va st dung tong dién tich 614,6m? (S2 —
S4), trong d6 418,5m? dat ¢ va 196m? dat vuon. Ngoai ky phan anh T17huong la
343m? dat ¢ va 132m? dat vuon thi phan vuot qua phan duoc huong 1a 75,3m? dat &
va 63,3m? dat vuron nén anh Truong Cong T15 lai cho anh T16(thtra ké thé vi cia ong
A2s6 tién 502.000.000 dong va dua lai cho 6ng Truong Cong KS8tién 240.000.000
df‘)ng tién chénh léch dién tich dat vuot qua.

+ Giao cho anh Trwong Cong H17 C2H5va chi Truong Thi T17 dién tich la
454.0m2 (S3), trong d6 dat & 309,7m? va 144,3m? dat vuon. Anh H22HS5chi H4co
trach nhiém dua lai cho 6ng Truong Cong C1so tién 1.405.000 dong (so tien phan
dat vurot qua phan dat duoc huong, cu thé: 139,7m? dat ¢ va 78,3m? dat vuon).

- Giao cho anh T24 st dung 120,3m? (S3 — S2), anh D3N4duoc nhan lai tir anh
Truong Cong T19tién 502.000.000 dong (tién chénh léch vé phan dat con thiéu, cu
thé: 49m? dat & va 66m? dat vuon).

- Giao cho 6ng Truong Cong K9hudng dién tich 119,8m? (S1). Dién tich dat
nay o6ng da ban cho 6ng P1 tuc giao cho 6ng Pham Vinh T2va ba Luu Thi H18, st
dung. Ong Truong Cong K2 lai sé tién chénh léch twong tng véi phan dat con thiéu

ong duoc huong 1a 230.000.000 dong tir ba Truong Thi N5 dong tir anh Truong C1
T830.000.000 dong tir ba Trwong Thi N6

- Giao cho ba Truwong Thi N7 st dung dién tich 286,7m? (S5), trong do6 dat o:
192,6 m? va dat vuon 94m2. Ba Truong Thi N8 nhiém dua lai cho dng Truong Cong
K8tién 230.000.000 dong tién chénh léch vurot qua so véi tai san duoc hudng.

- Giao cho ba Truong Thi N9 296,3m? (S6), trong d6 202,3m? dat & va 95m?
dat vuon. Ba Trwong Thi N10 nhiém dua lai cho ong Truong Cong C1s6 tién
300.000.000 dong va dua lai cho 6ng Truong Cong KS8tien 30.000.000 dong tieén
chénh léch phan dat vuot qua ky phan duoc huong (32,3m?2 dat & va 29m? dat vuon).

Budc ba Nguyén Thi H19 ki 6t & goc vuron dé ban giao mit bang cho ba N6

- Ong Truong Cong C3nhin & anh Truong Coéng H20 Truong Thi T20H4va
anh T3 C2H5s6 tién 1.405.000.000 dong va duoc nhan tir ba N1s6 tién 300.000.000
dong.

D6i véi tai san trén dat hién nay anh Truong Cong T8anh Truong Cong
H2606 gitt nguyén hién trang.

Cac duong su ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu
tuc ding ky quyeén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, 1& phi va thong bao
quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét so tham, ngay 03/10/2022, dai dién theo uy quyén cta bi don la ba
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Pang Phuong A2 c¢6 khang cdo toan bd ban 4an so tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién bi don gitt nguyén noi dung khang cao va
dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham huy 4n so tham va giao ho so cho Toa an cap so
tham xét xur lai, do khong dua Ngan hang N5(A3— Chi nhanh Thanh Sen tinh H noi
nhan thé chap Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat cua anh Truong Cong Thanh, so CV346596 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Ha Tinh cap ngay 08/06/2020, da duoc anh Thanh thé chap dé vay
so tien 3.000.000.000 dong (ba ty dong) vao tham gia to tung la vi pham cac quy
dinh cua BO luat to tung dan su, d(:‘)ng thoi ¢ nhiéu noi dung néu trong ban an so
tham chua dung. Ban an so tham tuyén huy hop dong ting cho giita cu Nhu va cu
Em v6i anh Thanh 1a khong c6 co so, do khi lam hop dong ting cho, cic cu van
khoe manh, sang sudt; phong tuc ting tai san cho chau dich ton la phu hop, khong
c6 van ban nao thé hién hai cu khong du nang luc hanh vi dé tang cho; khong c6 can
ctr chtrmg minh thoi diém 1ap van ban cong chitng cac cu khong cé ning luc hanh vi
dan su. Tai giai doan phuc tham, phia bi don cung cép tai liéu thé hién noi dung
trinh bay cua ba Tran Thi Ha c6 trong ho so vu 4n la do me cta nguyén don soan
san va ba chi ky, khong phai tu ba tir viét ra. Do d6, cin ctt vao 101 khai cua ba Ha
dé ching minh cac cu mat nang luc hanh vi dan su la khong khach quan. Ban an so
tham quyét dinh giao dat cho anh Trwong Cong Hai, anh Truong Cong Hoa va chi
Truong Thi Thuy Hién va budc nhitng ngudi nay dua lai tién cho ong Cuong la
khong phu hop. Viée cap giay chirg nhan quyén st dung dat cho anh Thanh ding
vé trinh tu, va noi dung; dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua anh
Thanh.

Dai dién nguyén don, gilt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xur
phtic tham chia lai thira ké bang hién vat nham tranh anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua ngan hang; budc cac bén thanh toan gia tri chénh léch cho nhau theo
quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tar Ha No1 tham gia phién toa sau khi
danh gia cac tai liéu, chting ¢t ¢6 trong ho so vu an va 1oi trinh bay cua cac bén tai
phién toa phuc tham d3 khing dinh Toa 4n cap so tham da xét xtr va quyét dinh cu
thé nhu da thé hién trong ban an so tham 1a cé can ctr. Tuy nhién, tai cap phiic tham
da phat sinh tinh tiét méi cé lién quan dén dién tich dat ma anh Thanh thé chap tai
ngan hang, nhung ndi dung nay da duoc nhitng nguoi cé lién quan thong nhat giai
quyét, khong trai luat va da bao dam duoc quyén va loi ich hop cta céc bén c¢6 lién
quan, nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cao cua dai
dién bi don, nhung can stra lai phan phan chia di san thtra ké cho phu hop véi hién
trang, dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching c1r ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co so nhirng v kién
trinh bay cua cac bén duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi d(:‘)ng Xét xu
nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc to tung:

Ngay 03/10/2022, dai dién theo uy quyén cia bi don la ba Pang Phuong Anh
khang cdo Ban an dan sur so tham so 19/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Ha Tinh 1a trong thot han luat dinh, nén duoc xem xét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phien tdoa phuic tham, mot s6 duwong sur Véng mat nhung da duoc triéu tap
hop 1€ dén lan thir hai va c6 nguoi dai dién theo iy quyén c6 mat hoidc co don xin xét
XU vang mit, can ctr Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua ba Dang Phuong Anbh:
[2.1] Vé yéu cau tuyén bd vian ban cong chung vo hiéu:

Theo tai liéu do cac bén cung cap c6 trong ho so vu an thi ngay 07 thang 5
nam 2020, Vian phong cong chirng Thanh Sen da cong chirng cac hop dong ting cho
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat gitra bén tang cho la cu Truong Cong
Nhu, cu Phan Thi Em va bén duoc ting cho gom anh Truong Cong Thanh, ong
Truong Cong Khang, ba Tran Thi Vinh (cac hop dong duoc lap thanh van ban doi
voi timg truong hop duoc tang cho cu thé nhu da néu tai phan ndi dung vu 4n). Tuy
nhién, theo trinh bay cua nguot gitp viéc cho gia dinh cu Nhu, cu Em thi trong thoti
gian giup viéc cho gia dinh cac cu (ndm 2020) di thay cac cu c6 stc khoe yéu, tri
nhé kém, Ia 1an ...; trong khoang thoi gian truée khi nhap vién va sau khi ra vién thi
stcc khoe cua cu Nhu rat yéu, tut ludi, khong no1 dugce (BL 300, 301); theo Ban tom
tat bénh an cia Bénh vién Pa khoa Ha Tinh thi cu Truong Cong Nhu nhap vién ngay
08/5/2020 vai tinh trang “bénh nhan ¢ nha xuat hién mét moi, an uéng kém khoang
3-4 ngay xuat hién sung dau cac khép ban ngoén tay, sung phu né ban tay, dau dau
yéu Y2 nguot trai, tut ludi, no1 kho vao vién” va duoc chan doan “Nhdi mau ndo —
THA — viém da khép — viém da day — viém mo TB ban tay (T) — suy kiét” (BL 34)
(ngay 18/5/2020, cu Nhu ra vién va dén ngay 19/6/2020 thi chét). Theo trinh bay cua
ngudi lam chung khi ky két hop dong tang cho quyén st dung dat thi viée ky két hop
df‘)ng 1a tai gia dinh cu Nhu, vd1 sy ¢6 mat cua hai cu, anh Thanh, Cong ching vién,
nhung thoi diém nay cu Nhu nam trén givong, trong phong ngu va khong noi gi;
Cong chirng vién vao tan giwrong cua cu Nhu dé cu diém chi vao hop dong... (Bl
298). Nhu vay, co co so dé xac dinh tai thoi diém thoa thuan, ky két hop déng gitra
cac bén va thuc hién viéc cong chitng vao ngay 07/5/2020 thi strc khoe cua cac cu da
gia yéu, tri nhé kém..., trong d6 cu Truong Cong Nhu da trong tinh trang yéu, khong
minh man va suy kiét.

Ngoai ra, theo chirng ctr tai liéu co trong ho so vu an da duoc cac bén thira
nhén thi dia diém thoa thuan, ky két va thuc hién viéc cong chung hop déng la tai
nha cu Nhu, nhung trong hop dong thé hién dia diém cong chung 1a tai van phong
cong ching; 101 ching cua Cong chimg vién thé hién trong hop dong khong ding
dia chi cua thira dat ciia cu Nhu, cu Em tang cho ghi trong hop df‘)ng (dia chi dat tai
x4 Thach Ha, 101 chung ghi thtra dat tai xa Thach Trung). Dong thoi, 10i trinh bay
cua 6ng Vo Hoang Cong (1a nguoi lam ching c6 chir ky trong hop dong) thé hién
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ong c6 mit tai nha cu Nhu tai thoi diém cong chimg hop dong (BL 303), nhung loi
trinh bay cta 6ng Pong Thanh Tinh (cling 1a ngudi lam ching) thé hién thi khi ky
két, cong ching hop dong tai nha cu Nhu, éng Tinh khong nhin thay éng V5 Hoang
Cong (BL 298). Do d6, co co s& dé xac dinh viée ky két va cong chirng hop dong
tang cho néu trén la khong khach quan va khong bao dam dung theo quy dinh cua
phap luat.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén
bo hop dong cong chung quyén st dung dat vo hi¢u la co can cu.

Tai phién toa phic tham, dai dién bi don cung cap Vi bang s6 14/2024/VB-
TPLTPV ngay 03/01/2024 cua Van phong Thira phat lai thanh phé Vinh, kém theo
no1 dung ghi am cudc dién thoai gitra ba Nguyén Thi Hai (me anh Thanh) vé1 ba
Tran Thi Ha (nguoi lam chimg trong vu 4n) thé hién nodi dung trinh bay cta ba Ha c6
trong ho so vu 4n la do nguoi khac soan sin va ba ky, khong phai tu ba tw viét ra.
Sau khi xem xét, Hoi dong xét xir thay ndi dung nay la khong lam thay doi ban chat
va nd1 dung su viéc nhu da néu trén.

[2.2] Vé ndi dung yéu cau chia thira ké:

[2.2.1] Vé thoi hiéu chia thira ké: Ngay 19/6/2020, Cu Trwong Cong Nhu chét;
Ngay 23/12/2020, cu Phan Thi Em chét; Ngay 25/01/2022, anh Truong Cong Hai
khot kién yéu cau cong nhan di san san thura ké cua cac cu dé lai va yeu cau chia di
san nay la trong tho1 hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 623 Bo luat dan su.

[2.2.2] Vé di san thira ké: Theo chtng ctr, tai liéu c6 trong ho so vu an va da
dugc cac bén duong su thtra nhan thi cu Truong Cong Nhu va cu Phan Thi Em ¢6
khoi tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan gom: Thira dat so 120, To ban do so
29, dién tich 1893m? (trong d6 dat & tai nong thon 1363m?, dat trong cay lau nam
530m?), dia chi: Thon Tan Loc, xa Thach Ha, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh, da
duoc Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ha Tinh cap Giay chtrg nhan quyén st dung dat
s6 CV 419385 ngay 20/03/2020.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la anh Truong Coéng Thanh cho rang, khi
con song, cac cu da tang cho anh, 6ng Khang, ba Vinh mot phan dién tich dat cua cac
cu theo hop dong ting cho quyén sir dung dat nhu d néu trén, nén phan di san thira
ké 1a phan con lai ngoai dién tich dat da duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat cho anh va 6ng Khang, ba Vinh. Tuy nhién, nhu da nhan dinh thi hop dong tang
cho quyén sur dung dat c6 cong chimg néu trén la vo hiéu, nén giay chimg nhan quyeén
sir dung dat da cap cho ong Khang, ba Vinh va anh Thanh tai cac thtra dat néu trén
déu khong con gia tri. Ngoai ra, nguyén don va mot s6 nguoi co6 quyén va nghia vu
lién quan con cho rang dién tich dat néu trén da duoc cac cu phan chia tir nam 2009,
c6 bién ban, nhung khong bén nao cung cap duoc tai liéu, chimg cr dé chimg minh
cho ndi dung nay. Do do, c6 co so dé xac dinh thira dat s6 120, to ban do s6 29, dién
tich 1893m? tai thon Tan Loc, x4 Thach Ha, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh la d1
san thira ké cua cu Nhu, cu Em dé lai chua chia.

[2.2.3] Vé xac dinh hang thtura ké: Cu Truong Cong Nhu va cu Phan Thi Em
sinh duoc 8 nguoi con gom: Ong Truong Cong Nhiém; ba Truong Thi Nhoi, dng
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Truong Cong Thanh, 6ng Truong Cong Anh, ong Truong Cong Hung, ong Truong
Cong Cuong, ong Trueong Cong Khang, ba Truong Thi Nguyét. Ngoai ra, khong c6
con rieng hoac con nuoi khac, trong do:

Ong Truong Cong Nhiém hy sinh nam 1970, chua ¢6 vo, con.

Ong Truong Cong Thanh (chét nim 2016), c6 vo 1a ba Tran Thi Hai; ong
Thanh va ba Hai c6 2 nguoi con l1a Truong Cong Thanh va Truong Thi Huyén Trang.

Ong Truong Cong Hung (chét nim 2017) ¢6 vo 1a ba Nguyen Thi Hién; o6ng
Hung va ba Hién c¢6 03 nguoi con la chi Truong Thi Thuy Hién; anh Truong Cong
Hai, anh Truong Cong Hoa.

Ong Truong Céng Anh (chét naim 2012), ¢6 vo 1a ba Tran Thi Vinh; 6ng Anh
va ba Vinh c6 02 nguoi con chung 1a anh Treong Minh Ptre va Truong Cong Nhat.

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 651 va Diéu 652 Bo luat dan su nam
2015 thi hang thura ké thtr nhat cia cu Nhu va cu Em con gém ba Truong Thi Nhoi,
ong Truong Cong Cuong, dng Truong Cong Khang, Ba Truong Thi Nguyét; thira ké
thé vi cia 6ng Truwong Cong Thanh gom anh Truong Cong Thanh va Truong Thi
Huyén Trang (chi Trang c6 van ban tir choi tham gia to tung va nhwong lai phan cua
chi dwoc huong tir dng Truong Cong Thanh cho anh Thanh); thira ké thé vi cua dng
Truong Cong Anh gom anh Truong Minh Ptc va anh Truong Cong Nhat; thira ké
thé vi cia 6ng Truong Cong Hung gom chi Truong Thi Thiy Hién; anh Truong Cong
Hai va anh Truong Cong Hoa; ong Truong Cong Nhiém chét truée cac cu va chua
cO con, nén khong ¢6 nguoi thira ké thé vi. Nhu vay, di san thura ké cua cac cu dé lai
duoc xac dinh chia cho 07 ky phan duoc huéng theo quy dinh.

Ngoai ra, trude khi cu Nhu, cu Em chét thi cac cu da sinh séng cung véi gia
dinh 6ng Thanh, ba Hai cho dén khi qua doi, Toa 4n cap so tham xac dinh gia dinh
ong Thanh d3 c6 cong strc trong viée ton tao, duy tri di san thira ké va xem xét mot
phan cong stc cho ngudi thira ké thé vi cia 6ng Thanh la anh Thanh dugc huong
mdt phan twong tng véi 01 ky phan thira ké 1a ¢6 can c.

[2.2.4] Vé phan chia di san theo quy dinh cta phap luat:

Nhu da nhan dinh thi téng dién tich dat di san thtra ké 1a 1893m? (trong do dat
& tai nong thon 1363m?2, dat trong cdy lau nam 530m?), gié tri theo dinh gia 1a 1363m?
dat ¢ x 10.027.000 dong/m? = 13.666.801.000 dong + 530m? dat vuon x 61.400
dong/m? = 32.542.000 dong. Tong cong la 13.699.343.000 dong (Miroi ba ty, sau
tram chin muwoi chin triéu, ba tram bon muwoi ba nghin dong). Nhu vay, tri gia moi
ky phan thtra ké va phan cong stc dugc huéng la 1363m? dat ¢ : 08 phan (07 ky
phan thira ké va 01 phan cong strc) x 10.027.000 dong/m? = 1.708.350.120 dong va
530m? dat vuon : 08 phan (07 ky phan va 01 phan cong strc) x 61.400 dong/m? =
4.067.750 dong; tong cong tri gia mdi ky phan va phan cong stc duoc huong
1.712.417.870 dong (Mot ty, bay tram muwoi hai triéu, bon tram muwoi bay nghin,
tam tram bay muoi dong). Toa an cap so tham da chia di san bang hién vat la quyén
str dung dat cho cac dong thira ké gom: ong Khang, ba Nhoi, ba Nguyét va thira ké
thé vi cua 6ng Thanh (ké ca phan cong stic), dng Hung, 6ng Anh; dong thoi budc cac
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bén duoc chia thira ké phai c6 trach nhiém thanh toan cho nhau phan chénh léch gia
tri di san duoc nhan theo quy dinh la phu hop. D6i véi ong Truong Cong Cuong,
Toa 4n cap so tham chia cho dng bang gia tri di san va ong khong khang cio vé noi
dung nay nén khong can thiét xem xét viéc chia hién vat cho ong.

Theo cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an va doi chiéu két qua xem xét
tham dinh tai cho véi viéc phan chia di san quyen st dung dat trén thuc té la khong
lam anh hudng dén cac tai san c6 trén dat cia cdc bén, dong thoi sau khi xét x1r so
tham, bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan duoc chia thira ké khong
khang cdo. Tuy nhién, tai cap phuc tham dai dién cia ba Truong Thi Nguyét va nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Truong Thi Nhoi c¢é v kién dé nghi xem xét
chia lai phan di san ma cac ba da duoc Toa an cap so tham chia c6 lién quan dén tai
san thé chap tai ngan hang, dong thoi dong ¥ nhan chung mot phan hién vat la dién
tich dat con lai cuia cac cu tai thira s0 239 to ban do s6 29. Ngoai ra, trong ban an so
tham con c6 mot so sai sot va chua 16 rang vé cac ndi dung co lién quan dén vi tri dat
da duoc xac dinh trén so do, so tién thanh toan gitra cac bén nén can xem xét viéc
phan chia va thanh toan gia tri ky phan dwoc huéng cua cac dong thira ké cho phu
hop. Cu thé nhu sau (phén gia tr1 di san dugc lam tron $0):

- G1ao cho anh Truong Cong Hai, Trurong Cong Hoa va chi Truong Thi Thuy
Hién dién tich dat thuc té gia dinh dang st dung la 454m? tai thira sb 237 to ban db
s6 29 (vi tri S3 trong so d0), trong d6 dat & 309,7m? va 144,3m? dat vuon; tri gia
3.114.221.000 dong (309,7m? dat ¢ x 10.027.000 dong/m? + 144,3m? dat vwon X
61.400m?). Nhu vay, gia tri di san ma anh Hai, anh Hoa va chi Hién duoc nhan cao
hon so véiky phan dugc huongla 1.401.804.000 dong (3.114.221.000 dong -
1.712.417.000 dong).

- Giao cho anh Truong Cong Thanh dién tich dat 954m? tai thtra s6 238 to ban
d6 s6 29, c6 (vi tri S4 trong so do), trong do dat & 665,9m? va 288,1m? dat vuon; tri
gia 6.694.668.000 dong (665,9m? dat ¢x 10.027.000 dong/m + 288, 1m? dat viron X
61.400m?). Miac du gia dinh anh Thanh duoc huéng mot phan cong stc, nhung gia
tri di san duoc nhan van cao hon so v&i ky phan va phan cong stre duoc huong la
3.269.834.000 dong (6.694.668.000 dong — 1.712.417.000 dong x 2).

- Giao cho anh Truong Minh Pwrc va anh Truong Minh Nhat 120,3m? dat &
tai thira s6 236 to s6 29 (vi tri S2 trén so do); tri gia 1.206.248.000 dong (120, 3m?
dat ¢ x 10.027.000 dong/m?). Nhu vay, gia tri di san thtra ké ma anh Duc, anh Nhat
duoc nhan thap hon ky phan da duoc xac dinh 1a 506.169.000 dong (1.712.417.000
dong - 1.206.248.000 dong).

- Giao cho ong Truong Coéng Khang 119,8m? dat & tai thira s0 235 to s6 29
(vi tri S1trén so do); tri gia 1.201.234.000 dong (119,8m? dat ¢ x 10.027.000
dong/m?). Nhu vay, gia tri di san thtra ké ma 6ng Khang duoc nhan thap hon ky phan
da duoc xac dinh 1a 511.183.000 dong (1.712.417.000 dong - 1.201.234.000 dong).
Do dién tich dat nay o6ng da chuyén nhuong cho déng Pham Vinh Than, ba Luu Thi
Huong ngay tinh va khong trai luat, nén can tiép tuc giao cho 6ng Than va ba Huong
quan ly, st dung.
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- Giao cho ba Truong Thi Nguyét ba Truong Thi Nhoi (ba Nhoi da chét nén
nguoi thira ké 1a 6ng Bui Khic Hau va chi Bui Mai Huong dugc huéng) 243,7m? dat
tai thira s6 239 to ban do s6 29 (trong d6 c6 147,7m? dat & va 96m? dat vuon); tri gia
1.486.881.000 dong (147,7m? dat ¢ x 10.027.000 dong/m* + 96m? dat vieon x
61.400m?). Nhu vay, gia tri di san thira ké ma ba Nguyét va ba Nhoi duoc nhan '[hé{lp
hon ky phan da duoc x4c dinh la 1.937.953.000 dong (1.712.417.000 dong x 2 -
1.486.881.000 dong), trong d6 ba Nguyét c6 968.976.000 dong, ba Nhoi ¢
968.976.000 dong.

Do 6ng Truong Cong Cuong khong nhan di san bang hién vat va mot so dong
thira ké duoc nhan bang hién vat, nhung c6 gia tri thap hon gia tri ky phan ctia moi
phén da duoc xac dinh, nén can budc anh Hai, anh Hoa, chi Hién va anh Thanh la
nhitng nguoi duoc giao hién vat ¢6 gia tri cao hon ky phan duoc huéng phai co trach
nhiém thanh toan bang tién cho cac dong thira ké khac, cu thé:

- Anh Truong Cong Hai, anh Truong Cong Hoa va chi Truong Thi Thiy Hién
phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Truong Cong Cuong 1.401.804.000 dong;
anh Truong Cong Thanh phai co6 trach nhiém thanh toan phan gia tri con lai cia ky
phan cho 6ng Cuodng la 310.613.000 dong. Tong cong ong Cuong duoc nhan la
1.712.417.000 dong (bang gia tri ky phan thira ké duoc huong).

- Anh Truong Cong Thanh tiép tuc phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho nhiing
nguoi dugc hudng thira ké bang hién vat, nhung c6 gié tri thap hon ky phan cua ho
da duoc xac dinh nhu sau:

+ Anh Truong Minh Ptc va anh Truong Minh Nhat: 506.169.000 dong;
+ Ong Truong Cong Khanh: 511.183.000 dong;
+ Ba Truong Thi Nguyét: 968.976.000 df‘)ng;

+ Ba Truong Thi Nhoi: 968.976.000 dong (ba Nhoi da chét nén nguoi thira
thira ké ctia ba 1a ong Bui Khiac Hau va chi Bui Mai Huong dugc hudng).

D61 v6i tai san 1a nha tam cuia ba Nguyén Thi Hién x4y dung trén phan dién
tich dat duoc giao cho ba Nguyét va ba Nhoi, Toa 4n cap so tham d budc ba Hién
phai thao d& va ba Hién khong khang c4o ndi dung nay. Xét thay quyét dinh nay cia
Toa 4n cap so tham la phu hop khong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cuia cac bén, nén khong can phai xem xét lai.

[2.3] Vé yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Truong
Cong Khang, ba Truong Thi Vinh va anh Truong Cong Thanh:

Ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Truong Cong
Khang, ba Nguyén Thi Vinh va anh Truong Cong Thanh 1a cin cr vao cic hop dong
tang cho quyén st dung dat giita cu Truong Cong Nhu, cu Phan Thi Em véi ong
Khang, ba Vinh va anh Thanh, nhung nhu da nhan dinh ¢ phan trén thi cic hop dong
nay la vo hiéu, nén Giay chirg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san gan lién vai dat s6 CV346596 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Tinh cap
ngay 08/06/2020 cho anh Truong Cong Thanh; Giay ching nhan quyén str dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV346598 do S¢ Tai nguyén va
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Maoi truong tinh Ha Tinh cap ngay 08/06/2020 cho ba Tran Thi Vinh va Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV346597
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ha Tinh cap ngay 08/06/2020 cho 6ng Truong
Cong Khang déu khong c6 gia tri va tat ca dién tich dat cua cu Nhu va cu Em dé lai
déu la di san thira ké chua chia. Do d6, viéc nguyén don khoi kién yéu cau huy cac
giay ching nhan quyén sir dung dat noi trén la c6 can ct.

Tuy nhién, nam 2021 ong Truong Cong Khang da chuyén nhuong lai thira dat
ma 6ng da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat sang cho 6ng Pham Vinh
Than va ba Luu Thi Huong. Thoi diém chuyén nhU’O’ng la chua xay ra tranh chap,
ong Than, ba Huong khong biét thira dat cé tranh chap, nén Toa an cap so tham khong
huy giay chting nhan quyén st dung dat cia 6ng Khang dé bao dam quyén, loi ich
hop phap cho nguoi thir ba ngay tinh la ding quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, theo tai liéu do Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam (AGRIBANK) — Chi nhanh Thanh Sen tinh Ha Tinh cung cap trudc khi mo
phién toa phiic tham va dugc dai dién anh Truong Cong Thanh thira nhan tai phién
toa phuc tham thi Giay chirg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat so CV346596 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Tinh cap
ngay 08/06/2020 cho anh Truong Cong Thanh d3 duoc anh Thanh thé chap dé vay
s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) tai AGRIBANK — Chi nhanh Thanh Sen
tinh Ha Tinh. Qua4 trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su khong trinh bay, Toa an
cap so tham khong biét nén khong dua ngan hang vao tham gia to tung va khong thu
thap chimg ctr lién quan dé giai quyét trong cting vu an. Tuy nhién, tai cap phiic tham,
ba Truong Thi Nguyét va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba Truong Thi
Nhoi la 6ng Bui Khic Hau va chi Bui Mai Huong da dé nghi xem xét lai phé“m dién
tich dat duoc chia thira ké theo quyét dinh cua ban an so tham va dong ¥ nhan chung
phén hién vat béng dién tich dat con lai ciia cu Nhu, cu Em (243,7m? dat tai thua sO
239 t& ban do so 29); gia tri ky phan con lai yéu cau thanh toan bang tién dé khong
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang. Doi chiéu véi quyét
dinh ctia ban an so tham thi ngoai ba Nguyét va ba Nhoi dugc phan chia dat co mot
phan nam trong dién tich dat dang thé chap tai ngan hang thi khong con phan chia
thtra dat nay (thtra dat cia anh Thanh da thé chap tai Ngan hang) cho nguoi khac,
nén y kién trinh bay cua ba Nguyét va nguoi thira ké cua ba Nhoi nhu néu trén la
khong con lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia ngan hang. Tai phién toa
phtic tham ngay 25/12/2023 (hodn phién toa) va tai Vin ban s6 12/CV-NHNo.TP
ngay 05/01/2024, AGRIBANK — Chi nhanh Thanh Sen tinh Ha Tinh ciing da dong ¥
voi v kién nay va dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét bao vé quyén va loi
ich hop phap cia Ngan hang theo quy dinh cta phap luat. Do d6, xét thay khong can
thiét phai xem xét ¢é hury giay chirg nhan quyén sir dung dat da cap cho anh Thanh
dé bao dam quyen va loi ich hop phap ctiia nguoi thir ba ngay tinh (Ngan hang) theo
quy dinh cua phap luat.

Do6i véi dién tich dat da cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ba Tran
Thi Vinh dugc xem xét chia cho anh Truong Minh Puc va anh Truong Cong Nhat la
ngudi thira ké thé vi cua 6ng Truong Cong Anh (chong ba Vinh), nén can huy giay
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chirng nhan quyén st dung dat da cap cho ba Vinh dé nhing ngudi duoc huong thira
ke phan dién tich dat nay tien hanh cac thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy
dinh.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thay khong cé co sé dé chap nhan khang céo
cua dai dién bi don, nhung do c6 thay doi ve viéc phan chia di san bﬁng hién vat tai
cap phuc tham va viéc phan chia lai di san thira ké nhu d3 nhan dinh 1a khong lam
anh huong dén quyeén, loi ich hop phép cia ngan hang, dong tho1t AGRIBANK — Chi
nhanh Thanh Sen tinh Ha Tmh cung da co quan diem cu thé vé noi dung nay. Nhu
vay, thiéu sot cua Toa an cap so tham da duoc khac phuc, nén khong can thiét phai
huy ban 4n so tham, nhung can stra lai phan quyét dinh cua ban an so tham dé bao
dam quyén, loi ich hop phép cua cac bén duong su, nhu quan diém giai quyét vu an
cua dai dién Vién kiém sat da phat biéu tai phién toa la phu hop.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khong bi
khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su phtc tham theo quy dinh.

D61 vé6i an phi so tham: Do ¢6 su phan chia lai di san thira ké, nén can xac
dinh lai 4n phi so tham theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc, cu thé: Moi dong thira ké phai chiu an phi
so tham c6 gia ngach trén gia tri ky phan da duoc xac dinh la 36.000.000 dong +
(1.712.417.000 dong — 800.000.000 dong) x 3% = 63.372.500 dong. Tuy nhién, do
ong Truong Cong Khang, ong Truong Cong Cuong, ba Truong Thi Nhoi déu la
nguol cao tuoi (trong d6 ba Nhoi da chét trude khi xét xtr phuc tham), nén duoc
mién an phi theo quy dinh. Nhitng nguoi con lai phai chiu an phi dan su so tham co
gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctt Diéu 34; Diéu 308; Diéu 309 Bo Luat t6 tung Dan su 2015; Nghi quyét
SO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cua dai dién bi don la ba Pang Phuong Anh.

Ap dung khoan 1 Dicu 117; Dieu 222; diéu 131; Dieu 609; 610; 611; 612;
613; 614; diem c khoan 2 Diéu 618; Dicu 620; 623; 649; diém a khoan 1 Diéu 650;
diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 651; Diéu 652; khoan 3 Diéu 658; khoan 2 Diéu 660
Bo luat dan su 2015. Diéu 95; khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai 2013.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

1.1. Tuyén bo: Cac hO’p dong tang cho quyeén str dung dat giita cu Truong Cong
Nhu va cu Phan Thi Em vdi 6ng Truong Cong Thanh; ho*p dong tang cho quyén st
dung dat gitra cu Truong Cong Nhu va cu Phan Thi Em véi 6ng Truong Cong Khang
va hop dong tang cho quyén st dung dat giira cu Trwvong Cong Nhu va cu Phan Thi
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Em véi ba Tran Thi Vinh, duoc Van phong Cong chimg Thanh Sen chting nhan
cung ngay 07/05/2020, vo hiéu.

1.2. Coéng nhan thira dat s6 120, to ban do so6 29, dién tich 1893m? (trong d6
dat & tai nong thon 1363m?2, dat trong cay lau nam 530m?2), nguoi str dung dat: Truong
Cong Nhu va Phan Thi Em, dia chi thua dat: Thon Tan Loc, xa Thach Ha, thanh phé
Ha Tinh, tinh Ha Tinh, duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Tinh cong nhan va cap
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CV 419385 ngay 20/03/2020 theo Quyét dinh
s6 80/QD-UBND ngay 09/03/2020 cua UBND thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh la
di san thtra ké cua cu Truong Cong Nhu va cu Phan Thi Em dé lai va chia thira ké
theo quy dinh cua phap luat, cu thé nhu sau:

- Giao cho anh Truong Cong Hai, anh Truong Cong Hoa va chi Truong Thi
Thuy Hién duoc huong dién tich dat 1a 454m? tai thua s6 237 to ban d6 s6 29 (vi tri
S3 trong so d0), trong d6 c6 309,7m? dat & va 144,3m? dat vuon ; tri gia
3.114.221.000 dong.

- Giao cho anh Truong Cong Thanh duoc huong dién tich datla 954m? tai
thtra s6 238 to ban d6 s6 29, ¢6 (vi tri S4 trong so dd), trong d6 c6 665,9m? dat & va
288,1m? dat vuon; tri gia 6.694.668.000 dong.

- Giao cho anh Truong Minh Puc va anh Truong Minh Nhat dugc huong
120,3m? dat & tai thira s6 236 to s6 29 (vi tri S2 trén so d6); tri gia 1.206.248.000
dong.

- Ong Truong Cong Khang duoc huwong 119, 8m? dat ¢ tai thtra sO 235 to s6
29; tri gia 1.201.234.000 dong. Ong Pham Vinh Than va ba Luu Thi Huong tiép tuc
duoc quan 1y, str dung 119,8m? dat & ma 6ng Khang dugc hudng thira ké tai thira s6
235 10 s0 29 (vi tri S1 trén so do).

- Giao cho ba Truong Thi Nguyét ba Trrong Thi Nhot (ba Nhoi da chét nén
nguoi thira ké 1a ong Bui Khéc Hau va chi Bui Mai Huong dugc huong) 243,7m? dat
tai thira s0 239 to ban do6 so 29 (vi tri S5 trong so d0) trong d6 ¢6 147,7m?* dat & va
96m? dat vuon; tri gia 1.486.881000 dong.

(Cé so do kem theo ban dn)

- Anh Truong Cong Hai, anh Truong Cong Hoa va chi Truong Thi Thuy Hién
phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Truong Cong Cudng so tién 1a 1.401.804.000
dong; anh Truong Cong Thanh phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Truong Cong
Cuong so tién 1a 310.613.000 dong Tong cong ong Cuong dugc nhan tir anh Hai va
anh Thanh, anh Hoa, chi Hién s6 tién la 1.712.417.000 dong.

- Anh Truong Cong Thanh phai c6 trach nhiém thanh toan cho:

+ Anh Truong Minh Ptrc va anh Truong Minh Nhat: 506.169.000 dong;
+ Ong Truong Cong Khanh: 511.183.000 dong;

+ Ba Truong Thi Nguyét: 968.976.000 dong;
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+ Ba Truong Thi Nhoi: 968.976.000 dong (ba Nhoi da chét nén nguoi thira
thira ké ctia ba Nhoi 1a ong Bui Khic Hau va chi Bui Mai Huong dugce huong).

1.3. Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién véi dat so CV346598 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Tinh cap
ngay 08/06/2020 cho ba Tran Thi Vinh.

2. Cac duong su ¢ trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién
cac thu tuc dang ky xin cap quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. An phi: Bi don la anh Truong Cong Thanh phai chiu 4n phi dan su phuc
tham 1a 3000.000 dong, duoc doi trir s6 tién tam tng an phi ma ba Dang Thi Phuong
Anh da nop tai Bién lai s6 0000352 ngay 27/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ha Tinh.

Xac dinh lai an phi dan su so tham c6 gia ngach nhu sau:

- Anh Truong Cong Hai, anh Truong Cong Hoa va chi Truong Thi Thuy Hién
phai chiu 63.372.500 dong an phi dan sw so tham; dugc doi trir so tien 300.000 dong
tam tng an phi dan su so tham ma anh Thanh da ndp.

- Anh Truong Cong Thanh phai chiu 126.745.000 dong an phi dan su so tham.

- Anh Truong Minh Ptre va anh Troong Minh Nhat phai chiu 63.372.500 dong
an phi dan su so tham.

- Ba Truong Thi Nguyét phai chiu 63.372.500 dong 4n phi dan su so tham.

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Truong Cong Khang, 6ng Truong Cong
Cuong, ba Truong Thi Nhoi (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung la éng Bui
Khic Hau va chi Bui Mai Huong).

Ké tir ngay ban én c¢6 hiéu luc phdp ludt, ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an néu ngueoi ¢é nghia vu khéng thi hanh thi phdi tra ldi doi véi sé tién
cham tra tiwong vng thoi gian cham tra. Lai suat do cham tra tién dwoc thuc hién

theo quy dinh tai DPiéu 357 Piéu 468 Bé ludt dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Cdc dirong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDCC tai Ha Noi;

- TAND tinh Ha Tinh;

-Cuc THADS tinh Ha Tinh;

-Liueu VP ho so vu an.

Ho Sy Hung
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SO PO PHAN CHIA THUA PAT 120 TO BAN PO SO 29
PIA PIEM: THON TAN LOC, XA THACH HA, TP. HA TINH, TINH HA TINH

(Kém theo Ban an Dan sw phiic thim s6 30/2024/DS-PT ngay 26/01/2024 ciia TAND
cap cao tai Ha Noi)
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