TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 92/2024/DS-PT

Ngay: 26/01/2024

V/v Tranh chip hop dong thué nha
va yéu cau bdi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Trinh Thi Anh

Thuw ky phién toa: Ba /5 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Mai
Thanh Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 01 nam 2024 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr phuic tham cong khai vu an thu ly so: 666/2023/TLPT-DS
ngay 11/12/2023 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong thué nha va y€u cau boi thuong
thiét hai”.

Do Ban an déan su so tham s6 542/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 5947/2023/QD-PT
ngay 18/12/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 327/2024/QD-PT ngay
08/01/2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH D
Pia chi: SO E duong B, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Lé Thi Thay P, sinh
nam 1996 (Theo Giay uy quyén ngay 09/10/2023) (c6 mat)

Dja chi: S6 A duong s6 B cu x4 D, Phuong D, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don: Ba Phung Thi P1, sinh nim 1960
Pia chi: H Y, Phudng B, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba P1: Ong Huynh Kim C, sinh nim
1980 (Theo Hop ddng uy quyén sé cong chung 003092 quyén sé 11/2023
TP/SCC/HDGD ngay 13/11/2023 cua Van phong C2) (c6 mat)

Diachi: 2 P A, P, L, tinh Vinh Long.
Dia chi lién lac: S6 A T, Phuong D, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh.
3. Nguoi khdang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH D.

NOI DUNG VU AN:

Can cit theo don khoi kién, don bé sung yéu cau khoi kién néi dung cdc
ban ty khai, loi trinh bay trong qua trinh hoa giai nguyén don Cong ty TNHH D
trinh bay:

Ngay 10/8/2018, Céng ty TNHH D (sau day goi la Cong ty) va ba Phung
Thi P1 giao két Hop dong thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018.

Ngay 29/10/2020, Cong ty TNHH P giri cho ba P1 cong vin sé6 09/HMN-
PC xin ba P1 c4n nhic phuong an giam tién thué nha cho cac thang tir thang
10/2020 tro di do cong ty G kho khan trong kinh doanh vi dich bénh Covid 19.

Sau khi trao dbi qua lai bang cac van ban, hai bén khong dat duoc thoa
thuan cudi cing vé viéc giam tién thué nha.

Ngay 12/11/2020, Cong an P2, quan T d3 moi dai dién Cong ty va ba P1
dén lam viéc tai co quan Cong an phuong vé viéc xét duyét tham dinh phong
chay chira chay tai Toa nha. Két qua bién ban lam viéc cua Cong an P2, quan T
xéac dinh Toa nha chi duoc bd tri cong niang hoat dong khach san dén hét tang 4
con téng 5, tﬁng 6 chi dugc s dung v41 muc dich nha &, theo d6 nguyén don
khong duoc kinh doanh dich vu luu tra ddi vai cace t?mg chua dugc tham duyét.

Ngay 23/3/2021, ba P1 gui cho Coéng ty thong bao vé viéc don phuong
cham dit Hop dong thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018. Ngay 28/4/2021, ba P1
tiép tuc giri cho Cong ty thong bao vé viéc don phuong cham dat Hop dong thué
nha s6 88/HDTN/HMN-2018.

Ngay 14/5/2021, ba P1 cho ngudi dén niém phong, cudng ché thu hoi tai
san cho thué.

Cin ctr vao Diéu 7.1 Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018 vé nghia
vu ctia bén cho thué thi bi don c6 nghia vu hoan cong hé théng phong chay chira
chay cho Toa nha cham nhat 01 thang ké tir ngay ky két hop dong. Tuy nhién
dén ngay 12/11/2020, viéc hoan cong phong chdy chita chay chi méi thyc hién
dugc tir tang 1 dén tang 4, cic ting 5 va tang 6 khong thé thuc hién hoan
cong.Viéc nay 1am anh hudng dén viéc kinh doanh cila cong ty va khong dat
duoc muc dich thué ban dau.

Do tinh hinh dich bénh Covid 19 anh huéng nghiém trong dén viéc kinh
doanh ctia cong ty, cong ty da nhiéu 1an giri cong van trinh bay 1y do vi sao cong
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ty xin giam tién thué nha v4i ba P1. Sau nhiéu 1an dam phan khong thanh, ba P1
d3 don phuong chdm dut hop dong thué nha va mic nhién ap dung mirc giam
minh tuy dwa ra dé tinh tién thué nha tir thang 11/2020, yéu cau Cong ty thanh
toan tién thué nha con thiéu va tién 1ai cham tra 1a chua hop 1y.

Cin ctr vao Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018 thi bi don di don
phuong chim dut hop ddng trai phap luat, do d6 nay nguyén don khai kién yéu
cau:

- Yéu cAu ba P1 hoan tra toan bo tién coc va tién phat coc do don phuong
chdm dut hop dong trai phéap luét, sd tién: 900.000.000 dong + 1.800.000.000
d6ng = 2.700.000.000 dong.

- Yéu cau ba P1 hoan tra sb tién dau tu, xay dyng lai khach san la
12.253.272.432 dong.

- Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué nha chdm dut hiéu luc tir ngay
28/4/2021- ngay ba P1 giri thong bao don phuwong cham dut Hop dong thué nha
s0 88/HDTN/HMN-2018.

Pbi véi yéu cau phan to ciia bi don, nguyén don khong dong ¥ vi hién tai,
giita cac bén van chua giai quyét xong tranh chap, bi don don phuong cham dirt
hop dong thué nha trai phap luat va chua giai quyét xong quyén loi ctia nguyén
don. Vi vdy, nguyén don chi ban giao lai nha khi c6 quyét dinh/ban an cé hiéu
luc phap luat ciia Toa an c6 thAm quyén tuyén nguyén don giao tra lainha H'Y,
Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh véi diéu kién giit nguyén hién trang
ban dau khi ky hop dong. Bi don c6 nghia vu chimg minh “hién trang ban dau”
dé nguyén don thyc hién theo quyét dinh cua Toa 4n; hoic gilta cac duong su
théng nhat giai quyét tranh chap, c6 thoa thuan bang vin ban cy thé va co chir
ky cua nguoi dai dién hop phap mdi bén. Ngoai cac li do trén, nguyén don
khong chép thuan ban giao lai tai san, vi ¢6 rat nhiéu phan nguyén don da dau tu
vao toa nha can phai co ngudi trong coi tranh mat mat.

Dbi voi yéu cau vé tién thué nha, nguyén don trinh bay, néu tinh theo sb
tién thué nha bi don giam, thi s6 tién thué nha tir thang 11/2020 dén 28/4/2021
nguyén don con thiéu 13 567.000.000 dong, nguyén don s& tra cho bi don khi
ban an co6 hiéu luc cua toa budc nguyén don tra cho bi don. Péi véi yéu cau
phan t6 cia bi don budc nguyén don tra sd tién boi thuong thiét hai
8.530.000.000 ddong, nguyén don khong ddng y do phia nguyén don khong cé
16i, ba P1 don phuong cham dut hop dong trai phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau
ba P1 hoan tra toan bo tién coc 900.000.000 dong va yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng thué nha chdm dat hiéu luc tir ngay 28/4/2021- ngay ba P1 giri thong
bao don phuong chim dut Hop dong thué nha sé 88/HDTN/HMN-2018.
Nguyén don xac dinh lai yéu cau ba P1 hoan tra s tién dau tu, xay dung lai
khach san voi s tién 1a 7.162.414.490 dong. Nguyén don dé nghi duoc rat mot
phan cau khoi kién 13 yéu cau bi don tra tién phat coc do don phuong cham dut
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hop ddng trai phap luat, sd tién 1.800.000.000 ddéng. Ddi v6i yéu cau phan t6
ctia bi don, nguyén don khoéng dong .

Can cir don yéu cau phan t6, cdc ban tw khai, 10i trinh bay trong qud trinh
hoa gidi bi don ba Phiing Thi P1 ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 10/8/2018, ba P1 ¢6 cho cong ty thué can nha ¢ dia chi H Y, Phuong
B, quan T theo Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018. Ddi tuong ctia hop
déng thué 1a toan bo quyén st dung dat &, nha & toa lac tai dia chi trén cung
trang thiét bi di kém 13 tai san gan lién véi can nha sé H Y, Phuong B, quén T.
Trong thoi gian thuc hién hop ddng thué nha, phia cho thué nha ludn cin ctr tinh
hinh thuc té va ludn t6 thién chi véi tinh than hop tac bang hanh dong cu thé 1a
lién tuc giam tién thué nha cho bén thué. Tuy nhién, tir thang 11/2020 bén thué
nha d4 lién tuc vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué nha.

Ngay 26/11/2020 dai dién theo ty quyén ctia ba P1 ¢6 vin ban giri Cong ty
P; Ngay 03/12/2020 dai dién theo Gy quyén cua ba P1 c6 vin ban phan hoi vé
thoi gian va dia diém hop dé théng nhat cac phuong an cia cac bén; Ngay
18/12/2020 va 23/12/2020 dai dién theo iy quyén ciia ba P1 tiép tuc c6 vin ban
gui Cong ty P vé viéc giam tién thué nha va tiép tuc nhic thanh toan tién thué
nha; Ngay 25/1/2021, ba P1 tiép tuc c6 vian ban giri Cong ty P vé viéc nghiém
tac thue hién hop doéng thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018 va ddng thoi yéu cau
phia Cong ty D thanh toan tién thué nha néu trén. Bén canh do, ba P1 va dai dién
theo Gy quyén d3 yéu cau Co quan Thira phat lai 1p Vi bang sb: 466/2021/VB-
TPL ngay 29/4/2021 va Vi bang sb: 652/2020/VB-TPL ngay 15/12/2020 ghi
nhan sy viéc va hién trang tai can nha s6 HY hién do Cong ty D dang thué. Tuy
nhién, trong qué trinh thyc hién Hop dong thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018
ma hai bén da tu nguyén ky ngay 10/08/2018, cong ty B da thuong xuyén gay
khé khan, tri hoan thyc hién nghia vu thanh toan tién thué nha cua minh gay
thiét hai 16n, gdy khé khan va 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua ba P1 theo quy dinh ctia phap luat.

Tl nhitng ndi dung nhu da trinh bay trén bi don khong chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va c6 cic yéu cau phan t6 yéu cau Toa an :

- Budc Cong ty TNHH P ban giao tra ngay va vo diéu kién toan bo dién
tich nha, dét, trang thiét bi va tai san nguyén trang (tai thoi diém ky Hop dong
thué nha s6 H) gin lién v6i can nha s6: H Y, Phuong B, quan T, Thanh phé Hb
Chi Minh cho ba.

- Budc Cong ty TNHH D thanh toan toan bo tién thué nha con thiéu tir ngay
01/11/2020 dén 28/4/2021 1a 679.074.000 dong.

- Bugc Cong ty TNHH P bdi thudng thiét hai do chiém gitr trai phép cin
nha H Y, Phuong B, quan T tor 28/4/2021 tam tinh dén 28/02/2023 la
6.600.000.000 dong.

Yéu ciu giao tra nha ciing cac trang thiét bi va phai thanh toan ngay mot
lan, toan by khi ban an ¢6 hiu luc phap luat.



Tai Ban an dan su so thdm s6 542/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cta Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh di quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 68, khoan 3 Diéu 144, Piéu 147, Piéu 227, khoan 2 Piéu 244, Piéu 271,
Piéu 273, khoan 1 Piéu 280 B6 luat T tung Dén sy 2015;

Cian ctt Diu 166, Diéu 194, Diéu 420, Diéu 428, Diéu 584 va Diéu 589 Bo
luat Dan su 2015;

Cin cir Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; cin ct
diém 1.1 khoan 1 muc II Danh muc an phi (Ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016);

Can cu Luat Thi hanh an Dan su;
Tuyén xu:
1. Pinh chi xét xr yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau budc ba Phung

Thi P1 tra tién phat coc do don phuong chdm dut hop dong trai phap luat, so tién
1.800.000.000d (mot ty tam tram tri¢u dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tuyén bd hop dong thué nha sé 88/HDTN/HMN-2018 ky ngay 10 thang 8
nam 2018 giita ba Phung Thi P1 va Céng ty TNHH P cham dut hiéu lyc tir ngay
28 thang 4 nam 2021.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc:

- Yéu cau ba Phung Thi P1 hoan tra toan b tién coc 900.000.000d (chin
trim triéu ddng) cho Cong ty TNHH D.

- Yéu cau ba Phung Thi P1 hoan tra sb tién dau tu, xy dung lai khach san
la 7.162.414.4904 (bay ty mdt tram sau muoi hai triéu bon tram muoi bon nghin
bbn tram chin muoi dong) cho Cong ty TNHH P.

4. Chap nhan toan bd yéu cau phan tb cta bi don:

- Budc Cong ty TNHH D ban giao toan bd quyén st dung dat va nha ¢ tai
dia chi H'Y, Phuong B, quan T cho ba Phung Thi P1. Buéc Coéng ty TNHH B
ban giao cho ba Phung Thi P1 cac tai san tai dia chi H Y, Phuong B, quan T
gom: 01 hé thong thang may, 01 hé thong loc nudc, 44 khoa tir cira, 1 thé tur
master, 43 thé tir, 01 may phat di¢n, 01 tu dién téng hi¢u Duhan, 06 bang di¢n,
44 ta dién trong timg phong hiéu Sino, 232 CB phong, 42 quat hit, 03 bon nudc
hi¢u Pai Thanh, 01 to bom nudc, 02 may bom nudc hda tién, 01 bom giéng
khoan, 01 bom hoa tién, 01 bom bu ap, 02 gian nudc néng dang éng Megasun,
01 binh tich nhiét Megasun, 01 kim nau nudc néng bang dién Megasun, 01 ta
diéu khién dién nudc néng Megasun, 02 hé théng kim do nhiét nuéc nong, 01
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tru ché)ng sét, 01 kim thu sét Lavi, 01 day tran déng, 07 ta chita chay Viét Nam,
01 ti bao chay, 01 ti bom chita chay, 01 bom chim hé ga, 01 bom chita chay, 06
nat khan cép Demco, 06 dén sac Kentom, 07 dén exit Kentom, 68 dau B, 13
binh chita chdy,42 mdy lanh loai 1.5HP hi€u Daikin Théi Lan, 22 rém cua vai,
45 bon cau Vigalcera, 45 chau rira + ban Vigalcera, 43 cdy voi sen tim, 45
guong Cesar, 01 quat hit gi6 tAng ham.

- Budc Cong ty TNHH P tra cho ba Phung Thi P1 sé tién thué nha con
thiéu theo Hop ddong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018 ky ngay 10 thang 8 nim
2018 tir ngay 01/11/2020 dén ngay 28/4/2021 1a 567.000.000d (nim trim sau
muoi bay triéu dong).

- Budc Cong ty TNHH D bdi thuong thiét hai cho ba Phung Thi P1 sé tién
8.530.000.000d (tdm ty ndm trdm ba muoi tri¢u dong).

Thoi gian thuc hién viéc giao toan bo quyén sir dung dét, nha o, cac tai san
néu trén va thanh toan tat cac khoan tién: Mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 131 d6i voi sd
tién cham tra twong Ung voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuén cua cac bén nhung khong duge vuot qua mirc
131 suat duogc qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; néu
khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don va bi don dd tam ndp
va thanh toan xong. Hai bén ty nguyén chiu va khong yéu cau Toa giai quyét.

3. An phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH P phai chiu tién an phi doi v6i tranh chap hop dong thué
nha 1a 83.629.714 (tAm muoi ba tri€u sdu tram hai muoi chin nghin by tram
mudi bon) dong. Cong ty TNHH P phai chiu tién 4n phi cia sé tién boi thuong
thi¢t hai 1a 116.530.000 (mot tram mudi sau triéu ndm tram ba muoi nghin)
dong.

Téng hop sb tién an phi Cong ty TNHH P phai ndp 1a 200.159.714 (hai
tram triéu mot trim nam muoi chin nghin bay trim mudi bén) dong, duge cin
trir vao tién tam tng an phi 103.426.636 (mdt tram 1¢& ba triéu bdn tram hai muoi
sau nghin sau trim ba muoi sau) dong Cong ty TNHH P da ndp theo cac Bién
lai tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0030392 ngay 15/10/2021, sb
AA/2021/003039 ngay 15/10/2021, sé AA/2021/0031297 ngay 20/4/2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh Céng ty
TNHH D con phai ndp bd sung tién an phi 1a 96.733.078 (chin muoi sau triéu
bay tram ba muoi ba nghin khong trim tdm muoi) dong.



- Ba Phung Thi P1 phai chiu tién an phi dbi véi tranh chap hop dong thué
nha 13 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc can trir vao tién tam Gng an phi
56.000.000 (nim muoi sau triéu) dong ba Phung Thi P1 di ndp theo Bién lai
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0031505 ngay 27/5/2022. H lai cho
ba Phung Thi P1 s6 tién tam tng an phi 55.700.000 (nim muoi lam triéu bay
trim nghin) dong theo ndp theo Bién lai tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0031505 ngay 27/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan
Binh, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ nghia vu Thi hanh &4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 11 thang 10 nam 2023, Cong ty TNHH P c6 don khang cédo ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba P1 hoan tra toan bo
tién coc 900.000.000 dong va yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong thué nha cham
dut hiéu luc tir ngdy 28/4/2021- ngay ba P1 giri thong bao don phwong chim dit
Hop ddng thué nha sé 88/HDTN/HMN-2018. Yéu cau ba P1 hoan tra sb tién
dau tu, xay dung lai khach san voi sb tién 1a 7.162.414.490 déng. Nguyén don
dé nghi dugc rat mot phén cau khoi kién 1a yéu cau bi don tra tién phat coc do
don phuong cham dut hop dong trai phap luat, sb tién 1.800.000.000 dong. Dbi
v6i yéu cau phan t6 cta bi don, nguyén don khong dong y.

Pai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay yéu cau hiy toan bo ban
an so tham vi nhimg 1y do sau:

1- Can clr cho yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a do bi don vi pham quy
dinh vé phong chay chita chay, khong dam bao tai san thué dap ung du cac yéu
cau can thiét cho hoat dong kinh doanh ctia nguyén don, 13 co s& dé nguyén don
yéu cau bi don giam gia thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 476 B luat Dan
su”... Néu tai san thué khéng ding chdt lwong nhir théa thudn thi bén thué cé
quyén yéu cdau bén cho thué sira chita, giam gid thué hodc hity bé hop dongva
yéu cau boi thuwong thiét hai”. Dong thoi, do tinh hinh dich Covid-19 hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty bi té liét toan bo, viéc 4p dung gia thué trong hop dong
gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Pong
thoi, cac bén da cung nhau 1ap Gidy x4ac nhan ngay 15/10/2020 c6 ndi dung “Gi
thué tr thang 10/2020 s& diéu chinh lai theo tinh hinh thuc t& cua dich bénh
Covy-19”. Do @6, viéc bi don don phuong chdm dut thyc hién hop dong va ap
dit muc gia thué va giam 1ai phat 1a trai véi quy dinh tai Diéu 420 Bo luat Dan
su va trai v6i quy tac xir su trong kinh doanh.

2- Toa cép so thAm chua xac dinh 16 thiét hai tai san bi don ban giao cho
nguyén don nhu thé nao ma tuy€n budc bi don dugc nhan lai toan bo di¢n tich
nha, dat trang thiét bi va tai san gén lién v6i can nha s6 H'Y, Phuong B, quan T,
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Thanh phd HO Chi Minh trong d6 bao gdm céc tai san c6 gia tri rat 1on thude
quyén sé hitu hop phap cua nguyén don 13 xdm pham nghiém trong dén quyén
s& hiru tai san cia nguyén don dugc phap luat bao v¢.

3- Toa cap so thdm vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi tai Gidy uy
quyén ngay 10/12/2020 Céng ty chi iy quyén cho 6ng V& Hong T “Khdi kién ra
Toda hodc tham gia tit ca cac hoat dong td tung thudc pham vi quyén va nghia vu
ctia bén A thuc hién”, thoi diém 1ap Gidy ty quyén nay cac bén chua tranh chap,
khoi kién ra Toa an nén pham vi iy quyén chi giéi han trong pham vi cac van
ban va don khoi kién ban dau. Di voi yéu cau phan té cta bi don c6 gia tri 16n
hon yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung Toda cip so tham chap nhan cho
6ng V& Hong T dugce quyén quyét dinh quyén loi ciia nguyén don ddi véi yéu
cau phan to cua bi don 1a vugt qua pham vi iy quyén, vi pham quy dinh tai Diéu
141 B0 luat Dan sy va Diéu 85, Dicu 86 Bo luat T6 tung Dan sy. Ngoai ra dbi
v6i viée rat mot phan yéu cau khai kién tai phién toa ciia ong Vo Hong T ciing
khong dung véi ¥ chi va pham vi ity quyén ban dau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Ddi véi yeu cau khoi
kién cua nguyen don, bi don khong ddng ¥, bi don can ctr vao hop dong va dO’n
phu’ong cham dut hop dong thué nha dung phap luat. Bi don glu nguyén yeu cau
phan t6 12 budc Cong ty TNHH D ban giao ngay toan bd quyén st dung dat va
nha & tai dia chi H'Y, Phuong B, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Poi véi yéu cu ban giao lai hién trang nha, bi don chi yéu cau phia Cong
ty giao tra lai cac tai san ctia ba P1 da giao cho Cong ty trudc day theo ghi nhan
ctia hop dong.

Budc Cong ty TNHH D thanh toan toan b tién thué nha con thiéu tir ngay
01/11/2020 dén 28/4/2021 1 567.000.000 dong.

Tai cip so tham ba P1 yéu cau Cong ty TNHH D bdi thudng thiét hai do
chlem gilt trai phép cainnha H'Y, Phu’O’ng B, quan T tu 14/5/2021 (la ngay ba P1
yéu cau Cong ty tra nha) tam tinh dén ngay xét xir so tham 27/9/2023 (tong cong
la 28 thang 13 ngay) v6i s6 tién 300.000.000 dong/thang (12 100% s6 tién thué
theo hop dong), tong cong 1a 8.530.000.000 dong Céap so tham da chdp nhan
yéu cau nay Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ba P1 tu nguyén dleu chinh lai
yéu cau boi thuong thiét hai va tu nguyén giam cho Cong ty D sb tién boi
thuong nhu sau: T thang 28/4/2021 - thang 9/2021 khong tinh tién thué. Tur
thang 10 dén thang 12/2021: Giam 40% sb tién thué. Tu thang 01 dén thang
12/2022: Giam 30% s6 tién thué. Tir thang 01/2023 - 26/01/2024: Gidm 20% 0
tién thué. Tién boi thuong tiép tuc tinh dén khi tra nha cho ba P1 muc 90%
tuong dwong 270.000.000 dong/thang.

Ngoai ra, dai dién bi don trinh bay: Theo bién ban kiém tra phong chay
chira chay nim 2020 c6 ghi nhan hién trang ting 5 va tang 6 1a nha &. Theo
Cong van s 85 da duoc nghiém thu cua Cong an phong chay chita chay. Toan
bd cong trinh dap tng dugc phong chay chira chay va phu hop véi Diéu 2 cua
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hop dong thué. Pdng thoi, phia cong ty da thira nhan dung 2 14 tAng 5 va ting 6
dé tiép khach luu tri nén khong anh huong dén viée kinh doanh cua cong ty.

Viéc vi pham tién thanh toan thué hop dong phia Coéng ty TNHH D di ¢
vi pham, thira nhan s6 tién con thiéu va dong ¥ tra cho ba P1. Viéc vi pham xay
ra lién tuc va nhiéu lan. Do d6 ¢ co s& xac dinh ddy 16i 1a cua Cong ty TNHH
D di vi pham hop dong thoa thuin.

Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang co cua
nguyén don Cong ty TNHH D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién
va dé nghi:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va cia ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 dung theo quy
dinh ctua B¢ luat T6 tung Dan su nam 2015. Khang céo trong thoi han quy dinh
cua phap luat

V& noi dung: Ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau hoan tra
toan bg so tién coc do bi don cham dut hgp dong trai phap luat: Can ct hop
dong thué nha va qua trinh thyc hién hop dong gitra cac bén, c6 co s& xac dinh
viéc ba P1 cham dut hgp dong thué nha 1a dung théa thuén trong hop dong do
bén Cong ty TNHH D da vi pham nghia vu thanh toan. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham, phia nguyén don ty nguyén giam muc boi thudng thiét hai cho Cong
ty TNHH D nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

V& an phi: Toa an cap so tham tinh an phi dan su so tham Coéng ty TNHH
D phai chiu chua ding theo quy dinh cua phap luit nén dé nghi stra mot phan vé
an phi theo quy dinh.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su 2015 dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cta nguyén don, sira mot phan
Ban an dan sy so tham s6 542/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa &n nhan dan
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang céo: Ngay 27 thang 9 nim 2023, Toa &n nhan dan
quan Tan Binh tuyén ban an s6 542/2023/DS-ST. Ngay 11/10/2023, nguyén don
Cong ty TNHH D khang céo ban an dan su so tham. Khang cdo cua duong su la
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 273 B0 luat To tung Dan su 2015.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ctia Toa an:



Nguyén don c6 don khoi kién yéu cau giai quyét vé hop dong thué nha va
bi don ¢ yéu cau bdi thuong thiét hai. Day 1a quan hé tranh chip vé hop dong
thué nha va boi thudng thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 26
Bo luat TS tung Dan sy 2015. Bi don hi¢n dang cu tra tai quan T, Thanh phé HO
Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat TH tung Dan su Toa 4n nhan dan quan Tan Binh giai quyét vu 4n la
dung tham quyén.

[2] Vé nodi dung: Pdi véi yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham cia
nguyén don Cong ty TNHH D yéu cau huy toan bo ban an so tham. Ho1 dong
Xét xur nhan thay

[2.1] Xét quan diém nguyén don cho rang 6ng Vo Hong T da thyc hién
vuot qua pham vi iy quyén theo Gidy ty quyén ngay 10/12/2020 vi pham quy
dinh tai Diéu 141 Bo luat Dan su va Diéu 85, Diéu 86 Bo luat T6 tung Dan su la
khong c6 co so chap nhan. Boi 18:

Cian ctr theo Gidy uy quyén ngdy 10/12/2020; Gidy uy quyén sb6 cong
ching 4766 Quyén s6 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2022 tai Phong
C3 Ha Noi thi viéc ty quyén dam bao vé hinh thirc do co quan cong chimg c6
tham quyén cong chimg theo quy dinh ctia phap luat.

Gidy uy quyén ngay 10/12/2020 va Gidy uy quyén sé cong ching 4766
Quyén s6 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2022 Cong ty TNHH P uy
quyén cho éng V& Hong T “Khéi kién ra Toa hodc tham gia tit cd cdc hoat
dong 16 tung thudc pham vi quyén va nghia vu ciia bén A thuc hién”. Nhu vay,
theo ndi dung uy quyén thi ong T duoc quyén tham gia té tung trong vu an tir
thoi diém ndp don khai kién va cac hoat dong tb tung cua vu an theo pham vi uy
quyén véi ddy du quyeén va nghia vu t6 tung ctia duong sy véi tu cach 1a nguyén
don theo quy dinh tai cac diéu 68, Piéu 70, Picu 71 Bo luat T6 tung Dan sy.

Quan diém nguyén don cho rang Thoi diém 1ap Gidy ty quyén 10/12/2020
va Gidy ty quyén sb cong ching 4766 Quyén sd 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/11/2022 cac bén chua tranh chip, khoi kién ra Toa an nén pham vi uy
quyén chi gidi han trong pham vi cac van ban va don khoi kién ban dau 1a khong
dung voi ndi dung van ban ty quyén.

Can ctr khoan 3 Piéu 71 Bo luat TH tung dan su thi: “Nguyén don co quyen
chdp nhdn mét phdn hodc toan bo yéu cau phan t6 ciia bi don, nguoi c6 quyén
loi, nghla vu lién quan cé yéu cau doc lip”. Xét, trong vu an nay phia bi don co
yeu cau phan t6, ong T 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don c6 toan
quyén quyét dinh chap nhian mot phan hodc toan b dbi véi yéu cau phan té cia
bi don theo quy dinh cta phap luat. Luat khong gidi1 han nguoi thye hién viée ty
quyén khong dugc quyét dinh khi gia tri quyén loi cta yéu cau phan t6 16n hon
yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu quan diém cua nguyén don trinh bay.
Tda cap so tham chip nhan cho 6ng V4 Hong T duge quyén quyét dinh quyén
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loi cia nguyén don ddi véi yéu cau phan td cta bi don 1a khong vuot qua pham
vi uy quyén va khong vi pham quy dinh tai Diéu 141 Bo luat Dan su va Diéu 85,
bicu 86 BO luat To6 tung Dan su.

Ciing theo khoan 2 Piéu 71 Bo luat Té tung dan su thi “Nguyén don c6
quyén thay doi néi dung yéu cau khéi kién, rit mét phan hodc toan bé yéu cau
khéi kién” viéc rat mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa ciia 6ng V6 Hong T
1a dung quy dinh phap luat va khong trai v6i ¥ chi va pham vi Gy quyén theo
trinh bay cua nguyén don.

C6 co s& xac dinh 6ng V& Hong T ¢6 du tu cach dai dién theo iy quyén
cho nguyén don Cong ty TNHH D tai cdp so thim theo quy dinh tai Diéu 141
Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 68, Diéu 70, Diéu 71, Diéu 85, Diéu 86 B0 luat TS
tung dan su. Ong V5 Hong T di thuc hién ding theo pham vi cong viée duoc ty
quyeén.

[2.2] Ddi v6i yéu cau cua nguyén don budc bi don ba Phung Thi P1 hoan
tra toan b tién coc 900.000.000 dong:

Can ctr tai liéu ching ctr ¢o6 trong ho so vu 4n 1a 101 khai xac nhan cta céac
bén duong su co co sd xac dinh ngay 10/8/2018, Cong ty TNHH D (goi tat 1a
Cong ty D) va ba Phung Thi P1 ky hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018
dé thué can nha tai dia chi s6 H Y, Phuong B, quan T. Theo d6, nguyén don thué
ctia bi don Toa nha tai SOH Y, Phuong B, quan T, bao gém: 01 tﬁng ham dé xe,
01 tang trét, 05 ting (gdm 43 phong cin hd mini) dé nguyén don kinh doanh
dich vu luu tr, khich san. Hai bén thda thuan sb tién dat coc 1a 900.000.000
dong. Bén ngay 17/10/2020, ba P1 va Cong ty D ky bién ban xac nhan nhan tién
dat coc thué nha 88 Y. Theo ndi dung cua bién ban xac nhan, Cong ty b dit coc
cho ba P1 s tién 500.000.000 dong, trong d6: Ngay 10/8/2018, Cong ty P thanh
toan cho ba P1 100.000.000 dong, ngay 17/8/2018 Cong ty B thanh toan cho ba
P1 155.380.000 dong, Cong ty B thanh toan chi phi méi gidi tién thué ho cho ba
P1 1a 50.000.000 dong, sb tién can trir tién coc cho khach hang ci 1a
194.620.000 dong. S6 tién coc con lai 1a 400.000.000 dong, ba P1 thyc hién cén
trir vao chi phi ma ba P1 da nhd Cong ty B hd tro thuc hién cac hang muc véi
c4c chi phi: Hoan thanh nghiém thu va kiém dinh phong chay chita chay tai toa
nha S Y véi chi phi 14 250.000.000 dong, mua may phat dién dit tai toa nha s6 H
Y véi chi phi 1a 150.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thiy, tai thoi diém giao két hop dong thué nha céc bén
tham gia giao dich c6 ddy du ning luc phap luat va ning lyc hanh vi dan su.
Pam bao diéu kién vé chu thé cua hop ddng. Can nha 88 Y thudc quyén sé hiru
hop phép cua ba Phung Thi P1. Hop dong duoc co quan cong chimg ching thuc
theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay hop dong thué nha s 88/HDTN/HMN-
2018 ngay 10/8/2018 phat sinh hi¢u lyc phép luat.
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Theo thoa thuan tai didu 5.2 ctia hop déng quy dinh thanh toan tién thué
mdi thang 01 14n ké tir ngay 25 dén ngay 30 cua ting thang. Tai diéu 7.2 cua
hop ddng thué nha sé H, hai bén thoa thuin bén cho thué dugc quyén don
phuong dinh chi thuc hién hop dong va yéu cau bdi thuong thiét hai néu bén
thué ¢6 hanh vi khong tra tién thué nha qua ky han 10 ngay tro 18n. Tai diéu 9.3
hop ddng dugc cham dirt khi bén thué khéng thyuc hién dung va day du cac nghia
vu thanh toan quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5.2 ctia hop dong.

Xét thiy, Cong ty D cho ring do anh huéng cta dich bénh C1 1am cho tinh
hinh kinh doanh ctia Cong ty B gip kho khan. Tir ngay 25/02/2020, thoi diém
bat dau ap dung céc bién phap phong, chéng dich COVID-19 caa Chinh pha dén
khi Bi don ra Thong bao don phuong chdm dut hop dong ngay 28/4/2021 viée
kinh doanh khong thé di vao hoat dong binh thudng duoc do ngudn khach hang
c6 nhu cau thué khach san K. Pong thoi, trong cac thang 10, 11 va 12/2020,
mua béo, 1i lut tai cac tinh Mién Trung lién tuc xay ra nghiém trong dan dén
nguén khach hang ndi dia khan hiém, doanh thu sut gidm hon 80-90% so vdi
thoi diém chua bung phat dich. Thuc té Cong ty B da ap dung moi bién phap
can thiét trong kha ning cho phép 13 giam gia 50% cho khach ndi dia dé canh
tranh va duy tri hoat dong ctia doanh nghiép.

Xét thay, trong qua trinh thyuc hién hop dong vao ngay 15/10/2020 hai bén
da cung ky Gidy xac nhan c6 ndi dung “Gid thué tir thang 10/2020 sé diéu chinh
lai theo tinh hinh thuc té cua dich bénh Covy-19”. Sau d6 vao cac ngay
29/10/2020 va 18/11/2020 Cong ty P giri vin ban dé nghi ba P1 giam tién thué
nha 60% tir thang 10/2020 dén hét thang 12/2020. Cian ci tinh hinh dién bién
dich bénh thi 1an séng dich tht hai dién bién trong khoang thoi gian tir ngay
25/7/2020 dén ngay 27/01/2021 trung véi thoi diém Cong ty P yéu cau diéu ba
P1 chinh gid thué do anh hudng cta dich bénh. Ngay 26/11/2020 dai di¢n ctia ba
P1 di giri cho Cong ty vin ban tra 1oi yéu cau ciia Cong ty B dong ¥ giam tién
thué nha 30% va dé& nghi Cong ty D thuc hién diy du nghia vu thanh toan tién
thué nha ctia minh. Nhung trén thuc té, hai bén xac nhan tir thang 11/2020 dén
thang 02/2021 ba P1 dd dong ¥ giam tién thué nha cho nguyén don 1a 40% va an
dinh thoi gian cham nhat 14 14 gio ngay 20/12/2020 phai thanh toan tién thué
nha ciia thang 11/2020 va 13i phat 0,06 %/ngay, yéu cau thanh toan tién thué nha
dut diém trong thang va khong dugc kéo dai sang thang sau. Nhung thang
11/2020 va thang 12/2020 D chi thanh toan cho ba P1 150.000.000 dong tién
thué nha, con thiéu 1a 30.000.000 dong va thang 01/2020, thang  chi thanh toan
75.000.000 dong con thiéu 105.000.000 dong. Can ct theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 420 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh trong qué trinh dam phén sira doi, chAm
dut hop dong cac bén van phai tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh theo hop
dong da ky. Cong ty D da khong thuc hién diy du nghia vu thanh toan ctia minh
cho ba P1 tir thang 11/2020 cho dén thang 4/2021 (sdu thang) 1a d3 vi pham
nghiém trong nghia vu thanh toan theo thoa thuan cta hop dong.
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Theo théng bao vé viéc don phuong chdm dit hop ddng thué nha dé ngay
23/3/2021 va ngay 28/4/2021 cho thiy bén cho thué (ba P1) di thuc hién day du
thi tuc thong bao cho bén thué (phia Cong ty) vé viéc chdm dit hop dong thué
nha do di vi pham nghia vu tra no tién thué nha va dé nghi bén thué phai tra day
du tién thué nha va tra lai tai san cho bén cho thué vao ngay 14/5/2021. C6 co s
xac dinh bi don don phuong cham dirt hop dong thué nha 1a do 16i ctia nguyén
don di khong tuadn thu theo thoa thudn trong hop dong thué nha sb
88/HDTN/HMN-2018 ciing nhu quy dinh cta phap luat d3 din chiéu va phéan
tich trén.

Phia Cong ty P cho rang cin nha chua hoan céng phan phong chay chita
chéy sau 01 thang giao két hop dong nhu d3 thoa thuin. Pén ngay 12/11/2020
viéc hoan cong phong chay chita chay chi méi thue hién dugc tir ting 1 dén tang
4, cic tang 5 va tang 6 khong thé thuc hién hoan cong, anh huéng dén muyc dich
kinh doanh ciia nguyén don va 13 co s& dé Cong ty P yéu cau ba P1 giam gia
thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 476 B luat Dan su : “...Néu tdi san thué
khéng ding chat lirong nhw théa thudn thi bén thué c6 quyén yéu cau bén cho
thué sira chita, giam gid thué hodc hity bo hop dong va yéu cau béi thiurong thiét
hai”. Quan diém nay khong c6 co sd, bai 1&: Theo bién ban lam viéc tai Cong an
phuong P2, quan T ngay 12/11/2020 vé tham duyét phong chay chita chay. Dai
dién Cong ty D xdc nhan “...tham duyét vé phong chdy va Gidy chieng nhdn dii
diéu kién vé an ninh trdt tu co quan chirc nang chi cho phép hoat dong dich vu
liew trii & cdc tang 1, limg, 2,3,4 con tang 5,6 ding dé ¢ nhung thiee té co so van
tdn dung ting 5 dé kinh doanh dich vu lwu trii. Nay qua lam viéc véi chinh
quyén dia phwong co s cam két tudn thii ding cdc quy dinh trong linh vuec kinh
doanh lwu trii ciing nhuw tham duyét vé phong chdy, néu vi pham thi sé chiu moi
hinh thiee xu ly cua co quan churc nang” (but luc 387-399) va theo bién ban lam
viéc ngay 15/12/2020 tai nha H Y, Phuong B, quan T gitra ba P1 va dai dién
Cong ty D ghi nhan: Sau khi doc ndi dung bién ban cho cac bén tham gia cung
nghe dai dién Cong ty D c6 ¥ kién: “Vin dé phong chdy chita chdy trong qud
trinh hoat dong kinh doanh luu tru cua Doanh nghiép sé co phwong dn gidi
quyét phong chdy chita chay lién quan dén hoat déng ciia Doanh nghiép. Pong
thoi, dé nghi ba P1 ciing phoi hop hé tro dé tim gidi phdp t6i wu trong qud trinh
gidi quyét viéc phong chdy chita chdy dé tranh riii ro cho cdc bén” (bt luc 119).
Co co s¢ xac dinh, trong qua trinh nhan ban giao va st dung nha thué Cong ty b
khong co y kién va dé xuat gi lién quan dén viéc phong chdy chita chay lam anh
hudng dén hoat dong kinh doanh ctia minh dé yéu cau hiy bo hop dong, boi
thuong thi¢t hai vo1 ba P1 theo thoéa thuan ctua hop déng thué. Thuc té, trong
thoi gian thué nha tir thang 10/2028 dén thang 5/2019 ba P1 ciing da chu dong
giam 10% tién thué nha mdi thang cho Coéng ty P tuong dwong 30.000.000
ddng. Tong s tién da giam 13 240.000.000 ddng cho tinh hudng phat sinh vé
phong chay chita chiy nay. Dong thoi, theo bién ban xac nhan tién dit coc thué
nha ngay 17/10/2020 thi khi xir Iy sb tién coc con lai 1a 400.000.000 dong cua
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hop ddng thué nha, ba P1 dd déng ¥ can trir vao chi phi ma ba P1 d3 nhd Cong
ty D ho tro thuc hién cac hang muc gé)m: Hoan thanh nghiém thu va kiém dinh
phong chay chira chay tai tda nha H Y v&i chi phi 1a 250.000.000 dong. Dé hoan
thanh nghiém thu va kiém dinh phong chay chita chdy cac bén xac nhan d phat
sinh thém chi phi 1a 70.000.000 déng. Ba P1 dong y hd tro cho bén thué
20.000.000 dong, s tién phat sinh con lai bén thué cong ty P phai tra cho ba P1
50.000.000 dong dd duge can trir vao tién thué thang 8/2020 toa nha s6 H Y,
Phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh. Nhu vay, viéc nghi¢m thu va kiém
dinh phong chay chita chay tai tda nha H Y d3 chuyén giao trach nhiém cho
Cong ty D.

Theo thoa thuan ctia hop ddng tai Diéu 6.2 cta hop dong thué nha thi trong
sudt thoi han c6 hiéu lyc cia hop dong thué nha, néu khong phat sinh trach
nhiém bdi hoan vat chit hodc vi pham nghia vu thanh todn cuia bén thué thi
khoan tién dit coc trach nhiém s& duoc bén cho thué hoan tra cho bén thué ngay
khi thanh 1y hop dong hodc dugc khau trir vao mot ky thanh toan cudi cing do
hai bén thoa thuan. Va tai Diéu 9.2 ctia hop dong thué nha quy dinh néu ba P1
don phuong chim dirt hop dong trude han ma khong c6 18i ctia Cong ty D, hoic
ba P1 c6 15i lam cho hop dong cham dit thi ba P1 mdi c¢6 trach nhiém hoan tra
lai cho Cong ty toan bo tién dit coc 1a 900.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich va dan chiéu trén, nguyén don khoi kién yéu cau ba P1
hoan tra toan bd tién coc do don phuong chim dut hop dong trai phap luét sb
tién: 900.000.000 dong 1a khong ¢6 co sé chap nhan,

[2.3] DPbi v6i yéu cau ba Phung Thi P1 hoan tra s6 tién dau tu, xay dung lai
khach san 13 7.162.414.490 dong:

Cin ctr theo Piéu 1 va Piéu 7 Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018
thi bén cho thué 12 ba P1 cho Cong ty P thué toan bd quyén st dung dat & va
nha & cing day du trang thiét bj kém theo c6 bién ban Ban giao mit bang va
trang thiét bi kém theo. Bén A (bén cho thué) duoc quyén don phuong dinh chi
thue hién hop ddng va yéu cau boi thuong thiét hai néu Bén B (Bén thué)
"Khong tra tién thué qud ki han 10 ngay tré 1én, Tw ¥ sita chita hodc coi néi
thém dién tich ¢ khéng c6 sw chiing kién ciia bén A.” Theo quy dinh Diéu 8. Hop
d6ng thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018 thi “Bén B dwoc quyén sita chita, trang
tri, ld'p dat lai nha thué (thay doi néi that va ngogi thcft) va viéc sua chira do
khéng dwoc anh huong dén két cau cong trinh, phd héng kién tric, my quan
chung cua can nha.”

Viéc stra chira thay doi noi that bén trong can nha sau khi ky hop dong thué
nha sé 88/HDTN/ HMN-2018 la hoan toan do Cong ty B thuc hién phuc vu cho
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Trong ndi dung Diéu 2 ctia hop dong thué
nha s 88/HPTN/HMN-2018 cic bén thoa thuan viée ba P1 phai tra lai cho
Cong ty D chi phi dau tu sitra chita, trang tri, lip dit lai nha thué (thay doi noi
that va ngoai that) sau khi két thuc hop dong thué néu do 16i cua ba P1. Tuy
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nhién, nhu nhan dinh & trén, viéc don phuong chdm dut hop dé)ng thué nha cua
ba P1 1a do 16i cia Cong ty D d vi pham nghia vu thanh toan. Do d6 Céng ty D
yéu cAu ba P1 phai hoan tra sb tién dau tu, xdy dung lai khach san la
7.162.414.490 dong 1a khong c6 co so chap nhén.

Quan diém Cong ty D cho rang Toa cip so thim chua xac dinh rd thiét hai
tai san Bi don ban giao cho Nguyén don nhu thé niao ma tuyén budc Bi don
duoc nhén lai toan bd dién tich nha, dat trang thiét bi va tai san g:fm lién véi can
nha sé H Y, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh trong d6 bao gdm cac
tai san ¢ gia trj rat 1én thudc quyén so hitu hop phap ctua Cong ty D 1a khdng co
cin cu, boi 18 trong qua trinh giai quyét vu an nay Tda an cap so tham da thu
thap chung ctr 1a phu lyc trang thiét bi noi that kém theo hop dong thué khi ba
P1 ban giao nha cho Céng ty P va qua trinh giai quyét vu an cap so tham d tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd va da ghi nhan hi¢n trang va céc tai san hién co
trong nha sé H Y, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh va ciing theo
bién ban xem xét tham dinh hién trang ngay 12/7/2023 phia Cong ty D khong cd
¥ kién hay yéu cau gi vé cac tai san Cong ty P cho rang dang dé tai nha H Y,
Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.4] D4i véi yéu cau clia nguyén don Cong ty D vé viée Toa an tuyén bd
hop dong thué nha cham dit hiéu luc tir ngay 28/4/2021 1a ngay ba P1 giri thong
bao don phuong cham dut Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018:

Xét, theo thong bao vé viéc don phuwong chim dut hop dong thué nha ngay
28/4/2021 ctia bi don thi hop dong chdm dut ké tir thoi diém thong bao cham
dut. Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong thué nha chidm dat hiéu luc tir ngay
28/4/2021, phia bi don ciing dong y cham dit hgp dong thué nha giita hai bén ké
tir ngdy ndy. Can ctr khoan 3 Diéu 428 Bo luit Dan su 2015, cip so tham chip
nhan yéu cau nay ctia Cong ty D 1a c6 can ctr.

[2.5] Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cuia Cong ty D rit yéu
cau buoc ba Phung Thi Pl tra cho Cong ty sd tién phat coc la
1.800.000.000ddng. Sy ty nguyén ciia nguyén don 1a khong trai phap luat, cip
so thAm cin cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung Dan sy 2015 chép nhan va
dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau niy ctia Cong ty P 1a co can cw, diing phap
luat.

[3] DPbi v6i yéu cau phan td cta bi don ba Phung Thi P1:

[3.1] Déi v6i yéu cau budc Cong ty P ban giao ngay va vo diéu kién toan
bd dién tich quyén st dung dat va nha &, trang thiét bi 1a tai san cta ba P1 da
giao cho cong ty theo hop ddng thué nha, hién dang c6 tai can nha H Y, Phuong
B, quan T theo bién ban xem xét tham dinh hién trang ngay 12/7/2023, xét théy:

Theo thoa thuan tai Diéu 8.1 cua Hop ddng thué nha sb 88/HDTN/HMN-
2018 cac bén thoa thuan Cong ty B c6 nghia vu tra lai tai san da thué cho ba
Phung Thi P1 khi ba P1 cham dit hop dong thué do 16i cia Cong ty B. Ciing
theo thoa thuén tai diéu 7.1 cua hop dong thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018 va
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bién ban ban giao nha ngay 18 thang 8 nam 2018 giira cac bén thi ba P1 da ban
giao mit bang, toa nha tinh trang hoan thién va day du cac trang thiét bi di kém
cho Cong ty P. Pbi chiéu danh muc trang thiét ciia hop dong thué nha khi ban
giao voi tai san hién dang c6 tai nha H Y, Phuong B, quan T theo bién ban xem
xét tham dinh hién trang ngay 12/7/2023 ctia Toa an nhan dan Quan Tan Binh
hién c6 gom: 01 hé thong thang may, 01 hé thong loc nudc, 44 khoa tir cira, 1
thé tir master, 43 thé tir, 01 may phat di¢n, 01 tu dién téng hi¢u Duhan, 06 bang
dién, 44 ta dién trong ting phong hi¢u Sino, 232 CB phong, 42 quat hut, 03 bon
nudc hiéu Pai Thanh, 01 ti bom nudc, 02 may bom nudc hda tién, 01 bom
giéng khoan, 01 bom hoa tién, 01 bom bu ap, 02 gian nuéc néng dang dng
Megasun, 01 binh tich nhiét Megasun, 01 kim ndu nudc néng bang dién
Megasun, 01 ta diéu khién dién nudc nong Megasun, 02 hé thong kim do nhiét
nuédc nong, 01 tru chong sét, 01 kim thu sét Lavi, 01 day tran dong, 07 ti chita
chay Viét Nam, 01 tu bao chay, 01 ti bom chita chay, 01 bom chim hd ga, 01
bom chira chay, 06 nut khan cép Demco, 06 dén sac Kentom, 07 dén exit
Kentom, 68 dau B, 13 binh chita chay, 42 may lanh loai 1.5HP hi¢u Daikin Thai
Lan, 22 rém ctra vai, 45 bdn cau Vigalcera, 45 chau rira + ban Vigalcera, 43 cay
voi sen tim, 45 guong Cesar, 01 quat hut gio ting ham. Ddi chiéu danh muc
theo bang liét ké Piéu 7.1 ciia Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018. Cép
so tham cin ctr Piéu 166 Bo luat Dan sy 2015 chap yéu cau phan tb cua bi don
1a phut hop. Nén budc Cong ty P ban giao toan bd dién tich quyén sir dung dat
va nha &, trang thiét bi 13 tai san cta ba P1 da giao cho cong ty theo hop dong
thué nha, hién dang c6 tai can nha H Y, Phuong B, quan T theo bién ban xem
xét tham dinh hién trang ngay 12/7/2023 ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Pbi vai tai san 1a cac trang thiét bi da ban giao nhung khong c6 tai Toa nha
H Y, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh tai thoi diém tién hanh xem
Xét, tham dinh tai chd ngay 12/7/2023 Ba Phung Thi P1 tu nguyén khong yéu
cau Coéng ty TNHH P tra lai (bat luc 539-540) nén ghi nhan.

[3.2] Ddi v6i yéu cau cia bi don budc Cong ty TNHH D thanh toan toan bd
tién thué nha con thiéu tinh tir ngay 01/11/2020 dén 28/4/2021 1a 567.000.000
dong:

Xét, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 420 Bo luat Dan su 2015 thi dang
trong qua trinh dam phéan vé viéc stra d6i hop dong cu thé 1a sb tién thué nha
phia Cong ty D van phai tiép tuc thuc hién diy du nghia vu thanh toan tién thué
ctia minh theo hop dong thué nha di ky. Tai phién toa so thim va phtic thim, hai
bén théng nhét sb tién thué nha nguyén don con thiéu cua bi don tir thang
10/2020 dén 02/4/2021 1a 567.000.000 dong. Cong ty B dong y tra s tién niy
cho ba P1. Cap so tham budc nguyén don HEAD Mién Nam tra s6 tién thué nha
con thiéu 14 567.000.000 dong cho ba Phung Thi P1 1 ¢6 co so.

[3.3] DPbi voi yéu cau cia bi don budc Cong ty D boi thuong thiét hai do
chiém giir trai phép can nha H Y, Phuong B, quan T tur ngay 14/5/2021 1a ngay
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ba P1 yéu cau Cong ty D tra nha tam tinh dén 27/9/2023 tong cong 1a 28 thang
13 ngay véi s tién 300.000.000 ddng/thang twong tmg sb tién ma ba P1 dang
cho Céng ty thué nha, tong cong 1a 8.530.000.000 dong, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

Nhu trén d3 phan tich, do 156i cua Cong ty b nén ba P1 da don phu:ong
cham dut h(yp dong thué nha. Nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd hop dong
thué nha chdm dut hiéu lyc tir ngay 28/4/2021, phia bi don ciing dong ¥ chdm
dut hop dong thué nha giira hai bén ké tir ngay 28/4/2021 nén cb co so xac dinh
hop ddng thué nha 88/HDTN/HMN-2018 chiam dirt ké tir ngay 28/4/2021.

Xét, theo Hop dong thué nha sé6 88/HDTN/HMN-2018 cac bén thoa thuan
tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/8/2021 gia thué nha 1a 300.000.000 dong/thang.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty D thira nhan tir khi bén ba P1 gui
thong bao don phuong cham dut hop dong thué nha ngay 28/4/2021 thi Cong ty
D tuy khong sir dung tdoa nha nay nhung van giit nha, khoa cira, tw niém phong
va cuir bao v¢ cua Cong ty D trong gilt tai san ma khong tra lai nha va cling
khong tiép tuc thanh toan tién thué nha cho ba P1 (Bt luc 525). Viéc nay di gay
thi¢t hai cho ba P1 vi khong thé tiép tuc thuc hién viéc kinh doanh cho ngudi
khac thué nha.

Tai phién toa phuc tham, bi don trinh bay tai cip so tham bi don yéu cau
Cong ty D bdi thuong thiét hai cy thé 1a thanh toan tién thué nha tam tinh tir
ngay 28/4/2021 dén ngay 27/9/2023 1a ngay xét xir so tham. Tuy nhién, do bi
don khang cdo nén kéo dai thoi gian giai quyét vu an, gay thém thiét hai cho ba
P1 trong thoi gian xét xir phiic tham. Do d6, bi don bo sung yéu cau bdi thuong
thiét hai 1a tién thué nha tir ngay 28/4/2021 dén 26/1/2024 1a ngay xét xir phic
tham. Cong ty B con phai tiép tuc tra tién thué nha cho ba P1 cho dén khi Cong
ty b thuc té giao trd nha cho ba P1. Cu thé vé s tién thiét hai, do thoi gian nam
2021 1a dinh diém cua dich bénh Covid-19 nén phia bi don ty nguyén giam cho
ba P1 nhu sau: Tir thang 28/4/2021 - thang 9/2021 khong tinh tién thué. Tir
thang 10 dén thang 12/2021: Giam 40% sb tién thué, twong ung mdi thang yéu
cau Cong ty D thanh toan 180.000.000 dong x 3 thang = 540.000.000 ddong.
Tir thang 01 dén thang 12/2022: Giam 30% s tién thué, twong ing mdi thang
yéu cdu Cong ty D thanh toan 210.000.000 dong x 12 thang = 2.520.000.000
dong. Tur thang 01/2023 dén 26/01/2024: Giam 20% sb tién thué, twong tmg mdi
thang yéu cdu Cong ty D thanh toan 240.000.000 dong x 13 thang =
3.120.000.000 ddng. Tong cong yéu cau Cong ty D thanh toan: 6.180.000.000
dong.

Xét théy, lan séng dich Covid-19 thtr 4 cua Viét Nam duogc xac dinh ké tir
ngay 27/4/2021 dén ngay 31/12/2021. Theo d6, tai Thanh phd H6 Chi Minh tir
ngay 31/5/2021 dén ngay 08/7/2021 da thyc hién din cach theo Chi thi sd
15/CT-TTg ngay 27/3/2020 ctia Thu tuéng Chinh phu. Ngay 19/6/2021, gian
cach xa hoi theo Chi thi 10/CT-TTg ngay 25/02/2020 ctia Thu twéng Chinh phu
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siét chit va ting cudng cac bién phap phong chdng dich trén dia ban Thanh phd.
Ngay 09/7/2021, Thanh phé H6 Chi Minh gidn cich xi hoi theo Chi thi sb
16/CT-TTg ngay 31/3/2020 lan thir nhat. Ngay 19/7/2021, tiép tuc ap dung bién
phap gidn cach xa hoi theo Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cta Thu tudng
Chinh phi. Ngay 02/8/2021 va tir ngay 15/8/2021 dén ngay 01/9/2021 Thanh
phé H6 Chi Minh tiép tuc thuc hién gidn cach xa hoi theo Chi thi s6 16/CT-TTg
ngay 31/3/2020 1an thr hai va 1an tha ba. Tir ngay 01/9/2021 dén 15/9/2021 va
ngay 16/9/2021 Thanh phé H6 Chi Minh thuc gidn cich xa hoi theo Chi thi sd
16/CT-TTg ngay 31/3/2020 lan tht tw va lan thér ndm. Ngay 11/10/2021, Chinh
pht ban hanh nghi quyét 128/NQ-CP nham “Thich tmg an toan, linh hoat, kiém
soat hiéu qua dich Covid-19” thay thé cac Chi thi s6 15/CT-TTg ngay
27/3/2020; s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 va sb 19/CT-TTg ngay 24/4/2020.

Do d6, co co so xac dinh tir ngay 31/5/2021 dén ngay 30/9/2021 1a thoi
diém Thanh phdé H6 Chi Minh thuc hién gidn cach xa hoi hoan toan theo cac chi
thi cia Chinh phu. Sau d6, anh hudng cua dich bénh van con va kéo dai nén nén
dai dién theo Uy quyén cia ba P1 tu nguyén khong yéu cau Cong ty P boi
thuong thiét hai tra tién thué nha tir thang 5/2021 dén ngay 30/9/2021 va tu
nguyén giam tién thué nha cho Cong ty P theo timg mdc thdi gian cho dén thoi
diém xét xtr phuc tham 1a phu hop vé6i thoa thuan cta cac bén trong hop dong,
pht hop tinh hinh thyc té cta dich bénh Covid-19, khong vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau va pham vi xét xtr phiic tham nén Hoi dong xét xir ghi nhan va sira
mot phan ban an so tham. Budc Cong ty D tiép tuc tra tién thué nha cho ba P1
cho dén khi thyc té giao tra nha cho ba P1 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482,
khoan 1 Diéu 584 va khoan 2 Dicu 589 B¢ luat Dan sy nam 2015,

Thoi gian thuc hién viéc giao toan bo quyén st dung dat, nha &, cac tai san
néu trén va thanh toan tat cac khoan tién: Mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sb
tién cham tra twong Gng v&i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cic bén nhung khéng duge vugt qua mirc
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 clia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét, phat biéu cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 1
phu hop v6i nhéan dinh cua Ho1 déng x¢ét Xur nén chép nhan.

[5] Vé chi phi t tung va an phi:

[5.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty P va ba Phiung Thi P1
da tam ndp va thanh todn xong. Hai bén tu nguyén chiu va khong yéu cau Toa
giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xét.
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[5.2] V& 4n phi dan su so thim: Cong ty D phai chiu 4n phi dan sy so tham
d6i v6i phan yéu cau khong duoc chip nhan va chiu an phi d6i voi yéu cau phan
t6 ctia bi don ba Phung Thi P1 duoc chip nhén.

Bi don ba Phung Thi P1 phai chiu 4n phi di voi phan yéu cau cta nguyén
don duoc chap nhan theo quy dinh phép lut.

[5.3] V& an phi dan su phuc tham: Do sira mot phan ban 4n so tham nén
Cong ty B khong phai chiu an phi. Cong ty TNHH D dugc hoan tra 4n phi da
tam nop 300.000 ddng.

Boi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Dicu 308 Bo luat T6 tung Dén sy 2015,

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia Cong ty TNHH D.

Stra mdt phan ban an dan sy so tham sd 542/2023/DS-ST ngay 27/9/2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau ciia Cong ty TNHH P vé viéc yéu cau budc ba
Phung Thi P1 tra tién phat coc do don phuong cham dat hop dong trai phap luat,
s6 tién 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong).

2. Chap nhan mét phan yéu cau khaoi kién ctia Cong ty TNHH D.

Tuyén bd hop dong thué nha sé 88/HDTN/HMN-2018 ky ngay 10 thang 8
nam 2018 giita ba Phing Thi P1 va Céng ty TNHH P chdm dit hiéu luc tir ngay
28 thang 4 nam 2021.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH D vé
viéc:

- Yéu cau ba Phung Thi P1 hoan tra toan bo tién coc 900.000.000d (chin
tram triéu dong) cho Cong ty TNHH P.

- Yéu cau ba Phung Thi P1 hoan tra sb tién dau tu, xay dung lai khach san
14 7.162.414.490d (bay ty mot trdm sau muoi hai tri¢u bén trim mudi bon nghin
bdn tram chin muoi dong) cho Cong ty TNHH P.

4. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia ba Phung Thi P1:

- Budc Cong ty TNHH D ban giao toan bd quyén sir dung dat va nha o tai
dia chi H Y, Phuong B, quan T cho ba Phung Thi P1. Budc Cong ty TNHH D
ban giao cho ba Phung Thi P1 cac tai san tai dia chi H Y, Phuong B, quan T
gém: 01 hé thdng thang may, 01 hé thdng loc nudc, 44 khoa tir cira, 1 thé tir
master, 43 thé tir, 01 may phat dién, 01 tu di¢n téng hiéu Duhan, 06 bang di¢n,
44 tu dién trong tung phong hi¢u Sino, 232 CB phong, 42 quat hat, 03 bon nu’orc
hiéu Pai Thanh, 01 ti bom nudc, 02 may bom nudc hda tién, 01 bom giéng
khoan, 01 bom hoa tién, 01 bom bu ap, 02 gian nudc nong dang 6ng Megasun,
01 binh tich nhiét Megasun, 01 kim nau nudc ndéng bang dién Megasun, 01 ti
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diéu khién dién nudc nong Megasun, 02 hé théng kim do nhiét nuéc noéng, 01
tru chéng sét, 01 kim thu sét Lavi, 01 day tran déng, 07 ta chita chay Viét Nam,
01 ti bao chay, 01 ti bom chita chay, 01 bom chim hd ga, 01 bom chita chay, 06
nat khan cép Demco, 06 dén sac Kentom, 07 dén exit Kentom, 68 dau B, 13
binh chita chay, 42 may lanh loai 1.5HP hi€u Daikin Thai Lan, 22 rém ctra vai,
45 bon cau Vigalcera, 45 chau rira + ban Vigalcera, 43 ciy voi sen tam, 45
guong Cesar, 01 quat hit gié tang ham.

- Budc Cong ty TNHH D tra cho ba Phung Thi P1 sd tién thué nha con
thiéu theo Hop dong thué nha s6 88/HDTN/HMN-2018 ky ngay 10 thang 8 nim
2018 tir ngay 01/11/2020 dén ngay 28/4/2021 13 567.000.000d (nim trim sau
muoi bay triéu déng).

- Budc Cong ty TNHH D bdi thuong thiét hai cho ba Phung Thi P1 sé tién
6.180.000.000 dong va tiép tuc tra tién thué nha cho ba P1 ké tir ngay 27/1/2024
tré di cho dén khi thuc té ban giao nha nha cho ba Phung Thi P1 mdi thang
270.000.000 dong.

Thoi gian thuc hién viéc giao toan bo quyén st dung dét, nha &, cac tai san
néu trén va thanh toan tat cac khoan tién: Mot lan ngay sau khi ban an cé hiéu
luc phép luat.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra twong Gng v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mic
13i suét duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015; néu
khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 clua Bo
luat Dan sy nam 2015.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH D va ba Phung
Thi P1 da tam ndp va thanh toan xong. Hai bén tu nguyén chiu va khong yéu
cau Toa giai quyét.

6. V& an phi:

- An phi dan sy so thim:

+ Cong ty TNHH D phai nop tién an phi d6i véi tranh chap hop dong thué
nha 13 116.062.414 dong va phai ndp tién an phi cia sb tién bdi thudng thiét hai
1 114.747.000 dong. Tong cong sb tién an phi Cong ty TNHH D phai nop la
230.809.414 ddng nhung duoc can trir vao sb tién tam g an phi 103.426.636
(mdt tram 1¢ ba triéu bon tram hai muoi sdu nghin sau trim ba muoi sau) dong
d3 ndp theo cac Bién lai tam tmg 4n phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0030392
ngay 15/10/2021, s6 AA/2021/003039 ngay 15/10/2021, s6 AA/2021/0031297
ngay 20/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh pho Ho
Chi Minh. Cong ty TNHH D con phai ndp bo sung tién an phi 1a 127.382.778
d6ng. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

+ Ba Phung Thi P1 phai chiu an phi d6i vé6i tranh chap hop dong thué nha
1a 300.000 déng nhung dugc can trir vao tién tam Gng an phi 56.000.000 dong
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d3 nop theo Bién lai tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0031505 ngay
27/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh. H lai cho ba Phung
Thi P1 s tién tam tng an phi 55.700.000 déng theo Bién lai tam tng an phi, 1&
phi Toa 4n s6 AA/2021/0031505 ngay 27/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Binh, Thanh ph6 HO Chi Minh.

- An phi dan su phuc thim: Hoan tra cho Cong ty TNHH D sé tién 300.000
d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2023/0023818 ngay
13/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i, bo
sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.Tén Binh;

- Cuc THA DS TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP (T/21). Dang Huyén Phuwong
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