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Q}lyét dinh giam d6c tham
S6: 11/2024/DS-GDT

Ngay 27/01/2024
Vu an: “Tranh chap hop dong giao khodn
Va yéu cau boi thuwong thiét hai vé tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Uy ban Thdm phdn Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Pa Ndng
gom co:
Thdm phdn - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Van Tao.
Cdc Thdm phdn: éng Trwong Minh Tuin va 6ng bang Kim Nhan.
- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thi Nga - Thw ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 01lnam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang mé& phién toa giam doc thAm xét xir vu an “Tranh chdp hop ddong giao
khodn va yéu cdu bdi thwrong thiét hai vé tai sdn”, gitra cac dwong su:
1. Nguyén don:
Cong ty Co phan C1; dia chi: K, Quéc 16 B, xa H, huyén K, tinh D.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong P& Hoang P - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.
Nguwoi dai dién theo ty quyén:
1.1. Ong Pham Pinh B; dia chi cu tra: S& F T, thanh phé B, tinh .
1.2. Ong Poan Pinh H; dia chi cw tra: Thon T, xa H, huyén K, tinh b.
1.3. Ba Pang Thi H1; dia chi cw tra: Thon A, xa H, huyén K, tinh b.
2. Bi don:
Ba Lé Thi Hwong C; dia chi cw tra: Thon T, xa H, huyén K, tinh b.
Nguwoi dai dién theo dy quyén: Ong Pham Vian H2; dia chi cu tra: Buon K,
xa b, huyén K, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Ngay 27-8-2011, ba Lé Thi Hrong C va Cong ty Co
phan C1 ky Hop doéng khoan gon vwon cay ca phé s6 17/2011/HDP-GK (sau day
viét tat 1a Hop dong sé 17), theo d6 ba C nhan khoan cham séc vwon cay ca phé
v8i ctia Cong ty, c6 dién tich 7.510 m?, dién tich bor 16 1.090 m?, d4t giao khoan
thudc doi 12, thira dat sé 27, to ban d6 so 08, dia chi thira dat: xa H, huyén K,
tinh B. N6i dung giao khoan dwogc néu ro tai biéu 1 cua Hop déng s6 17: “Bén A



khodn gon vwon cdy ca phé cho bén B truc tiép ddu tw, chdm sdc, bdo vé, thu
hoach va giao ndp sdn phdm ca phé”. Nguyén gia vweon cay khi nhan khoan cé
gia la 29.774.495 dong, gia tri vweon cay con lai 1a 19.330.897 dong; phan gié tri
vuron cay trén dat Cong ty gop 51%, nguwoi nhan khoan gop 49%; thoi han giao
khoan la 04 nam, sau dé gia han dén nién vu 2019-2020, tinh tir ngay ky két hop
dong. Mic giao khoan hang nam ba C phai nop vé Céng ty theo thoa thuan trong
hop dong giao khoan; cu thé: Twr nién vu thu hoach 2011-2012 dén nién vu 2019-
2020 nop 1.794 kg ca phé qua twoi/l nién vu twong wng véi 5,25 ta ca phé
nhan/ha/l nién vu.

Ngay 27-8-2014, ba Lé Thi Hwong C va Céng ty Co phan C1 ky Hop dong
khodn gon vudn cay ca phé s6 42/2014/HD-GK (sau day viét tit 1a Hop dong s6
42), theo d6 ba C nhan khodn cham sé6c vweon ciy ca phé voi cia Cong ty ¢6 dién
tich 4.140 m?, dién tich bor 16 601 m?, dAt giao khoan thudc doi 12, thiva dat s6 33,
to ban do s6 08, dia chi thira dat: Xa H, huyén K, tinh B. Noi dung giao khoan
dwoc néu tai Diéu 1 ctia Hop dong: “Bén A khodn gon viron cdy ca phé cho bén B
truc tiép ddu tw, chdm séc, bdo vé, thu hoach va giao ndp sdn phdm ca phé”.
Nguyén gia vieon cay khi nhan khoan c6 gia 1a 17.396.808 dong, gia tri vieon cay
con lai 7.272.905 doéng; phan gia tri veon ciy trén dat Cong ty gép 51%, nguoi
nhan khoan gop 49%; thoi han giao khoan la 07 nam, tinh tir ngay ky két hop
dong. Mic giao khoan hang nam ba C phai nop vé Coéng ty theo thoa thuan trong
hop dong giao khoan; cu thé: Nién vu thu hoach 2014-2015 nop 1.319 kg ca phé
gua twoi/l nién vu twong wng véi 7,00 ta ca phé nhan/ha/l nién vu. Twr nién vu
thu hoach 2015-2016 dén nién vu 2017-2018 nop 1.117 kg ca phé qua twoi/l nién
vu twong wng véi 6,25 ta ca phé nhan/ha/l nién vu. Ttr nién vu thu hoach 2018-
2019 dén nién vu 2020-2021 nop 1.036 kg ca phé qua twoi/l nién vu twong &ng
v&i 5,50 ta ca phé nhan/ha/l nién vu.

Viéc ky két hop dong gitra hai bén la hoan toan tw nguyén, khéng bi ép
buéc, ltra déi, dung quy dinh cia phap luat. Ttr khi nhan khoan 02 vuon ciy dén
nién vu thu hoach 2017-2018, ba C da thwc hién nghia vu cham séc vuon cay
theo dung quy dinh ctia Cong ty va thwc hién dung nghia vu giao nép san pham
theo cac hop dong giao khoan. T nién vu thu hoach ca phé 2018-2019 dén nién
vu thu hoach 2021-2022, ba C da khéng giao nép san pham ca phé qua twoi cho
Cong ty theo diang cam két trong cac hop dong. Mat khac, ba C con tw y chat ha
23 cay mudng den trong nam 1983 dé che bdng, chan gi6é cho vweon cay trai phép
va chiém doat toan b6 khdi lwong goé (Hop dong s 17); chat ha 62 cay mudng
den trong nam 1994 (Hop dong sé 42); khong nop thué dat (7.897.798 dong),
theo thong bao cta Cuc thué tinh D.

Mic du, Cong ty da dong vién, théng bao nhiéu lan, nhwng ba C van c¢6 tinh
chong doi, khéng hop tac, viéc lam nay cia ba C la vi pham hop déng da ky,
xam pham truec tiép dén quyeén, loi ich hop phap cta Céng ty. Vi vay, Cong ty
khé&i kién yéu cau Toa an tuyén cham dit Hop dong s6 17 va Hop déng sé 42
véi ba C.

- Budc ba C phai tra lai veon cay ca phé dién tich 7.510 m?, dién tich ber 16



1.090 m?, thudc thira dat s6 27, to ban do s6 08, tai xa H, huyén K, tinh  va tra
lai viedn cay ca phé véi dién tich 4.140 m?, dién tich be 16 601 m?, thudc thiva dat
s6 33, tor ban do6 sé 08, tai xa H, huyén K, tinh D cho Céng ty; budc ba C phai tra
cho Cong ty s6 lwong ca phé qua twoi cia 04 nién vu tir nién vu 2018-2019 dén
nién vu 2021-2022) la 11.320 kg (trong d6 7.176 kg ca phé qua twoi theo Hop
dong s6 17 va 4.144 kg ca phé qua twoi theo Hop dong s6 42), tam tinh thanh
tién 12 101.314.000 dong.

- Budc ba C phai nop tién thué dat vé Cong ty dé€ Cong ty nop cho Cuc thué
tinh b 1a 7.897.798 dong.

- Budc ba C phai boi thwong cho Céng ty 70% gia tri 23 cdy Mubéng den
trong nam 1983 bi chat ha la 47.863.200 dong (Hop dong so 17) va 51% gia tri
62 cady Muong den tréng nam 1994 bi chat ha 13 54.663.840 dong (Hop dong so6
42).

b6i véi két qua dinh gia ma HoOi dong dinh gia da dinh gia thi Cong ty
khong cé y kién gi.

Bi don trinh bay: Théng nhat trinh bay cda nguyén don vé viéc ky két hop
dong khoan gon va ndi dung thoéa thuin theo hop déng. Qua trinh thuc hién hop
dong, ttr nam 2011 dén nam 2018, bi don (ba C) thuwc hién day du nghia vu déi
véi Cong ty Co phan C1. Ké tir nién vu 2018-2019 cho dén nay, do thién tai anh
hwdng nghiém trong dén san lwong vuon cay, bi don da kién nghi Cong ty xem
xét, danh gia thiét hai va cé chinh sach mién, giam san lwong nhung chwa dwoc
giai quyét. Mat khac, Céng ty dwa ra dinh m&c giao khoan 7 ta ca phé nhan/ha/l
nam déi véi nguoi nhan khoan 13 qué cao, nén bi don khong c6 dua san lwong ca
phé dé giao nép cho Cong ty. Binh mirc giao khoan san lwgng Céng ty dua ra
chwa dung quy dinh tai diém i khoan 1 biéu 12 Nghi dinh s6 135/2005/NDb-CP
ngay 08-11-2005 caa Chinh phu. Vi vay, bi don chwa nop 11.320 kg ca phé qua
twoi cho Céng ty. Hién nay ca hai hop dong khoan gon néu trén déu da hét thoi
han.

D6i véi yéu cau khéi kién caa Cong ty, budc bi don phai nop tién thué dat
vé Cong ty (truy thu tir nam 2006 dén nam 2010, tién thué dat tr nam 2015 dén
nam 2017) va tién thué dat 04 nam (2018, 2019, 2020, 2021) phan 49% cua hai
hop dong khoan gon la 7.897.798 dong, thi do bi don chwa hiéu ré phan 49% ma
bi don phai nép cho Cong ty la nhw thé nao nén bi don chwa nop.

D6i vai yéu cau khéi kién cta Cong ty, budc bi don phai boi thwong cho
Cong ty 70% gia tri 23 cady Muoéng den trong nam 1983 bi chat ha 1a 47.863.200
dong va 51% gia tri 62 cady Muong den trong nam 1994 bi chat ha 1a 54.663.840
dong; tong cong la 102.527.040 dong, thi bi don khéng dong y, vi sé cdy muéng
den la do bi don trong.

Tai Bdn dn ddn sw so thdm sé 129/2022/DS-ST ngay 21-12-2022, Toa dn
nhdn ddn huyén Kréng Pdc, tinh D quyét dinh:

Can cw khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
cac biéu 147, 157, 165, diém c khoan 1 biéu 217, cac biéu 218, 219, 227, 233,
235, 244, 271 va 273 ctia B0 luat T6 tung dan sw; cac biéu 388, 390, 392, khoan



1, 3, 7, 8 Ditu 409, c4c Ditu 412, 414, 501, 502, 503 va 506 cta B luat Dan su
nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat Dan sw nam 2015; Luat dat dai
nam 2003; cac biéu 7, 8, 9, 10 va Diéu 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay
08-11-2005 cua Chinh phu; Thong tw s6 102/2006/TT-BNN ngay 13-11-2006 cua
B6 N1; bidu 26 va Pidu 27 Nghi quyét s6 236/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don la Céng ty Co
phan C1.

- Budc ba Lé Thi Hwong C phai trd cho Cong ty C6 phan C1 1.320 kg ca phé
gua twoi con ng caa 04 nién vu (2018-2019, 2019-2020, 2020-2021 va 2021-
2022) cua hai hop dong giao khoan, quy ra gia tri bang tién la 101.257.400 dong
(mét tram 1é mot triéu hai tram nam mwoi bay nghin bén tram dong).

- Budc ba Lé Thi Hwong C ¢6 nghia vu nop tién thué dat cho Céng ty Co
phan C1 (truy thu tir nam 2006 dén nam 2010, tién thué dat tir nam 2015 dén
nam 2017) va tién thué dit 04 nam (2018, 2019, 2020 va 2021) phan 49% cua hai
hop dong khoan gon la 7.897.798 dong (bay triéu tdm tram chin mwoi bay nghin
bay tram chin mwoi tam dong).

- Budc ba Lé Thi Hwong C phai boi thwong cho Cong ty Cé phan C1 70%
gia tri 23 cady Muong den trong nam 1983 bi chat ha la 47.863.200 dong va 51%
gia tri 62 cady Muoéng den trong nam 1994 bi chat ha la 54.663.840 dong; tong
cong la 102.527.040 dong.

- Pinh chi xét xt&t mot phan yéu cau khai kién caa Cong ty Co phan C1 doi
véi yéu cau boi thwong 30% gia tri 23 cdy Muong den trong nam 1983 va 49%
gia tri 62 cady Muong den trong nam 1994 véi tong s6 tién 73.032.960 dong.
Nguyén don Céng ty Co phan C1 dwoc quyén khéi kién lai theo quy dinh cta
phap luat.

Ba Lé Thi Hwong C cé nghia vu tra lai dién tich dat da nhan khoan la 7.510
m?, dién tich bor 16 1.090 m? d4t giao khoan thudc doi 12, thira d4t s6 27, to ban
do so 08, dia chi thira dat: Xa H, huyén K, tinh D, vi tri ti€p giap cu thé: Phia Bac
giap thtra s6 03 (16 nhin khoan 6ng Tran Van L), phia Nam giap thira s6 32 (16
nhan khoan éng Pinh 0), phia Bong giap thtra s6 26 (16 nhan khoan éng Nguyén
Thanh N), phia Tay giap thira s6 28 (16 nhan khoan 6ng Nguyén Van H3).

Budc ba Lé Thi Hwong C phai trd cho Cong ty Co phan C1 trén dién tich dat
nhan khoan gom: 779 cay Ca phé voi, 13 cay Tiéu trong nam 2014, 17 cay Tiéu
trong nam 2018 va 30 cady Tiéu trong nam 2020 va phai thao d&, di doi cac loai
tai san khac gan lién trén dat ra khai dién tich dit nhan khoan trwéc khi tra lai
dién tich dat da nhan khoan ctia Cong ty Co6 phan C1.

Cong ty Co phan C1 c6 trach nhiém tra lai gia tri vweon cay cho ba Lé Thi
Hwong C s6 tién 57.527.370 dong (nam mwoi bay triéu nam tram hai mwoi bay
nghin ba tram bay mwoi dong).

- Cham ditt Hop dong khoan gon vwon ciy ca phé cho hé néng treong vién
s6 42/2014/HDP-GK ngay 27-8-2014 dia ky két gitra Cong ty Co phan C1 va ba Lé



Thi Hrong C.

Ba Lé Thi Hwong C cé nghia vu tra lai dién tich dat da nhan khoan la 4.140
m?, dién tich b&r 16 601 m? dAt giao khoan thudc ddi 12, thiva dat s6 33, tor ban do
s0 08, dia chi thira dat: Xa H, huyén K, tinh B; vi tri tiép giap cu thé: Phia bong
giap thira s6 34 (16 nhan khoan 6ng Dinh B1), phia Tay giap thira s6 32b (16 nhan
khoan dng Nguyén Anh T), phia Nam giap dat xa E, thanh phd B, phia Bac giap
thira s6 22 b (16 nhan khoan 6ng Tran Xuan H4).

Budc ba Lé Thi Hwong C phai trd cho Cong ty Co phan C1 trén dién tich dat
nhan khoan gom: 420 ciy Ca phé véi, 22 cay Sau riéng ghép trong nam 2020 va
phai thao d&, di doi cac loai tai san khac gan lién trén dat ra khoi dién tich dat
nhan khoan truédc khi tra lai dién tich dit da nhan khoan ctia Céng ty Co phan
Cl.

Cong ty C6 phan C1 c6 trach nhiém tra lai gia tri veon cay cho ba Lé Thi
Hwong C s6 tién 50.955.571 déng (ndm muwoi triéu chin tram nam mwoi lam
nghin nam tram bay mwoi mét dong).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét thAm dinh tai
chd va dinh gia tai san, an phi, tuyén quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh
an cho cac dwong sw theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 29-12-2022, bi don la ba Lé Thi Hwong C khang cao toan bd ban an,
dé nghi cip phiac thAm huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Tai Bdn dn ddn sw phic thdm sé 194/2023/DS-PT ngay 29-5-2023, Toa dn
nhdn ddn tinh D quyét dinh:

Can cr khoan 2 biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 26
va Didu 29 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thwong vu Quéc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va lé phi Toa an, xtt:

Chap nhan mét phan khang cio cta bi don ba Lé Thi Hrong C; stra Ban an
dan sw so thAm s6 129/2022/DS-ST ngay 21-12-2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Krong Pac, tinh D.

1. Chap nhian mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a Cong ty Co
phan C1 déi véi yéu cau budc ba Lé Thi Hwong C phai trd no san lwong ca phé,
no tién thué dat, boi thwong gia tri cdy Muong den bi chat ha.

2. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan C1 déi
véi yéu cau boi thwong 30% gia tri 23 cidy Mubéng den trong nam 1983 va 49%
gia tri 62 cady Muoéng den trong nam 1994, v&i tong so tién la 73.032.960 dong.
Nguyén don la Cong ty C6 phan C1 dwogc quyén khéi kién lai theo quy dinh cia
phap luat.

3. Tuyén cham ditt Hop dong khoan gon vwon cay ca phé cho hd nong
treong vién sé 17/2011/HP-GK ngay 27-8-2011 va Hop dong khoan gon vuon
cay ca phé cho hdé noéng trweong vién sé 42/2014/HD-GK ngay 27-8-2014 gitra
Cong ty TNHH MTV C1 va ba Lé Thi Hrong C.

4. Buoc ba Lé Thi Hwong C ¢6 nghia vu tra lai dién tich dit da nhan khoan
cho Cong ty C6 phan C1, dién tich 7.510 m?, dién tich be 16 1.090 m?, theo Hop



dong khoan gon vuwon cay sé 17/2011/HP-GK ngay 27-8-2011, dit toa lac tai doi
12, thiva dat s6 27, tor ban do6 so6 08, thudc xa H, huyén K, tinh D; vi tri: Phia BPong
giap thira s6 26 (16 nhan khoan 6ng Nguyén Thanh N), phia Tay giap thira s6 28
(16 nhan khoan 6ng Nguyén Vian H3), phia Nam giap thira s6 32 (16 nhan khoan
ong binh 0), phia Bic giap thtra s6 03 (16 nhan khoan 6ng Tran Van L) va toan
bo cay trong, vat kién triac tao 1ap trén dién tich dat nhan khoan gom: 779 cay Ca
phé trong nam 1983, 63 cdy Muoéng den trong nam 2014, 66 cay Ho tiéu (trong do
31 ciy trong nam 2017, 10 cay trong nam 2019, 8 cay trong nam 2020, 17 cay
trong nam 2022), 07 cdy Macca trong nam 2022, 86 cay Cau (trong d6 cé 55 cay
trong nam 2019, 01 cay trong nam 2021, 30 cay trong nam 2022), 18 cay Mit
trong nam 2018, 12 cay Nhan trong nam 2021, 03 cay Nuc nac trong nam 2016,
04 cay Léng mirc (dung dé lam tru tiéu) trong nam 2016, 53 cay Sau riéng (trong
dé c6 32 cay trong nam 2018, 05 cay trong nam 2021, 16 cay trong nam 2022), 01
giéng nuwéc va hé thong dwong dién dau tw chung véi cac ho khac phuc vu tuéi
tiéu.

5. Budc ba Lé Thi Hwong C ¢6 nghia vu tra lai dién tich dat da nhan khoan
cho Cong ty C6 phian C1, dién tich 4.140 m?, dién tich ber 16 601 m? theo Hop
dong khoan gon vueon cay s6 42/2014/HD-GK ngay 27-8-2014, dat toa lac tai doi
12, thira dat s6 33, to ban do6 s6 08 thuoc xa H, huyén K, tinh ; vi tri: Phia BDong
giap thtra s6 34 (16 nhan khoan 6ng Pinh B1), phia Tay giap thira s6 32b (16 nhan
khoan, 6ng Nguyén Anh T), phia Nam giap thtra s6 dat xa E, thanh phé B, phia
Bac giap thtra s6 22 b (16 nhan khoan ong Tran Xuan H4) va toan bd cay trong
trén dién tich dit nhan khoan gém 420 ciy Ca phé voi trong nam 1994 va 22 cay
Sau riéng ghép trong nam 2020.

6. Buoc Cong ty Co phan C1 cé nghia vu thanh todn 49% gia tri 02 vuon cay
Ca phé, 100% gia tri cay trong khac va tai san vat kién tric gan lién trén dat nhan
khoan con lai sau khi khau trir nghia vu cta ba Lé Thi Hwong C cho ba C la
289.548.889 dong (hai tram tdm muwoi chin triéu nam tram bén muwoi tAm nghin
tam tram tAm muoi chin dong).

Ngoai ra, ban an phdac thAm con quyét dinh vé an phi phac tham, chi phi to
tung khac, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luit.

- Ngay 20-6-2023, nguyén don la Cong ty C6 phan C1 cé don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam doc tham déi véi ban an dan sw phiac tham.

- Ngay 13-7-2023, bi don la ba Lé Thi Hrong C cé don dé nghi xem xét
theo thu tuc gidm doc thaAm déi véi ban an dan sw phuc thadm va ban an dan su so
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 22/KN-DS ngay 27/12/2023 cida Chanh an
Toa an nhan nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xi giam doc thAm sira mot phan ban an dan sw
phuc thdm sé 194/2023/DS-PT ngay 29/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh b lién
quan dén cac loai cay trong va vat kién tric do ba Lé Thi Hwong C tao Iap khong
dang theo théa thuan tai Hop dong s6 17/2011/HP-GK ngay 27-8-2011 va Hop
dong s6 42/2014/Hb-GK ngay 27-8-2014.



- Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
ba Ning dé nghi Uy ban ThaAm phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Ning chip
nhan toan b6 Quyét dinh khang nghi giam déc tham so6 22/KN-DS ngay
27/12/2023 ctia Chanh an Toa an nhan nhan dan cdp cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 27-8-2011, ba Lé Thi Hrong C va Cong ty Co6 phan C1 ky Hop
dong khoan gon vwon cay ca phé so 17/2011/HD-GK. Ngay 27-8-2014, ba C va
Cong ty ky Hop dong khoan gon vuwon ciy ca phé so 42/2014/HP-GK. Trudéc khi
ky hop doéng, ba C c6 Don xin hop dong khoan gon vwon cay ca phé cho ho nong
treng vién, ba C dirng tén vai tw cach ca nhan, phia nguyén don la Cong ty Co
phan C1 ciing khang dinh khi ky hop déng thi chi ky két v&i ¢a nhan ba C. Tai
diém d khoan 1 biéu 3 ctia Hop dong thé hién: “Khi nghi ché dé mdt sitc... thi
thanh vién cé hé khdu chinh thiec trong hé khdu gia dinh dwoc lam thi tuc thay
thé hop dong nhdn khodn vwron cdy ca phé”, ni dung nay chirng té viéc ky hop
dong la ky véi ca nhan ba C. Do dé, khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham va
Toa an cap phuc thAm khoéng dwa chong va con ba C vao tham gia t6 tung véi tw
cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng vi pham to tung. Mac du,
Hop dong s& 17 va Hop dong sé 42 do Cong ty soan san, nhwng khi ky hop
dong, ba C c6 day da nang lwc hanh vi dan sw, khéng bi ép budc va tir khi nhan
khoan 02 vwon ciy dén nién vu thu hoach 2017-2018, ba C da thwc hién nghia vu
cham s6c vuon cay theo dang quy dinh caa Cong ty va thuc hién dang nghia vu
giao nop san pham theo cac hop dong giao khoan, sau d6 méi vi pham nghia vu
da théa thuan trong hop dong. Vi vay, ba C cho rang khi ky hop dong ba khong
doc ky la khong c6 co s& dé chap nhan.

[2.]. Nguyén don khéi kién yéu cau cham dirt Hop dong khoan gon vuon
cay ca phé s6 17/2011/HP-GK ngay 27-8-2011 va Hop dong s§ 42/2014/HP-GK
ngay 27-8-2014; theo cac ndi dung ma hai bén thoa thuian trong hop dong khong
thé hién hai hop déng nay la Phu luc ctia Hop dong s6 37/HPHTDT ngay 17-6-
2004 ky gitra ba C véi Cong ty ¢6 thoi han 30 nam. Tai diém f khoan 1 biéu 2
cua Hop dong khoan gon viron cay ca phé quy dinh vé quyén, nghia vu cia Cong
ty: “Bén A dwoc quyén hity bé hop déng giao khodn khi bén nhdn khodn vi pham
hop dong”; tai Piéu 5 va biéu 6 ciing quy dinh vé diéu khoan cam két chung:
“Trong qud trinh thwc hién hop dong, bén B khéng hoan thanh chi tiéu giao ndp
sdn phdm ca phé theo dinh mirc hang nam, thi bén A c¢é quyén dp dung cdc bién
phdp cdn thiét dé thu héi ng va don phwong chdm ditt hop dong giao khodn, thu
hoi viron cdy ca phé giao khodn, tién hanh giao cho ngwoi khdc hop dong”. Hop
dong so 17 hét hiéu luc ké tir ngay 28-8-2020 va Hop dong so 42 hét hiéu luec tir
ngay 28-8-2021, Cong ty da thong bao dé ba C Ién ky két lai hgp déng, nhwng ba
C khong hop tac, khéng thwc hién nghia vu giao nop san lwong ca phé qua twoi
cho Cong ty va vi pham cac nghia vu khac theo hop dong khoan gon da ky két
véi Cong ty. Vi vay, Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham tuyén chim
diat Hop dong khoan gon s6 17/2011/HP-GK ngay 27-8-2011 va Hop dong sé



42/2014/HD-GK ngay 27-8-2014 la dung quy dinh ctaa phap luat.

[3]. Tai diém g khoan 2 biéu 3 cua ctia Hop dong khoan gon ca phé da ky
két gitra Cong ty vé&i ba C quy dinh vé nghia vu cua bén B: “Bén B c¢é nghia vu
ndp tien thué dat, thué ddat néng nghiép cho Nha nwaoc theo ty 1€ 51-49%, phdn
bén B 49% nép vao thdang 11 trong nam théng qua bén A”. Trong khoang thoi
gian tir nam 2006 dén nam 2010, tir nAm 2015 dén nam 2017 va 04 nam (2018,
2019, 2020 va 2021), ba C chwa nop tién thué dat cho Cong ty dé cong ty thuc
hién nghia vu nop thué dat vao ngan sach Nha nwéc. Theo Cong van sé 43/CT-
THVNDT ngay 08-01-2018, Thong bao sé6 802/TB-CT ngay 24-4-2018, Théng
bao s6 894/TB-CT ngay 07-5-2019, Thong béo s6 0695/TB-CT ngay 23-3-2020
va Théng bao 1252/TB-CT ngay 29-4-2021 cua Cuc thué tinh b, thi ba C phai c6
nghia vu phai nop tién thué dat can c vao dién tich nhan khoan. Do d6, Cong ty
khéi kién yéu cau ba C phai nop tién thué dat (phan 49%) véi so tién 7.897.798
dong la c6 co sé. Toa an cip so thAm va Toa an cap phuc thdm chip nhan yéu
cau nay la cé can ct.

[4]. Ba Lé Thi Hwong C khong déng y boi thuwong cho Cong ty Co phan C1
70% gia tri caa 23 cady Muong den trong niam 1983 bi chit ha la 47.863.200 dong
va 51% gia tri cda 62 cdy Muoéng den trong nam 1994 bi chat ha la 54.663.840
dong (tdng cong 102.527.040 dong), vi cho rang sé cay Muong den la do ba trong
va khong chit ha, nhwng ba C khong cung cap dworc tai liéu, chirng cir dé chirng
minh loi khai ctia minh; tai khoan 1 Biéu 6 cua Hop dong khoan gon vuon ciy ca
phé quy dinh: “Céng ty théng nhdt qudn ly cdy mudng den hién cé trén 16 ca phé
giao khodn, néu vi ly do qud day rop, gia céi phdi cdt tia hodgc khi vieon cay
thanh ly thi céng ty sé té chitc kiém ké, ldp thu tuc bdn theo phwong thitc ddu
thdu”. Nhw vay, tai thoi diém 1ap hop dong khoan gon, trén dat da cé cac cay
Muéng den; can c vao Bién ban kiém ké cdy Muong den ngay 20-12-2019; Bién
ban ngudi nhan khoan tu y cat ha cdy Mudng den ngay 12-3-2020; Bién ban cha
ho tw y cat Mudng hang rap ranh ngay 16-01-2021, giira Cong ty C6 phan C1 véi
Cong an xa H thi ¢6 co s& dé xac dinh ba C da tw y chat ha cdy Muong den c¢6
trén dién tich dat nhan khoan. Vi vay, Toa an cap so thAm va Toa an cip phiac
tham budc ba C boi thwong cho Cong ty tong cong 102.527.040 dong la ddng
phap luat.

[5]. Qua trinh gidi quyét vu an, Toa an cip so tham st dung Ban ké do Cong
ty C6 phan C1 cung cip lam co s& dé dinh gia, trong khi bi don la ba Lé Thi
Hwong C khong cé hanh vi can tré viéc xem xét, tham dinh, dinh gia la thiéu soét,
do d6 Toa an cip phac thdm tién hanh xem xét, thdm dinh, dinh gia lai va st
dung két qua nay dé giai quyét vu an la co co so.

Theo Bién ban tién hanh xem xét, thAm dinh, dinh gia tai san ngay 19-4-
2023 cia Toa an cap phuc tham, cac bén dwong sw thong nhat vé sé lwgng va gia
tri ciy Ca phé trén cac thira dit, gitr nguyén két qua dinh gia ngay 18-8-2022 cuia
Toa an cdp so tham, cu thé: Tri gia sé lwgng 779 ciy Ca phé voi trén dat theo
Hop dong s6 17 la 87.939.450 dong va tri gia sé lwong 420 cay Ca phé voi theo
Hop dong sé 42 la 88.617.900 dong. Tai biéu 1 cta Hop dong khoan gon cac



bén théa thuan: “Phdn gid tri vwron cdy trén ddt Céng ty gop 51%, chi hé gop
40%”; theo @6, khi cham dirt hgp dong giao khoan, ba C phai tra cho Céng ty
dién tich dat da nhan khoan, nén Coéng ty phai thanh toan lai phan 49% gia tri
vuron cay cho ba C. Vi vay, Toa an cap so tham va Toa an cap phac thAm budc
Cong ty thanh toan lai phan gia tri 49% cay Ca phé voi la 86.513.101 dong cho ba
C la dang phap luat. Ngoai ra, trén dat con cé mot s6 cay trong va vat kién triac
khac do ba C tao lap, cu thé nhw sau:

- Trén dién tich 7.510 m? d4t (Hop dong s6 17) c6 63 cay Mudng den trong
nam 2014, tri gia 4.926.600 dong; 66 cay Ho tiéu tri gia 14.829.440 dong; 07 cay
Maca, tri gia 1.365.900 dong; 86 ciy Cau, tri gia 6.708.900 dong; 18 cay Mit, tri
gia 22.203.000 dong; 12 cay Nhan, tri gia 2.904.000 dong; 03 cdy Nuc nac va 04
cay Long mirc (dung dé lam tru tiéu), tri gid 629.300 dong; 53 ciy Sau riéng, tri
gia 125.290.000 dong; 01 giéng twéi, tri gia tri gid 50.985.000 dong; 01 dwong
dién, tri gia 21.028.000 dong; tong gia tri 1a 250.870.140 dong. Tuy nhién, Toa an
cap phuc tham lai tinh tong gia tri 1a 407.185.590 dong la sai sot (Viéc tinh sai la
do tinh 66 cdy Ho tiéu tri gid cé 14.829.440 dong, nhung Toa dn cdp phiic thdm
lai tinh 66 cdy Ho tiéu tri gid 170.752.490 dong, ddy la tri gid tri sé cdy trong trén
ddt gom cd cdy Ca phé véi, cdy Mudng den va cdy Ho tiéu).

- Trén dién tich d4t 4.140 m? (Hop dong s6 42), cac bén dwong sw théng
nhat theo két qua cua Bién ban dinh gid ngay 18-8-2022 ctia Toa an cip so tham
goém cé 22 cay Sau riéng ghép, tri gia 7.532.800 dong.

Nhw vay, tong gia tri cay trong va vat kién trac do ba Lé Thi Hwong C tao
l4p trén dat cua Hop dong s6 17 va Hop dong s6 42 la (250.870.140 dong +
7.532.800 dong) = 258.402.940 dong. Toa an cip phiac tham lai xac dinh téng
gia tri cay trong va vat kién trac trén dat do ba C tao lap la (407.185.590 dong +
7.532.800 dong) = 414.718.390 dong dé budc Cong ty Co phan C1 phai thanh
toan 100% gia tri cho ba C la anh hwdéng dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty.

[6]. Tai diém b khoan 2 biéu 3 ctia Hop dong sé 17 va Hop dong so 42 quy
dinh: “Bén B khéng dwoc lam thay déi co cdu cdy trong, trong 16 ca phé chi ¢cé
cdy ca phé vé#i cdy muong den, ngoai bo 16 dwoc trong xen tiéu xen trén cdy
muong, khéng dwoc trong thém tiéu leo trén cdy muong den trong 16 ca phé”. Can
ctr vao quy dinh nay, cé co s& dé xac dinh, Cong ty C6 phan C1 khong cho phép
ba Lé Thi Hrong C trong xen cac loai cay trong khac va tao 1ap vat kién tric trén
dat. Tuy nhién, Toa an cip phuc thAm nhan dinh qua trinh thwc hién hop doéng,
Cong ty khong kiém tra 1ap bién ban vi pham xem nhw mac nhién dong y viéc ba
C trong cac loai cay trong khac va tao dung cac vat kién trac trén dat; dong thoi,
nhan dinh cac loai cay trong khac va vat kién trac 1a vat khéng thé di doi, thao
do nén budc Cong ty phai béi thwong 100% gia tri toan bo ciy trong va vat kién
tric néu trén cho ba C la khong dung, tao tién 1é xau cho nguoi ky hop dong
nhan khoan, lam anh hwéng dén quyén va loi ich caa Nha nwéc va Co dong
(Cong ty C6 phan C1 do Nha nwéc nam gitt 36% von diéu 18). Viéc ky hop dong
gitra hai bén la hoan toan tw nguyén, khi ky hop déng ba Lé Thi Hrong C ¢c6 du



nang lwc hanh vi dan sw, hop dong dwoc ky két dung quy dinh cta phap luat, nén
phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén. Trong qué trinh thuwc hién hop dong, ba C
da trong cac loai cay khac va tao dung cac vt kién triac khéng dang théa thuan
trong hop dong da ky, ca biét c6 mot s6 cay trong sau khi da két thac hop dong
nhan khoan; ngoai ra, Cong ty da goi ba C Ién ky lai hop dong nhwng ba C ¢o
tinh khéng hop tac, ma lai tiép tuc trong cac loai cay khac trén dat, day 1a 16i cia
ba C. Theo khiéu nai ctia Cong ty Cé phan C1, hién nay Céng ty khong c6 nhu
cau str dung cac loai cay trong va vat kién trac néu trén; mat khac, cac loai cay
trong nay truc tiép 1am anh hwdng dén nang suit, chat lwong vwon ciy Ca phé,
thay doi co ciu cay trong trong vueon Ca phé, nhwng Toa an cip phuc tham lai
budc Cong ty C6 phan C1 phai nhan va thanh toan lai 100% gia tri 1a khéng
dang. Vi vay, can stra ban an dan sy phuc thdm theo hwéng budc ba Lé Thi
Hwong C phai chat bo hoac thdo d&, di doi cac loai cay trong va vt kién tric do
ba C ¢6 y tao 1ap khong dung hop dong da ky.

[7]. Trén dién tich 7.510 m* (Hop dong s6 17) c6 63 cdy Mudng den trong
nam 2014, tri gia 4.926.600 dong, 66 ciy Ho tiéu tri gia 14.829.440 dong, 07 cay
Maca, tri gia 1.365.900 dong, 86 cay Cau, tri gia 6.708.900 dong, 18 cay Mit, tri
gia 22.203.000 dong, 12 cidy Nhan, tri gia 2.904.000 déng, 03 ciay Nuc nac va 04
cay Long mirc (dung dé lam tru tiéu), tri gia 629.300 dong, 53 cay Sau riéng, tri
gia 125.290.000 dong, 01 giéng twdi, tri gia tri gia 50.985.000 dong, 01 dwong
dién, tri gia 21.028.000 dong. Trén dién tich d4t 4.140 m? (Hop dbng s6 42) c6 22
cay Sau riéng ghép tri gia 7.532.800 dong; tong gia tri 1a 258.402.940 dong.

Xét thay, 63 cdy Muong den trong nam 2014, tri gia 4.926.600 dong va 66
cay Ho tiéu tri gia 14.829.440 dong, tong gia tri 1a 19.756.040 dong; day la cac
loai ciy ba Lé Thi Hwong C trong dang théa thuan trong hop déng: “.. Trong 16
ca phé chi cé cdy ca phé véi cdy muong den, ngoai bo 16 dwroc tréong xen tiéu xen
trén cdy muong”, nén dwoc chiap nhan. Khi cham ditt hop dong giao khoan, ba C
phai trd cho Cong ty dién tich dat da nhan khoan, thi Cong ty phai cé nghia vu
thanh toan lai cho ba C tri gid 63 cady Muong den va 66 ciy Ho tiéu la 19.756.040
dong.

D6i voi cac loai cay con lai gom 07 cay Maca, tri gia 1.365.900 dong, 86 cay
Cau, tri gia 6.708.900 dong, 18 cay Mit, tri gia 22.203.000 dong, 12 cay Nhan, tri
gia 2.904.000 dong, 03 cidy Nuc nac va 04 cay Long mic, tri gia 629.300 dong,
53 cay Sau riéng, tri gia 125.290.000 dong, 01 giéng twdi, tri gia tri gia
50.985.000 dong, 01 dwong dién, tri gia 21.028.000 dong (Hop dong sd 17) va ¢co
22 cay Sau riéng ghép, tri gia 7.532.800 dong (Hop dong so 42), téng tri gia la
238.646.900 dong, do ba C trong khéng dung théa thudn trong hop déng, nén
budc ba C phai chat bo hoac thao doé, di doi, Cong ty khéng c6 nghia vu phai
thanh toan lai cho ba C sé tién nay.

[8]. V& an phi: Do stra ban an dan sw phuc thAm nén an phi dan sw so tham
c6 gia nghach dwoec tinh lai nhw sau.

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia nghach doi véi sé tién
nguyén don khai kién dwoc Toa an chiap nhan, bao gom: 7.897.798 dong +
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110.424.838 ddng dbng +238.646.900 dong = 356.969.536 ddong x 5 % =
17.848.476 dong.

Nguyén don phai chiu an phi dan sw so thAm cé gia ngach doi véi sé tién
nguyén don khéi kién khéng dwoc Toa an chip nhan, bao gom: 86.513.101 dong
+19.756.040 = 106.269.141 dong x 5 % = 5.313.457 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can c diém a khoan 1 biéu 337, khoan 5 Diéu 343 va Diéu 347 cua Bo
lut T6 tung dan sw nam 2015.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 22/2023/KN-DS ngay
27/12/2023 ctia Chanh 4an Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang, stra mot phan
ban 4an dan sy phuc thaAm s6 194/2023/DS-PT ngay 29/5/2023 cta Toa 4n nhan
dan tinh D, lién quan dén cac loai cay trong va vat kién tric do ba Lé Thi Hwong
C tao lap khong duang theo théa thuén tai Hop dong s6 17/2011/HP-GK ngay 27-
8-2011 va Hop ddng s6 42/2014/HD-GK ngay 27-8-2014.

Ap dung cac Pieu bieu 351, 357, 385, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su
2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thwong vu Quéc Hoi.

1.Ch3p nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don Céng ty Co
phan C1.

- Budc ba Lé Thi Hwong C phai thao dé, di d&i hoac chat bo cac loai cay
trong va cac vat kién tric da trong va tao duwng khong dang theo théa thuan trong
hop dong da ky két, bao gébm: 07 ciy Maca; 86 ciy Cau; 18 ciy Mit; 12 cay
Nhan; 03 cady Nuc nac va 04 ciy Long mirc (dung dé Iam tru tiéu); 53 cay Sau
riéng; 01 giéng twédi; 01 dwong dién, trén dién tich dit 7.510 m* (theo Hop ddng
s6 17/2011/HDP-GK ngay 27/8/2011) va 22 cay Sau riéng ghép trén dién tich dat
4.140 m* (theo Hop dbng s6 42/2014/HP-GK ngay 27/8/2014). Céng ty C6 phan
C1 khong cé nghia vu phai thanh toan lai so tién gia tri cac loai ciy néu trén cho
ba C.

- Giao cho Cong ty C6 phan C1 dwoc quyén s& hiru 63 cdy Muong den trong
nam 2014, tri gia 4.926.600 dong va 66 cay Ho tiéu tri gia 14.829.440 dong, tong
gia tri 1a 19.756.040 dong, trén dién tich dit 7.510 m* (theo Hop dong s6
17/2011/HDP-GK ngay 27/8/2011). Cong ty Co phan C1 phai c6 nghia vu thanh
toan lai cho ba C tri gia 63 cdy Muoéng den va 66 cay Ho tiéu la 19.756.040 dong.

- Tong s6 tién ba C phai thanh toan cho Céng ty Co phan C1 102.527.040
dong + 7.897.798 dong = 110.424.838 dong.

Téng so tién Cong ty Co phan C1 phai thanh toan cho ba C 86.513.101 dong
+19.576.040 dong = 106.269.141 dbng.

Sau khi déi trir nghia vu ctia hai bén, ba C phai thanh toan lai cho Cong ty
C6 phan C1: 110.424.838 dong dong -106.089.141 dong = 4.335.697 dong.

2. Vé dn phi ddn sw so thdm:
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- Ba Lé Thi Hwong C phai chiu 17.453.586 dong.

- Céng ty C6 phan C1 phai chiu 5.313.457 dong. Puogc khau trir vao so tién
tam (rng an phi da nop 4.510.000 déng theo bién lai thu s6 AA/2021/0016146
ngay 16/5/2022 va 2.093.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0016444 ngay
31/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén K, tinh B. Céng ty C6 phan C1
dwoc nhan lai 1.289.543 dong.

3. Vé an phi dan sw phuc tham: Ba Lé Thi Hwong C khong phai chiu an phi
dan sw phdc thadm, so tién tam &ng an phi dan sw phuc thAm 300.000 dong ba C
da noép theo bién lai s6 AA/2021/0016749 ngay 29/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sw huyén K, tinh b dwoc khiu trir vao sé tién an phi dan sw so thAm ma
ba C phai chiu.

Céac ndi dung khac cta ban an phac thAm khong bi stra ¢6 hiéu lwc phap
luat.

Quyét dinh gidam déc tham co6 hiéu lwc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra Quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM
- Vu Phdp ché va Quan Iy khoa hoc-TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;

- Toa an nhan dan tinh D

- Toa an nhan dan huyén K;

- Chi cuc THADS huyén Kréng Pk, tinh P;

- Cac duong sy (theo dia chi); ~ s

- Luw: Phong HCTP; Phong GPKT DS-KDTM-L® (Pa ky)
va hé so vu an.

Nguyén Vin Tao
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