TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 43/2024/DS-PT

Ngay 29 - 01 - 2024

V/V Tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bo van ban cong chitng vo
hiéu, huy glay chung nhdn quyén su
dung dat, quyen sO hitu nha o va tai
san khdc gan lién véi ddt va tranh
chap hop dong vay tai san, hop dong
thé chdp tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda:  Ong Nguyén Van Minh

Céac Tham phan: Ong Phan Nhut Binh
Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H& Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su
thu Iy s6: 393/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7 ndam 2023 Vvé viéc: “Tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu, huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat va
tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 2177/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khéang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 121/2024/QDPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2024 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Lé Kim L, sinh nam 1966 (c6 mat)
Pia chi: G H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1975 (c6 mit)

Thuong tra: 6/82 Tran Vian K, t E, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh

Chd &: 87 khu dan cu P, duong s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Hitu Cao C, sinh nim 1972
(vang mat).

Pia chi: B N thanh phd P tinh Gia lai.

Pija chi lién hé: 35 B, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy
iy quyén sb 21879 ngay 18/10/2022 1ap tai Phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh.)

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Kim X, sinh nim 1959 (vang mat).

bia chi: 6 T, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Diép Minh H, sinh nam 1991 (xin
vang mat).

Dia chi: 4 duong s6 H, khu phd C, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(Gidy uy quyén sb 012632 1ap ngay 27/6/2017 tai Vin phong C2, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

3.2 Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1961 (c6 mat).

Pia chi: G H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

3.3. Ngin hang Thuong mai Co phan N1

Dia chi: 2 C, Phudng D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Hoang Trong T2 — Tong giam ddc céng ty TNHH MTV Q1 va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP N1 (ving mat).

- Ong Luu Thanh N — Phé phong Xt 1y no ¢ong ty TNHH MTV Q1 va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP N1 (Véng mat khi xét xtr, c6 mat khi tuyén
an)

- Ong L§ B4 T3 — Chuyén vién xtt Iy ng cong ty TNHH MTV Q1 va khai
thac tai san — Ngan hang TMCP N1 (c6 mat)



- Ong Tran Duy K1 - Chuyén vién xur Iy no cong ty TNHH MTV Q1 va
khai thac tai san — Ngan hang TMCP N1 (c6 mit khi xét xir, vang mat khi tuyén
an)

Cung dia chi lién hé: A A, Phuong H, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh

(Theo Vin ban ty quyén sb 285/2022/UQ-AMC ngay 27/4/2022)

3.4. Van phong C3

Dia chi: B N, phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba H6 Thi Triic L1 (xin vang mit).

Dja chi: B N, phudng N, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh
3.5. Uy ban nhan dan Quén H2, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: D D, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Luu Quang Huy Q (xin vang mit).

(Gidy uy quyén s6 673/UBND-VP ngay 05/4/2021)

3.6 Ba Phan Nguyén Lam Nhat M, sinh nim 2001 (vang mat).

3.7 Ba Phan Nguyén Diép T4, sinh nim 2005 (ving mat).

Cung dia chi: H khu dan cu P, duong s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh
pho HO Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba L& Kim L va bi don ba Nguyén Thi
Mai T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 26/4/2017, ngay 01/6/2017, don khéi kién bo
sung ngay 12/7/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,nguyén don — ba L&
Kim L ¢6 nguwoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Thanh TS trinh bay:

Nam 2011, nguyén don cho ba Nguyén Thi Mai T vay 1,2 ty dong, ba T
c6 thé chap cho nguyén don Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 469592
ngay 21/10/2008 do UBND Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Mai T d6i véi
nha dat sé6 H duong C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh (sau day
viét tit 1a nha dat s6 H). Sau d6, ba T khai mat Gidy chimg nhan néu trén va xin
cap gidy pho ban, ba T dugc H2 cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQ 166199 ngay 10/10/2013.

Tranh chip vé hop dong vay tai san gitta nguyén don va ba T da dugc Toa
an nhan dan Quan 8 xét xir theo Ban an dan su so thAm s 43/2013/DS-ST ngay
19/08/2013 budc ba Nguyén Thi Mai T phai tra cho nguyén don sd tién
1.335.000.000 ddng va nguyén don phai tra cho ba T Gidy chimg nhan néu trén.
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Ban 4n so thdm néu trén bi khang céo va da duoc giai quyét theo Quyét dinh
phuc thim sb 66/2014/DS-PT ngay 10/01/2014 dinh chi xét xtr phtc tham, ban
an so tham s6 43/2013/DS-ST ngay 19/08/2013 c6 hiéu lyc phap luat .

Ngay 28/10/2013, ba T da ban nha dat néu trén cho ba Nguyén Kim X
theo Hop dong cong chimg s6 20375 ngay 28/10/2013 tai Vin phong C3, da cap
nhat sang tén cho ba Nguyén Kim X ngay 08/11/2013.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cong
chtng sé 020375 ngay 28/10/2013 giita ba Nguyén Thi Mai T va ba Nguyén
Kim X dbi v6i nha dat sé 87 1a vo hiéu; Hay Gidy chimg nhan quyén so hiru nha
va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 166199 ngay 10/10/2013 do H2 cép cho
ba Nguyén Thi Mai T va ndi dung cap nhat sang tén cho ba X ngay 08/11/2013.

Tai cac budi hoa giai, giita nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua ba
Nguyén Kim X va cta Ngan hang Thuong Mai C6 phan N1 théng nhat dugc
phuong 4n giai quyét vu an 1a phat méi tai san tranh chap 1 nha dat sé H. Tuy
nhién, cac bén khong thong nhat dugc vé thir tr wu tién thanh toan. Nguyén don
yéu ciu néu uu tién thanh toan no cho nguyén don trudc, sau do to1 khoan ng
ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan N1, s6 tién du con lai sau khi phat mai nha
dat thi s& tra lai cho ba X thi nguyén don déng ¥ rat yéu cau khoi kién vé huy
Hop ddng mua ban cong chimg s6 20375 ngay 28/10/2013 giira ba Nguyén Thi
Mai T va ba Nguyén Kim X; huy Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién v6i dat s BQ 166199 ngay 10/10/2013 do H2 cip cho ba T va noi
dung céap nhat sang tén cho ba X ngay 08/11/2013.

Nguyén don xac dinh da dugc Toa an giai thich quy dinh cua phap luat
vé giao dich dan sy vo hiéu nhung nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat cong chimg sd 020375 ngay 28/10/2013 giira ba
T va ba X d6i voi nha dat 87 1a vo hiéu. Theo nguyén don, néu hop dong trén vo
hiéu thi nha dat 87 van thudc so hitu ctia ba Nguyén Thi Mai T va ba T ¢ nghia
vu uu tién dung tai sdn ciia minh tra ng cho ba L theo Ban an dan sy so tham sd
43/2013/DSST ngay 19/8/2013 va Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham s6
66/2014/QD-PT ngay 10/01/2014 véi sd tién gbe 1a 1.335.000.000 dong va tién
1ai tinh dén ngay 27/01/2022 1a 1.366.241.047 dong. Nguyén don khong co yéu
cau gi trong trudng hop Toa an giai quyét yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Kim
X vé hau qua phap 1y ctia hop dong mua ban nha bi v6 hiéu. Nguyén don ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong thé chip sé 0233-01/2013/926-BP
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do Phong C4, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay 05/12/2013 giita ba
Nguyén Kim X va Ngan hang Thuong mai C6 phan N1.

Ngay 18/8/2022, dai dién nguyén don c6 don khdi kién bd sung, yéu cau
bi don phai tra cho nguyén don tién ng goc 1a 1.335.000.000 dong va tién 1ai
cham thanh toan tinh tir ngdy 27/02/2014 dén ngay 18/8/2022 thoi gian chim tra
la 8 nam 8 thang theo lai sudt co ban 13 9%/nam, sb tién 13i cham tra la
1.810.513.810 ddng, tong sd tién vén va 13i 13 3.145.513.810 dong. Nguyén don
yéu cau truong hop ba T khong thé tra no thi phat mai tai san 13 nha, dat sb 87
dé wu tién thanh toan cho nguyén don s6 no néu trén.

Nguyén don dong ¥ véi Chimg thu tham dinh gia sé 0163/19/CTTD-
VAE-HCM ngay 25/10/2019 ctia Cong ty C6 phan G1 — Chi nhanh Thanh phd
H tham dinh gia tri nha dat s6 87 1a 7.430.000.000 dong, khong yéu cau Toa an
dinh gia lai tai san tranh chap.

* Bj don — ba Nguyén Thi Mai T khéong ngp bin khai hodc giri viin ban
néu y kién cho Toa dn.

Theo két qua xac minh ngay 22/01/2021 cua Cong an P, Quan H tai dia
chi s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 03 nhan khau dang
thuc té cu tr gdm: ba Nguyén Thi Mai T (sinh ndm 1975), Phan Nguyén Lam
Nhat M sinh nim 2001, Phan Nguyén Diép T6 sinh nim 2005.

Tai bién ban 1am viéc ngdy 24/6/2022, ba T trinh bay: Pdi v6i yéu cau
khoi kién ciia nguyén don — ba L& Kim L thi ba dong ¥ tra ng cho ba Kim L s6
tién gdc 1.335.000.000 ddng va 13i theo Ban an dan sy so tham s 43/2013/DS-
ST ngay 19/08/2013 va Quyét dinh phiic tham s6 66/2014/DS-PT ngay
10/01/2014. Tuy nhién, ba dé nghi nguyén don giam cho ba mot phan 13i. Ba
khong dong v dbi voi yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Kim X vi giao dich giira
ba va ba Nguyén Kim X khong phai giao dich mua ban nha. Ba va ba X ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb 020375/HD-CN 04/7/2007 ddi véi toan bo thira dat 477, to ban
d6 s6 153 dia chi H duong sé C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
v6i gia 1a 1.500.000.000 dong véi muc dich 1a dé ba X dimg tén trén gidy chu
quyén sau d6 vay tién dum ba. Sau khi dugc Ngan hang cho vay tién s tién
1.500.000.000 dong thi ba X da giao lai cho ba toan bo sb tién nay. Ba dong ¥
tra ng thay cho ba X vi ba X 13 ngudi ding tén dum ba dé vay sé tién
1.500.000.000 dong ciia Ngan hang N1. Ba ciing 1a ngudi tra tién 14i cho ngan
hang ddi véi s ng vay nay. Tuy nhién, ba dé nghi Ngan hang N1 giam cho ba
mot phan tién 13i va tao diéu kién dé ba ban nha dé tra no.
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Vi khéng hé c6 viéc mua ban nén gitta ba va ba X khong co viéc giao nha
va giao nhan tién. Khi thuc hién thu tuc vay tién, dé ngan hang cho ba X vay, ba
X di yéu cau ba ky hop dong thué nha, nhung thuc té khong ¢ viéc thué nha vi
day 1a nha cua ba. Ba va hai 02 con gai 1a Phan Nguyén Lam Nhat M va Phan
Nguyén Diép T4 cu tri tai nha sé H tir truée dén nay. Khi nhd ba X vay tién,
gitra ba va ba X c6 1ap To thoa thuan tay xac dinh ba X chi ding tén nha gium
ba dé di vay von ngan hang cht khong c6 viéc mua ban. Ba s& cung cip T thoa
thuan nay cho Toa trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 24/6/2022. Ba khong co
nghia vu phai bdi thuong cho ba X sd tién 5.000.000.000 dong nhu ba X yéu
cau. Ba s& c6 don yéu cau phan td vé viéc hay hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s 020375/HD-
CN d6i voi toan b nha dat sé 87 va huy phan cap nhat sang tén ba Nguyén Kim
X ngay 08/11/2013 va yéu cau Tda an cong nhan quyén sé hitu ciia ba dbi voi
can nha s H.

- Trudce day ba co dua tién cho ba X hodc dua tién cho mot nguoi ban tén
Mai Huong G dé tra 13i cho ngén hang. Tuy nhién, hién ba khong con tai liéu gi
nén dé nghi Toa an hd trg xdc minh tai ngan hang.

Toa an da ban hanh thong bao s6 12112/TB-TA ngay 08/9/2022 yéu cau
ba T4 bd sung yéu cau phan t6 nhung ba T4 khong cung cép tai liéu chimg cr va
khong bo sung don yéu cau phan té theo qui dinh phap luat.

“Theo don yéu ciu dic ldp ngay 20/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan —
Ngin hang Thwong mai Co phdn N1 trinh bay:

Ngay 05/12/2013, ba Nguyén Kim X ky Hop ddéng tin dung sb
0233/2013/926 va Gidy nhin no s6 0233-01/2013/926 ngay 05/12/2013 dé vay
von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2 — Phong G2 véi noi
dung: S4 tién vay: 1.500.000.000 (mot ty ndm trdm triéu) dong, thoi han vay:
180 thang, 1ai suét: 14,5%/nam.

Tai san bao dam: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat tai thira dat s6 477, to ban d6 s6 153 tai dia chi s6 H duong C P,
Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit & s BQ166199, s6 vao sé6 CH02189
do Uy ban nhan dan Quén H2 cip ngay 10/10/2013 cho ba Nguyén Thi Mai T.
Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chip sé 0233-01/2013/926-BD ngay
05/12/2013, do Phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan s6 049842
ngay 05/12/2013. Tai sadn bdo dam dugc dang ky giao dich bdo ddm ngay
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05/12/2013 tai Van phong ding ky quyén st dung dat Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop déng ba X vi pham nghia vu tra no, ngan hang da
tao diéu kién cho ba X tra ng nhung ba ¢d tinh trén tranh khong trd. Tam tinh
dén ngay 30/6/2018 ba X con no 2.833.181.022 ddng, trong d6 no von:
1.467.000.000 dong, 14i: 1.410.181.022 dong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan N1 ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Budc ba Nguyén Kim X phai tra cho Ngan hang N1 toan bo tién gdc 1a
1.473.000.000 ddng va 1ai tinh dén ngay 11/01/2022 12 2.976.063.918 dong, tiép
tuc thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/7/2018 cho dén khi ba Nguyén
Kim X thanh toan hét s ng néu trén.

+ Khi Ban an ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat néu ba Nguyén Kim X van
khong tra no theo hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san di ky, thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1 dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim
quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo diing quy dinh trong hop dong
thé chap tai san cling nhu quy dinh ctia phap luat. Néu sau khi xir Iy tai san thé
chap ma van khong du tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
tiép tuc ké bién phap mai cac tai san khic cta ba Nguyén Kim X dén khi thanh
toan hét toan b khoan no.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé hiy Gidy chimg nhin quyén
so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé BQ 166199 ngay 10/10/2013 do
H2 cip cho ba Nguyén Thi Mai T va ndi dung cap nhat sang tén cho ba Nguyén
Kim X ngay 08/11/2013 la hoan toan khong c¢6 can cir va gay anh huong nghiém
trong dén quyén loi cia Ngan hang.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Kim X1 vé viéc giai quyét hau
qua phap 1y trong truong hop Toa tuyén hop dong mua ban cong ching sb
020375 ngay 28/10/2013 giita ba Nguyén Thi Mai T va ba Nguyén Kim X v6
hiéu thi phia Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Ngan hang da duoc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y trong trudng hop
hop dong mua ban cong chimg s6 20375 ngay 28/10/2013 gitta ba T va ba X ddi
v6i nha dat s6 H bi tuyén bd v6 hiéu nhung ngan hang khéng c6 yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu.



* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién
quan — ba Nguyén Kim X cé ngwoi dai dién theo iy quyén la éng Diép Minh
H trinh bay:

Gitra ba Nguyén Kim X va ba Nguyén Thi Mai T ¢6 quan hé chi em ho
nén khi biét ba T ¢6 nhu cau ban can nha tai dia chi H duong s6 C P, Phuong G,
Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh ba X di nhan chuyén nhuong nha dat cua ba
T. Ngay 28/10/2013 tai Van phong C3, ba X va ba T ky két Hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 020375/HP-CN dbi v6i nha dat sé H véi gia 1.500.000.000 ddng nhung ghi
trong hop doéng céng ching 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) déng nham giam
b6t sb tien dong thué. Viéc ky két néu trén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi lira
dé6i hodc ép budc. Cac bén di thyc hién ding va day du tat ca nhimng thoa thuan
ghi trong hop doéng. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong mua ban do chua co
tién tra ba T nén cac bén chua giao tién va ciing khong dit coc. Sau khi ky két
hop dong néu trén, ba X di tién hanh lam thu tuc dang bo theo quy dinh cta
phap luat. Ngay 08/11/2013, Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat
Quan H da cap nhat tén chu s¢ hiru 1a Nguyén Kim X 1én Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CH02189 do Uy ban nhan dan Quan H2 cap ngay 10/10/2013.

Do ba X khéng du tién dé tra tién mua nha nén ngay 05/12/2013 ba X da
thé chap nha dat s6 H cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2
— Phong G2 theo Hop dong thé chap sb 0233-01/2013/926-BP tai Phong C4,
Thanh phé H6 Chi Minh. Toan b sé tién vay duoc cua ngan hang N1 ba X da
dung dé tra tién nha cho ba T nhung cac bén khong 1ap bién nhan giao tién.

Sau khi ky hop dong mua ban, chuyén nhuong ba T di thué lai cin nha
néu trén dé ¢ trong thoi han 36 thang v6i gia thué 13 12.000.000 dong/thang.
Viéc thué nha nay di duoc Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2
— Phong G2 dong y bang vin ban ngay 20/8/2014. Tuy nhién, sau mot thdi gian
thué nha, ba T khong thanh toan tién thué cong vai viée lam dn kho khin nén ba
X khong con kha niang thanh toan hang thang cho Ngan hang Thuong mai C6
phan N1. Tinh dén ngay 31/7/2015, ba Nguyén Kim X di thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1 27.000.000 ddng tién no gdc.

Can ctr theo thong bao “V/v Khdéi kién ban tai san va thu hdi ng” cula
Ngan hang N1 ngay 31/7/2015 thé hién ba X van chua thuc hién ddy du nghia
vu tra ng von, no 1ai cho Ngan hang. Ong H d4 nhiéu lan dai dién va nhan danh
ba X dén Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh N2 — Phong G2 dé
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1am viéc, theo d6 ba X yéu cau phia ngan hang tién hanh khai kién dé xu Iy tai
san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh phap luat nham chidm dut hop dong tin
dung giita ngan hang va ba X vi ba X da mat kha ning thanh toan (cin ctr theo
bién ban lam viéc ngay 31/10/2015 vaéi 6ng Duong Tri D — nhan vién quan hé
khach hang dai dién cho Ngan hang N1). Nhung phia ngan hang c6 tinh kéo dai
thoi gian, khong tién hanh khoi kién dé thu hdi ng. Ngay 04/4/2016 ba X c¢6 don
yéu cau Ngan hang N1 nhanh chong tién hanh giai quyét dut diém hop déng tin
dung s6 0233/2013/926 dé tranh 1ai phat sinh 13i xuat qua han nhung phia Ngan
hang khong xir 1y thu hdi no. Do dé, ba X chi dong ¥ thanh toan ng gdc la:
1.473.000.000 dong; no 1ai va 1ai phat qua han 1a 203.813.480 dong, tong sb
tién 13 1.676.081.348 ddng cho Ngan hang N1.

Pbi voi bién ban 1am viée ngay 19/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n Quan
8, thé hién ba X trinh bay 12 ba T nho ba X dung tén nha dét 1a khong dung. Pay
khong phai 13 101 trinh bay ciia ba X ma do chap hanh vién tu ¥ ghi thém. Thyc
té ba T va ba X c6 1ap hop dong mua ban gia 1.500.000.000 dong. Ba X c6 yéu
cau doc lap nhu sau: Trong trudng hop Toa tuyén hop dong mua ban cong
chtng s6 20375 ngay 28/10/2013 giita ba Nguyén Thi Mai T va ba Nguyén Kim
X v6 hiéu, yéu cau ba T tra cho ba X s tién 1.500.000.000 dong va bdi thuong
thiét hai 1a 5.000.000.000 déng, thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat.

Dbi voi yéu cau khoi kién huy hop dong mua ban cong chimg sé 20375
ngay 28/10/2013 giira ba T va ba X ddi v6i nha dat s6 H va Huy Gidy chuing
nhan quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 BQ 166199 ngay
10/10/2013 do H2 cap cho ba T va ndi dung cip nhit sang tén cho ba X ngay
08/11/2013 thi ba Nguyén Kim X khong dong ¥ vi nhimng yéu cau trén khong co
can ctr phap luat.

Truong hop gifta nguyén don, ba Nguyén Kim X va Ngan hang Thuong
Mai C6 phan N1 théng nhat dugc phuong an giai quyét vu an 1a phat mai tai san
tranh chap 1a nha dat s6 H thi ba X dong ¥ wu tién thanh toan no ctia ba T cho ba
L trudc sau d6 téi Ngan hang Thuong Mai C6 phan N1, sb tién du con lai sau
khi phat mai nha dat thi s& tra lai cho ba X, trudng hop sb tién phat mai khong
du tra no cho ba L va Ngan hang thi ba X déng v tiép tuc tra no cho dén khi hét
ng theo Hop dong thé chip sd 0233-01/2013/926-BP ngay 05/12/2013 do
Phong C4 chimg nhan.

Ba X x4c dinh sau khi ky Hop dong mua ban cong chung s6 20375 ngay
28/10/2013 véi ba Nguyén Thi Mai T thi ba T ¢6 dé nghi cho ba T va hai con
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ctia ba T 12 Phan Nguyén Lam Nhat M1 va Phan Nguyén Diép T4 duoc tiép tuc
str dung thém mot khoang thoi gian dé ba T4 di tim chd & méi, dén nay thi ba
T4 khong chiu don di va khong ban giao nha cho ba X. Do vay, nha dat s6 87 tir
truéc dén nay van do ba Nguyén Thi Mai T va hai con quan 1y sir dung.

Ba X dong ¥ v6i Ching thu thim dinh gia s6 0163/19/CTTD-VAE-HCM
ngay 25/10/2019 ciia Cong ty C6 phan G1 — Chi nhanh Thanh phd H vé viéc xéac
dinh gia tri nha dat s6 H 1a 7.430.000.000 ddng, ba X khong yéu cau Toa an
dinh gia lai tai san tranh chap.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai di¢n hop phdp ciia nguwoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan —Uy ban nhén ddn Quéin H2 trinh bay:

Theo co sé dit lidu va ho so luu trit caa Chi nhanh Van phong P cung cap
cho thay: nha dét s6 H truée diy dugc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
H cap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho Cong ty trach nhiém hiru han S,
s6 vao sO cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s T02493/13a ngay
21/01/2008. Nam 2008, Cong ty TNHH S chuyén nhugng lai cho Cong ty D1
theo Hop dong s6 015811/HD-CNMB ngay 29/3/2008 va ngay 28/4/2008 va da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép nhat bién dong ngay
03/10/2008. Nam 2009, Cong ty D1 chuyén nhugng lai cho dng Nguyén Btic T7
va ba Trinh Thi Phi L2 theo Hop ddng s6 028922 ngay 23/7/2009 va da duoc
Vin phong ding ky quyén st dung dat Quan H cdp nhat bién dong ngay
06/8/2009. Ciing trong nam 2009, 6ng Nguyén Puc T7 va ba Trinh Thi Phuong
L3 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Mai T theo hop ddng s6 031372 ngay
10/8/2009 va da duoc Vian phong ding ky quyén st dung dat Quan H cap nhat
bién dong ngay 01/9/2009. Nam 2013 ba Nguyén Thi Mai T ¢6 lam don ¢& mat
gidy chimng nhan quyén str dung dat néu trén, dong thoi lap thu tuc cap lai gidy
ching nhan dugc Uy ban nhin dan Phuong G3, Quan H xac nhin ngay
06/02/2013. Ba Nguyén Thi Mai T xin s6 nha cho thira dit néu trén 1a s H
duong s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh va ba Nguyén Thi
Mai T 1ap ban v€ hién trang nha dugc Céng ty TNHH S xac nhan ban vé hoan
cong va cho so thira dat méi 1a 477, to ban d6 sd 153 (B), Phuong G, Quéan H.
Sau d6, Uy ban nhan dan Quan H2 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CHO02189 ngay
10/10/2013 véi dién tich dat duoc cong nhan 1a 120m?, dién tich xay dung 90m?
, dién tich san x4y dung 1a 306m? cho ba Nguyén Thi Mai T 14 chu so hitu, st
dung. Ciing trong nam 2013, ba Nguyén Thi Mai T chuyén nhuong lai toan bo
nha, dat néu trén cho ba Nguyén Kim X theo hop dong so 020375 ngay
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28/10/2013 do Van phong C3 ching nhan va da dugc Van phong Pang ky
quyén st dung dat Quan H cap nhat bién dong ngay 08/11/2013. Nhu vay, viéc
cap nhat bién dong, cap mdi gidy chimg nhan d6i voi nha dat s6 87 1a ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp ciia Vin
phong C3 — ba Hé Thi Triic L1 trinh bay:

Ngay 28/10/2013, Van phong C3 tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir
dung quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i nha dat s6 87 giita bén ban
la ba Nguyén Thi Mai T va bén mua la ba Nguyén Kim X. Qua xem xét toan bod
gidy t0 do nguoi yéu cau céng chimg — ba Nguyén Thi Mai T xuét trinh gém:
gidy chimg minh nhan dan, s6 ho khau, xac nhan tinh trang hon nhan cua ba
Nguyén Thi Mai T; gidy chimg minh nhan dan, s6 ho khau cua ba Nguyén Kim
X, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thong bao ndp 18 phi trudc ba. Dya trén
nhimg gidy t& do ba T cung cép, Vian phong C3 da tra ciru ngan chin tai san néu
trén nhung khong bi ngin chin hay han ché nao lién quan dén tai san chuyén
nhuong. Vin phong cong chimg di tiép nhan va tién hanh soan thao hop dong
chuyén nhuong theo yéu cau ciia hai bén. Céac diéu kién: gia ca chuyén nhuong,
phuong thirc thanh todn, tho1 han thanh todn, giao nhan nha, giéy to nha, cac
khoan thué, phi, 1€ phi phat sinh,... déu do hai bén tu nguyén théa thuan va yéu
cau Vin phong Cong chimg ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong. Sau khi
doc lai hop ddng chuyén nhuong, hai bén dong y véi ndi dung hop dong va da
ky tén, lan tay vao hop dong trudc mit cong chimg vién. Sau do, cong ching
vién kiém tra, d6i chiéu toan bo gidy to ban chinh c6 lién quan lai lan nita, tat ca
déu trung khép va hd so céng chimg da day du theo luat dinh nén di ky phat
hanh ho so, s6 cong chimg 1a 020375 ngay 28/10/2013. Vian phong C3 khang
dinh da tuan thu cac quy dinh cua luat cong ching va phap luat c6 lién quan.
Viéc cong ching giao dich noi trén la hoan toan khach quan, duang phap luét,
khéng vi pham dao dirc nghé nghiép. Cac bén tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc bén nio va cd cam két tir chiu trach nhiém trude phap
luat vé nhiig noi dung yéu cau chuyén nhugng. Vian phong C3 khéng c6 yéu
cau gi khong vu an nay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén li va nghia vu lién
quan — dng Nguyén Hivu T1 do 6ng Nguyén Thanh T5 lam dai dién trinh bay:

Ong T1 1a chong ba L& Kim L. Ong ddng y véi trinh bay cua ba L, dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
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* Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan - em Phan Nguyén Lam Nhdt
M, em Phan Nguyén Digp T4 (do bd Nguyén Thi Mai T dai di¢n hop phdp) di
dugc Toa an da tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhung khong dén Toa an va
khong guri cho Toa 4n vin ban trinh bay y kién.

Tai ban dn ddn sw so tham so 2177/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm
2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Cin ct vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Biéu 95, Diéu 147, Diéu 186, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 245,
Piéu 271, Piéu 273, Piéu 278 Bo luat Té tung dan su; cac diéu 122, 124, 123,
137 B6 luat Dan sy nam 2005; cac diéu 131, 133, 299, 307, 357, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Lé Kim L:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat cong chimg sé 020375 ngay 28/10/2013 do
vin phong C3 chimg nhan giita ba Nguyén Thi Mai T va ba Nguyén Kim X la
vO hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don - ba Lé Kim L vé viéc hay
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat o sd
BQ166199, sd vao s6 CH02189 do Uy ban nhan dan Quéin H2, Thanh ph Ho
Chi Minh cap ngay 10/10/2013 cho ba Nguyén Thi Mai T va ndi dung cap nhat
sang tén cho ba X ngay 08/11/2013.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan —
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1:

3.1 Budc ba Nguyén Kim X phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
N1 tién ng goc 1a 1a 1.473.000.000 dong va lai tinh dén ngay 30/11/2022 1a
2.738.261.446 dong, tong sb tién 1a 4.211.261.446 dong.

Ba Nguyén Kim X phai tiép tuc tra 1di cho Ngan hang Thuong mai co
phan N1 tién 1ai di véi so tién thyc té vay voi 13i suat dugce quy dinh trong Hop
déng tin dung sd 0233/2013/926 ngay 05/12/2013 ké tir ngay 01/12/2022 cho
dén khi tra hét no.

3.2. Ngay sau khi ba Nguyén Kim X thuc hién xong nghia vy thanh toan
thi viéc thé chap tai san theo Hop dong thé chap sé 0233-01/2013/926-BP dugc
12



cac bén ky két ngay 05/12/2013 do Phong C4, Thanh phé Hd Chi Minh chimg
nhan s6 049842 ngay 05/12/2013, dang ky giao dich bao dam ngay 05/12/2013
tai Van phong dang ky quyén st dung dat Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
cham dat. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 phai tra cho ba Nguyén Thi Mai
T ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va va tai
san khac gan lién voi dat hd so gdc s6 02189 do Uy ban nhan dan Quan H2 cip
ngay 10/10/2013, Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat, thong bao ndp thué
thu nhap ca nhan, hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cong chung sé 020375 ngay 28/10/2013.
Ba Nguyén Thi Mai T dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky
x6a thé chap va ding ky quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ dbi v6i nha dat
s6 H khu dan cu P, dudng s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh
theo quy dinh cua phap luat.

3.3. Trong trudng hop ba Nguyén Kim X khong thyc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan N1 thi
ba Nguyén Kim X, ba Nguyén Thi Mai T va nhitng ngudi dang cu tra tai nha sb
H khu dan cu P, duong s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh
phai giao tai san bao dam la nha, dat s6 87 khu dan cu P, dudng s6 C P, Phudng
G, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02189 do Uy ban
nhan dan Quéan H2 cip ngay 10/10/2013, cap nhat thay ddi chi so hitu ngay
08/11/2013 cho co quan thi hanh an phat mai dé thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan N1. Sau khi trir cac chi phi ¢6 lién quan dén xir Iy tai san
phat mai, néu tién ban tai san con thira thi s& tra lai cho ba Nguyén Thi Mai T;
néu tién ban con thiéu thi ba Nguyén Kim X c6 nghia vu tra tiép phan con thiéu
do.

4. Chap nhian mot phan yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan - ba Nguyén Kim X:

Ba Nguyén Thi Mai T phai trd cho ba Nguyén Kim X sb tién
1.500.000.000 ddng va boi thudng so tién 2.738.261.446 dong. Tong so tién ba
Nguyén Thi Mai T phai tra cho ba Nguyén Kim X 14 4.238.261.446 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 14i
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ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Khéng chip nhan médt phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Kim X vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Mai T bdi thudng s tién 2.261.738.554 dong.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Vao ngay 31/12/2022, nguyén don ba L& Kim L khang cao mot phan ban
an dan su so tham.
Vao ngay 03/01/2023, bi don ba Nguyén Thi Mai T khang cdo mdt phan
ban an dan sy so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Lé Kim L trinh bay: Pé nghi cip phtic tham sira ban 4an so
tham theo hudng chap nhin toan bo yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi Mai T trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban
an so tham theo hudéng khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Kim X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T1 trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua ba Lé Kim L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N1 c6 éng Lg
Ba& T3 va 0ng Tran Duy K1 dai dién theo ity quyén théng nhat trinh bay: Ngan
hang nhén thé chip ding quy dinh cua phéap luat, & nghi Hoi dong xét xtr bac
khang c4o ctia nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so tham.

- Paqi dién Vién kiém sat nhéan déan Cdp cao tai Thanh Pho Hé Chi Minh

phdt biéu y kién cia Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:
- Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng x¢t xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
T tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu theo quy
dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cing cap, duong su day
du, dung thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra theo ding
trinh tu va quy dinh cia phép luat.

- V& noi dung: Toa an cép so tham xét xir co can cl, dung phap luat. Tai
phién toa phuc tham, nguyén don va bi don khang cdo nhung khong cung cip
dugc ching ¢ ndo méi chimg minh cho yéu cau khang céao nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac khang cdo cuia nguyén don va bi don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:.

[1] Toa an triéu tap hop 18, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Kim X (do éng Diép Minh H dai dién theo tiy quyén), Vin phong C3
(do ba HO Thi Trc L1 dai dién theo uy quyén), Uy ban nhan dan Quan H2,
Thanh phd HO Chi Minh (do éng Luu Quang Huy Q dai dién theo uy quyén),
xin vang mat; ba Phan Nguyén Lam Nhat M va ba Phan Nguyén Diép T4, ving
mat. Can cir Piéu 296 Bo luat to tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
xét XU vang mat nhitng duong sy nay.

[2] Ngay 05/12/2013, ba Nguyén Kim X ky Hop dong tin dung s
0233/2013/926 va Giay nhan ng s6 0233-01/2013/926 ngay 05/12/2013 dé vay
s6 tién 1.500.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhéanh
N2 — Phong G2. Ngan hang N1 va ba X di ky Hop ddng thé chap sb 0233-
01/2013/926-BD ngay 05/12/2013 do Phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhan s6 049842 ngay 05/12/2013. Theo d6, tai san bao dam cho khoan ng 1a
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ctia nha
dat s6 H khu dan cu P, duong s6 C P, Phuong G, Quéan H, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
& s6 BQ166199, sé vao s6 CH02189 do Uy ban nhan dan Quan H2 cip ngay
10/10/2013 cho ba Nguyén Thi Mai T, cip nhat thay doi chai s& hiru cho ba
Nguyén Kim X ngay 08/11/2013. Tai san bao dam dugc ding ky giao dich bao
dam ngay 05/12/2013 tai Van phong dang ky quyén st dung dat Quan H, Thanh
phd Ho Chi Minh. Ngan hang da thuc hién day du quy trinh cho vay va nhan tai
san thé chap nhu c6 T trinh dinh gia tai san ngay 21/11/2013 kém cac hinh anh
hién trang thuc té nha dat sd 87 tai thoi diém nhén tai san bao dam, thuc hién
viéc tham dinh gia tai san bao dam trudc khi nhan tai san thé chap. Hop dong
thé chép ding trinh tu thu tuc, ddm bao cac diéu kién vé hinh thtrc, cha thé, noi
dung theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém thé chap, ba T van cu ngu tai nha dat sé H, biét 15 viéc ba X
thé chip nha dat dé vay tién cia Ngan hang nhung ba T van dong y.

Cép so thim nhan dinh viéc ba X, ba T ¢o thoa thuan vé viéc ba T chi lap
hop ddng chuyén nhuong gia tao dé ba X dung tén dum ba T vay tién ctia Ngan
hang thi phia Ngan hang khong thé hay biét. Do dé, dé bao vé quyén loi cia
ngudi thir ba ngay tinh 1a Ngan hang thi hop dong thé chép giita ba X va Ngan
hang khong bi v hiéu va phat sinh hi¢u luc. Cap so tham da budc ba X phai
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thue hién nghia vu tra no von va 1i cho Ngan hang theo hop ddng tin dung;
trong truong hop ba X khong thuc hién hoac thuc hién khong dr:iy da nghia vy
thanh toan thi ba X, ba T va nhimg ngudi dang cu tra tai nha dat sé H phai giao
nha dat s6 87 cho co quan thi hanh 4n c6 thim quyén dé phat mai thu hoi no.

Nhén dinh trén cta cp so thim 1a c6 cin ct, ding quy dinh phéap lut.
Tuy nhién, cdp so thim mot mit cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap giira
Ngan hang va ba X nhung mat khac lai tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong
giita ba X va ba T 1a chua c6 co so. Boi 1& dé hop dong thé chap c6 hiéu lyc thi
ba X phai dung tén chu s hitu dbi voi tai san bao dam 1a nha dat sé H va dé
dung tén chu so hitu ddi voi nha dat s6 H thi giao dich chuyén nhuong giita ba
X va ba T phai phat sinh hi¢u luc.

Pé dat dugc muc dich vay tién ciia Ngan hang nén ba T da 1ap hop dong
chuyén nhuong nha dét gia tao cho ba X, nhd ba X dung tén vay tién cia Ngan
hang va do d6 khi Ngan hang thyc hién viéc tham dinh tai san bao dam thi mic
dd ba T 1a ngudi c6 miat, dang cu tri trong nha dat nhung van khong hé c¢6 ¥
kién phan d6i. Ngan hang 1a ngudi tht ba ngay tinh, hop dong thé chép giira ba
X va Ngan hang van c6 hiéu luc; ba X c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang va
Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng. Con
giao dich giira ba X, ba T néu ba T c6 tranh chap thi ba T c6 quyén khoi kién ba
X bang mot vu an khac do trong vu an nay ba T khong c6 yéu cau phan té hay
yéu cau doc 1ap ddi voi ba X. Do d6, khong thé tuyén hop dong chuyén nhuong
gitra ba T va ba X 1a v hiéu.

[3] Cép so tham xac dinh ba X d3 dung ra vay tién ciia Ngan hang nham
dua cho ba T; hién nay ba X phai chiu trach nhi¢m trd n¢ vay cho Ngan hang
thay cho ba T; do d6 di chap nhan yéu cau doc lap ctia ba X, budc ba T phai boi
thudng cho ba X sb tién twong duong véi khoan ng ma ba X phai tra cho Ngan
hang. Pong thoi, an so thim xéac dinh néu ba X khong tra no vay cho Ngan hang
thi phat mai nha dat sb H dé tra ng, néu sb tién ban tai san con thira sé tra cho ba
T. Nhu vay, theo cach tuyén nay, trong truong hop ba X khong thanh todn ng
cho Ngan hang thi ba T vira phai chiu phat mai nha dat dé dam béo tra khoan
vay cho ba X vira phai tiép tuc trd mot khoan tién tuong dwong khoan vay cho
ba X dé boi thuong.

Do d6, can sira an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau cua ba X
vé viéc budc ba T phai bdi thuong sb tién twong duong sd tién ba X da vay cua
Ngan hang.
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[4] Tt nhitg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chip
nhan khang cdo ctia nguyén don, chép nhan mot phén khang cao cua bi don, sua
ban an so thdm theo hudng khong tuyén bd Hop dong chuyén nhuong gitta ba T
va ba X vo hiéu; viéc chuyén nhuong giita ba T va ba X phat sinh hiéu luc; ba X
c6 trach nhiém tra no vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky két, néu
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du thi Ngan hang co quyén yéu cau
phat mii tai san dam bao dé thi hanh 4n; ba T khéng co6 trach nhiém phai boi
thuong cho ba X s tién trong duong véi sé tién ba X da vay Ngan hang; néu ba
T ¢6 tranh chap véi ba X dbi v6i hop dong chuyén nhuong nha dét thi c6 quyén
khoi kién bang mot vu an khac.

[5] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va di thuc hién xong.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so thAm:

- Ba Lé Kim L phai chiu.

- Ba Nguyén Thi Mai T khong phai chiu.

- Ba Nguyén Kim X sinh nam 1959 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 khong phai chiu.

[6.2] An phi dan sy phac thim: do sira ban 4n so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Picu 309 cua Bo luat T6 tung Dan su nim
2015;

Can ct Dicu 122, 124, 123, 137 clia B luat Dan sy ndm 2005; cac Dicu
131, 133, 299, 307, 357, 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an;

Can ci vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xur:

Khong chap nhan khing céo cua nguyén don ba Lé Kim L. Chap nhéan
mdt phan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Mai T. Stra mot phan ban an so
tham.
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1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba L& Kim
L vé viéc:

- Tuyén bd vo hiéu dbi v6i Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giita ba Nguyén Thi Mai T
va ba Nguyén Kim X ddi v6i nha dat s6 H khu dan cu P, dudong s6 C P, Phuong
G, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh do Vin phong C3 chimg nhan sb 020375
ngay 28/10/2013.

- Huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat & s6 BQ166199, s6 vao s6 CH02189 do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh
phé Ho Chi Minh cip ngay 10/10/2013 cho ba Nguyén Thi Mai T va ndi dung
cap nhat sang tén cho ba Nguyén Kim X ngay 08/11/2013.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan
Ngan hang Thuong mai c6 phan N1:

- Budc ba Nguyén Kim X phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
N1 tién no gbc 1a 1.473.000.000 dong (Mot ty bon traim bay muoi triéu déng) va
1ai tinh dén ngay 30/11/2022 1a 2.738.261.446 ddng (Hai ty bay trim ba muoi
tam triéu hai tram sau muoi mot ngan bon trim bén muoi sau dong), tong sb tien
12 4.211.261.446 dong (Bbn ty hai trim muoi mot triéu hai trim sau muoi mot
ngan bdn tram bén muoi sdu dong)

Ba Nguyén Kim X phai tiép tuc tra 1ai cho Ngan hang Thuong mai c6
phan N1 s6 tién 1ai d6i voi s6 tién thuc té vay véi 1ai suat duoc quy dinh trong
Hop ddng tin dung s6 0233/2013/926 ngay 05/12/2013 ké tir ngay 01/12/2022
cho dén khi tra hét no.

Trong trudng hop ba Nguyén Kim X khong thuc hién hodc thuc hién
khong ddy du nghia vu thanh toan thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N1 ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san dam bao 1 nha, dat s 87
khu dan cu P, duong s6 C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh dé
thanh toan ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s 0233-01/2013/926-BD
ngay 05/12/2013 do Phong C4, Thanh phd H6 Chi Minh chting nhan.

3. Khong chap nhan toan b yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Kim X vé viéc budc ba Nguyén Thi Mai T phai tra cho
ba X sb tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va da thyuc hién xong.

5. V& an phi:

5.1 An phi dan su so tham:
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- Ba L& Kim L phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 600.000 dong (Sau trim
ngan doéng) dugc khau trir toan bd vao tién tam Gmg an phi ma ba L da nop 1a
600.000 dong (Sau trim ngan dong) theo bién lai thu sb 0027390 ngay
02/6/2017 va bién lai thu s6 0013155 ngay 10/8/2017 ctia Cyc thi hanh 4n dan
su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Mai T khong phai chiu.
- Ba Nguyén Kim X dugc mién.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan N1 khong phai chju. H1 lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan N1 s tién tam tng an phi 1a 44.831.000 dong d3 ndp
theo bién lai thu sb 0049255 ngay 02/8/2018 ctia Cuc thi hanh an dan sy Thanh
phd HO Chi Minh.

5.2 An phi dan sy phic tham:

- Ba Lé Kim L khong phai chiu. H1 lai cho ba L& Kim L s tién tam tng
a4n phi ma ba L da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0004204 ngay 17/02/2023 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- H1 lai cho ba Nguyén Thi Mai T s tién tam Gng an phi ma ba T da ndp
la 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sd 0004175 ngay
13/02/2023 ctia Cuc thi hanh an din sy Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh (1);

- Toa an nhan dan TP. H6 Chi Minh (1);

- VKSND TP. H6 Chi Minh (1); (dd ky)

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh (1);

- Buong su (9);

- Luu ho so (1), VP (3), 18b-PPC.

Nguyén Vin Minh
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