TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban &n s6: 01/2024/KDTM-ST
Ngay: 30-01-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LOQC, TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Hira Vin Nghiép.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba T6 Thi Loi.

Ba Nguyén Thi Thanh Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Ta Phuong Trang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cao Loc, tinh Lang Son.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Léc, tinh Lang Son tham
gia phién téa: Ong Hoang Qudc Pat - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Cao Loc, tinh
Lang Son xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy ly s6
06/2023/TLST-KDTM ngay 06 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung" theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so6 05/2023/QDXXST-KDTM ngay
25 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2024/QPST-KDTM ngay
10 thang 01 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sé 11/2024/QDST-KDTM ngay
20 thang 01 nam 2024, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (sau viét tat la Ngan hang).
Pia chi: S6 B - B, duong N, phuong H, Quan C, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Viét H; chic vu:
Truéng phong giao dich B - Ngan hang thuong mai ¢6 phan S - Chi nhéanh L; dia
chi: S6 A, khu D, thi trin B, huyén C, tinh Lang Son - 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén sé 3272/2022/QD-PL ngay 26-12-2022); ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1984; ving mat.

2. Ong Nguyén Xuan T, sinh ndm 1992 ; vang mat.

Cung noi thuong tri: Phd T, thi trdn N, huyén T, tinh Bic Giang. Cung dia
chi: S6 A, khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

- Negwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly Viét C, sinh nam 1977.
Pia chi: S6 nha A, khu D, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son; ving mit.
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NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27-12-2022 va qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12-01-2021, ba Nguyén Thi Thanh X cting chéng la 6ng Nguyén Xuan
T dwoc Ngan hang chap thuan cap khoan tin dung véi sb tién 1a: 2.900.000.000
ddng theo hinh thirc vay ca nhan, véi muc dich bd sung vén kinh doanh, theo Hop
ddng tin dung sé 202025272838, thoi han cip han mic & 12 thang ké tir ngay ky
hop ddng. Thoi han cho vay cua ting khoan cap tin dung cu thé dugc xac dinh cu
thé trong Gidy nhan ng, mdi Giay nhan ng c6 thé ¢ thai han cho vay khac nhau va
dugc Ngan hang xac dinh tiy thuoc vao chu ky san xuat kinh doanh, kha ning tra
no cua bén duoc cap tin dung va khong vuot quéa 06 thang hoic khong vuot qué
mét thoi han khac do Ngan hang xac dinh trong ting thoi ky. LAi suat cho vay
duoc xac dinh cho ting lan giai ngan theo thoa thuan caa cac bén, phi hop véi quy
dinh cua phap luat va dugc ghi cu thé trén tirng Giay nhan no (theo mau cua Ngan
hang). Lai suat cho vay cua toan bo cac Gidy nhan no sé do Ngan hang quyét dinh
trong ting thoi ky va pht hop véi quy dinh cua Ngan hang N vé I3i suat cho vay.
Phuong thirc giai ngan duoc thyc hién bang chuyén khoan hoic nhan tién mat va
duoc quy dinh cu thé trong Giay nhan ng. Phuong thirc tra ng nhu sau: Bén duoc
cap tin dung tra hét ng (bao gom von goc, 1ai va chi phi c6 lién quan) cua ting lan
giai ngan theo thoi han vay dugc ghi trén ting Giay nhan no tuong tng. Ngan
hang dugc quyen wu tién thu no cac Gidy nhan no da qua han, di co cau lai thoi
han tra no va Giay nhan no c6 ngay dao han dén trudc.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba X tu nguyén thé chap gié tri quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a thia dat s6 44, to ban db s6 13d, dién tich 221,6
m2, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé phat hanh BC 605791, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang
Son cap ngay 12-09-2011, sb vao s6 cap GCN-CH: CH00124; cap cho ba Nguyén
Thi Thanh X, toa lac tai khu D, thi tran B, huyén C. Hop ddng thé chap sb
LLD1919200069/A, giao két ngay 11-07-2019 tai Vin phong C1, s6 cong chung
1989, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD va vin ban cam két thé chap tai san ngay
12-01-2021. Tai san gan lién voi dat 12 ngbi nha cap 4, 01 tang, dién tich xay dung
120m?, dién tich san 120m>.

Sau khi thyuc hién Hop ddng tin dung dugc mot thoi gian thi ba X da cham
thanh toan 1ai cho Ngan hang. Cu thé, cin ct vao Diéu 10 (thoi han tra no) trén
Gidy nhan ng s6 LD2300600044 ngay 06-01-2023 thi ky tra no I4i 12 ngay 20 hang
thang. Tuy nhién, tir ngay 20-04-2023, ba X khong thanh toan day du 1di dén han
cho ngan hang theo dung lich ghi trén Gidy nhan no ngay 06-01-2023.

DPén ngay 15-06-2023, thai han cua Hop dong tin dung s 202025272838
ngdy 12-01-2021 va Thoa thuan sta d6i, bd sung Hop dong tin dung sé
01/202025272838 ngay 01-4-2022 va thoi han tra goc ciia 01 (mot) Giay nhan ng
s6 LD2300600044 ngay 06-01-2023 chua dén han thanh toan gc nhung do ba X
da cham thanh toan 14 cho Ngan hang tir ngay 20-04-2023 dén nay. Phia Ngan
hang da lam viéc véi ba X bang bién ban va ba X cam két thanh toan sé 14i con
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thiéu va khong dé xay ra tinh trang ng qua han anh huong toi Ngan hang. Tuy
nhién dén thoi diém ngay 30-4-2023, do ba X khdng thanh toan sb 14i con thiéu,
nén ba X da vi pham nghia vu thanh toan 13i dan dén phat sinh no qua han tai Ngan
hang 1am anh huong dén chét luong tin dung ciing nhu ké hoach kinh doanh cua
Ngan hang. Mic du can bo Ngan hang rat tich cuc dén déc, tao moi diéu kién dé
ba X xtr ly khoan ng qué han, tuy nhién ba X khdng cé thién chi tra ng qué han,
khong thuc hién nghia vu véi khoan ng vay caa minh.

Tinh dén ngay 31 thang 10 nam 2023, ba Nguyén Thi Thanh X con no céac
khoan sau: No gbc 1a: 2.900.000.000 d6ng; 13i trong han: 103.599.648 ddng; I
trong han qua han: 170.114.795 ddng (3 cac ky thang 4-2023; thang 5-2023;
thang 06-2023; thang 7-2023; thang 8-2023; thang 9-2023; thang 10-2023); lai
phat qué han: 4.438.022 dong. Tong cong: 3.178.152.465 dong.

Mic du Ngan hang da thuong xuyén don dbc, nhiéu lan 1am viéc vai ba X
cuing chong 1a dng Nguyén Xuan T, yéu cau c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan
no quéa han, dong thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé ba X tra
ng. Tuy nhién, ba X van chua thanh toan khoan no vay qua han cho Ngan hang, vi
pham cac diéu khoan da quy dinh tai Hop ddng da giao két véi Ngan hang.

Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhirng noi dung sau:

1. Buoc ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T thanh toan tién con
no cho Ngan hang theo Hop déng tin dung sé 202025272838 ngay 12-01-2021,
tinh dén ngay 31-10-2023 véi tong s tién 1a 3.178.152.465 ddng (ba ty mot tram
biy muoi tam triéu Mot trim nim muoi hai nghin bén trim sau muoi lim déng);
trong d6 no gdc 1a 2.900.000.000 dong, 4 trong han 1a 103.599.648 dong, lai
trong han qua han: 170.114.795 dong, 1ai qua han 1a 4.438.022 dong.

2. Ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T c6 trach nhiém thanh
toan khoan 1di phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo Iai suat quy dinh tai hop
ddng tin dung sé 202025212838 ngay 12-01-2021 va thoa thuan stra d6i b sung
Hop dong tin dung s6 01/202025212838 ngay 01-4-2022.

3. Truong hop ba Nguyén Thi Thanh X va dng Nguyén Xuan T khong thanh
toan hodc thanh toan khong dung va day du cac khoan nghia vy néu trén, thi Ngan
hang cd quyén yéu cau co quan thi hanh &n ¢6 tham quyen xtr ly toan bo doi véi tai
san bao dam la gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dol véi thira dat
s6 44, to ban d6 13d, dién tich 221,6 m?, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lidn véi dét sé BC 605791, do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Lang Son cip ngay 12/9/2011 cho ba Nguyén Thi Thanh X, tai khu
D, thi trin B, huyén C, tinh Lang Son (sau viét tit 1a thira dat s6 44).

Truong hop, sau khi xir ly tai san dam bao néu khong du thuc hién nghia vy
tra no thi ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T phai c6 nghia vu tiép tuc
tra no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Pon khoi kién cua Ngan hang da duoc chuyén cho Hoa giai vién dé thuc
hién theo trinh tu, tha tuc hoa giai theo quy dinh cta Luat Hoa giai, Déi thoai tai
Toa an nam 2020. Trong qua trinh hoa giai, cac duong su cd thién chi hoa giai vé
viéc giai quyét toan bo ndi dung yéu cau khai kién cua Ngan hang. Do d6, ngay
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08-8-2023, Hoa giai vién, Tham phan phu trach hoa giai, dai dién caa chinh quyén
dia phuong, cac duong su va don vi do dac da tién hanh xem xét hién trang tai san
thé chap. Xac dinh tai san thé chap la thia dat sé 44, to ban @6 13d, dién tich
223,5m’ theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BC 605791, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son cip
ngay 12 thang 9 nim 2011 cho ba Nguyén Thi Thanh X, tai khu D, thi trin D,
huyén C, tinh Lang Son.

Tai san gén lién véi dat bao gom: 01 (mot) ngdi nha cap 4, dién tich 28.7m?.
01 (mdt) ngdi nha cap 4, dién tich 20.6m?. 01 (mot) nha vé sinh, dién tich 4.4m?.
01 (mot) bé chua nuéc, dién tich bé mat 1a 3.2m> 01 (mot) ngdi nha cap 4, dién
tich 32.5m% 01 (mot) phong nga, dién tich 11.6m? 01 (mot) nha bép, dién tich
25.8m?. 01 (mot) nha kho, dién tich 25.8m? 01 (mot) san bé tdng, dién tich
48.2m?. 01 (mot) san co lop mai ton, dién tich 14.6m?.

Sau d6, Hoa giai vién da co gidy moi cac duong su dén Toa an dé tham gia
phién hop ghi nhan két qua hoa giai. Mic du di duoc mai nhiéu lan nhung bi don
khong dén Toa an dé tham gia phién hop ghi nhan két qua hoa giai. Do dé, viéc
hoa giai chim dut. Hoa giai vién chuyén don va tai lidu kém theo cho Toa an dé
tién hanh xem xét, giai quyét theo quy dinh chung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh va xac dinh ba
Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T khoéng c6 mit tai dia chi sé A, khu
H, thi trdn D, huyén C, tinh Lang Son. Do 6, Toa an da thuc hién tha tuc théng
bao trén cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh. Tuy nhién, ba X va
6ng T van khong dén Toa an dé thuc hién quyén, nghia vu cia duong sy theo nhur
thong bao, triéu tap cua Toa an. Ngudi dai dién hop phap cia Ngan hang c6 don dé
nghi Toa an khdng tién hanh hoa giai. Do d6, Toéa an di mo phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cdng khai chung ctr va thong bao két qua phién hop theo
quy dinh.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitt nguyén néi dung khai kién
budc ba X va ong T phai thanh toan s6 tien no goc 1a 2.900.000. 000 dong yéu cau
xu ly tai san bao dam la quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat va
yéu cau buoc ba X va 6ng T phai thanh toan sé tién no 14i tinh dén ngay 30-01-
2024 1a 413.046.869 dong (trong do: Lai qua han 1a 302.426.302 ddng, 14i trong
han qué han 103.599.648 ddng, i phat qua han 1a 7.020.919 dong) BaXvaoéng T
phai thanh toan cho Ngan hang tong sé tién 1a 3.313.046.869 dong. Ba X vaong T
phai thanh toan I phat sinh tir ngay 31-01-2024 cho dén khi thanh toan xong
khoan no theo Hop dong tin dung cho Ngan hang. Ngan hang chiu chi phi thdng
bao trén phuong tién thong tin dai chung 13 6.000.000 dong. Ba X va 6ng T phai
chiu &n phi dan sy so thadm theo quy dinh caa phép luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Quad trinh thy Iy, giai quyét vu an va tai phién tda, Tham
phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nguyén don di chap hanh dung quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Bi don va nguoi ¢d quyén loi, ghia vu lién quan
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chua thyc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72, 73 cua
Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don:
Budc ba X va 6ng T c6 trach nhiém thanh toan tong sé tién 3.313.046.869 dong,
trong d6 no gdc 2.900.000.000 ddng; no 1di 413.046.869 déng. Ba Nguyén Thi
Thanh X va dng Nguyén Xuan T c¢d trach nhiém thanh toan l4i phat sinh tir ngay
31-01-2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo Hop ddng tin dung cho
ngan hang. Truong hop ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T khong
thanh todn hoic thanh toan khong ding va day du cac khoan tién trén, thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén xir ly tai san bao
dam theo quy dinh cua phap luat. Vé &n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Can cr
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh mac thu, ndp, mién, giam, thu nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Cac duong
su ¢O quyén khang c4o ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Viéc ghi dia chi cua ngudi bi kién: Hop dong tin dung thé hién dia chi
cua ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T tai s6 A, khu H, thi tran D,
huyén C, tinh Lang Son (theo S6 tam tr(i cua ba X). Trong don khoi Kién, ngudi
khoi kién da ghi ddy du va dung dia chi noi cu tra cua ba Nguyén Thi Thanh X va
6ng Nguyén Xuan T nhu dia chi ghi trong Hop dong tin dung. Do d6, dugc coi la
ngudi khoi kién da ghi day du va ding dia chi noi cu trii cua nguoi bi kién theo
quy dinh cua diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-
2017 cua Hobi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao - Huéng dan mot sb quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 Bo luat T tung dan su sé 92/2015/QH13 vé
tra lai don khoi kién, quyén ndép don khoi kién lai vu &n. Viéc nguoi bi kién thay
d6i noi cu tri gan véi viéc thuc hién quyén, nghia vy trong Hop dong tin dung ma
khoéng thong bao cho ngudi khai Kién biét vé noi cu tra méi nén dugc coi 14 ¢6 tinh
giau dia chi.

2. Vé viéc vang mit cua bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Toa an da thuc hi¢n triéu tap va thuc hién thu tuc thong bao trén cac phuong tién
thong tin dai chiung theo quy dinh. Tuy nhién, bi don van khong dén Toa an dé
thyuc hién quyen nghia vu cia duong sy theo nhu thong bao, tri¢u tap cua Toa an.
Ngu’crl cé quyen loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap va da dugc Toa an
truc tiép dén noi cu tra dé tién hanh lay 16i khai, théng béo thoi gian mé phién toa
va cd xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Tuy nhién, nguoi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong hop tac va khong dén Toa an dé thuc hién quyén, nghia vu cua
duong su theo nhu thong bao, triéu tap cia Toa an. Do d6, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vu an vang mat bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh caa khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
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[3] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau bj don phai thanh toén tién
theo Hop dong tin dung da xac 1ap gitra cac bén. Do d6, Toa an xac dinh quan hé
tranh chap can giai quyet trong vu an la tranh chap hop déng tin dung theo quy
dinh cua khoan 1 Diéu 26 B luat T4 tung dan sy nam 2015.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu &n: Bi don cu trd tai huyén C, tinh Lang
Son. Do d6, Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son c¢6 tham quyén giai
quyét vu an theo quy dinh cia diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T4 tung dan su.

[4] Vé tinh hop phap cua Hop ddng tin dung: Hop dong tin dung sb
202025272838 ngay 12 thang 01 ndm 2011 va Thoa thuén sura d6i, bo sung Hop
d6ng tin dung sé 01/202025272838 ngay 01 thang 4 nim 2022 duoc Xac 1ap giita
cac bén la hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc
coi 1 hop phap. Do d6, quyén, nghia vu phat sinh tir Hop déng tin dung duoc phap
luat thira nhan.

[5] Vé yéu cau kheoi kién ciia nguyén don:

[5.1] V& tién no gbc: Can cr Hop dong tin dung va Gidy nhan ng s
L D2300600044 ngay 06-01-2023 thi c6 co s& x4c dinh ba Nguyn Thi Thanh X va
6ng Nguyén Xuan T da duoc nhan sé tién 2.900.000.000 dong. Ngoai ra, tai Bién
ban 1am viéc lap ngay 20-4-2023, ba X thira nhan con no Ngan hang so tién
2.900.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan sé tién ng goc 1a 2.900.000 dong.

[5.1] Vé tién no 14i: Ké tir khi thuc hién Hop dong tin dung thi tir ngay 20-4-
2023 dén nay, ba X va éng T chua thanh toan tién 13i cho Ngan hang nhu thoi han
d3 thoa thuan. Nén khoan no cia ba X va 6ng T da chuyén thanh no qua han. LAi
suat quéa han 13 18,3%/nam, 13i phat quéa han 1a 10%/nam. S tién 13i nhu sau: Lai
qua han 1a 302.426.302 dong, i trong han qua han 14 103.599.648 dong, 4i phat
qua han 1a 7.020.919 dong. Tong so tién 14i 1a 413.046.869 dong. Do d6, Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan s tién no 14i 12 413.046.869 dong.

[5.3] Vé tong s tién ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T phai
thanh toan cho Ngan hang: Do toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan, nén ba Nguyén Thi Thanh X va dng Nguyén Xuan T phai
thanh toan cho Ngan hang tong s tién la 3.313.046.869 dong. Ba X va 6ng T phai
thanh toan 14i phét sinh tir ngay 31-01-2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
theo Hop ddng tin dung cho Ngan hang.

[6] Vé xur ly tai san bao dam: Tai san bao dam cua khoan vay ddi vai sé tién
2.900.000.000 dong da dugc Ngan hang va ba Nguyén Thi Thanh X xac lap tai
Hop dong thé chap sé LD1919200069/A, ngay 11-07-2019 tai Vin phong C1, b
cdng chiing 1989, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD va vin ban cam két thé chap
tai san ngay 12-01-2021. Ngoai ra, Hop dong thé chap da dugc dang ky ding ky
thé chéap theo quy dinh vao ngay 11-7-2019. Xac dinh tai san thé chap la thira dat
s6 44 c6 tong dién tich 221,6m? va toan bo tai san gan lién véi dat. Theo két qua
xem Xét hién trang tai san thi thira dat s6 44 c6 téng dién tich 223,5m. Viéc chénh
léch dién tich giira giay ching nhan quyén st dung dat va két qua do dac theo hién
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trang 1a do c6 sai sb giita c4c lan do dac. Do d6, Hop dong thé chap 1a hop phap.
Do vay, trong hop ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T khong thanh
toan hoic thanh todn khong dung va day du cac khoan tién trén, thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4an dan su c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé nghia vu chiu &n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bj don phai chiu toan bo an phi dan sy so
tham theo quy dinh. Nguyén don duoc tra lai tién tam tmg an phi da nop.

[8] V& 1& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Nguyén don
c6 yéu cau théng béo nén phai chiu I¢ phi theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 180 cua
Bo6 luat T6 tung dan su. Tong sb tién 18 phi 1a 6.000.000 dong. Xac nhan nguyén
don d3 ndp du sb tién 6.000.000 dong.

[9] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a phi hop véi quy dinh caa phap
luat.

[10]. Vé quyén khang cao: Cac dwong sy ¢ quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Piéu 144, khoan 2 Diéu 180, khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, biéu 271,
khoan 1 Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

Can ctr Piéu 117, biéu 299, biéu 318, Piéu 319, Piéu 320, khoan 2 Diéu
322, biéu 323, diém ¢ khoan 2 Piéu 324, Diéu 463, Piéu 466, Diéu 357, Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr khoan 2 Biéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat To chuc tin dung nim
2010 (d duoc sira doi, bd sung).

Can khoan 2 Biéu 26 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viéc budc thanh toan tién cua Ngan
hang thuong mai c6 phan S.

1. Budc ba Nguyén Thi Thanh X va dng Nguyén Xuan T phai thanh toan tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S cac khoan tién con chwa thanh toan tinh dén
ngay 30 thang 01 ndm 2024 theo Hop dong tin dung sé 202025272838 ngay 12
thang 01 nim 2011 va Thoéa thuan sira doi, bd sung Hop dong tin dung sb
01/202025272838 ngay 01 thang 4 nam 2022, véi tong sb tién 1a 3.313.046.869
ddng (ba ty ba trim muoi ba triéu khong trim bon muoi sau nghin tdm trim sau
muoi chin dong), cu thé nhu sau:

S6 tién ng goc: 2.900.000 ddng (hai ty chin tram triéu dong).

S6 tién no 14 qua han 13 302.426.302 d6ng (ba trdm linh hai triéu bén trim
hai muoi sdu nghin ba trim linh hai dong).
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S6 tién no 13i trong han qué han 13 103.599.648 d¢éng (Mot tram linh ba triéu
nam tram chin muoi chin nghin sau tram bon muoi tdm dong).

S6 tien no 1&i phat qua han 1a 7.020.919 dong (bay tri¢u khong trim hai
muoi nghin chin tram muoi chin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm (ngay 31 thang 01 nim 2024)
cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiju khoan tién I3i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop v6i quy dinh cua phap luat. Truong hop cac bén cd thoa thuan ve viéc diéu
chinh 14, 13i suat cho vay thi I4i, 14 suat cho vay dugc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén va van ban quy pham phép luat quy dinh vé 14i, 14i suat co hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh Ii, 14i suat.

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan S dugc tra lai s6 tién tam wng an phi dan
su so tham da nop 1a 47.781.525 ddéng (bén muoi bay triéu bay tram tdm muoi mét
nghin nim trim hai muoi lim dong) da nop tai Bién lai thu tam ang an phi, & phi
Toa an s6 0000756 ngay 03 thang 11 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cao Loc, tinh Lang Son.

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T phai cling chiu so tien
an phi dan sy so tham 1a 98.260.937 (chin muoi tim triéu hai trdm sdu muoi nghin
chin tram ba muoi bay dong), ndp vao ngan sach Nha nuac.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa so tién con phai thi hanh an theo
muc |3i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. Vé 18 phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chldng: Veé Ié phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S phai
chiu tong sé tién 18 phi 1a 6.000.000 dong (sau triéu ddng). Xac nhan Ngan hang
thuong mai ¢6 phan S da nop du sb tién 6.000.000 dong (sau tridu dong).

4. V& xir ly tai san bao dam: Truong hop ba Nguyén Thi Thanh X va dng
Nguyén Xuan T khong thanh todn hoic thanh toan khong dung va day du cac
khoan nghia vu néu trén, thi Ngan hang thuong mai co phan S ¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh én dén sy ¢ tham quyen xtr Iy toan bo ddi véi tai san bao dam la
gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dol VvGi thira dat s6 44, to ban
d6 13d, dién tich 223,5m?, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dét sb BC 605791, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Lang Son cap ngay 12 thang 9 nam 2011 cho ba Nguyén Thi Thanh X, tai khu D,
thi tran B, huyén C, tinh Lang Son.

Tai san gan lién véi dat bao gom: 01 (mot) ngdi nha cép 4, dién tich 28,7m?.
01 (mot) ngdi nha cap 4, dién tich 20,6m> 01 (mot) nha vé sinh, dién tich 4,4m?,
01 (mot) bé chua nuéc, dién tich bé mat 1a 3,2m> 01 (mot) ngdi nha cap 4, dién
tich 32,5m?. 01 (mot) phong, dién tich 11,6m*. 01 (mot) nha bép, dién tich 25,8m?.
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01 (mot) nha kho, dién tich 25,8m? 01 (mot) san bé tong, dién tich 48,2m% 01
(mat) san cé lgp mai ton, dién tich 14,6m?.

Truong hop, sau khi xur Iy tai san ¢am bao néu khong du dé thuc hién nghia
vu tra no thi ba Nguyén Thi Thanh X va 6ng Nguyén Xuan T phai c¢6 nghia vu tiép
tuc tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan S cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

5. Vé quyen khang cao: Du:ong su cO mat tai phién toa c6 quyén khang cao
Ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n; duong su Vang mat tai
phién tda c quyén khang c4o Ban an so thim trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban &n, hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cao Loc;

- Chi cuc THADS huyén Cao Léc;

- Cac duong su;

- Nguoi tham gia tb tung khac;

- Luu: VT, hd so vu an.

Hira Van Nghiép



