TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 14p — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 38/2024/DS-PT

Ngay 30/01/2024

V/v tranh chdp hop déng thé
chap quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat, hop dong
dich vuban déu gia tai san,
hop dong mua ban tai san dau
gia, tuyén bdvan ban thoa
thuan ban dau gid vo hiéu, huy
bién ban ban dau gia tai san,
cong nhan két qua ban dau gia
tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Théam phan — Chii toa phién toa:Ong Phan Lé Vii Huy Hoang;

Céc Tham phdn:Ong Nguyén Van Dii;

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh S6c¢ Trang.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 24 va 30 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xet xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 196/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 10
nam 2023, vé viéc tranh chap hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, hop dong dich vu ban dau gia tai san, hop dong mua ban tai san
dau gi4, tuyén bo van ban thoa thuan ban dau gia vo hiéu, huy bién ban ban dau
gi4 tai san, cong nhan két qua ban dau gia tai san.

Do Ban 4n dan su so tham so6 13/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2023

cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6 329/2023/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1950. Dia chi: S6 A, Puong T, Khém



F, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Tring. (Vang mit)

- Newoi dai dién hop phap ciia éng Nguyén Hoang A: Ba Nguyén Thi Thu T,
sinh nim 1978. Dia chi: S6 F, Puong L, Khom E, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc
Trang (dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 29-10-2022). (C6 mat)

2. Ba Chau Thu H, sinh nam 1954. Dia chi: S6 A, Puong N, Khom A,
Phuong A, thanh pho S, tinh Soc Trang. (Vang mit)

- Ngwroi dai dién hop phap ctia ba Chau Thu H: Ong Nguyén Vinh P, sinh

nam 1983. Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh Soc Trang (dai dién theo Uy
quyén, van ban uy quyén ngay 27-10-2022). (Co mat)

- Bi don: Céong ty TNHH MTYV X. Dia chi: S6 I, Puong P, Phuong D, thanh
pl@é C, ‘Einh Ca Mau. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V6 Quéc T1 - Giam
doc. (Vang mat)

- Ngueoi dai dien hop phap cua Cong ty TNHH MTV X: Ong Nguyen Dang
K, sinh nam 1996. Dia chi: Ap T, xa H, huyén T, tinh Ca Mau; Ong Lé Tuan Al,
sinh nam 1999. Dia chi: S6 A, Puong L, Phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Dia chi noi lam viéc: Cong ty TNHH MTV X. Dia chi: S6 I, Puong P, Phuong D,
thanh pho C, tinh Ca Mau (dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 12-5-
2023), (Co6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (co yéu cau doc lap): Ong Ho Van
P, sinh nam 1952. Pia chi: Ap M, xd M, huyén M, tinh Séc Triang. (Ving mit)

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng Ho Van P: Ong Ho Minh K1, sinh nam
1979. Pia chi: S6 H, Quoc 16 A, Khéom C, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang.
(dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay 12-4-2021), (C6 mat).

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Ho Van P: Ong Tran Van
T2 — Luat su cua Van phong L2 thudéc Poan Luat su tinh S. Dia chi van phong
Luat su: S6 A, Puong H, Khom F, Phuong F, thanh pho S, tinh S6c Trang. (Co
mat)

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty P2. Dia chi tru so: S6 H, Quoc 16 A, Khom C, Phuong B, thanh
phd S, tinh Séc Trang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Quéc L - Giam
doc. (C6 van ban xin vang mat)

2. Ong Nguyén Hoang A — Chu Ho kinh doanh Dai 1y vé s6 H4. Dia chi: S6
A, buong T, Khom F, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Trang. Pia diém kinh
doanh: S6 A, Puong L, Khém A, Phuong A, thanh phd S, tinh Séc Triang. (Vang
mat)

Nguweoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Hoang A — Chii Hé kinh doanh
Dai Iy vé s6 H4: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1978. Dia chi: S6 F, Puong L,
Khom E, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Tring. (dai dién theo uy quyén, vin



ban Uy quyén ngay 29-10-2022), (C6 miit)

3. Ba Nguyén Thi Mai T3, sinh nim 1975. Dia chi: S6 A, Puong P, phuong
T, quan N, thanh pho Can Tho. (Ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Mai T4, sinh nam 1979. Dia chi: S0 A, Puong T, Khém F,
Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang. (Vang mat)

5. Ong Nguyén Pire T5, sinh nam 1986. Dia chi: S6 A, Puong T, Khém F,
Phuong C, thanh pho S, tinh Séc Trang. (Vang mat)

- Nguoi dai dién hop phap ciia ba Nguyén Thi Mai T3, ba Nguven Thi Mai T4,

ong Neuyen Dire T5: Ong Nguyén Vinh P, sinh nam 1983. Dia chi: Ap T, thi tran C,
huyén C, tinh Soc Trang (dai dién theo Uy quyén, vin ban uy quyén ngay 27-10-
2022). (C6 mat)

6. @ng Cao Van T6, sinh nam 1970; (C6 van ban xin Véng mat)

7. Ba Huynh Thi Thu H1, sinh nam 1975; (C6 van ban xin Véng mat)

8. Anh Cao Huynh Q, sinh nam 1997; (C6 vian ban xin vang mat)

9. Anh Cao Huynh P1, sinh nim 2002. (C6 vin ban xin ving mit)

Cung dia chi: Ap P, xd A, huyén C, tinh Séc Trang.

10. Van phong cong chitng Tran Thanh D. Dia chi Van phong: S6 A, Puong
V, Khom A, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang. Ngudi dai dién: Ong Tran
Thanh D - Truong Van phong. (C6 van ban yéu cau xét Xtr vang mit)

11. Van phong céng chitng Tran Vin N. Dia chi Van phong: S6 C, Puong
N, Khém A, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang. Nguoi dai dién: Ong Tran
Vian N - Truong Van phong. (Vang mat)

12. Ba Nguyén Thi Tiéu V, sinh ndm 1993. Dia chi: S6 A, Puong N, Khém
A, Phuong A, thanh phd S, tinh S6c Trang. (Vang mat)

- Ngueoi dai dién hop phap cua ba N, auyén Thi Tiéu V: Ong Nguyén Vinh P,
sinh nam 1983. Pia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, tinh Séc Trang (dai dién theo
iy quyén, van ban iy quyén ngay 11-5-2023). (C6 mat)

- Nguroi lam chirng:

1. Ong Ho Chi T7, sinh nim 1992. Bia chi: Ap M, xa M, huyén M, tinh Séc
Trang. (C6 don xin vang mat)

2. Ong P6 Hoang G. Dia chi: Ap M, xi V, huyén G, tinh Kién Giang.
(Vang mat)

Khéng nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh

Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H la nguyén don;
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai T3.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham va cac tai li€u, chung ctt ¢c6 trong ho so vu an, noi
dung vu an duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién dé ngay 22-02-2021 ciia nguyén don éng Nguyén
Hoang A, ba Chau Thu H, cdc 1ot khai trong qua trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Hoang A la ba Nguyén Thi
Thu T trinh bay:

Ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu Hva Cong ty TNHH MTV X (viét tit la
Cty x0 56 C) da giao két hop dong thé chap bat dong san bao dam nghia vu thanh
toan doi v6i hop dong dai ly so: 58/2020/HD-GDXSCM ngay 29-7-2020 (viet
tat [a Hop dong thé chap so 58) va hop dong thé chap bat dong san bao dam nghia
vu thanh toan doi véi hop dong dai Iy s6: 58A/2020/HD-GDXSCM ngay 29-7-
2020 (ViéE tat la Hop dong thé chap s6 5 ?A): Theo cac hop dong '[]:lé qhép nay,
ong Nguyén Hoang A va ba Chau Ihu H the chap cho Cong ty X thura dat so 1608, to
ban d6 07, dién‘tich 284m2,’tai r:r’ip P, xa A, huye’fn C, tinh Soc Trang theo Giay
chtmg nhan quyén str dung dat so P 5 74585 dq Uy ban nhfin dan tinh S cap cho 1[1(’)
ong Nguyén Hoang A ngay 18-11-1999 (viét tat la Thua dat s6 1608) va tai san gan
lién 1a Can nha dién tich san 442.4m2, két cau mong BTCT, khung cot BTCT,
nén lat gach Ceramic (40 x 40cm), twong gach day 10cm, san BTCT lat gach
Ceramic (40 x 40cm), mai lop ton, nha cap 3, 01 trét 03 lau, xay dung nam 2010,
stra chita nam 2019 (viét tat 1a Can nha cap 3, 01 trét 03 lau) dé dam bao nghia
vu thanh toan cho Dai Iy vé sO H4 (viét tit la Pai ly vé sO H4) theo Hop déng dai
Iy vé s6 56 25-97/2019/HD-CTXSCM ngay 03-12-2019 gitta Cong ty X va Dai ly
vé s6 H4. Thuc hién Hop df‘)ng dai Iy vé s0, Pai Iy vé s6 H4 thue hién dung nghia
vu thanh toan nhung Cong ty X ky Hop dong dich vudau gid tai san so
98/2020/HDDVDG ngay 02-11-2020 (viét tat 1a Hop dong dich vu dau gia so 98)
V(’)’i! Cong ty D2 dé ban dau gia tai san ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H d thé
chap ma khong thong bao cho 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H trong tho1 gian
hop Iy da anh huong dé}l quyén loi cua 6ng Nguyén Hoang A, ba Chéiu Thu H.

Do do6 6ng Nguyén Hoang A, b&‘erhé‘}u Tl:lll H khot kiér} yéu cau giéi quyét:
Tuyén bo vo hicu do1 voi Hop dong the chap s0 58 va Hop dong the chap sO 58A
cung ngay 29-7-2020 gitra bén nhén thé chap 1a Cong ty X va bén thé chap la ong
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H. Huy Hop dong dich vu dau gi tai san s6 98 ngay

02-11-2020 giita Cong ty X v6i Cong ty D2. Yéu cau xir Iy hau qua cua hop
dong vo hiéu, Cong ty X phéi hoan tra cho ¢ ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu Hban
chmh Giay chung nhan quyen str dung dat s6 P 574585 do Uy ban nhan dan tinh
S cap cho hd 6ng Nguyén Hoang A ngay 18-11-1999.

- Theo don khoi kién dé ngay 22-02-2021 ciia é6ng Nguyén Hoang A, ba
Chau Thu H, don khéi kién bé sung dé ngay 15-12-2022 ciia ba Chau Thu H, cdc 161

khai trong hé so vu én, ciing nhi tai phién toa so tham, ngueoi dai dién hop phdp
cua ba Chau Thu H la ong Nguyén Vinh P trinh bay:



Ba Chau Thu Hva ong Nguyén Hoang A 1a vo chong. Gia dinh ba Chau Thu H
c6 tao lap duoc tai san la Thira dat s6 1608 va tai san gin lién 1a Can nha cap 3, 01
trét 03 lau. Thoi diém duoc cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat ho ong
Nguyén Hoang Aco ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu Hva cac con tén Nguyén Thi
Mai T3, Nguyen Thi Mai T4, Nguyen Duc TS Ba T3, ba T4 ong T5c¢o lap hop dong
uy quyen quyén st dung dat (khong bao gom tai san ga‘n lién Vo1 dat) cho ong
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H v6i1 no1 dung: “Nay bang hop dong nay bén A
1y quyeén cho bén B diroc quyét dinh tai san néu trén dwdi hinh thike: quan Iy, sir
dung, chuyé;? nhf,ro’ng, nhan dat coc, do dac, tach Ihz}q, cho ﬂ?ﬁlié, (:“hO thué fg:',
tang cho, thé chap, bao lanh, gop von, khai va nop thue, sira doi, bo sung, cham
diet, hity bo cdac hop dong néu trén, quyén diroc boi thiwong khi nha meée thu hoi.
Trong pham vi iy quyén bén B diroc quyén ity quyén lai cho bén thir ba nhitng
néi dung 1ty quyén néu trén theo quy dinh phdp ludt. Trong pham vi ity quyén bén B
diroe quyén lap, ky tén trén cac giay to lién quan, thiec hién cac quyén, nghia vu
phap Iy theo quy dinh ciia phap ludt lién quan dén néi dung 1y quyén néu trén.
Hop dong iy quyén cham dirt trong truong hop diroc quy dinh tai Diéu 569 ciia
B6 ludt dan swe nam 20157, hop dong iy quyén nay duoc Van phong C1 cong
chimg ngay 27-7-2020. Sau khi dugc iy quyén, ba Chau Thu H, 6ng Nguyén Hoang
A va Cong ty X da ky hop dong thé chap gom: Hop dong thé chap s6 58, doi
tuong thé chap 1a Thira dat s6 1608, cong ching tai Van phong C1, dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C, tinh Séc Trang; Hop
d(’}ﬂg thé chap s’f") S8A, doi twong thé ché‘iE la Can nha cap 03, 01 trét 03 lau gin
lién véi Thua dat so 1608. Viec ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H ky cac hop
dong thé chap ne‘}y lé} vuot qua pham vi Uy quyén, Hop dong thé ch §13 sO 58A
khong dang ky the chap tai san. Qua trinh [am an do con n¢ nén 6ng Nguyén Hoang
A tur ¥ ky két mot s6 van ban, hop dong véi Cong ty X, ong H6 Van D nhu: Vian
bé’}n thoa thuan vé viéc ban tai san thé Cl:lép ngay 26-10-2020, ’H(yp dong dich vu
dau gia tai san ngay 02-11-2020, Hop dong mua ban tai san dau gia ngay 08-12-
2020... tat ca cac van ban, hop dong nay ba Chau Thu H khong k¥ tén, cac bén
giao két cac van ban, hop dong khong dam bao vé hinh thtre 1an ndi dung, vuot
qua pham vi iy quyén dan dén viéc tai san chung cta ho bi dua ra ban dau gia lam
anh huong dén quyén loi hop phap ciia ba Chau Thu H.

Do d6, ba Chau Thu H gitt nguyén yéu cau khéi kién tai don khoi kién dé
ngay 22-02-2021. Dong thoi, khéi kién bo sung yéu cau giai quyét: Tuyén bo vo
hiéu d6i véi Van ban théa thuan vé viée ban tai san thé chap ngay 26-10-2020
gitra ong Nguyén Hoang A va Cong ty X. Huy bo Bién ban ban dau gia tai san ngay
03-12-2020 cua Cong ty D2. Tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong mua ban tai
san dau gia so 103A/HDMB-DG gitta Cong ty X véi 6ng Nguyén Hoang A, ong
Ho Vian D duoc Van phong C2 cong ching ngay 08-12-2020. Yéu cau xu 1y hau
qua cua hop dong vo hiéu, budc dng H6 Vian P phai tra cho ba Chau Thu H ban



chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 P 574585 do Uy ban nhéan dan tinh
S cap cho ho 6ng Nguyén Hoang A ngay 18-11-1999. Ba Chau Thu H dong ¥ giao
tra cho ong Ho Van Dai s tién trang dau gia 1.430.000.000 dong.

- Theo ho so vu dan, ciing nhuw tai phiejn toa so tham, anz/ré’i dai dién hop
phap cua Cong ty TNHH MTV Xla ong Lé Tuan Al, 6ng Nguyén Pang K trinh bay:

Ong Nguyén Hoang A — Chu Ho kinh doanh Pai 1y vé s6 H4 vi pham diéu
khoan thanh toan cua hop déng dai 1y, no vuot muc kéo dai, da cam két thanh
toan khoan no vuot dinh mure dut diém nhung khong thuc hién dung cam két. Do
do, Cong ty X thue hién ban tai san thé chap dé trr no la ding theo quy dinh cua
hop dong dai 1y. Céng ty X :[hl.]fC’ hiél} ban tai gén dé tru no 1‘2‘1 thuc hién dl?ng theo
quy dinlr} cua Hop dong the chap so 58 (phan gié} tr1 quyén su dung’ dét)‘, Hop
dong the chap so 58A cung ngay 29-7-2020 (phan gia tri tai san gan lién vdi
dat), ca hai hop dong thé"’t chap nay duoc dng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H ky
xac nhan. Thu tuc ban dau ‘gié tai san thuce hién ’dfm’g quy dinh cua phap luat, thong
qua Van ban thoa thuan vé viéc ban tai san thé chap ngay 26-10-2020 gitra Cong
ty X véi ong Nguyén Hoang A, thuc hién dung Hop dong dich vu dau gia tai san
s6 98 gifra Cong ty X va Cong ty D2 véi sur xac nhan cia 6ng Nguyén Hoang A.
Cong ty D2 to chtrc dau gia tai san, nguoi dai dién cia Cong ty X ching kién
trure tiép, nhan thay Cong ty D2 di thuc hién ding quy trinh, duoc ghi nhan tai
bién ban dau gi tai san ngay 03-12-2020. Ong Nguyén Hoang A da thong nhat ky
x4c nhan vao ho so chuyén nhuong tai san cho ngudi trung dau gia. Cong ty X
d3d nhan duoc tién ban tai san trung dau gia, da thuc hién quy trinh trir no vuot
dinh muc cho Dai 1y vé sd6 H4. Pén thoi diém hién tai, thu tuc ban dau gia tai
san d3 hoan tat, da !tién hanh bér} giao tai san cho nguoi trung dau gia. Do dé,
Cong ty X khéng,chép nhan yéu cau khot kién cua 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau
Thu H; khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cua ba Chau Thu H; Cong ty X
da hoan thanh nghia vu ban giao ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat
cho nguoi tring dé}] gia la ong Ho Van b, do do Cong ty X thong nhat véi yéu cau
doc lap cua ong HO Van D, 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H phai c6 nghia
vu giao tai san tring dau gia cho 6ng Ho Vian D.

- Theo don yéu cau doc lap ngay 03-3-2021, don yéu cau doc lap (sita
doi, bo sung) ngay 05-5-2023 cua ong Ho Van D, cac loi khai trong qua trinh
giai qz.f};é"t vu an, cting nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia
ong Ho Van D la ong Ho Minh K1 trinh bay:

Vao ngay 03-12-2020, Cong ty D2 to chirc dau gia do6i voi tai san la Thira
dat 1608 va tai san gan lién va Can nha cap 03, 01 trét 03 lau. Ong H6 Vin D tham
gia dau gia, trung dau gia voi so tien 1.430.000.000 dong. Sau khi trung dau gia,
ngay 08-12-2020 6ng Ho Van D va Cong ty X, ong Nguyén Hoang A da ky Hop
dong mua ban tai san dau gia s6 103A, hop dong nz‘{y duoc Van phfmg‘cf‘)ng
ching Tran Van N cong chirng. Ngay 15-01-2021, 6ng H6 Van D c6 van ban dé nghi



ong Nguyén Hoang A giao tai san trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc nhung ong
Nguyén Hoang A khong thuce hién. Pén ngay 23-02-2021, 6ng Ho Vian D tiép tuc
cd van ban yéu cau 6ng Nguyén Hoang A giao tai san trong thoi han 07 (bay) ngay
lam viéc nlr}ung dén nay ong Nguyén Hoang A van khong giao tai san trang dau gia
cho 6ng Ho Vian D.

Do do, ong Ho Van P yéu cau doc lap, yéu cau doc lap (sira doi, bo sung)

yéu cau giai quyét: Budc 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H, cac thanh vién ho
gia dinh 6ng Nguyén Hoang A va Cong ty X thuc hién hop dong, chuyén giao tai

san dau gia 1a Thira dat so 1608 va tai san gan lien la Can nha cap 3, 01 trét 03
lau. Budc 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H phai tra 1ai suat cham tra 20%/nam,
tam tinh tr ngay 08-12-2020 den ngay 08-4-2023 la 27 thang 27 ngdy véi s0 tien
664.949.711 dong. Cong nhan Hop dong mua ban tai san dau gia so 103A ngay
08-12-2020 gitra 6ng HO Van D va Cong ty X va ong Nguyén Hoang A ky tai Van
phong cong ching Tran Van N 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Budc 6ng Nguyén Hoang A,
ba Chau Thu H cung Cong ty X lién doi boi thuong thiét hai 1a ngudn loi thu
duoc tir viéc khai thac nha yén va cho thué mat bang tir ngay ky hop dong mua
ban tai san dau gia (ngay 08-12-2020) cho qén khi giao tai san, udc tinh moi thang
tong thiét hai 50.000.000 dong. Ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H ¢6 161 dan
dén hop dong mua ban tai san dau gia s6 103A ngay 08-12-2020 vo6 hiéu thi phai
lién d6i boi thuong thiét hai theo quy dinh phép luat.

- Theo ho so vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty D2, do
ong Huynh Quoc L la Giam doc trinh bay:

Cong ty X ky 14 hop dong dich vu ban dau gia tai san véi Cong ty P2. Toan
bo tai san ban dau gia déu la tai san cia vo chong 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau
Thu H da thé chap cho Céng ty X dé bao dém!ngh’i’a vu thanh toan dé")’i vo1 hop
d(:‘)ng dai 1y. Trong 14 hop dong dich vu ban dau gia tai san Eié giao két co Hop
dong dich vu dau gia tai san so 98 ngay 02-11-2020. Tai Dieu 1 cua Hop dong
dich vu dau gia tai san s6 98 ngay 02-11-2020 quy dinh: “Nguoi co tai san dau
gia thue Cépg ty D2 thu’g hién ban dau gié :[éli san cua Ong Nguyén Hoang A. Tai
san la: Quyén st dung dat thudc thira dat s6 1608, to ban d6 07, dién tich 2841‘1}2,
muc dich sudung (DM 232m?, vi pham 10 gi6i 178m* va T 52m?) theo giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 01173 ngay 18-11-1999 do Uy ban nhan dan
tinh S cap cho ho ong Nguyén Hoang A. Pat toa lac tai ap P, xi A, huyén M (nay la
huyén C), tinh Soc Trang. Tai san gan lién véi dat 1a: Dién tich san 442,4m?; Két
cau: Méng BTCT, khung cot BTCT, nén lat gach Ceramic (40}(4001’];1), twong
g%lCl:l day 10cm, san BTCT lat gach Ceramic (40x40cm), mai lop ton; cap nha: 3;
so tang: 01 trét 03 lau; ndm xay dung: 2010, ndm swra chira 2019, tien do da hoan
thé}nh 65%, chat hrong con lz;}i 7()’%”.!Theo diem i Khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong
the chap so 58, Hop dong thé chap so6 S8A quy dinh: “HO ong Nguyén Hoang A,
ong Nguyén Hoang A va ba Chau Thu H giao tai san thé chap cho Cong ty TNHH



MT\{ Xdéxuly trong tru’b’ng ho’p phfii xu ly tai sé’l‘n thé c!qép”’. Th?o diém k Khoan
2 Diéu 6 cua Hop dong thé chap so 58, Hop dong the chap s6 58A quy dinh:
“Ho dng Nguyén Hoang A, 6ng Nguyén Hoang A va ba Chau Thu H dong v, chap
thuan vo diéu kién cho Coéng ty TNHH MTV X duoc toan quyén thu giit tai san
thé chap dé xur Iy khi phat sinh truong hop xir Iy tai san thé chap. Ho 6ng Nguyén
Hoang A, 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H dong ¥ va cam két khong khiéu
nai, khong khiéu kién hodc co bat ky hanh vi can tro, gay tré ngai, lam anh
huéng dén Vié‘c thu gitr ta1 san cua Cong ty TNHH MTV X”. Theq tiéty (iii) diem
b Khoan 2 Diéu 8 cua Hop dong the chap so 58, Hop dong thé chap so 58A quy
dinh: “Cong ty TNHH MTV X duoc quyén thué To chirc dau gia tai san dua tai
san thé chap ra ban dé{m’gié dé thu hoi no va cam két chap nhan gié xu ly ’EE‘li san
the chap do To chuc dau gia tai san quyét dinh ma khong c6 bat ky khicu nai,
khiéu kién nao”. Theo Diéu 9 ctia Hop dong thé chap s6 58, Hop dong thé chap
s6 58A quy dinh: “Cong ty TNHH MTV X duoc quyén dinh doat toan b tai san
thé chap V(')’(i tu cach la chu s¢ hﬁ'u tai san thé chap”. Can clr vao Kboén 5Dbiéu 5
cua Luat dau gia tai san va tiet (ii1) diem b Khoan 2 Dicu 8, Di¢u 9 cua Hop
dong the'{’ché{lp s6 58, Hop dong thé chz’ip s 58A xac dinh’Cﬁl:lg ty X la Nguoi co
tai san dau gia. Van ban thoa thuan vé viéc ban tai san the chap ngay 26-10-2020
gitra Cong ty X va ong Nguyén Hoang A chting minh 6ng Nguyén Hoang A dong ¥
dua tai san thé chap ra ban dau gia. Tai Diéu 33 cua Luat dau gia tai san quy
di’nh hai doi twong duoc ky két h()fp dong la Nguiﬁ)’i cO tai san dé}l gia va T6 churc
dau gia tai san. Tuy nhién, Hop dong dich vu dau gia tai san s6 98 ngay 02-11-
2020 c6 bén lién quan (6ng Nguyén Hoang A) 1a do Cong ty D2 véi ngu ¥ 1a thong
bao cho 6ng Nguyén Hoang A biét tai san thé chap duoc dua ra dau gia tai Cong
ty P2. Ngay 03-12-2020, Cong ty D2 to chire cudc dau gia khong moi ong Nguyén
Hoang A tham du’ la ding quy dinh phéap luat. Do do, Cong ty D2 dé nghi khong

chap nhan yéu cau khei kién cua ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H [ yéu cau huy
Hop dong dich vu dau gia tai san s6 98 ngay 02-11-2020; 6ng Nguyén Hoang A,
ba Chau Thu H phai giao tai san dua ra dau gia cho nguoi tring dau gia la 6ng Ho
Van D.

- Theo ho so vu an, ciing nhuw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phép ciia ong Neuvén Hoang A — Chit Ho kinh doanh Pai ly vé s6 H4 la ba Nguyén
Thi Thu T trinh bay:

Pai Iy vé s6 H4 do 6ng Nguyén Hoang A dai dién. Dai ly vé s6 Hoang A thong
nhat véi yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Hoang A.

- Theo ho so vu an, cting nhuw tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phdp ciia ba Nguyén Thi Mai T4, ba Nguyén Thi Mai T3, 6ng Nguyén Pire T3 la ong
Nguyén Vinh P trinh bay:

Ba T4, ba T3, 6ng T5 thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thu H.

- Theo ho so vu an, ong Cao Van 16, ba Huynh Thi Thu HI1, anh Cao Huynh
O, anh Cao Huynh P1 thong nhat trinh bay:



Ong Cao Van T6, ba Huynh Thi Thu H1, anh Cao Huynh Q, anh Cao Huynh
Pl thong nhat véi yéu cau khai kién cia ong Nguyén Hoang A, ba Chau Ihu H, cam
ket thuc hién ding theo ban an c6 hiéu luc phap luat cua Toa an cap co tham
quyén, dong thoi yéu cau duoc vang mit cac hoat dong t6 tung cua Toa an do
khong ¢6 thot gian tham gia.

- Theo hé so vu én, Vin phong CI do éng Tran Thanh D - Truwong Vin
phong dai dién trinh bay:

Vian phong C1 cé chimg nhan cong ching hop dong, giao dich lién quan
dén ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H va Cong ty X. Trong qua trinh ching
nhan hop dong, giao dich néu trén Vin phong di kiém tra vé giay to tuy than, cac
giay to chtirmg minh quyén sé hiru ciia cac bén tham gia ky két hop dong la dung
theo quy dinh phap luat, chir ky ‘fé chu t}}é tham gia trong hop dong la ding chir
ky va chu thé cua cac bén giao ket hop dong. Van phong da cong ching cac hop
dong, giao dich néu trén ding quy trinh, trinh tur thu tuc theo quy dinh phap luat.
Do chg viéc tal Van plqéng, Van phong C1 xin vang mat tai phién toa so tham,
yeu cau Toa an x&t X vang mat.

- Doi véi Van phong C2 do éng Tran Van N — Truong Vian phong dai
diéen:

Vin phong C2 khong c6 vin ban tuong trinh ¥ kién, khong cung cap
ching cwr lién quan dén vu an.

- Tai Bién ban lay loi khai dwong sw ngay 11-5-2023, ciing nhuw tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyen Thi Tiéu Via ong Nguyén Vinh
P trinh bay:

Ba V la con rudt cua 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H. Ba V khong biét
rd nguon goc Thira dat so 1608 va tai san gan lién véi dat 1a Can nha cap 03, 01
trét 03 lau. Ba V biét nguoi trong gia dinh ¢ dé quan 1y nha, con ho tén timg
ngudi ba V khong biét. Thoi diém dng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H thé chap
Thira dat sd 1608 va tai san gan lién véi dat la Can nha cap 03, 01 trét 03 lau cho
Cong ty X dé bao dam nghia vu thanh toan cho Pai Iy vé s6 Hoang A thi ba V
biét nhung ba V khong ¢6 iy quyén cho éng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H thuc
hién thé chap tai san. Thoi diém Cong ty X dua tai san thé chap ra ban dau gia ba
V c6 xem trén Tivi biét duoc thong tin rao ban dau gia nhiéu tai san trong d6 co
Thira dat s6 1608 va tai san gan lién véi dat 1a Can nha cap 03, 01 trét 03 lau, ba
V tim dén Cong ty D2 mua ho so du dau gia. Lic dau ba V gap nhan vién cua
Cong ty D2 nhung ngudi nay noi khong giai quyét duoc. Sau do, ba V duoc gidi
thiéu gip mot ngudi nam (lic dau toi khong biét tén gi, sau khi co toi card dién
thoai méi biét nguodi nay tén K1) néi 1a ngudi ¢d tham quyén giai quyét. Ba V co
trinh bay ¥ dinh mua ho so dau gia tai san nhung ng11"6)’i nam nay ban ra, noi tai
san cua bén thur ba, mua tai san phtrc tap, phai [am nhiéu thu tuc va giéi thi¢éu cho



ba V mua tai san khac. Ba V thong nhat véi yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén
Hoang A, ba Chau Thu H; khong dong ¥ vé6i yéu cau doc 1ap cua ong Ho Vian D.

- Tai Pon dé nghi xét xir vang mdt de ngay 04-5-2023, nguwoi lam chimg
ong Ho Chi T7 trinh bay:

Ong T7 c6 nhan duoc Gidy triéu tap ctiia Toa an vé viée cung cap 101 khai
lién quan dén vu an nhung do strc khoe khong tot nén khong thé tham gia vu an
duoc. @ng T7 dé nghi duoc Vfing mat trong tat ca cac budi lam viéc cua Toa an,
vang mat cac phién toa xét xu. Ong T7 c6 tham gia dau gid do Cong ty D2 t6
chire, tai san dau gia 1a quyén sir dung dat cua dng Nguyén Hoang A dung tén Giay
chiing nhan quyén st dung dat. Trong qua trinh tham gia dau gia 6ng T7 tuan
thu dung theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

- Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Nguyén Hoang A giit nguyén don khéi
kién ngay 22-02-2021, dé nghi H!C)i dong xét Xu chap nhan yéu cau lfhéi kién cua
ong Nguyén Hoang A, khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng H6 Van D.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Chau Thu H gitt nguyén don khaéi kién ngay
22-02-2021, gitr nguyén don khoi kién bo sung ngay 15-12-2022, de nghi Hoi
df")ng xeét xur chap nhan yéu cau khot kién cua ba Chau Thu H; khong chap nhan yéu
cau doc lap cua 6ng HO6 Van D.

Nguoi da} dié;-n hop phap ctua Cong ty X xac dinh 6ng Nguyén Hoz‘mg A, ba
Chau Thu H thé chap tai san bao dam nghia vu thanh toan cho Dai 1y vé s6 H2 la
tur nguyén, hop dong duoc cong chirng ding quy dinh phap luat. Dai Iy vé s6 H4
da vi pham nghia vu thanh todn nén Cong ty X dua tai san thé chap ra ban dau gia
dé khau trir céng no vuot dinh muc 1a dgng thoa thuz’{m’trong hop dfing thé chﬁp.
Qua trinh ban dau gia tai san 6ng Nguyén Hoang A biét, c6 ching kien. Sau khi
hoan tat viéc ban dau gia tai san Cong ty X da hoan thanh nghia vu ban giao tai
san cho ngudi tring dau gia, nhiéu 1an yéu cau ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu
H ban giao tai san nhung 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H khong thuc hién.
Nhu vay, Cong ty X da thuc hién ding hop dong, thuc hién day du nghia vu nén
khong dong v v6i yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H; 6ng
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H la nguoi phai ¢ nghia vu ban giao tai san dau
gia cho ong HO Van D.

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng Ho Van D rit lai yéu cau ong Nguyén Hoang
A, ba Chau Thu H phai tra lai suat cham tra 20%/nam, tir ngay 08-12-2020 den
ngay 08-4-2023 vo1 so tién 664.949.711 dong; gitr nguyén yéu cau dng Nguyén
Hoang A, ba Chau Thg H, cac thanh vién ho gia di}lh ong Nguyén Hoang A va Cong
ty X thuc hién hgp dong, chuyén giao tai san dau gia la Thira dat s6 1608 va tai
san gan lién la Can nha cap 03, 01 trét 03 lau; gitr nguyén cac yéu cau doc lap bo



sung gom: Cong nhan Hop dong mua ban tai san dau gia s6 103A ngay 08-12-
2020 c6 hi¢u luc phap luat. Bude ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H cung Cong
ty X lién doi boi thuong thiét hai la ngu(:_‘)n lo1 thu duoc tir viéc khai thac nha yé‘-n
va cho thué mat bang tir ngay ky hop dong mua ban tai san dau gia (ngay 08-12-
2020) cho den khi giao tai san, uéc tinh moi thang tong thiét hai 50.000.000
dong. Ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H ¢6 161 dan dén hop dong mua ban tai
san dau gia s6 103A ngay 08-12-2020 vo hiéu thi phai lién d6i boi thuong thiét
hai theo quy dinh phap luat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Ho Van D dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau
Thu H; khong chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cia ba Chau Thu H; chap
nhan yeu cau doc lap cua ong D, boi vi: Tai DPiéu 3 cua B luat dan su nam 2015
quy dinh tu nguyén la nguyén tac trong giao dich dan su, 6ng Nguyén Hoang A, ba
Chau Thu H tu nguyén ky hop dong thé chap tai san nén phai tuan tha hop dong da
giao két. Tai Piéu 9 ctia Hop dong thé chap so 58, Hop dong thé chap so S8A quy
dinh vé xtr 1y tai san thé chap, do Pai Iy vé s6 H4 vi pham nghia vu thanh toan,
phat sinh no virot dinh mirc nén Cong ty X cé quyén dua tai san thé chap ban
dau gia. Bién ban thoa thuan ban dau gia giita 6ng Nguyén Hoang A va Cong ty X
khong vi pham, khong cé van ban nay viéc ban dau gia tai san cling dung. Do do,
Hop dong thé chap s6 58, Hop dong thé chap so S8A khong vo hiéu. Doi véi
hop dong dich vu dau gia tai san s6 98 ngay 02-11-2020, thoi diém nay tai san
thé chap khong con cua 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H ma da chuyén giao
cho Cong ty X nén Cong ty X la Nguoi co tai san, ¢ quyén xur Iy tai san thé
chap bang phuong thirc ban dau gia. Po6i véi Bién ban ban dau gia tai san ngay
03-12-2020 chi c6 ngudi giao két moi cé quyén, ong Nguyén Hoang A, ba Chau
Thu H khong c6 quyén yéu cau huy vin ban nay. Ngoai ra, 6ng H6 Van D ngay
tinh khi tham gia dau gi4, sau khi tring dau gia da thuc hién xong nghia vu thanh
toan so tién tring dau gia la 1.430.000.000 déng nén ong Nguyén Hoang A, ba

Chau Thu H phai ¢6 nghia vu ban giao tai san dau gia cho & ong Ho Van D. Déi véi
yéu cau 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H pha1 tra lai suat cham tra 20%/nam, tir

ngay 08-12-2020 dén ngay 08-4-2023 véi so tien 664.949.711 dong nguoi dai
dién hop phap cua 6ng H6 Van D da rat lai nén khong cé ¥ kién.

Vu 4n duge Toa an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét. Tai Ban 4n so
tham s6 13/2023/DS-ST ngdy 03/7/2023 da quyét dinh can ctr vio Khoan 3 Dicu
26,‘ diém a Khoén 1 Piéu 33, dién'} ¢ Khoan 1 Diéu 3Q, Khoan 1, 2 Diéu 244,
Dicu 271, Diéu 273 va Khoan [ Di¢u 280 cua Bo luat To tung dan s nam 2015;
Diéu 33, Diéu 35 cua Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; - Diéu 117, 118, 119,
Khoan 2 Diéu 129, 210, 218, 299, 303, 304, 317, 318, 319, 320, 323, 325 va
Piéu 451 cua Bo luat dan su nam 2015; Piéu 5, 7, 9, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40,
41,42, 44, 45, 46, 72, 74 va Diéu 75 cua Luat Dau gia tai san naim 2016; Khoan 6
Diéu 26, diém d Khoan 1 Piéu 12 ctua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,



ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Hoang A, ba
Chau Thu H vé viéc yéu cau: Tuyén bo vo hiéu doi véi Hop dong thé chap bat
dong san bao dam nghia vu thanh toan d6i véi hop dong dai 1y so: 58/2020/HP-
GDXSCM ngay 29-7-2020 va Hop dong thé chap bat dong san bao dam nghia
vu thanh toan doi véi hop dong dai 1y s6 58A/2020/HD-GDXSCM ngay 29-7-

2020 gitra bén nhan thé chap la Cong ty TNHH MTV X va ben thé chap la ong
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H; Hiy Hop dong dich vu dau gia tai san so

98/2020/HDDVDGTS ngay 02-11-2020 gitra Cong ty TNHH MTV X vdi Cong ty

D2; Yéu cau xur Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, Cong ty TNHH MTV X phai
hoan tra cho ong Nguyen Hoang A, ba Chau Thu H ban chmh Giay chung nhan
quyén str dung dat s6 P 574585 do Uy ban nhan dan tinh S cap cho ho éng Nguyén
Hoang A ngay 18-11-1999.

o2 Khéqg chap nhéin’toém bo yéu cau khoi kién bo sung cua b&‘} Chau Thu H
Ve viéfs yé‘;u cau: Tuyén bo vo hiéu do1 voi yan ban thoa thuan vé viéc ban tai
san theé chap ngay 26-10-2020 gitra 6ng Nguyén Hoang A va Cong ty TNHH MTV
X; Huy b("g Bién ban bél‘n dau gia tai san ngay 03-12-2020 cua Cong ty D2; Tuyén bo
vo hi€u do1 véi Hop dong mua ban tai san dau gia so 103A/HPDMB-DG gitra Cong
ty TNHH MTV X véi dng Nguyén Hoang A, 6ng Ho Van b, duoc Van phong C2
cong chﬁng ngay 08-12-2020; Yéu cau xu 1y hau qua cua hop dong vo hié}l,
budc ong Ho Van B phai tra cho ba Chau Thu H ban qhinh Giay chung nhan quyén
str dung dat so P 574585 do Uy ban nhan dan tinh S cap cho hé 6ng Nguyén Hoang
A ngay 18-11-1999. Ba Chau Thu H dong ¥ giao tra cho 6ng Ho Van Dai s tien
trung dau gia 1.430.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc lap ctia ong Ho Van D, budce 6ng Nguyén Hoang A,
ba Chau Thu H va nhitng nguoi dang quan 1§, st dung tai san gom o6ng Cao Vin
T6, ba Huynh Thi Thu H1, anh Cao Huynh Q, anh Cao Huynh P1 phai c6 nghia vu
giao tai san ddu gia cho 6ng H6 Van . Ong H6 Vin P duoc quyén lién hé véi Co
quan I}hé nude c6 tham quyén dé thue hién dang ky quyén so hiru doi véi tai
san, gom:

- Thtra dat s6 1608, to ban do so6 07, ta1 ap P, xi A, huyén C, tinh Soc Trang
theo Gidy chung nhan quyeén sir dung dat s6 P574585 do Uy ban nhan dan tinh S
cap cho ho dng Nguyén Hoang A ngay 18-11-1999 ¢6 s6 do, vi tri ttr can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 375 ¢6 s6 do 32,6m;
Huéng Tay gip thira 374 c6 s6 do 34,48m;
Hudéng Nam giap thira 373 ¢6 s6 do 8,4m;



Hudng Bac giap Quoc 16 A c6 so do 8,73m;

Dién tich: 284m?. Trong d6 ¢6 126,7m? thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh Quéc 16 A. (Cé so do hién trang thira dat kem theo)

- Tai san, cong trinh gan lién trén dat gom:

+ Nha trét: Dién tich 123m?2. Két cau: Khung cot, mai bang BTCT, tuong
xay gach 20cm. Phong khach: Nén lat gach Ceramic 40cm x 40cm, tran nhua,
ctra di nhom + kinh 04 canh (01 bo), ctra s6 nhom + kinh 04 canh (01 bd). Phong
ngu 1,2: Nén lat gach Ceramic 40cm x 40cm, tran nhua, ctra di nhom + kinh 01

canh (01 bd), ctra so nhom + kinh 02 canh (01 bo). Phong Bép: Nén lat gach
Ceramic 40cm x 40cm, twong 6p gach men, ctra di nhom + kinh 01 canh (01
bo), cira so nhﬁn'} + kinh. Phc‘)ng ve !sinh: Nén 16t gach men, tudng 6p gach men,
ctra di nhua. Thiét b1 vé sinh: Bon tam + xi bét.

+ Nha Yén (03 tang). Dién tich 295,2m?. Két cau: Khung cot BTCT,
tuong xay gach day 10cm, san BTCT, d& mai bang sat, mai ton, ctra di bang sat.

+ Nha truéc: Dién tich 145,055m2. Két cau: Khung cot sat, tuong xay
gach Itng + ton, d& mai bang sat, mai ton (tole, tol) cira rao bang sat.

+ Hang rao: Dién tich 40m2. Két cau: Tru da, cot bang BTCT, tuong xay
gach Iing day 10cm, trén gan khung sit.

4. Dinh chi xét xur d6i v6i phan yéu cau doc 1ap ong Ho Vian D da rat veé viéc
yéu cau ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H phai tra l3i suat cham tra 20%/nam, tir
ngay 08-12-2020 dén ngay 08-4-2023 voi so tién 664.949.711 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

- Ngay 17/7/2023, Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS mot phan ndi dung cua Ban an dan
su so tham. Dé nghi Toa an xét xur phic tham theo huéng ap dung khoan 2 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015 dé stra ban an so tham theo hudng:

1. Tuyén vo hi¢u d6i véi vin ban thoa thuan vé viéc ban tai san thé ché‘ip
ngay 26/10/2020 duoc giao két gitta 6ng Nguyén Hoang A va Cong ty X va chap
nhan yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don ba Chau Thu H d6i véi yéu cau
nay;

2. Huy bién ban ban dau gia tai san ngay 03/12/2020 cua Cong ty D2 va
chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cia nguyén don ba Chau Thu H d6i véi yéu
cau nay;

3. Tuyén bo vd hiéu d6i véi Hop dé“)Qg mua ban tai san dau gid so
103A/HDMB-DG giira Cong ty X v6i ong Nguyén Hoang A va ong HO6 Van D (da
duoc Van phong C2 cong chung so 10621A, quyén so6 01TP/CC-SCC-HPGD



ngay 08/12/2020) va chap nhan yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don ba
Chau Thu H d6i véi yéu cau nay;

4. Tuyén bo huy hop dong dich vu dau gia tai san s6 98/2020/HDDVDGTS
ngay 02/11/2020 gitta Cong ty TNHH MTV X véi Cong ty D2 va chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don vé yéu cau huy hop dong dich vu nay;

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hoang
A va ba Chau Thu H ve viéc bude lan lugt Cong ty TNHH MTV X, ng Ho Van
D tra lai ban chinh Giay chting nhan quyén sur dung dat so P 574585, s6 vao so
01173 do Uy ban nhan dan tinh S cap cho ho 6ng Nguyén Hoang A ngay
18/11/1999 va ba H dong ¥ tra 6ng Ho Van Pai s tién tring dau gia da chi tra la
1.430.000.000 dong;

6. Budc ong Hf") Van D giao tra ban chinh Giay chirng nhan guyén su dung
dat sO P 574585, s6 vao s6 01173 do Uy ban nhan dan tinh S cap cho hd dng
Nguyén Hoang A ngay 18/11/1999 cho Cong ty TNHH MTV X dé quan Iy, tiép tuc
thuc hién hop dong s6 58/2020/HD-GDXSCM ngay 29/7/2020 va Hop dong s6
58A/2020/HD-GDXSCM, ngay 29/7/2020 gitra bén nhan thé chap la Cong ty
TNHH MTV X va bén thé chap la 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H;

7. Buoc Cong ty TNHH MTV X phai tralai so tién trung dau gia la
1.430.000.000 dong cho nguoi trung dau gia 1a 6ng Ho Van b;

8. Budc ong Nguyén Hoang A c¢6 trach nhiém chi tra cac khoan chi phi dau
gia gom tién ban ho so c6 03 nha dau tu tham gia 1a 1.500.000 dong va chi phi
thué tu van la 25.423.000 dong cho Cong ty TNHH MTV X;

9. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Ho Van b yé viec budc ong
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H phai c6 nghia vu giao tai san dau gia cho éng Ho
Vin D 1a Thura dat so 1608, to ban dd soos 07, di(f;‘-n tich 284m?, toa lag tal é‘ip P, xa
A, huyén C, tinh S6c¢ Trang (do UBND tinh S cap cho hd 6ng Nguyén Hoang A
ngay 18/11/1999) va tai san gan lién véi dat 1a cian nha cap 3, 01 trét 03 lau.

- Ngay 17/7/2023, 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H la nguyén don;
Nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai T3 khang céo ndi dung
ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Yéu cau cap phuc tham
xét x1r lai vu 4n theo hudng stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cia nguyén dO’l:l, bac toan bd yéu cau doc lap ciia nguoi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan ong HO Van D.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khai kién; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong rut don yéu cau doc lap; Nguyén don, nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan van giir nguyén ndi dung khang céo. Cac duong su khong thong nhat



duoc vGi nhau vé viée gial quyét tranh ché{tp. Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Sé¢ Trang rut toan bo ndi dung khang nghi.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan dng D trinh bay ¥ kién va dé nghi: Pa trinh bay du & phién toa so
tham. Nay xin bo sung mot vai ¥ kién nhu sau: Viéc mua ban thong qua doi gia va
ong D di mua trung dau gia va viéc dau gia da tuan thu trinh tu thu tuc. Do do,
ong D ngay tinh mua duoc tai san nén duogc bao vé quyén loi theo quy dinh tai
Piéu 133 cua Bo luat Dan su nam 2015. Nguot dai dién cua nguyén don cho
rang khi mua tai san thi ba V c6 dén lién hé mua ho so nhung khong gip ma gip
ong K1, ma ong K1 khong lién quan dén viéc mua ban tai san dau gia va ong K1
cling khong phai 1a nguodi hay nhan vién cia cong ty ban dau gia, ba V ciing
khong c6 khiéu nai gi vé viéc nay. Nguoi dai dién ctia nguyén don cho rang 6ng
K1 can tré viéc mua ban 1a khong hop 1y vi viée ghi am do co quan c6 tham
quyén thuc hién, nhung lai tur ghi am la khong dung va ong K1 khong c6 gi trong
viéc ban dau gia. Pé nghi gilt nguyén 4n so tham, khong chap nhan khang cao.

Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién vé
viéc tuan thu phap luat va chap hanh phap luat to tung ctia nhitng nguoi tién hanh
to tung, nhiing nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vuan o giai
doan phuc tham va tai phién toa phtic tham. Dong thﬁ‘ri, phat bieu quan diém vé
tinh ¢6 can ctr va hop phap cua khang cao. Ttr do, dé nghi H’(’ji dong xét xu ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su khong chap nhan khang céo
cua nguyén don; ngudi cé quyén loi, nghia vulién quan. Giit nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra cac
chiing c1r tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung cia nhimng ngudi tham gia
to tung, ¥ kién phat biéu va deé nghi cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ve thay doi, bo sung, rut khang nghi: Tai phién toa phuc tham, vi dai
dié}l Vién Kiém sat rut tpén bo khang nghi. Theo quy dinh :[ai diém b khoan 1
Diéu 289 cua Bo luat To tung dan su, Ho1 dong xét xur quyét dinh dinh chi xét
xur phtic tham d6i véi Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 17 thang 7
nam 2023 cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c¢ Trang.

[2] Vé tinh hop 1é cuia don khang c4o va pham vi xét xtr phiic tham: Xét
don khang cao dé ngay 17/7/2023 do nguyén don déng Nguyén Hoang A, ba Chau
Thu H; ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai T3 nop C\lén Toa
an nhan dan huyeén Chau Thanh ngay 17/7/2023 1a hop 1€, dung quy dinh veé khang
nghi, nguol khang cao, thoi han, hinh thic va nd1 dung khang nghi, khang cao



theo quy dinh cac Piéu 271, 272, 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015. Neén Hoi dong xét xtr xem xét yéu cau khang cao cua nguyén don; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo trinh tur phtc tham.

[3] Vé su c6 mat cua duong su tai phién toa phuc tham: Nguyén don ong
Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H vang mat, nhung c¢6 ba Nguyén Thi Thu T, 6ng
Nguyén Vinh P 1a nguoi dai dién tham gia phién toa; Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Mai T3 vang mat, nhung c6 6ng Nguyén Vinh P la
nguodi dai dién tham gia phién toa; Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Ho6 van D1 vang mat, nhung c6 dng HO6 Vian K2 1a ngudi dai dién tham gia phién
toa; Nguoi dai dién Cong ty D3; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Cao
Vin T6, ba Huynh Thi Thu H1, 6ng Cao Huynh Q, 6ng Cao Huynh P1, nguoi dai
dién Vian phong cong chung Tran Thanh D, nguodi dai dién Van phong cong
ching Tran Van N; Nhimg ngLrGi lam chirng ong Hf’:) Chi T7, 6ng D6 Hoang G vang
mat. Can cur vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat To tung dan sw, Ho1 dong xét xu
quyét dinh tién hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi tham gia t6 tung dugc triéu
tap dén phién toa nhung ving mit tai phién toa.

[4] Vé noi dung:

Cac bén duong su, nguyén don 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H véi
bi don ¢ ngudi dai dién Cty X6 sé6 Ca Mau 1a 6ng Nguyén DPang K, ong Lé Tuan Al
déu thira nhan, vao ngay 03/12/2019 6ng Lé Minh H3 la Chu tich Cty X6 s6 C

vd1 Ong Nguyen Hoang A, ba Nguyén Thi Mai T4 thoa thuan va ky két Hop dong
dai 1y x0 so so 25-97/HD-CTXSCM. Theo h0’p dong thi ong Hoang A, ba Mai T4

lam dai Iy x6 s6 truyén thong cho Cty X6 s6 C, moi ky Cty X6 s6 C giao vé so cho
ong Hoang A, ba Mai T4 ban. S6 lwong vé thuc té thuc hién theo phiéu xuat kho
hang ky, s6 lwong vé trong phi‘éu xuat kho duoc xem phu’ n("f)i dung phu luc thuc
hién mo1 ky kem theo hop dong nay. Thanh toan bang tién mat hodc chuyén
khoan: thanh toan theo hinh thirc nhan vé truédc tra tién sau, nhung thoi diém thanh
toan th}rc té khong ‘dlIQ’C cham th’n so vo1 quy dinh cua Phap luat hi§n hanh. Tai
thot dieém ky hop dong, thot diém thanh toan theo quy dinh cham nhat la 21 ngay
tinh tir ngay mé thuong, theo d6 cu thé hoa hinh thtre thanh toan cham nhat dung
21 ngay nhu sau: Néu éng Hoang A, ba Mai T4 thanh toan ding chu ky ngay
Thtr hai hang tuan, thi khi nhan ky vé méi thanh toan ky vé da nhan truéc d6 4
ky. Co nghia la thuong xuyén bén B ng bén A 03 ky vé dd mo thuong va 01 ky vé
chura mo thuong. No vé da mo thuong va chua mo thudng noéi trén duoce goi chung
la trach nhiém phai thanh toan.

Cac bén duong su, nguyén don 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H véi
bi don c6 nguoi dai dién Cty X6 so6 Ca Mau la 6ng Nguyén Pang K, 6ng Lé Tuan Al
déu thira nhan, vao ngay 29/7/2020 éng Hoang A, ba H vé6i 6ng Vo Quoc T1 la
Giam doc Cty X0 s6 C thoa thuan va ky két Hop dong thé chap bat dong san



dam bao nghia vu thanh toén. Theo hop dong, 6ng Hoang A, ba H thé chap tai
san la Thira dat so 1608, to ban do 07, dien tich 284m?, tai ap P, xi A, huyén C,
tinh S6c Trang theo Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 P 574585 do Uy ban
nhan dan tinh S cap cho ho 6ng Nguyén Hoang A ngay 18/11/1999 (viét tat 1a Thira

dat so 1608) va tai san gan lién la Can nha dién tich san 442,4m?, két cau mong
BTCT, khung cot BTCT, nén lat gach Ceramic (40 x 40cm), tu‘(:)’ng gach day 100}'11,
san BTCT lat gach Ceramic (40 x 40cm), mai lop ton, nha cap 3, 01 trét 03 lau,
xay dung nam 2010, stra chita nam 2019 (viét tat 1a Can nha cap 3, 01 trét 03
lau) d é b ao dam nghia vuthanh toan doi voi Hop dong dai 1y so: 58 va
58A/2020/HD-(?JDXS(;M cung ngay 29/7/2020 va cung cap ban sao c6 Qh&ng
thuc cac Hop dong thé chap bat dong san dam bao nghia vu thanh toan doi voi
hop dong dai 1y s6: 58 va 58A/2020/HD-GDXSCM cung ngay 29/7/2020.

Céc bén duong su, nguyén don dng Nguyén Hoang A véi ong Vo Quoc T1 1a
Giam doc Cty X0 s6 C thira nhan, vao ngay 26/10/2020 thi 6ng Hoang A véi ong
T1 la Giam doc Cty X0 s6 C thod thuan va ky két Van ban thoa thuan ve viéc ban
tai san thé chap theo Bang ké hop dong thé chap (Kem theo Van ban thoa thuan
ve viéc ban tai san thé chap ngay 26/10/2020) thi s6 tht tw 11 va 12 trong hop
dong 1a SO hop dong thé chap bat dong san 58 va 58A/2020/HD-GDXSCM la
Thira dat s6 1608, to ban d6 so 7 va tai san gan lién voi quyén st dung dat.

Cac bén duong su, nguyén don 6ng Nguyén Hoang A, bi don c6 nguoi dai
dién Cty X0 so C la 6ng Nguyén Dang K, 6ng Lé Tuan Al véi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan do éng Huynh Quéc L 1a dai dién Cong ty D2 déu thira nhan,
vao ngay 02/11/2020 6ng Vo Quoc T1 1a Giam doc Cty Xo s6 C, ong Huynh Quoc
L la Giam dfr)c!Cty dau gié Hop danh ,S vO1 bén li’én quan 6ng Nguyén Hoéng A thoa
thuan va ky két Hop dong dich vu dau gia tai so 98/2020/HDDVDGTS dﬁi! Vo1 tai
san la quyén su dung Thura dat s6 1608, to ban do 07, dién tich 284m?, tai ap P, xa

A, huyén C, tinh Soc Trang theo Giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 P 574585
do Uy ban nhan dan tinh S cap cho ho 6ng Nguyén Hoang A ngay 18/11/1999 (viét

tat la Thira dat s6 1608) va tai san gan lién 1a Can nha dién tich san 442,4m?2, két
cau moéong BTCT, khung c6t BTCT, nén lat gach Ceramic (40 x 40cm), fuong
gach day 10cm, san BTCT lat gach Ceramic (40 x 40cm), mai lop ton, nha cap 3,
01 trét 03 l?}u, xay dung nam 2010, stra chita nam 2019 (Vié!trtét la Can nha cap 3,
01 trét 03 lau); nam xay dung: 2010, ndm swra chtra 2019, tien do dan hoan thanh
65%., chat lwong con lai 70%.

Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 92 cua Bo luat To tung dan SU Ve
nhitng tinh tiet, su kién khong phai chitng minh. Do do, c¢é can ctt xac dinh 6ng
Hoang A c6 hop dong lam dai 1y vé so truyén thong véi Cty X6 so C, thé chap
bat dong san dam B thanh toan, thoa thuan, ky két viéc ban tai san thé chap va
Cong ty D2 da thuc hién ban dau gia tai san theo hop dong dich vu.



[5] Xét nguyen don Gng‘ Hoz‘{ng A, ba H; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan b‘é T3 lghén’g cao yéu cau cap ‘phﬁc t’hém, xem xét tuyén vo hiéu doi voi
Hop dong thé chap so 58 va Hop dong theé chap so 58A cung ngay 29-7-2020
gifta bén nhan thé chap [a Cong ty X va bén thé chap la ong Nguyén Hoang A, ba
Chau Thu H; Tuyén vo hi¢u doi v6i van ban thoa thuan vé viéc ban tai san thé chép
ngay 26/ 10/2920 duoc giag két gitra 6ng Nguyén’Hoéng Ava Cong ty X va Tuyén
bo vo hiéu doi vo1 Hop dong mua ban tai san dau gia so 103A/HDMB-DG gitra
Cong ty X v6i ong Nguyén Hoang A va ong Ho Vian D (di duoc Van phong C2 cong
ching s6 10621A, quyén s6 01TP/CC-SCC-HDPGD ngay 08/12/2020), Hoi dong
xét x1t thay: Nguoi dai dién cua nguyén don va dai dién cia nguoi lién quan T3
cho riang hop dong thé chap nha chua duoc cong ching, chimg thuc va khong
dang ky bao dam, con doi véi hop dong so 58 thi vuot qua pham vi uy quyén
cua ba T3 la 1:1gu’€)’i lién quan, vi ba T3 uy quyén d‘inh doat quyeén s dung dat,
khong uy quyén nha nén khong tuan thu khoan 2 Di¢u 117 cua Bo luat Dan sy vi
pham hinh‘thﬁ’c, pgu*c;fi giap két khong duogc quyét dil:lh. Nén yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong theé chap. Doi vdi van ban thoa thuan vé viéc ban tai san thé chap
thi ba H cting la chu tai san nhung khong tham gia thoa thuan nay, 6ng Hoang A
dong v ban dau gia nhung khong uy quyen cho C thuc hién, ba Thuy V1 c6 tham
gia nhung khong ban ho so mua tai san dau gia r}én yéu cau tuyén Vé(hiéu doi
vo1 thoa thuan ban tai san thé chap; P61 voi hop dong mua ban tai san dau gia thi
tai san ban dau gia thudc s hiru chung nhung dng Hoang A ti dinh doat nén yéu
cau tuyén vo hiéu. Nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang hop dong thé
chap duoc giao dich ky két hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, bén thé
chép d’i“)ng ¥ ky va chap nhén cac diéu khoan ma cong ty dua ra. Nén hop dong
the chap co hiéu‘h.rc ‘buéc cac bén phai thuc hién theo hop dong; Cac con ong
Hoang A uy quyén dong ¥ cho dng Hoang A, thi gitta 6ng Hoang A vdi C thoa
thuan ban tai san la hop 1y theo hop dong uy quyén duoc cong ching s6 3112,
ql:lyén s6 03 ngay 27/7/2020{TP/CC—SCC/HDGD cua Van phong C1; Con hop
dong mua b’én tal san thi 1\{}'7 ket giﬁ’q C voi dai ly chir khong phai riéng ong Hoang
A. Nhan thay, cac Hop dong thé chap so 58, S8A, van ban thoa thuan ve viéc ban
tai san thé chap va Hop dong mua ban tai san dau gia déu duoc 1ap thanh vin
ban, c6 chit ky, dong dau cua cac bén tham gia hop dong va uy quyén cta bén
khong truc tiép tham gia hop dong. Tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién tai san
thé chap do 6ng Hoang A, ba H nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Hong N1, ong
Tran Khac D1 nhung nguoi dai dién cua ba T3 cho rang ba T3 c¢6 dong gop xay
dung nha nhung khong c6 uy quyén dinh doat nha, nhung khong co tai liéu
chung ctr chung minh’. Df"zi voi Hop dong so 58 con duoc cong !chl'mg tai Van
phong C1, dang ky theé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C,
tinh Soc Triang theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 4 cia Nghi dinh so:
102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ctia Chinh phu quy dinh vé dang ky bién phap



bao dam. Do6i véi Hop dong so S8A khong c6 cong chimg hodc ching thue nhung
cac bén da thuc hién‘ xong quyén, nghia vu ctia cac bén trong hop dong ’theoy quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 129 cua B¢ luat dan sy nam 2015. Hop dong thé chap so
58, s 58A va Hop dong mua ban tai san dau gia dwoc giao két va thuc hién do
cac chu thé ¢6 nang luc phap luat, nang luc hanh vi; Cac bén tham gia giao dich
h9én toan tu nguyén; Muc dich va noi dung cua giao dich ‘kh(’ing vi pham diéu
cam cua luat, khéng trai dao duc xa hoi, xuat phat tu J:ahu‘ cau kinh doanh. Theo
quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 vé dieu kién ¢6 hi¢u luc cua
giao dich c}én su. Do Ejé’ Toa an cap so tham kk{éng chap nhan tuyén vo k{iéu doi
vd1 hop dong theé chap, van ban thoa thuan vé viéc ban tai san the chap, hop
dong mua ban tai san dau gia 1a c6 can cu phu hop véi quy dinh phap luat.

[6] Xét nguyén don & ong Hoang A, ba H; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién

quan ba T3 khang c4o yéu cau cap phuc tham xem xét huy bién ban ban dau gia
tai san ngay 03/12/2020 ctia Cong ty D2; Huy hop dong dich vu dau gia tai san so

98/2020/HDDVDGTS ngay 02/11/2020 gitra Cong ty TNHH MTV X véi Cong ty
b2, Ho1 df‘)ng Xét XU thé‘iy: Nhu nhan dinh tai muc [5] thi van ban thoa thuan vé
viéc ban tai san thé chap n\géy 26/10/2020 dugc giao két gji"ra ong Nguyén Hoang A
va Cong ty X va Hop dong mua ban tai san dau gia so 103A/HDMB-DG gitra
Cong ty X voi ong Nguyén Hoang A va ong Ho Vin D (da duoc Vin phong C2 cong
ching s6 10621A, quyén s6 01TP/CC-SCC-HDGD ngay 08/12/2020) la khong
c6 can ctr vo hiéu. Pong thoi, Vé trinh tu, thu tuc dau gia: Vao ngay 29-10-2020,
Cong ty X co6 van ban géi dén Cong ty D2 dé nghi ky hop dong dich vu dau gia tai
san. Ngay 02-11-2020, Cong ty X va Cong ty D2 giao két Hop dong c‘iich vu dau
gia tai san soO 98 c6 bén lién quan la 6ng Nguyén Hoang A. Theo hop dong dich vu
dau gia tai san so 98, Cong ty X thué Cong ty D2 ban dau gia tai san 1a Thira dat
s6 1068 va tai san gin lién 1a Can nha cap 3, 01 trét 03 lau. Tong gia khoi diém tai
san 1a 1.398.544.771 dong (gia tri quyén st dung dat 503.018.000 dong, gia tri tai
san trén dat 895.526.771 déng). Thuc hién Hop df’ing dich vu dau gia tal san sO
98, ngay 06-11-2020 Cong ty D2 ban hanh Quy ché dau gia tai san. Ngay 09-11-
2020, Cong ty D2 thong bao vé viée ban dau gia, thong bao cong khai vé viéc
dau gia tai san trén Pai phat thanh truyén hinh S1 02 lan, vao ngay 13 va 17-11-
2020, dang trén Cong thong tin quoc gia vé dau gia tai san 02 lan, vao ngay 13 va
17-11-2020, niém )fe’(t cong khai ta1 Cong ty D2 tir ngay 13-11-2020 dén ngay 01-
12-2020 va niém yet cong khai tai Uy ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Séc Trang
(noi c6 tai san dau gia) tir ngay 13-11-2020 dén ngay 01-12-2020. Ngay 02-12-
2020, Cong ty D2 lap danh sach khach hang tham gia dau gia gom 6ng H6 Chi T7,
ong Ho Van D va ong D6 Hoang G. Cung ngay, Cong ty D2 moi dai dién Cong ty X
du cudc dau gia tai san va phan cong nguoi gitp viée cho Pau gia vién diéu hanh
cudc dau gia tai san. Ngay 03-12-2020, Cong ty D2 t6 chirc dau gia tai san, tham
du c6 ong Tran Trung L1 - Truong phong kinh doanh duoc Giam doéc Cong ty X



iy quyén, 6ng Huynh Quéc L - Pau gia vién va 03 nguoi tham gia dau gia 1a 6ng
H6 Chi T7, 6ng Ho Van D, éng D6 Hoang G. Sau 02 vong dau gia theo phuong thirc
tra gia lén, ong HO6 Van P 1a nguoi tra gia cao nhat so tién 1.430.000.000 dong. Sau
do, Cong ty D2 chuyén két qua dau gia tai san cho nguoi co tai san dau gia, lap
danh sach nguoi trung dau gia, 1ap bién ban thanh 1y hop dong dich vu dau gia tai
san.

Cong ty X va Cong ty D2 ¢6 du nang luc phap luat, nang lwc hanh vi giao
két hop dong dich vu dau gia tai san; gia ban dau gia tai san 1a phu hop véi su
thoa thuan cua cac bén; tai san dau gia du diéu kién dua ra ban dau gia; trinh tu,
thu tuc dau gia ding theo quy dinh tai Diéu 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44,
45, 46 cua Luat dau gia tai san nam 2016; Coéng ty D2 va ca nhan co lién quan
thuc hién dung trinh twr, thu tuc phap luat quy dinh vé ban dau gia tai san, hanh vi
khong cau thanh tdi pham va cac bén da thuc hién ding quyén, nghia vu theo
Hop dong dich vu dau gia tai san s6 98 ngay 02-11-2020. Do do6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau huy Bién ban ban dau gia tai san; Hay Hop dong
dich vu dau gi4 tai san la c6 can ¢t phu hop véi quy dinh phap luat.

[7] Xét nguyén don ong Hoang A, ba H; Nguoi co qu{yén loi, ngh’i’a‘vu lién
quan ba T3 khang cao y€u cau cap phuc tham xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d6ng Nguyén Hoang A va ba Chau Thu H vé Vi%C budc lan luot
Cong ty TNHH MTV X, o6ng H6 Van D tra lai ban chinh Gidy ching nhéf}n
quyeén st dung dat so P 5745835, so vao s0 01173 do Uy ban nhan dan tinh S cap
cho ho ong Nguyén Hoang A ngay 18/11/1999 va ba H dong v tra 6ng Ho Vian Pai s
tien trung dau gia da chi tra la 1.430.000.000 dong: Hoi dong xét xur thay, nhu
nhan dinh taj muc [5], [6] thi kl{l(")ngr cO can CI:I: tuyén vo biéu doi voi ‘vén ban
thoa thuan vé viéc ban tai san theé chap, tuyén bo vo hieéu doi véi Hop dong mua
ban tai san dau gia, huy hop dong dich vu dau gia tai san. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau budc tra lai giay chimg nhan quyén st dung 1a co
can cu phu hop véi quy dinh phap luat.

[8] Xét ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai T3 khang
cdo yéu cau cap phiic tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don,
bac toan bo yéu cau doc lap cua nguoi c¢d quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho
Vian D, Hoi dong xét xir thay: Nhu nhén dinh tai muc [5], [6], [7] thi toan bo yéu
cau khoi kién, khang cdo cua nguyén don khong duoc chap nhan. Do dé, khang
cdo clia nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 cin ctir dé chap nhan.

[9] Tt nhitng nhan dinh, phan tich trén, xét de nghi cua Kiém sat vién la co
cin ct chap nhan; khong chap nhan toan bd khang céo cua nguyén don dng Hoang
A, ba H, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba T3; Chap nhan dé nghi cua
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi co lién quan 6ng D.



[10] Vé an phi dan su phtic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu 4n phi phuc tham. Tuy nhién, d6i véi nguyén don la
nhitng ngudi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

*Cén cu vao diém b khoan 1 Diéu 289; khoan 3 Bieu 296; khoan 1 biéu
308; khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dieu 313 cua B¢ luat To tung dan sy ndm
2015. Diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 6 bieu 15, khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va I¢ phi Toa an.

*Pinh chi xét x1r phiic tham doi véi Quyét dinh khang nghi so 01/QD-VKS-
DS ngay 17 thang 7 nim 2023 cua Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Soc Trang.

*Khong chap nhan toan bo khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hoang
A, ba Chau Thu H va cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Mai T3.

*Giir nguyén Ban an dan su so tham so 13/2023/DS-ST ngay 03 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang nhu sau:

Cén cit vao Khoan 3 Diéu 26: diem a Khoan 1 Diéu 35: diéem ¢ Khoan 1
Dieu 39; Khoan 1, 2 Dieu 244; Diéu 271; Dieu 273 va Khoan 1 Diéu 280 ciia
Bé ludt To tung dan sw nam 2015, Diéu 33; Diéu 35 ciia Luat hoén nhan va gia
dinh nam 2014; cée Piéu 117, 118, 119, Khoan 2 Dieu 129, 210, 218, 299, 303,
304, 317, 318, 319, 320, 323, 325 va Diéu 451 ciia Bé ludt dan sw nim 2015: cdc
Dieu 5, 7, 9, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 72, 74 va Dieu 75 ciia
Luat Pau gia tai san nam 2016, Khoan 6 Piéu 26, diéem d Khoan 1 Dieu 12 ciia
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVOHI4, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thirong vu Qucfc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw
dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xie:

1. Khéng chap nhan toan bé yéu cau khaoi kién ciia 6ng Nguyen Hoang A, ba
Chéau Thu H vé viéc yéu cau: Tuyén bo vé hiéu doi véi Hop dong thé chap bat
dong san bao dam nghia vu thanh todn doi véi hop dong dai Iy sé: 58/2020/HD-
GDXSCM ngay 29-7-2020 va Hop dong thé chap bat dong san bao dam nghia
vu thanh todn doi véi hop dong dai Iy s6 584/2020/HD-GDXSCM ngay 29-7-2020

giita bén nhan thé chap la Cong ty TNHH MTV X va bén thé chap la ong Nguyen
Hoang A, ba Chau Thu H; Hiuiy Hop dong dich vud au gid tai san so

98/2020/HDDVDGTS ngay 02-11-2020 giita Cong ty TNHH MTV X voi Cong ty



D2; Yéu cau xir Iy héu qua cua hop dong vé hiéu, Céng tv TNHH MTV X phdi
hoan tra cho ong Nguyen Hoang A, ba Chau Thu H ban chmh Giay chirng nhdn

quyen sir dung dat s6 P 574585 do Uy ban nhan dén tinh S cap cho hé éng Nguyén
Hoang A ngay 18-11-1999.

2. Khong chdp nhéan toan b yéu cau khoi kién bé sung cua ba Chau Thu H
vé viéc Yeu cau: Tuyen b6 vé hiéu doi véi Vin ban théa thudn vé viéc ban tai san
thé chap ngay 26-10-2020 giira 6ng Nguyén Hoang A va Cong ty TNHH MTV X;

Hiiy b6 Bién ban ban dau gid tai san ngay 03-12-2020 ciia Cong ty 2; Tuyén bo
vo hiéu doi voi Hop dong mua ban tai san dau gia so 103A/HPMB-DG giita Cong
ty INHH MTV X véi 6ng Nguyen ﬁodng A, 6ng Ho Vin D, dz/rg’c Van phong C2 cong
chz‘,i'ng ngay 08-12-2020; Yéu cau xuw [y hau qua cz}a’ho’p dong vo hz’éu,‘ buoc ong
Ho Van D phai tra cho ba Chau Thu H ban chinh Giay chirng nhan quyén sw dung
dat s6 P 574585 do Uy ban nhén dan tinh S cap cho hé éng Neuyén Hoang A ngay
18-11-1999. Ba Chau Th‘u H dong y giao tra cho éng Ho Vin Pai s tién triing
dau gia 1.430.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau déc lap ciia ong Ho Vin D, buée éng Nguyén Hoang A,
ba Chau Thu H va nhitng nguoi dang quan Iy, sir dung tai san gom ong Cao Vin
16, ba Huynh Thi Thu H1, anh Cao Huynh Q, anh Cao Huynh P1 phai co nghia vu
giao tai san dau gia cho éng Ho Vin D. Ong Ho Vin P dwoc quveén lién hé véi Co
quan r{hd nuée ¢é tham quyén dé thue hién dang kv quvén so hitu doi véi tai
san, gom:

- Thira dat s6 1608, to ban do s6 07, rqi ap P, xa A, huyén C, tinh Soc Trang
theo Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat s6 P574585 do Uy ban nhan dan tinh S
cap cho hé éng Nguyen Hoang A ngay 18-11-1999 ¢6 56 do, vi tri tir can nhie sau:

Huéng Péng gidp thira 375 ¢6 s6 do 32,6m;

Huéng Tay giap thita 374 ¢6 56 do 34,48m;

Huéng Nam gidp thira 373 ¢6 56 do 8,4m;

Hueéng Bic gidp Quoc 16 A cé s6 do 8,73m,

Dién tich: 284m°. Trong doé c6 126,7m’ thuéc hanh lang bao vé an toan
cong trinh Quéc 16 A. (C6 so do hién trang thira dat kem theo)

- Tai san, céng trinh gan lién trén dat gom:

+ Nha trét: Dién tich 123m?. Két cdu: Khung cot, mai bc’;‘ng BTCT, tuong
xay gach 20cm. Phong khach: Nen lat gach Ceramic 40cm x 40cm, tran nhuea,
ctra di nhom + kinh 04 canh (01 bo), cira s6 nhém + kinh 04 cénh (01 bo). Phong
ngu 1,2: Neén lat gach Ceramic 40cm x 40cm, tran nhwea, cira di nhom + kinh 01
canh (01 bé), cira sé nhom + kinh 02 cénh (01 bo). Phong Bé’p: Neén lat gach
Ceramic 40cm x 40cm, twong op gach men, cira di nhém + kinh 01 céanh (01



bo), cira so nhom + kinh. Phong vé sinh: Neén 16t gach men, tuong 5p gach men,
cwra di nhiwra. Thiet bi vé sinh: Bon tam + xi bét.

+ Nha Yén (03 l‘cfrng). Dién tich 295,2m?°. Két cau: Khung cot BICI, tuong
xay gach day 10cm, san BTCT, d6 méi bang sdt, mdi tén, cira di bang sdit.

+ Nha truede: Dién tich 145,055m°. Két cau: Khung cot sdt, furong xay
gach limg + tén, dé mdi bang sdt, mdi ton (tole, tol) cira rao bang sdt.

+ Hang rao: Dién tich 40m-. Két cau: Tru da, cot bé’ng BTCT, twong xay
gach limg day 10cm, trén gan khung sdt.

4. Dinh chi xét xu doi véi phan véu cau doc lap éng Ho Vian D da rit vé
viec yeu cau ong Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H phai tra lai suat cham tra
20%/nam, tir ngay 08-12-2020 dén ngay 08-4-2023 véi s6 tién 664.949.711
dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hoang A, ba Chéu Thu H lién déi chiu chi
pht do dac, xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san so tien 31.250.000
dong. Puwoc khau trie vao soé tién tam vmg chi phi té tung da nép 32.600.000
dong. Hoan tra cho 6ng Neuyén Hoang A, ba Chéu Thu H chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai ché va dinh gia tai san 56 tien 1.350.000 d&ng.

6. Ve an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hoang A, ba Chéau Thu H thudc triong hop dwoe mién ndp
toan bé s6 tien tam img én phi va én phi so tham.

- Ong Ho Van P khéng phdai chiu én phi so tham. Hoan tra cho éng Ho Vin
Dai s tién tam vmg an phi da nép 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam g dn
phi, 1é phi Toa an s6 0008592 ngay 22 thang 3 nam 2021 ciia Chi cuc thi hanh dn
dan su huyen Chau Thanh, tinh Soc Trang.

*Vé an phi dan su phuc tham: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1
Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cac nguyén don 6ng Nguyén Hoang A, ba Chau Thu H duoc mién an phi
phtc tham.

- Ba Nguyén Thi Mai T3 phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham. Khau trir
vao so tién ba T3 da nop 300.000 dong tam tng an phi phic tham theo cac Bién
lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009021 ngay 27/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang

*Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh

an dan su duoc stra doi, bo sung ndm 2014 thi nguot1 duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi



hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bd sung nam
2014; thot hiéu thi héph é}’l duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (stra do1, bd sung nam 2014).

*Céc phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

*Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh:

- Luu: HSVA.

Phan Lé Vi Huy Hoang



