TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 05/2024/DS-PT
Ngay: 31/01/2024 ,
“V/v tranh chap Quyeén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ba Thai Thi Hong Van

Céac Tham phan: Ong Tran Hung Binh

Ong Lé Vii Tién

- Thuw ky phién toa: Ong L& Ngoc Thanh Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Thta Thién Hué.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia
phién toa: Ong L& Xuan Phuc, Kiém sat vién.

Vao ngay 31 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Thua
Thién Hue, xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 38/2023/TLPT-
DS ngay 23 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat”; do Ban an
dan sy so tham so: 10/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan
dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 212/2023/Qb-PT
ngay 28 thang 11 nam 2023, gita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ping Q, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Ngoc M,
sinh ndm 1967.

Cung dia chi: Tb 4, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué; c6 mit.

2. Bi don: Ong V6 C, sinh ndm 1968. Bia chi: T6 4, phuong T, thi xa H,
tinh Thtra Thién Hué. C6 don xét xir vang mat.

Ba V&5 Thi T, sinh nam 1969. Pia chi: T6 4, phuong T, thi xa H, tinh Thira
Thién Hug.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba V3 Thi T: Ong Hoang Tan Thién K;
sinh nam: 2001; dia chi: thon T, xa P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué (Van ban
uy quyén ngay 04/12/2023); c6 mat.

’ Ngudi bao vé quyén, lo1 ich cua bi don: Luéat su L, thuoc doan luat su thanh
pho P — Cong ty Luat TNHH M; c6 mat.
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3. Newoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V6 K. Dia chi: T6 4,
phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué. C6 don xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng VO C vaba Vo Thi T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién, cac tai lieu ching cir ¢o trong ho so ciing nhuw tai
phién toa, nguyén don ong Pang Q va ba Nguyen Thi Ngoc M trinh bay:

Ngué)n géc thira dat s6 166, to ban d6 sb 13, ¢6 dién tich 506,2m?; dién
tich theo hién trang hi¢n nay la 454m?, toa lac tai T6 7 (nay la T 4), phuong T,
thi xd H , tinh Thira Thién Hué duoc Uy ban nhan dan thi xd H, tinh Thira Thién
Hué cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat mang s6 hiéu BQ 907785 vao ngay 26/12/2013 cho vo
chong ong Dang Q va ba Nguyen Thi Ngoc M. Lién ké voi thua dat nay thi co
thira dat s6 209, to ban d6 sb 13, dién tich 325,8m? thudc quyén st dung cua vo
chong ong C va ba T, dé duoc UBND thi x& H, tinh Thtra Thién Hue cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CC 443444 ngay 23/11/2016. Nam 2021 ong C va ba T di ting cho con
trai 1a anh V0 K, nhung thyc té thi vo chong ong ba C, T van dang truc tiép quan
ly, str dung thura dat. Qua trinh quan ly, sir dung cac thira dat trén cac bén duong
su khong cam cot moc c¢b dinh ma chi dua vao cac bui tre 1am hang rao dé xac
dinh ranh gi6i lién ké. Vi vay, 6ng C va ba T di lan chiém mot phan dat lién ké
ctia thira dat s6 166, to ban dd 13, ¢6 dién tich 1a 31,0m?. Khi nguyén don pha
d& cac bui tre dé xay tuong rao cd dinh thi 6ng C, ba T can trd khong cho
nguyén don xay dung. Ong Q ba M da lam don khiéu nai tai Uy ban nhan dan
phuong T, Uy ban nhan dan phuong T da t6 chirc hoa giai nhiéu lan nhung cac
bén duong su khong théng nhat duge. Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 anh V6
K phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 1 31,0m2

* Bi don ba Vé Thi T va 6ng V6 C trinh bay: Vé nguon goc thia sb 209,
to ban d6 s6 13, dién tich 325,8m?, toa lac tai T6 7 (nay 1a To 4), phuong T, thi
x& H, tinh Thira Thién Hué thudc quyén st dung hop phap cta Vo chong ong ba
va da dugc Uy ban nhan dan thi x4 H, tinh Thira Thién Hué cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao ngay 23/11/2016. Lién ké voéi thira dat nay c6 thira
dat ctia 6ng Q, ba M. Nam 2021 bi don d3 1am thu tuc ting cho con trai 1a anh
V0 K, da dugc Uy ban nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué thay doi chu sir
dung dét ké tiép sau khi cap gidy vao ngay 27/4/2021. Hién nay do con 6ng ba di
lam an xa nén Ong ba van dang tryc tiép quan ly, st dung thira dat nay dé trong
hoa mau trén dat. Vé thuc té thi 1au nay giita hai thira dat c6 hang rao bang cac
bui tre dé xé4c dinh ranh gi01, thura dat cua ong ba co nén dit cao hon so véi thira
dat ciia 6ng Q ba M. Sau khi dng Q, ba M ddn ha cac bui tre dé x4y lai tudng rao
cb dinh thi xay ra tranh chap. Vé yeu cau khot kién cua nguyén don thi vg chong
ong ba dé nghi Toa an xem x¢ét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét vi
phan dat lién ké dang tranh chap 1a thudc quyén st dung ciia bi don.
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* Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ding ve 5 phia bi don anh V6 K
trinh bay: Vé nguon goc thura dat anh dong ¥ véi trinh bay ctua me anh 1a ba V&
Thi T. Nam 2021, b6 me anh da tang cho anh thira dat nay, dugc thay doi chu st
dung dat ké tiép Vélo ngay 27/4/2021 tén cta anh. Do anh di lam 4n xa nén bd
me anh van dang quan 1y, st dung thira dat dé trong hoa mau. Anh khong chip
nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don vi bé me anh va anh khong lan chiém
phan dét lién ké cua nguyén don.

* Qua xdc minh tai chinh quyén dia phwong thi Uy ban nhén déan phwong
T, thi xd H cho biét: V& nguén géc thira dat sd 166, t& ban d6 sd 13, co6 dién tich
506m? ctia 6ng ba Pang Q, Nguyén Thi Ngoc M va thira dat s6 209, to ban dd sb
13, dién tich 325,8m? cua 6ng ba VO C, VO Thi T déu toa lac tai TS 7 (nay la T
4), phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué dung nhu hai bén duong sy da
trinh bay. Trong qua trinh quan 1y va sir dung dét thi chinh quyén dia phuong
thay rang ho lién ké 1a 6 ong VO C, ba Vo Thi T da lan chiém phan dét lién ké cia
h$ 6ng ba bang Q, Nguyén Thi Ngoc M voi dién tich 31m?* Khi ong Q, ba M
d6n ha bui tre dé xay tuong rao co dinh thi xay ra tranh chap nén 6ng Q, ba M
da c6 don khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong T, Uy ban nhan dan phuong T
da t6 chic hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Vi vay, Gy ban nhan dan
phuong T dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an sé 10/2023/DS-ST ngay 21/8/2023, Toa an nhan dan thi xa H,
tinh Thua Thién Hue da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, khoan 4 Piéu
91, Piéu 146, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu
165, khoan 1 Dicu 166, Diéu 220, khoan 2 Biéu 227, khoan 2 Piéu 228 ciia B)
luat TS tung Dan su; Piéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, miém, gidm thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

Ap dung DPiéu 158, Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166, Piéu 175, Piéu 176,
Diéu 189 cia BO luat Dan su; Piéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Tuyén x:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Ping Q, ba
Nguyeén Thi Ngoc M.

2. Xac dinh ranh giéi lién ké giita hai thira dat 1a mot doan thang, ndi tir
diém 1 dén diém 2. Phan dat lién ké dang tranh chap ky hiéu 390, c6 dién tich
31,0m?, thudc thira dat s6 166, to ban do sd 13, ¢ dién tich theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat 1a
506,2m? (dién tich theo hién trang hién nay la 454,0m?), toa lac tai T6 7 (nay la
T6 4), phuong T, thi xd H, tinh Thira Thién Hué, 1a thudc quyén st dung cua
ong bang Q va ba Nguyén Thi Ngoc M, theo Glay ching nhén quyen su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat mang s6 hiéu BQ



907785, da duoc py ban nhéan dan thi x4 H, tinh Thira Thién Hué cép cho ong
ba Ping Q, Nguyén Thi Ngoc M vao ngay 26/12/2013.

3. Budc bi don la 6ng ba VO C, V6 Thi T va nguoi ¢o quyén lo1, nghia vu
lién quan dimg vé phia bi don 1a anh V& K phai chiu trach nhiém tra lai phan dat
lién ké dién tich 1a 31,0m? (ky hiéu 1a 390), thudc thira dat s6 166, t& ban d6 13,
toa lac tai TO 7 (nay la T 4), phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué cho
nguyén don 13 6ng ba Piang Q, Nguyén Thi Ngoc M (c6 ban vé kém theo).

~ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve chi phi t6 tung, quyén khéng cao va
quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 31/8/2023, bi don —6ng V0 C va ba V06 Thi T ¢6 don khang cao vai
noi dung: Khéang céo toan bd Ban an so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 21/8/2023
ctia Toa &n nhan dan thi xa H, tinh Thira Thién Hué. Yéu cau Toa an cap phuc
tham ap dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat Té tung dan su
2015 dé stra toan bo Ban an so tham theo hudng: BAc toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van giit hguyén noi dung khang cdo; cac bén duong sw khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir cap phidc tham
tién hanh xét xu theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo cua bi don, stra ban an so tham, khéng chap nhan don
khéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué cd y kién:

- V& kiem sat tuan theo phap luat to tung, tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
khi nghi an, Tham phan, Hoi dong Xét xtr, nhimg ngudi tham gia to tung trong vu
an deu tuan theo phap luat to tung dan sy khdng vi pham gi can phai kien nghi dé
khac phuc.

- Ve ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khdng chap nhan khang
cao cua bi don. Stra Ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai ligu, ching ci 6 trong ho so vu an diroc th,a‘m tra tai
phién toa, loi trinh bay cia cac duong su; ket qua tranh tung; y kien cua dai
dien Vien kiem sat nhan dan tinh Theza Thién Hue, Hgi dong xét xu phdc tham
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

‘ Khang cao cua bi don trong th;‘yi han luat dinh, dam bao quy (jljnh tai cac
bicu 271, 272, 273, 276 cua Bo luat to tung dan su, can duoc giai quyét theo phap
luat.



[2] Vé ndi dung: Xét noi dung khéng céo cia bi don — dng V6 C va ba
Nguyen Thi T, Hoi dong xét xir xét thay:

Co cin cr xac dinh thira dat s6 209, to ban d6 s6 13, dién tich 325,8m?,
toa lac tai T 7 (nay la To 4), phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué thudc
quyén st dung hop phap cua 6ng ba V6 C va Vo Thi T, da dugc Uy ban nhan
dan thi x& H Cap Giay chitng nhan sir dung dat vao ngay 23/11/2016. Dén nam
2021 thi vo chdng éng ba da lam thu tuc ting cho con trai 1a 6ng V& K, tuy
nhién con 6ng ba di lam an xa nén 6ng C va ba T van dang truc tiép quan ly, sir
dung. Thaa dat nay lién ké véi thira dat sé 166, to ban d6 sé 13, dién tich 454
m?, toa lac tai T6 7 (nay 1a to 4) phuong T, thi x4 H, tinh Thtra Thién Hué do
6ng Bang Q va ba Nguyén Thi Ngoc M 1a cha str dung, dugc Uy ban nhan dan
thi x4 H cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao ngay 26/12/2013. Trén
thuc té tir trude téi nay, hai thia dt c6 hang rao 1a bui tre 1am ranh giéi. Sau
khi, dng Q, ba M ddon ha céc bui tre dé xay tudng rao ¢ dinh thi xay ra tranh
chap véi phan dat lien ké.

Theo két qua do dac ngay 24/11/2022 caa chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thi xa H va két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong c6 cin cir Xac
dinh phan dt lién ké dang tranh chap c6 dién tich la 31,0m? I thudc thira dét sb
166, to ban do 13 cia 6ng ba Bang Q va Nguyén Thi Ngoc M theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
mang s6 hiéu BQ 907785, duoc Uy ban nhan dan thi x4 H c4p cho 6ng ba Bing
Q, Nguyén Thi Ngoc M vao ngay 26/12/2013. Mat khac, theo ban vé hién trang
thi dién tich thtra dat s6 209, t& ban d6 s6 13, ¢6 di¢n tich 325,8m° (chua ké
phan dat lién ké tranh chap 31 m?), dung theo dién tich trong Gidy chirng nhan
quyén str dung dat ma Uy ban nhan dén thi xa H da cap cho 6ng V6 K sau khi
duogc 6ng VO C va ba VO Thi T tang cho 6ng.

Nhu véy, nguyén don, bi don déu d dugc cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat ding quy dinh cua phap luat. Nam 2021, bi don da tang cho con trai la
anh V6 K thira dat cua minh va da dugc dang ky bién dong voi dién tich 325,8
m°. Sau khi duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat ciing nhu sau khi
dang ky bién dong, 6ng C, ba T, anh K khong ¢ ¥ kién gi. Vi vy, Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr, phi hop véi
quy dinh phép luat. Nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don.

V& gi4 tri tai san tranh chdp: Theo két qua dinh gia tai cdp so thim xac
dinh gia trj tai san tranh chap 13 9.300.000 dong, tinh theo gia dat trong cdy hang
nam 13 khong c6 can cir. Cap phuc tham da tién hanh dinh gia lai va xac dinh gia
d4t 12 3.000.000 ddng/m?, gié tri tai san tranh chip 1a: 31m?x 3.000.000 dong/m?
= 93.000.000 ddng. Vi vay, can sta ban an so tham vé an phi, budc bi don phai
chiu sé tién an phi twong tmg 1a : 93.000.000 dong x 5% = 4.650.000 dong.

[3] VVé an phi:



- Anphi dan su so tham: Ong V& C va ba V6 Thi T phai chiu 4.650.000
dong.

- An phi dan sy phlc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén dng
Vo Cvaba Vo Thi T phai chiu theo quy dinh ctaa phap luat.

[4] \{é chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén nop toan bo chi phi dinh
gia, nén chap nhan.

Céc Quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ke tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Dieu 148; khoan 2 Bicu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan khang cao cua 6ng V6 C va ba VO Thi T. Sua mot phan quyet
dinh ctia ban an so tham veé an phi.

Ap dung Diéu 158, Diéu 163, Piéu 164, Picu 166, Biéu 175, Piéu 176
ctia BO luat Dan su nam 2015; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong vu Quéc
Hoi vé &n phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ping Q, ba Nguyén
Thi Ngoc M.

- Xac dinh phan dt lién ké dang tranh chap ky hiéu 390 c6 dién tich
31,0m?, thudc thira dat s6 166, t& ban d6 sd 13, toa lac tai TS 7 (nay 1a T6 4),
phudng T, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué thudc quyén sir dung ctia 6ng Pang Q
va ba Nguyén Thi Ngoc M.

- Budc bi don 1a 6ng ba V6 C, V5 Thi T va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan dtng vé phia bi don 1a anh V& K phai chiu trach nhiém tra lai phan dat
c6 dién tich 31,0m? (ky hiéu 13 390, t& ban d6 13), toa lac tai T6 7 (nay 1a T6 4),
phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué cho nguyén don 1a ong ba Ping Q,
Nguyén Thi Ngoc M (c6 ban v& kém theo).

2. V& an phi dan su so tham: Budc bi don 13 éng V6 C va ba Vo Thi T
phai chiu 4.650.000 dong an phi dan sy so tham. Hoan tra lai s6 tién tam tng an
phi 14 750.000 ¢éng ma dng Biang Q va ba Nguyén Thi Ngoc M di ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0001204 ngay
25/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa H.

3. Vé an phi dan su phdc thim: Bugc bi don 1a ong V6 Cvaba Ve Thi T
phai chiu 300.000 dong an phi dan su phlc tham, duoc trir vao sé tién tam ang
an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai tam ¢ng an phi sé6 0002754 ngay
09/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 H, tinh Thura Thién Hué.

4. V& chi phi t tung khac:



- Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san, & phi ban v& tai cap
so tham 1a 5.000.000 dong. Nguyén don tu nguyén chiu toan bo va da nop du.

- Chi phi dinh gia tai san tai cap phlc tham 1a 3.000.000 dong. Nguyén
don tu nguyén chiu toan bo va da ndp du.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, dugc bd sung theo Luat stra d6i, bd sung Luat thi hanh &n dan sy nim
2014, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su va Diéu 7a, 7b Luat sira d6i, bd sung Luat thi hanh &n dan sy nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

5. Ban &n dan su phic tham c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai ba Nang;

- VKSND tinh TT-H;

- TAND thj x4 H; Pi ky

- Chi cuc THADS TX H;
- Cac dq()’ng sur;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Hong Van



