TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc lap- Tw do- Hanh phiic

Ban an s6: 04/2024/DS-PT
Ngay 01-02-2024
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba D6 Thu Huong
Céc Tham phan: Ong Pham Hong Quan
Ba Pham Mai Hang
Thuw ky phién toa: Ong La Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Yén
Bai.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 45/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 ctia Toa an nhan dan
huyeén Luc Yén, tinh Yén Bai bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 49/2023/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 32/2023/QD-PT ngay
29-12-2023; Quyét dinh hoin phién toa s6 01/2024/QD-PT ngay 15-01-2024.
Gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lwong Vin B, sinh ndm 1940. Ving mit.
Dia chi: Thon H, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Luong Vian Q, sinh nim 1987. C6

Pia chi: To A, thi tran Y, huyen L, tinh Yén Bai.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han X.

Ngudi dai dién ttheo phap luat: Ong Nguyén Vian H — Chtc vu: Giam
doc. Co mat.

Dia chi: To 7, thi tran Yén Thé, huyén Luc Yén, tinh Yén Bai
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3. Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan x3 Y, huyén L, tinh Yén Bai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mong Ngoc L — Chire vu: Chu tich.
Vang mat (Co6 don xin xét xir vang mat).

3.2. Ong Luong Xuan H1 (tén goi khac: Luong Van H2, Luong Son H3).
Co mat.

3.3. Ba Hoang Thi H4. Vang mat

3.4. Ba Hoang Thi T. Vang mat

3.5. Anh Luong Xuan HS5. Vang mat

3.6. Anh Luong Xuan H6. Ving mit

3.7. Anh Luong Thanh N. Vang mat

3.8. Anh Luong Anh T1. Vang mat

3.9. Anh Luong Pttc M. Vang mat

3.10. Anh Nguyén Phu T2. Vang mit

3.11. Chi Mong Thi Thu B1. Vang mat

Péu cung dia chi: Thon H, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai

3.12. Anh Luwong Van Q. C6 mat.

Dia chi: To A, thi tran Y, huyén L, tinh Yén Bai.

4. Ngwoi lam chwng:

4.1. Ong Nguyén Van S. Ving mait

4.2. Ba Hoang Thi H7. Vang mat

Péu cung dia chi: Thon H, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai

Nguwoi khing cao: Anh Luong Van Q 1a nguodi dai dién theo Uy quyén
cua nguyén don 6ng Luwong Van B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Luong Xuan HI.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidai quyét vu dan,
nguyén don éng Lirong Vin B va nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
anh Lwong Van Q trinh bay:

Nam 1992 ho gia dinh 6ng Luong Van B duoc cap dat vuon rung dién
tich khoang 3,0ha tai do1 7, hop tac xa Y, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai (nay la
thon H, xd Y huyén L, tinh Yén Bai). Pén ngay 06 thang 12 nim 1996 Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Yén Bai cap theo ho so lam nghiép so 46 theo Quyét
dinh s0 105/QDUB véi téng dién tich 21,0 ha (dat rung khoanh nuoi).

Gia dinh ong B st dung on dinh dén thang 03 nam 2022 thi chuyén
nhuong cho Cong ty trach nhiém hiru han X (sau day viét tat 1a Cong ty X) dién
tich khoang 05ha trén dién tich dat s6 s6 32 nam 1991 va s6 46 nam 1996 véi
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gia 700.000.000 dong, 6ng B da nhan trude so tién 500.000.000 dong. Vé ranh
gi6i tinh tir sudi chay theo doc hao phan ranh giéi gitra 6ng H1 va ong B dén
duong dan sinh, di 1én khu dat nha ong T2, chay doc theo hao vao khe sudi giap
véi Cong ty V chay doc xudng bo ao dén khe sudi, chay theo khe sudi dén hao
nha 6ng H1 dén diém dau khu dat. Hai bén thoa thuan sau khi hoan thién giay
ching nhan quyén st dung dat 6ng B nhan so tién con lai theo hop dong la
200.000.000 dong. Pén ngay 19 thang 4 nam 2022 6ng B lam viéc tai Uy ban
nhan dan xa Y, huyén L, tinh Yén Bai, ong B phat hién viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat khong hop 1é, cung vé6i su phan d6i cua cac con 6ng B, nén
ong B c6 thong bao véi ong H 1a giam doc Cong ty X viée huy bo hop dong
chuyén nhwong, 6ng H nhan lai s6 tién 500.000.000 dong.

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng B va Cong ty X la vo hiéu. Hai bén tra cho nhau nhing gi da
nhan 6ng B tra lai Cong ty X s6 tién 500.000.000 dong, Cong ty X tra lai dat cho
ong Luong Van B.

Tai ban tw khai, trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi
dai dién ciia bi don la 6ng Nguyen Van H trinh bay:

Ngay 13 thang 03 nam 2022 Cong ty X do 6ng Nguyén Van H la giam
doc co6 giao két hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat, dién tich dat
khoang 05ha dat da duoc cap giay ching nhin quyén st dung dat. Qua trinh
chuyén nhuong c6 dng Nguyén Van S chung kién, khi ong B giao dat co thuc
hién viéc cam coc trén thuc dia dé xac dinh ranh g161 thua dat. @ng H da thanh
toan cho 6ng B so tién 500.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan sau khi 6ng B hoan tat ho so chuyén nhuwong, Cong ty sé giao not so
tién con lai, trong bién ban thoa thuan con ghi ndi dung: Néu bén ndo khong thiee
hién diing nghia vu sé phai nép phat sé tien 1.000.000.000 dong. Ong H khong
nhat tri véi yéu cau cua nguyén don, vi phia Cong ty da thuc hién day du nghia
vu theo hop dong, viéc mua béan la tw nguyén. Do d6, Cong ty sé tiép tuc sir dung
dat va thanh toan so tién con lai 1a 200.000.000 déng, theo thoa thuan ma hai bén
da ky.

Néu nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu thi phai tra lai Cong
ty s6 tién 500.000.000 dong va chiu phat so tién theo hop doéng 1a 1.000.000.000
dong.

Y kién ciia nhitng nguoi ¢é quvén loi nghia vu lién quan:

Ong Lwrong Xudn HI, ba Hoang Thi H4, anh Luwong Xudn H6, anh Liong
Xuan HS5, anh Lwong Thanh N, anh Lwong Anh T1, anh Liong Dirc M thong
nhat trinh bay: Péu yéu cau toa an xem xét tuyén bo hop dong chuyén nhuong



quyén su dung dat giita 6ng Luong Van B va Cong ty la vo hiéu; ong B tra lai
Cong ty so tién 500.000.000 dong va Cong ty tra lai gia dinh phan dat hai bén da
chuyén nhuong va khong dong ¥ chiu phat s6 tién 1.000.000.000 dong.

Y kién ciia ba Hoang Thi T- Ba 1a nguoi sinh séng cung 6ng Lwong Van B
tai thon H, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai tir thang 9 nam 2022 dén nay. Ba T xéc
nhan ngay 19 thang 4 nam 2022 Coéng ty di tv nguyén ho tro khoan tién
1.000.000 df")ﬂg/Ol thang; ho tro lan dau 1a 03 nam. Trén thuc té ba T chua nhan
duoc khoan tién nao tir viéc ho tro cla Cong ty, sau khi nhan dugc khoan tién
chuyén nhuong dat tir Cong ty thi ong B c¢o6 cho ba so tién 40.000.000 dong.

Y kién ciia anh Nguyén Phii T2 va chi Mong Thi Thu BI: Anh, chi yéu ciu
ong Luong Van B va Cong ty tra lai phan dién tich dat 2.654,4 m? la phan dién
tich dat anh, chi da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giay chimg nhan quyén
sir dung dat nam 2019.

Quan diém cua Uy ban nhéan dan xa Y, huyén L, tinh Yén Bai: D6i véi
dién tich dat 05ha theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 13 thang 3 nam 2022
c6 thudc dién tich 21ha theo quyét dinh giao dat s6 105/QD-UBND, ngay 06
thang 12 nam 1996 cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Yén Bai. Uy ban nhan
dan xa Y khong c6 can ctr dé khang dinh dién tich dat dang tranh chap trén co sé
cac tai lidu chitng ctr yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cuia phéap
luat bao dam quyén loi cho dwong su.

Y kién ciia nhitng ngueoi lam chimg:

Ong Nguyén Vin S trinh bay: Ong c¢6 tham gia chung kién viéc ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong B va Cong ty X vao ngay 13
thang 03 nam 2022, viéc thoéa thuan gitra cac bén la tr nguyén, cac bén da thuc
hién viéc giao dat trén thuc dia, 6ng H giam doc Cong ty c6 thué ngudi phat don
cay trén dat, gia dinh ong H1 biét viéc phat don cay, biét viéc dng B chuyén
nhuong dat va ong H1 néi khong lién quan dén ong H1, ong H da gip ong B d¢
dam phan va thuc hién viéc mua ban dat.

Ba Hoang Thi H7 trinh bay: Ba la nguoi dugc Cong ty thué phat don
phan cay trén dat thoi diém thang 03 nam 2022, Cong ty tra cong theo ngay moi
ngay 300.000 dong. SO nguoi duoc thué 1a 10 nguoi thue hién viée thu don cay
trén dat trong hon mot tuan.

Ngay 01 thang 4 nam 2023, Toa an nhan dan huyén Luc Yén, tinh Yén
Bai da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh duoc nhu sau:

- Thira s6 1 do anh Luong Van Q xac dinh trén thuc dia, c6 vi tri ranh giéi
nhu sau: Phia bac giap dat ong Luong Van B; phia nam giap thira so 3; phia tay
giap thira s6 2; phia dong giap dat Cong ty X.



Dién tich 14 3.173,4 m? (Cé so do kem theo).

- Thira s6 2 do anh Lwong Van Q va 6ng Nguyén Van H xac dinh trén
thuc dia, c¢6 vi tri ranh gi6i nhu sau: Phia bac giap dat 6ng Luong Van B; phia
nam giap thira s6 4; phia tay gidp dat Nguyén Phu T2; phia dong giap thira dat
s6 1 vaso 3.

Dién tich 1a 6.996,8 m? (Cé so do kem theo).

- Thtra s6 3 do anh Luong Vian Q xac dinh trén thuce dia, ¢6 vi tri ranh giéi
nhu sau: Phia bac giap thtra s6 1; phia nam giap dat 6ng Luwong Van B; phia tay
giap thira sO 2 va so6 3; phia dong giap dat Cong ty X.

Dién tich 1a 2.934.4 m2 (Cé so do kem theo).

- Thira s6 4 do anh Lwong Van Q va 6ng Nguyén Van H x4c dinh trén
thuc dia, c6 vi tri ranh gidi nhu sau: Phia bac giap thtra so 2; phia nam giap dat
Luong Xuan H1 va Luong Van B; phia tay giap dat 6ng Luong Van B; phia
dong giap thira dat s6 3.

Dién tich 1a 32.868,7 m? (Cé so do kem theo).

Tai san trén dat: Thira s6 4 c6 duong dat do Cong ty X lam, 01 lan do ong
Luong Xuan HI lam va xéac dinh gia tri la 10.000.000 dong, nguon goc la ngdi
nha cii 6ng H1 lam trén dat 1a noi & ctia ong B, 01 ao (ky hiéu thira so6 5 dién tich
246.3 m?) do 6ng Lwong Vian B lam.

Ngoai ra trén dat khong con cay trong ciing nhu cac tai san khac va cac
duong su khong yéu cau kiem dém.

Tai Ban an so tham so: 18/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén Luc Yén, tinh Yén Bai d3 quyét dinh nhu sau:

Can ctt Bieu 100, 166, 170, khoan 1 Dicu 188, bicu 191 Luat dat dai nam
2013; Dicu 129, bicu 130, bieu 132, khoan 1 Dicu 502 B luat Dan su 2015;
khoan 9 Diéu 26, Diéu 147, 157, 271, 273 B0 luat to tung dan su 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Luong Van B vé viéc
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13 thang 03 nim
2022 vo hiéu.

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 13 thang
03 nam 2022 v6 hiéu mot phan.

Cong ty trach nhiém httu han X c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Luong
Vin B s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), Cong ty X cd quyén sit
dung dién tich dat 36.564,1 m?thudc thtra dat sd 2 va 4 theo so do xem Xét,



tham dinh tai chd ngay 01 thang 4 nam 2023; dia chi thua dat tai thon H, xa Y,
huyén L, tinh Yén Bai nam trong thira dat s6 156 dién tich 181.178 m? dat chua
duoc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat (thudc s6 quan 1y vuon rirng so 31
nam 1991) ho va tén chu ho 6ng Luong Van B; vé ranh giéi thira dat phia Nam
giap dat ong Luong Xuan H1, phia Bac giap dat ong Luong Vin B, phia Pong
giap thira dat s6 1 va thira s6 3, phia Tay giap dat ong Luong Vin B va Nguyén
Phu T2 (Cé so do kém theo). Tai san trén dat ¢6 01 1an g6, 01 ao thudc thira s6 5
dién tich 246,3 m? va duong dat déu thuoc thira s6 4 theo so d0 xem xét tham
dinh tai ch6 ngay 01 thang 4 nam 2023.

Cong ty X ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Luwong Vin B phan dat theo hop
dong chuyén nhuong la vo hiéu, tam giao cho dng Lwong Van B st dung dién
tich dat 2.654,4 m2; vé ranh gidi phia Bac giap dat ong Luong Vian B, phia Pong
thuoc thira s6 2; phia Tay giap dat Nguyén Phu T2, phia Nam giap thira s6 4 (Co
so do kem theo), hoan tra 6ng Luong Vin B dién tich dat 647 m? vé ranh gidi
phia Bac va D bac giap thira s6 4, phia Nam giap dat ong Lwong Xuan H1 thira
dat s6 176 (nam 2022 tach so la thira 763); phia Tay dat 6ng Luong Xuan H1
thira dat s6 176 (nam 2022 tach so la thira 763), thudc thira dat s6 4 (C6 so do
kem theo).

Cong ty X co nghia vu thanh toan cho 6ng Luong Xuan HI so tién
10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén veé chi phi xem xét tham dinh tai cho, 1ai
suat cham tra, quyen khang céo va nghia vu thi hanh an cho cac duong su theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 11-10-2023, nguyén don (do anh Lwong Van Q la nguoi dai dién
theo 1y quyén) va ngay 13-10-2023 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong Luong Xuan H1 déu khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa 4n
phtic tham: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13-03-
2022 gitra ong Luong Van B va Cong ty X v0 hiéu hoan toan. Hai bén tra cho
nhau nhirng gi da nhan, 6ng B tra lai Cong ty so tién 500.000.000 dong, Cong ty
tra lai dat cho ong B.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don la anh Luong Van Q van giir
nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang cao; ong Luong Xuan H1 giir
nguyén khang cdo. Anh Q va 6ng H1 dé nghi hoan phién toa phuc tham vi cho
réng chua dugc sao chup tai liéu chiing ctr; chua duoc tiép can tai liéu chung cu
tai cap so tham va dé nghi thay d6i Tham phan- Chu toa phién toa.



Bi don khong nhat tri véi yéu cau khang cao cia nguyén don va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan déng Luong Xuan H1. Bi don dé nghi Hoi dong
xét XU gilr nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu N kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan va Hoi dE‘)ng xét xu da thue hién ding cac quy dinh cua B luat Té tung
dan su 2015. Thu tuc phién toa dam bao dung quy dinh cua phap luat. Pon
khang cao cua duong su lam trong han luat dinh va hop I¢.

- Vé noi dung: Cian cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo
luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
tuyén xu, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén chap nhan khang cdo cta nguyén don
va ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng H1. Stra ban an dan su so tham
s6 18/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Luc Yén, tinh
Yén Bai theo huéng: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ong B va Cong ty X ngay 13-03-2022 v6 hiéu, oéng B tra lai Cong ty X so tién
500 triéu dong da nhan; Cong ty X tra lai 36.564.1m? thudc thira s6 02, s6 04
(theo so d6 xem xét tham dinh tai cho) tai thon H, x3 Y, huyén L cho ong B; tra
lai dién tich 2.654,4m’ cho ong Nguyén Phu T2, ba Mong Thi Thu B1; tra lai
647m? cho 6ng Luong Xuan H1, ba Hoang Thi H4 (cac dién tich theo mo ta
trong bién ban va so do tham dinh). Cong ty X phai chiu toan bo chi phi to tung
va an phi dan su so tham.

Vé an phi phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢ vao cac chimg cr, tai liéu co trong hod so di duoc tham tra cong
khai, xem xét tai phién toa, cling nhur két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang
cdo cua nguyén don va ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Luong Xuan
H1. Hoi dong xét xit nhan thay nhu sau:

[1] Vé to tung:

Toa 4n cap so tham da xac dinh ding quan hé tranh chap va tham quyén
giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan su.

DPon khang c4o ctia nguyén don va ngudi coé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Luong Xuan H1 lam trong thoi han luat dinh, ding, du vé hinh thirc va noi
dung; nguoi khang cdo d3 ndp tam ung an phi phic tham. Nén khang cdo cua
duong su 1a hop 1é va duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.
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Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don va nguodi cé quyen
loi va nghia vu lién quan 6ng Lwong Xuan H1 dé nghi hodn phién toa véi 1y do:
Chua duoc sao chup tai liéu chiing ctr tai cﬁp so tham. Can ¢t vao céc tai liéu co
trong ho so vu an cling nhu tai phién toa phic tham thi anh Q va 6ng H1 déu
thira nhan d3 duoc tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chtmg ctr va hoa giai, nén khong c6 can ¢t dé chap nhan.

Do6i v6i dé nghi cia anh Q va ong H1 vé viéc dé nghi thay doi Tham
phan- Chu toa phién toa. Tuy nhién, anh Q va 6ng H1 khong dua ra duoc céc tai
liéu, chimg ¢t chimg minh thudc trudng hop phai thay doi theo quy dinh tai
Piéu 52 va Piéu 53 B6 luat T6 tung dan su, nén khong duoc chi—‘ip nhan.

Tai phién toa, vang mat mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(nhung déu coé don xin xét Xt Véng mat). Can ¢t khoan 2 Diéu 296 B luat T
tung dan sy Toa an van tién hanh xét Xt vu an.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don va ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Luwong Xuan HI.

Hoi dong xét xtr phic tham thay: Nguyén don cho rang viéc cap dat nim
1991 d6i véi so vuon rimg la cap cho ho gia dinh. Tuy nhién, khi 6ng B nhap
khau vao ho gia dinh 6ng H1 thi éng H1 la chu ho, 6ng B chi la thanh vién cua
ho gia dinh va dén ngay 19-12-1992 éng B duwoc UBND huyén L cap dat lam
vuon rimg véi dién tich 3,0ha dat trong cay gdy rimg mang tén ong Luong Vin
B —Diachi: D, Hoptacxa v, Y, L. Pén nam 2009 thi ong B tach ho va st dung
dat tir d6 dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho Cong ty X, ho ong B
chi c6 6ng B va anh Lwong Xuan H5, nén 6ng B c¢6 quyén chuyén nhuong phan
dién tich dat 03ha duoc cé‘ip nam 1991. Ong B, ong HI déu xac dinh dién tich
03ha nam trong dién tich dat la doi twong cua hop dong chuyén nhuong.

Két qua do dac xem xét tham dinh, tai chd ngay 01 thang 4 nim 2023 cua
Toa 4an nhan dan huyén Luc Yén xac dinh phan dién tich dat ma 6ng B chuyén
nhuong cho Cong ty X 1a 36.564,1 m? thudc thira dat so 2 va 4 - dia chi thua dat
tai thon H, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai nam trong thua dat so6 156 dién tich
181.178 m? dat rimng san xuat chua duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat
(thudc s6 quan Iy vuon rimg s6 32 nim 1991) ho va tén chu ho la 6ng Luong
Van B. Theo 101 khai cua 6ng HI, ba H7 thi tr trudc ndm 1991 nguoi st dung
dat ong Luong Van B quan 1y st dung.

Viéc chuyen nhuong dat gitra 6ng B va Cong ty X duoc the hién tai Bién
ban thoa thuan ngay 13 thang 03 nim 2022 1a hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat, nhung khong thuc hién viéc chung thuc theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su va An 1é sd



55/2022/AL vé cong nhan hi¢u luc cua hop dé‘)ng vi pham diéu kién vé hinh

thirc, dwoc Hoi dong Tham phan TAND toi cao thong qua ngay 07-9-2022 va

duoc cong bo theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14-10-2022 cua Chanh an

TAND t0i cao.

“Diéu 129. Giao dich dan sw vo hiéu do khong tudn thu quy dinh vé hinh thirc
Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thire thi

Vo hiéu, trir truong hop sau day:

2. Giao dich déan sw da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
buéc vé cong chirng, chirng thue ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo véu cau ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh céng nhan hiéu luc ciia giao dich dé. Trong trieong hop
nay, cac bén khong phai thuc hiéu viec cong chung, chirng thuce.”

Qua trinh thuc hién giao dich, Cong ty X da thanh toan gia tri 500.000.000
dong/700.000.000 dong (thuc hién hon 2/3 nghia vu), viéc chuyén nhuong dat
khong vi pham quy dinh tai Diéu 191 Luat Dat dai 2013 doi véi truong hop
khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan tang cho quyén st dung dat va bi don
thuc hién ding cam két theo ndi dung thoa thuan ngay 13 thang 3 nam 2023
nhu: Gia dinh 6ng B duoc str dung nguon nude, dudong di chung, gia dinh 6ng B
da thu don cay qué trén dat. Nén Toa an cap so tham da cong nhan mot phan
giao dich chuyén nhuong quyén s dung dat giita 6ng B va Cong ty X doi véi
dién tich dat rung san xuat 36.564,1 m? thuoc thira dat s6 2 va 4 theo so dd xem
xét tham dinh ngay 01 thang 4 nim 2023; Cong ty X dong ¥ thanh toan khoan
tién con lai theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb tién
200.000.000 dong; dong thoi Cong ty X ho tro cho 6ng Luwong Xuan H1 s6 tién
10.000.000 dong, khong yéu cau giai quyét viéc boi thuong d6i véi phan hop
dong vo hiéu 1a c¢o cin cu.

[3] Két qua xem x&t tham dinh dién tich dat do ong B xac dinh vé ranh
gidi c¢6 phan dién tich dat rimg san xuat cia anh Nguyén Phu T2 va chi Moéng
Thi Thu B1 1a 2.654,4 m? va dién tich dat cia 6ng Luong Van HS la 647 m? dat;
ong B khong cé quyén chuyén nhuong. Do do, viéc 6ng B chuyén nhuong doi
vé6i dién tich dat nay la vo hiéu.

Do yéu cau cua duong su dua ra sau thoi diém Toa 4n mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai. Nén anh T2 va chi
B1 c6 quyén khai kién 6ng Luong Vian B tra lai phan dién tich dat rirng san xuat
2.654,4 m? theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Ong Luong Xuan H1 ¢



quyén khoi kién d6i vé6i dién tich 647 m? dat rung san xuat thudc dat so 176
(nam 2022 tach so 1a thira 763) béng mot vu an dan su khac khi ¢6 yéu cau.

C)ng H1, ba H4, anh Q, anh N, anh H5, anh T1, anh M ¢6 quyén khoi kién
ong Luong Van B vé viéc chia gia tri s6 tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong) dé bao dam quyén loi ctia minh néu co can ct.

[4] Do6i voi dé nghi cua anh Q va 6ng H1 cho rang: Khi ky két giao dich
dan su voi Cong ty X thi 6ng B bi mat nang luc hanh vi dan su. Tuy nhién, anh
Q va ong HI khong xuat trinh dwoc tai liéu chimg ¢ cia co quan cé tham
quyén vé viéc 6ng B bi mat nang luc hanh vi dan su. Nén khong duoc chap
nhan.

Tu phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don va va ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Luong Xuan H1; giit nguyén Ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay
29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Luc Yén, tinh Yén Bai.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap
nhan mot phan nén nguyén don o6ng B; bi don Cong ty X déu chiu chi phi xem
xét, tham dinh theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Do 6ng Luong Vin B la ngudi cao tudi
nén duoc mién an phi; 6ng Luong Xuan H1 phai chiu 4n phi dan su theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12 -
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Luong Van B va
ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luwong Xuan HI (tén goi khac:
Luong Van H2, Luong Son H3). Giir nguyén ban an so tham s6 18/2023/DS-ST
ngay 29-9-2023 cua Toa an nhan dan huyén Luc Yén, tinh Yén Bai nhu sau:

Can ctt Bieu 100, 166, 170, khoan 1 Dicu 188, Dicu 191 Luat dat dai nam
2013; Piéu 129, Piéu 130, Piéu 132, khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su 2015;
Diéu 26, Diéu 147, 157, 271, 273 B0 luat t6 tung dan su 2015; diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
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2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Luong Vin B vé viée
tuyén bo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 13 thang 3 nim
2022 vo hiéu.

1.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13 thang
3 nam 2022 vo hiéu mot phé“m.

Cong ty trach nhiém hiru han X ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Luong Van
B s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), Cong ty X cé quyen su dung
dién tich dat 36.564,1 m? thuoc thira dat s6 2 va 4 theo so do xem xét, tham dinh
tai chd ngay 01 thang 4 nam 2023; dia chi thira dat tai thon H, x3 Y, huyén L,
tinh Yén Bai nam trong thtra dat so 156 dién tich 181.178 m? dat chua duoc cap
giay ching nhan quyeén st dung dat (thudc so quan Iy vuon rumg s6 32 nim
1991) ho va tén chi hd éng Luong Vin B; vé ranh gi6i thira dat phia Nam giap
dat ong Luong Xuan H1, phia Bac giap dat ong Luong Vin B, phia Pong giap
thtra dat s6 1 va thira s6 3, phia Tay giap dat 6ng Luong Van B va Nguyén Phu
T2 (C6 so do keém theo). Tai san trén dat c6 01 lan go, 01 ao thudc thira s6 5 dién
tich 246,3 m? va duong dat déu thuoc thira s6 4 theo so d6 xem xét tham dinh tai
chd ngay 01 thang 4 nam 2023.

Cong ty X c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Luong Van B phan dat theo hop
dong chuyén nhuong la vo hiéu, tam giao cho 6ng Luong Van B st dung dién
tich dat 2.654,4 m?; vé ranh gi6i phia Bac giap dat ong Luong Van B, phia Pong
thudc thira so6 2; phia Tay giap dat Nguyén Phu T2, phia Nam giap thira s6 4 (Co
so do kem theo), hoan tra 6ng Luong Van B dién tich dat 647 m2 vé ranh gidi
phia Bac va b bac giap thira so 4, phia Nam giap dat ong Luong Xuan H1 thtra
dat s6 176 (nam 2022 tach so la thira 763); phia Tay dat ong Luong Xuan H1
thira dat so 176 (nam 2022 tach so la thira 763), thuoc thira dat s6 4 (Cé so do
kem theo).

Cong ty X co nghia vu thanh toan cho 6ng Luong Xuan HI s tién
10.000.000 dong (Mucoi triéu dong).

Ké tir ngay ¢é don véu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoce thi hanh én.
Trieong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén dé phdi tra 1di déi véi so tién
cham tra twong 1ing véi thoi gian cham tra dén khi thi hanh xong ban dn.

Ldi suat phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo théa thuan ciia cdc
bén nhung khéng diroc vicot qua mure lai suat diroc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat nay;, néu khong co thoa thuan thi thuc hiéu theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan sw 2015.
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1.3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Luwong Vin B phai ndp
sO tién xem xét, tham dinh tai cho 1.848.000.d (Mot triéu tam tram bén muoi
tam nghin dong). Cong ty X phai ndp 16.632.000,d (Muweoi scu triéu séu tram ba
muroi hai nghin dong) tién xem xét, tham dinh tai chd. Xac nhan nguyén don da
ndp so tien 18.480.000,d (Muwroi tam triéu bon tram tam muoi nghin dong) tién
xem xét tham dinh tai chd. Cong ty X phai thanh toan cho 6ng Lwong Vin B s6
tién 16.632.000,d (Muwoi sau triéu sau tram ba muwoi hai nghin dong) tién xem
xét, tham dinh tai cho. Nguyén don da ndp du tién xem xét, tham dinh tai cho.

Ké tir ngay ¢é don véu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dan.
Trieong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén doé phai tra ldi déi véi so tién
cham tra twong 1eng véi thoi gian cham tra dén khi thi hanh xong ban an.

Ldi suat phat sinh do cham tra tien dweoc xdac dinh theo théa thuan ciia cdc
bén nhung khéng diroc vicot qua mike ldi suat dicoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat nay, néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt dan sw 2015.”

1.4. Vé an phi dan su so tham: Ong Luong Vin B phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) 4n phi dan su so tham do6i véi yéu cau tuyén bo hop dong
vo hiéu; 24.000.000 dong (Hai mucoi bon triéu dong) 4n phi cé gia ngach d6i voi
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung duoc mién toan bo 4n phi
do 1a nguoi cao tudi. Cong ty trach nhiém hiru han X phai ndp 10.500.000 dong
(Muroi triéu ndm tram nghin dong) an phi dan su so tham.

2. Vé an phi dan su phuc tham:

Nguyén don 6ng Luong Vin B (duoc mién) khong phai ndp an phi dan su
phtic tham, hoan tra cho nguyén don s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tam Ung an phi dan su phuc tham do nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
donla anh Luong Vin Q di nodp theo bién lai thu tién so AA/2022/0001113
ngay 16-10-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan s huyén Luc Yén, tinh Yén Bai;

Ong Luong Xuan HI phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién
an phi dan su phuc thaim, nhung duoc trir vao sé tién tam tng an phi 300.000
dong (ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai AA/2022/0001109 ngay 16-10-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Yén, tinh Yén Bai

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cia Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi
hanh én dan su c¢é quyén thoa thudn thi hanh én, quyén véu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Dieéu 6,
7. 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludat Thi hanh an dan sur.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu GPKT 2, TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND, VKSND huyén Luc Yén;
- Chi cuc THADS huyén Luc Yeén;
- Cac duong su:

- Luu ho so vu an; HCTP.

D6 Thu Hwong
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