TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 15/2024/DS-ST
Ngay: 01/02/2024

VIV tranh chép Ve yéu cau tuyén b
hop dong iy quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Nam

Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Lé Vin Chau

Ba Hoang Thi Thi¢u

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thiy - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din qudn Hai Ba Trung tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phwong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi xét xtr so tham c6ng khai vu an dan sy thu Iy s6 85/2023/TLST-
DS ngay 12 thang 6 nim 2023 vé viéc tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong
iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 184/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nim 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2024/QDST-DS ngay 12 thang 01 niam 2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba N.T.L1, sinh nam 1952.

Noi thuong trai: Xém ..., phuong B, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Lan: Chi N.N.L2, sinh nam 1978. Noi
truong tra: S6 ..., phd T, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi. Theo Gidy ay
quyén s6 cdng ching 2065/2023/QUQ Quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/6/2023. - Xin vang mt.

2. Bi don:

2.1. Anh N.Q.C1, sinh nam 1972. - Vang mdt.
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Noi thuong trd: ...-..., Tap thé T, phuong B, quan H, thanh ph Ha Noi.
Noi tam trgi: Can ho ..., ..., khu M, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi.

2.2. Anh T.N.C2, sinh nim 1979. - Vdng mdt.

Noi thuong trd: S6 .., phd H, phuong H, quan H, thanh ph Ha Noi.
3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh N.T.P1, sinh nim 1975. - Xin vang mdt.

Noi thuong trii: Xom ..., phuong B, quan H, thanh phé Ha Nbi.

3.2. Chi N.T.H1, sinh nam 1977. - Xin vang mdt.

Noi thuong tra: T6 ..., phuong D, quan H, thanh phé Ha Nai.
3.3. Anh N.T.D2, sinh nam 1983. - Xin vang mdt.

Noi thuong tri: Xom ..., phuong B, quan H, thanh phb Ha Nbi.

3.4. Anh N.T.T1, sinh nam 1985. - Xin viang mat.

Noi thuong tri: Xom ..., phuong B, quan H, thanh phb Ha Noi.

3.5. Chi H.T.Y, sinh nam 1990. - Xin vang mdt.

Noi thuong tra: Thon N, phuong B, thanh phd T, tinh Théi Binh.
3.6. Chau N.T.B.S, sinh nam 2022.

Noi thuong tri: Xom ..., phuong B, quan H, thanh phb Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Son: Anh N.T.T1 va chi H.T.Y.
3.7. Chi N.T.M.T2, sinh ndm 1987. - Xin vang mat.

Noi thuong tri: Xom ..., phuong B, quan H, thanh phé Ha Nai.

3.8. Chi N.T.T3, sinh nam 1977. - Xin vang mqt.

Noi thuong tra: To ..., phuong B, quan H, thanh phé Ha Nai.
3.9. Chj N.T.D, sinh nim 1997. - Xin ving mdt.

Noi thuong tra: S6 ..., ngach ..., phd T, phuong B, quan T, thanh ph Ha Noi.
3.10. Anh N.T.P3, sinh nam 2002. - Xin vang mdt.

Noi thuong tra: To ..., phuong B, quan H, thanh phé Ha Nai.

Ngudi dai dién theo ay quyén ctua anh D1, chi H1, anh B2, anh T1, chi T2, chi
T3, chi D, anh B3: Chi N.N.L2, sinh nam 1978. Noi trudng tri: S6 ..., phd T, phuong
H, quan H, thanh phé Ha Noi. Theo Giay ty quyén s6 cdng chiing 2066/2023/QUQ
Quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2023. - Xin vang mét.

3.11. Viin phong cong chiing P.X- Xin ving mt.
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Tru so: Sb ..., phé L, phuong K, quan B, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ba T.T.T.H2- Truéng Van phong.

3.12. Viin phong cong chirng T.Q.M- Vang mdt.

Truso: S6 ..., phd T, quan H, thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong T.Q.M - Trudng Vian phong.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién, Ban ty khai, Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirg ct, nguyén don la ba N.T.L1 va nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ba L1 va 6ng N.T.TO (chét nam 2003) 1a vo chdng va sinh duoc 06 ngudi
con la: Anh N.T.H3 (chét nam 2013), anh N.T.D1, chi N.T.H1, anh N.T.D2, anh
N.T.T1, chi N.T.M.T2. Gia dinh ba L1 & cha s¢ hitu nha dat c6 dién tich 168m? tai
thira dat s6 ..., to ban d6 s6 ..., x& B, huyén T, thanh phd Ha Noi (dia chi hién tai
lasénha ..., ngach ..., ngd ..., phd B, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi) theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S 327445, s6 vao so 00014/QSDP/161-H,
s6 ho s0 23011029 do UBND huyén T cip ngay 19/5/2003 mang tén chong ba L1
la 6ng N.T.TO.

Nam 2022, ba L1 va cé&c con cung nhau thdng nhat thyc hién tha tuc khai
nhan di san thira ké 6ng TO dé lai va lién hé véi co quan cong chung cé tham
quyén xin huéng dan tha tyuc, thi duoc thong bao nha dat cia gia dinh ba L1 tai
dia chi néu trén da duoc chuyén nhuong tir ndm 2010. Ba L1 tim hiéu va dugc biét
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do cong chung vién N.M.H4, Vian
phong cbng ching V.T ching nhan. Hién tai cong ching vién N.M.H4 di chét va
Vin phong cong ching V. T da ngiing hoat dong. Ho so ctia Van phong cong chiing
V.T hién dang dugc Van phong cong ching T.Q.M luu trir. Ba L1 da lién hé voi
Vin phong cong ching T.Q.M dé xin trich sao Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dyung dat s6 cong ching 000850/HDCN2010. Theo noi dung cia Hop dong
chuyén nhuong, ngay 05/3/2010 cong ching vién N.M.H4, Vin phong cong
ching V.T da chang nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 000850/HDCN2010 giita anh T.N.C2 va anh N.Q.C1 dé chuyén nhuong
nha dat tai xa B, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat sb S 327445, s6 vao s6 00014/QSDD/161-H, s6 hd so 23011029 do UBND
huyén T cp ngay 19/5/2003 mang tén 6ng N.T.T.0. Can ctr dé thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Hop dong ay quyén sé 001036/HDUQ2010
Quyén s6 01CC-SCC/HPGD do cbng ching vién B.T.V, Vin phong cong chtng
T.L ky ngay 15/5/20009.

Ba L1 da lién hé véi Van phong cong chitng T.L (Nay 1a Van phong cong



chang P.X) dé xin ban sao Hop ddng ty quyén sé cdng ching 001036/ HDUQ2010
Quyén s6 01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009. Ngay 14/10/2022, Van phong cong
chang P.X c6 Cong vin s6 53/CV-CCPX tra 10i: “Ngay 15/5/2009, cong ching
vién Van phong cong chirng T.L (Nay la Van phong cong chiing P.X) khéng thuc
hién céng chiang Hop dong ay quyén ciing nhu khong luu trir hd so ¢o lién quan
dén Hop ddng ty quyén néu trén”.

Hién nay, trén dién tich dat néu trén c6 03 nha 02 tang do cc con chau ba
Lan la chi N.T.T3, anh N.T.B3 (V¢ va con cua anh N.T.H3), anh N.T.D1, anh
N.T.T1, chi H.T.Y (Vo cua anh T1), chdu N.T.B.S (con ctua anh T1) quan ly, st
dung. Ba L1 khdng ky bat ky hop déng uy quyén nao lién quan dén nha dat néu
trén va ciing khong biét anh T.N.C2, anh N.Q.C1 trong hop dng chuyén nhuong
la ai.

Ba L1 nhan thdy Hop dong ty quyén sé 001036/HDUQ2010 Quyén sb
01CC-SCC/HPGD do Van phong cong chung T.L chang nhan va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 000850/HPCN2010 do Vian phong cong
chting V. T chang nhan 1a cac hop dong vi pham phap luat, xam pham dén quyén
loi ciia ba L1 va céc con. Vi vay, ba L1 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung tuyén Hop doéng uy quyén sé 001036/HPUQ2010 ky ngay
15/5/2009 va Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sé6 000850/
HDCN2010 ky ngay 05/03/2010 v6 hiéu. Ba L1 khéng yéu cau giai quyét hau
qua cua cac hop dong vé hiéu, khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Bi don 13 anh N.Q.C1, anh T.N.C2 d3 duogc tong dat, niém yét cong khai
hop 1€ cac van ban to tung gém: Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap,
Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir,
Quyét dinh hodn phién toa, Gidy triéu tip phién toa dé anh C1, anh C2 biét nhiing
van dé cu thé ma ba L1 yéu cau Toa 4n giai quyét, dong thoi triéu tap anh C1, anh
C2 dén Toa an dé thuc hién céc quyén, nghia vu td tung cua bi don, dén ..., ngach
...,Ngd ..., phd B, phuong B, quan H, thanh phd Ha Noi dé tham gia viéc xem xét,
tham dinh tai chd. Tuy nhién, anh C1, anh C2 khong c6 mit theo gidy triéu tap
ctia Toa an dé 1am ban tu khai, khong giri van ban trinh bay y kién d6i véi yéu
cau cta ba L1, khong cung cap, giao ndp tai liéu, ching cir, khong ching minh
dé tu bao vé hodc nhd nguoi khac bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh,
khong dua ra yéu cau phan td, khong tham gia viéc xem xét, tham dinh tai chd
nha dat nhan Gy quyén, nhan chuyén nhuong, khong tham gia phién hop, phién
hoa giai, phién toa. Do anh C1, anh C2 khong thuc hién nghia vu ctia duong su,
nén phai chiu hau qua do Bo luat T tung dan sy quy dinh, Toa 4n can ctr vao cac
tai li€u, chimg cr ma ba L1 da giao ndp va Toa an da thu thap theo quy dinh tai
Diéu 97 ctia Bo luat T tung dan su dé giai quyét vu an. vang mit, khong gui vin
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ban trinh bay y kién ctia minh d61 vadi yé€u cau cua nguyén don, khong c6 yéu cau
phan to.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh N.T.P1, chi N.T.H1, anh
N.T.D2, anh N.T.T1, chi H.T.Y, chi NNT.M.T2, chi N.T.T3, chi N.T.D, anh
N.T.D3 do ngudi dai dién theo ty quyén c6 ban ty khai trinh bay théng nhét voi
trinh bay cua ba N.T.L1.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi H.T.Y trinh bay ¥ kién tai Ban
tu khai ngay 20/12/2023 nhu sau: Nam 2022, chi va anh N.T.T1 két hon. Sau khi
két hon, me chéng chilaba N.T.L1 cho vo chéng chi va con N.T.B.S sinh séng tai
thira dat sb ..., to ban dd s6 ..., sé nha ... ngach ..., ngd ..., phdé b, phuong b,
quan H, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 327445
do UBND huyén T cip ngay 19/5/2003 mang tén éng N.T.T.0. Ké tir khi vé sinh
song dén nay, chi khong c6 bat ky dong gop hay ton tao, sira chita ndo lién quan
dén nha dat néu trén. Chi khong c6 bat ky v kién gi vé vu viéc nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong ching P.X
trinh bay y Kkién tai Van ban sé 23/CCPX-CV ngay 06/7/2023, Vin ban s
50/CCPX-CV ngay 08/12/2023, Vin ban s 05/CCPX-CV ngay 18/01/2024 nhu
sau: Két qua kiém tra S6 céng chang va ho so luu trit tai Van phong cong ching
P.X, ngay 15/5/2009 cdng chirng vién cua Van phong cong chirng P.X khdng thuc
hién céng chung Hop dong ty quyén sé 001036/HPUQ2010 quyén s6 01CC-
SCC/HPGD. Ngoai ra, cho dén nay Van phong cong ching P.X ciing khong thuc
hién cong chiing bat ky giao dich nao lién quan dén tai san 1a quyén sir dung dat
tai s6 nha ..., ngach ..., ngd ..., phé B, phuong B, quan H, thanh phd Ha Nai.
Vin phong cong chting P.X dé nghi Toa an khong dua Vin phong cong ching
P.X tham gia giai quyét vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Truong hop theo quy dinh ciia phap luat bat budc phai dua Van phong cong ching
P.X tham gia t6 tung, thi d& nghi Toa &n xét Xt vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong cong chitng T.Q.M
trinh bay y kién tai Bién ban xac minh ngay 24/8/2023 nhu sau: Vin phong cong
ching T.Q.M duoc giao quan 1y, luu trix, khai thac hd so cong chiing ciia Vin
phong cong ching V. T. Qua kiém tra ho so cong chiing s6 000850/HDDCN2010,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cua Vian phong cong chung V.T ¢ cac tai liéu
sau: Giay ching minh nhan dan mang tén N.Q.C1 (Ban photocopy), S6 ho khau
cua chi ho N.Q.C1 (Ban sao ching thuc), Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
S327445 cua 6ng N.T.TO (Ban photocopy), Hop ddng uy quyén sé 001036/
HPUQ2010 Quyén sé 01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009 (Ban photocopy), Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chiang 000850/HDCN2010
quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 (Ban chinh), Phiéu yéu cau ngay



05/3/2010 cua anh T.N.C2 (Ban chinh). Céng ching vién N.M.H4 - Van phong
cong ching V. T da chét. Vian phong cong chung T.Q.M khéng ké thira quyén loi
va nghia vu ciia Vian phong cong chung V.T va khdng biét nhiing nguoi thira ké
cua cong ching vién N.M.H4 la ai, ¢ dau.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd, Hd so ky thuat thira dat ngay
06/4/2023, thira dat sb ..., dién tich ..., to ban @6 s6 ..., hién gan bién s ..., ngach
..., Ng0 ..., phd D, phudong B, quan H, thanh phé Ha Noi. Trén dat hién c6 01 nha
bé tong 02 tng + tum, san gach, cong sit do chi N.T.T3 (con dau 6ng TO, ba L1)
va con trai 1a N.T.D3 quan 1y, st dung; 01 nha bé téng 02 ting, 02 nha gach 01
tang, tudng rao do gia dinh anh N.T.T1 (con 6ng TO, ba L1) quan 1y, st dung.

Ngay 27/11/2023, Vin phong Piang ky dat ¢ai Ha Noi - Chi nhanh quan H
¢ Vin ban s6 5033/CNVPBK cho biét chua nhan duoc hd so ding ky bién dong
ciia 6ng N.T.TO ddi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat s S 327445 do
UBND huyén T cp ngay 19/5/2003 tai thira dat s6 ..., to ban db sb ..., dién tich ...
dat ¢ tai xa D, huyén T (nay 1a phudng D, quan H), thanh phd Ha Nbi.

Ngay 08/9/2023, Toa 4n nhan dan quin Hai Ba Trung c¢6 Vian ban s6 661/
2023/HBT-DS dé nghi Co quan Canh sat diéu tra - Cong an quan Hai Ba Trung
xem xét dau hiéu t6i pham. Co quan Céanh sat diéu tra da xac minh tai Cong an
phuong H, quan H, duogc biét anh C2 khong sinh sdng tai dja chi ding ky thuong
tr 12 s6 ..., phd H. Ngay 14/10/2023, Co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh
phb Ha Nbi ra Quyét dinh s6 05/QDTN-PC02-D5 truy nd C2 vé toi Lira ddo chiém
doat tai san. Co quan Canh sat diéu tra - Cong an quan Hai Ba Trung di triéu tap
anh C1 dén 1am viéc vé cac ndi dung c6 lién quan, nhung anh C1 khong chap hanh
viéc triéu tap, khong giri don, vian ban trinh bay ndi dung gi. Ngay 09/01/2024,
Co quan Canh st diéu tra ra Quyét dinh s6 158/QD-DCSKT tam dinh chi giai
quyét ngudn tin vé toi pham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quian Hai Ba Trung tham gia phién tda dé
nghi tam nging phién toa dé chd két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham theo
van ban ctuia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Ba N.T.L1 khoi kién vu 4n dan sy vé
viéc tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong ty quyén, hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu dbi véi anh N.Q.C1, thudng tra tai ..., Tap thé T,
phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi va anh T.N.C2, thuong trt tai ..., phd H,
phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi. Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
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Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

[2] V& viée xét xtr trong truong hop duong su ving mat tai phién toa: Toa an
da tri¢u tap hop 1€ lan th{ hai, chi N.T.L2 (Ia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
N.T.L1 - nguyén don), anh N.T.D1, chi N.T.H1, anh N.T.D2, anh N.T.T1, chi
N.T.M.T2, chi N.T.T3, chi N.T.D, anh N.T.D3, chi H.T.Y, Van phong cong chiing
P.X 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc 1ap vang mit,
6 vin ban dé nghi xét xir vang mat; anh N.Q.C1, anh T.N.C2 13 bi don khéng c6
yéu cau phan t6, Vin phong cong chimg T.Q.M 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khong co yéu cau doc 1ap, vang mit khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan, ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can cit diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vu 4n vang mat tat ca cac duong sy, nguoi dai dién cta duong su.

[3] Vé Hop dong iy quyén s6 cong ching 001036/HPUQ2010 Quyén sb
01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009:

[3.1] Céc dwong su khong giao ndp duoc ban gbe hoic ban sao Hop dong ty
quyén s6 cong chimg 001036/HPUQ2010 quyén sé6 01CC-SCC/HPGD ngay
15/5/2009. Xét ban photocopy hop dong do Toa an thu thap tai Vin phong cong
ching T.Q.M c6 ndi dung: Ngay 15/5/2009, tai Van phong cong ching T.L, s6 ...,
phé T, quan H, thanh phd Ha Noi, cong ching vién D.T.V ching nhin bén ty
quyén (Bén A) 1a 6ng N.T.T.0, ba N.T.L1 va bén nhan ty quyén (Bén B) 1a anh
T.N.C2 ky két Hop dong iy quyén sb cong chimg 001036/HDUQ2010 Quyén sb
01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009, véi ndi dung chit yéu gdm: Bén A 14 chu sir
dung toan b thira dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s S .... tai dia chi
x& D, huyén T, thanh ph Ha Noi, thira dat s ..., to ban do s6 ..., dién tich ..., muc
dich sir dung: dat &, thoi han str dung: 1au dai, vao s6 cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 00014QSDB/161-H, s6 hd so .... do Uy ban nhan dan huyén T,
thanh ph6 Ha Noi cap ngay 19/5/2003. Bén A iy quyén toan bd cho bén B thay mit
bén A thyc hién cic cong viéc sau: Toan quyén chuyén nhuong theo quy dinh cta
phap luat quyén st dung dat voi nhitng diéu kién do bén B quyét dinh. Thé chap
quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu ciia bén B tai cac ngan hang, t6 chic tin
dung véi cac diéu kién cho vay va bién phap xir Iy tai san pht hop véi quy dinh cua
phap luat va duoc bén cho vay chap thuan. Khi thyc hién néi dung duoc ty quyén,
bén B dugc da1 dlen va nhan danh bén A quyet dinh moi van dé c6 lién quan, lap
va ky cac gidy to can thiét, nop cac khoan thé, 18 phi, phi phat smh tir viéc iy quyén
noi trén. Hop dong ty quyén khong c6 thu lao. Thoi han ty quyén tinh tir ngay ty
quyén dén khi cong viéc ty quyén duoc hoan tat. Bén A c6 nghia vu yéu cau bén
B thong bao day du vé tién do thuc hién cong viéc thudc pham vi Gy quyén, giao
ban chinh cac gidy to lién quan dén quyén st dung dat sau khi chip dut hop dong
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uy quyén, duoc bdi thuong thiét hai néu bén B vi pham céc nghia vu da thoa thuan.
Bén A c6 nghia vu cung cip thong tin, tai liéu, ban chinh gidy t& lién quan dén thira
dat va ban sao cac gidy to vé nhan than dé bén B thuc hién cong viée dugc ty
quyén; chiu trach nhiém vé noi dung do bén B thyc hi¢n trong pham vi dugc uy
quyén. Bén B c6 nghia vu thuc hién cong viéc Gy quyén va bao cho bén A vé viée
thue hién cong viéc d6; bao cho ngudi thir ba trong quan hé thuc hién uy quyén vé
thoi han, pham vi Gy quyén va viéc sira doi, bd sung pham vi oty quyén (néu co);
bao quan, giir gin tai liéu va phuong tién duoc giao dé thuc hién viéc uy quyén; gitr
bi mat théng tin ma minh biét dugc trong khi thuc hién uy quyén; giao lai cho bén
A tai san d4 nhén va nhimg loi ich thu duoc trong khi thuc hién Gy quyén theo thoa
thuan hodc theo quy dinh cua phap luat. Hop dong co chir ky dung tén “N.T.T.0”,
“N.T.L1”, “T.N.C2”, cong chtng vién “D.T.V” va dong dau mang tén “Vian phong
cong ching T.L”.

[3.2] Theo ban photocopy Hop dong iy quyén néu trén, ngay cac bén ky
két hop dong 1a 15/5/2009. Tuy nhién, theo Trich luc khai tir s6 587/TLKHT-BS
ngay 14/11/2022 do Uy ban nhan dan phuong B cip, 6ng TO chét ngay 09/8/2003.
Ba L1 khai chua bao gio ky tén vao hop dong ty quyén. Vin phong cong chimg
P.X (tén cii 1a Van phong cong ching T.L) khang dinh khong chtng nhan hop
d6ng c6 nodi dung nhu vay. Mic du khong c6 10i khai cta anh C2 vé viée ky két
hop dong iy quyén, nhung cin ¢t cc tai liéu, ching ct da thu thap duoc, c6 du
co s& dé Toa an chap nhan yéu cau cta ba L1, tuyén bd giao dich dan su dudi
hinh thire Hop dong ty quyén s coéng chimg 001036/HPUQ2010 Quyén sb
01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009 dung tén 6ng “N.T.T.0”, ba “N.T.L1” (Bén
iy quyén) va anh “T.N.C2” (Bén nhan uy quyén) 1a khong co that, khéng do cong
chtng vién D.T.V, Vin phong cong ching T.L (S6 ..., phd T, quan H, thanh phé
Ha Noi1) ching nhan va khong c6 gia tri phap 1y.

[4] V& Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s cong chang
000850/HDCN2010 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010: Ngay
05/3/2010, tai Van phong cong chiing V.T, s6 ..., phd T, phuong B, quan H, thanh
phd Ha Nai, cong chang vién N.M.H4 ching nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong chung 000850/HDCN2010 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDPGD gitra bén chuyén nhuong (Bén A) 12 6ng N.T.T.0, ba N.T.L1, do anh
T.N.C2 dai dién (theo Hop ddng ay quyén sé coéng ching 001036/ HPUQ2010
Quyén s6 01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009) va bén nhan chuyén nhuong (Bén
B) la anh N.Q.C1, véi noi dung chu yéu gdm: Quyén st dung dat chuyén nhuong
la quyén sir dung dat caa dng TO, ba L1 dbi véi thira dat theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 S ...., vao s6 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
00014QSDD/161-H, sé hd so ..... do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phé Ha
Noi cap ngay 19/5/2003. Cu thé: Thira dat s6 ..., to ban do s6 ..., dia chi thira dat:
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x4 D, huyén T, thanh phé Ha Noéi, dién tich 168,0m?, sir dung riéng 168,0m?, sir
dung chung 0m?2, muyc dich sir dung: dat &, thoi han sir dung: 1au dai. Gia chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 1 3.000.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan
bang tién mit Viét Nam dong. Viéc thanh toan tién do hai bén tu thuc hién va chiu
trach nhiém truéc phap luat. Bén A c6 nghia vu giao thira dat cing gidy to vé
quyén st dung dat cho bén B vao thoi diém hai bén tu thoa thuan va chiu trach
nhiém truéc phap luat. Bén B c6 nghia vu diang ky quyén st dung dat tai co quan
c6 tham quyén. Xét thay, hd so cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat chi cd ban photocopy Hop dong uy quyén sé cong chitng 001036/
HPUQ2010 Quyén sb 01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009. Anh C2 13 ngudi yéu
cau cdng chung da sir dung hop dong ay quyén khdng cé that, khdng co gia tri
phap ly, cung cap thong tin, tai liéu sai su that cho Van phong cong ching V.T.
Theo quy dinh tai Diéu 35, 36 cua Luat Céng ching nam 2006, anh C2 phai nop
ban sao hop dong ty quyén va xuat trinh ban chinh dé cong chang vién déi chiéu.
“Trong truong hop ¢6 can cir cho rang trong hé so yéu cau cong chizng ¢ van
dé chuwea ré, viéc giao két hop dong, giao dich ¢ ddu hiéu bj de doa, curéng ép, c6
sy nghi Ngo' Vé nang luc hanh vi dan sy cia nguwoi yéu cau cong chizng hodc c6
s nghi ngo doi trong cua hop dong, giao dich 1a khéng co thdt thi cong ching
vién dé nghi ngueroi yéu cau cdng ching 1am rd hodc theo dé nghi Ciia nguoi yéu
cau cbng chizng, céng chizng vién tién hanh xac minh hodc yéu cau gidm dinh;
triong hop khéng lam ré dwoc thi c6 quyén tir choi cong ching”. Viéc cong ching
vién N.M.H4 chap nhan anh C2 1a nguoi dai dién cho 6ng TO, ba L1 ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi tu cach bén chuyén nhuong da xam
pham quyén s& hiru tai san caa 6ng TO, ba L1. Anh C1 1 bén nhan chuyén nhuong
nhung khong giao nop duoc tai liéu, chiing ctr vé viéc thanh toan tién, khong dugc
6ng TO, ba L1 ban giao ban gbc gidy chang nhan quyén sir dung dat, khong dén
co quan c6 tham quyén 1am tha tuc ding ky bién dong sang tén chu st dung dat,
khong yéu cau ba L1 ban giao thira dat nhan chuyén nhuong, ma thira dat van do
ba L1 va céc con quan ly, sir dung, thuc hién nghia vu caa ngudi sir dung dat tir
d6 dén nay. Do do, ciin cir vao cac Pidu 122, 123, 127, 128, 136 cita B ludt Dén
su nam 2005, khoan 2 Piéu 12, cac Piéu 35, 36 cua Luat Cong chirng nim 2006,
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
000850/HPCN2010 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 vé hiéu
toan bo do vi pham diéu cim ctia phap luat.

[5] Vé hau qua phap 1y cua hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét vo
hiéu: Piéu 137 ctia Bo luat Dan su nam 2005 quy dinh: “1. Giao dich ddn sw vé
hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dan su ciia cdc bén
ké tir thoi diém xdc Idp. 2. Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn, néu khéng hoan tra dwoc
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bang hién vt thi phai hodn trd bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi,
loi tire thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phdp ludt. Bén co 16 gay thiét hai
phdi boi thuong.”. Ba L1, nhitng nguoi thira ké ctia ong TO khong nhén s tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh C1, khong ban giao ban gdc gidy chimng
nhan va thira dat cho anh C1. Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phép
Iy ctia hop ddng vo hiéu, nén Toa an khong xem xét. Trudng hop anh C2 va anh
C1 ¢6 tranh chap vé viée giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong chuyén nhuong
quyén su dung d4t vo hiéu, thi c6 quyén khoi kién vu an dan su khac.

[6] V& an phi: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su,
diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 1 Didu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ba L1 1a nguoi cao tudi, cd don
xin mién &n phi, nén dugc mién an phi dan sy so tham. Yéu cau khoi kién cia ba
Lan duoc Toa an chdp nhan toan bd, nén anh C1, anh C2, mdi ngudi phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba L1 tu nguyén chiu toan b
chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 4.300.000 dong, nén can cir vao Piéu 157
ctia Bo luat TH tung dan su, dugc Toa an ghi nhan va xac nhan ba Lan da ndp du.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao cdc Piéeu 122, 123, 127, 128, 136, 137 ciia B ludt Dan sw
nam 2005;

Céin cir vao khodn 2 Diéu 12, cac Piéu 35, 36 ciia Ludt Céng chitng ndm 2006

Cdn cit vao khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, diém b khodn 2 Diéu 227, khodn 1, 3 Diéu 228,
Diéu 235, cdc Piéu 266, 271 va 273 cia B ludt T tung dan su;

Can cir vao diém & khoan 1 Diéu 12, khodn I Piéu 26 cuia Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH]I4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn 1y va s dung dn phi va 1é phi Toa én va
Danh muc an phi, lé phi Toa an ban hanh kem theo.

Xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba N.T.L1 vé viéc yéu cau tuyén b hop
dong iy quyén, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu.

2. Tuyén bd giao dich dan su dudi hinh thirc Hop dong ty quyén sb cong
chting 001036/HDUQ2010 Quyén s 01CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2009 dtng
tén 6ng “N.T.T.0”, ba “N.T.L1” (Bén uy quyén) va anh “T.N.C2” (Bén nhan ty
quyén) la khong c6 that, khong do cong ching vién D.T.V, Vin phong cong chimg
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T.L (S6 ..., phd T, quan H, thanh phé Ha Noi) ching nhan va khéng co gia tri
phap ly.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cdng chang
000850/HDCN2010 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/3/2010 do cdng
ching vién N.M.H4, Van phong cong ching V. T chirng nhan la v6 hiéu toan bo
do vi pham diéu cam cta phap luat.

4. V& an phi:
4.1.Ba N.T.L1 duoc mién an phi dan sy so tham.

4.2. Anh N.Q.C1 phai chiu s6 tién 4n phi dan sy so thim 1a 300.000 dong
(Ba trim nghin ddng).

4.3. Anh T.N.C2 phai chiju sé tién an phi dan su so tham 13 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng).

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ghi nhan ba N.T.L1 tu nguyén
chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 12 4.300.000d (Bon triéu, ba trim nghin
d6ng), xac nhan ba L1 da nop du.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Truong hop anh T.N.C2 va anh N.Q.C1 ¢6 tranh chap vé viéc giai quyét
hau qua phép Iy cta giao dich dan su v hiéu ddi véi Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong chung 000850/HDCN2010 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/3/2010, thi c6 quyén khoi kién vu an dan su khéc theo quy
dinh cta phép luat.

8. Céac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Céc duong su;
- VKSND quén Hai Ba Trung;
- S Tu phap Ha Noi;
- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Nam
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