TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 33/2024/DS-PT
Ngay: 05-02-2024
V/v tranh chap hgp dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phuéc Hiéu

Ong Lé Minh Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Viénqkiéom sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 05 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2023/TLPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong”, do Ban an dan sy
so tham 86 56/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho Phan Thiét bi khang cao, theo Quyét dinh, dua vu an ra xét xur s(;
221/2023/QD-PT ngay 15 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoadn phién toa so
02/2024/QD-PT ngay 09 thang 01 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén db'n,: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1943; DPia chi: Khu phé C,
phuong T, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1977; Pia chi: Khu ph6 C, phudng
T, thanh pho P, tinh Binh Thuin (Hgp dong tty quyén ngay 17/12/2020).

2. Ba Nguyén Thi Hiép H, sinh nam 1965; Dia chi: SO E V, phuong P,
thanh pho P, tinh Binh Thuan (Hop dong uy quyén ngay 12/4/2023).

- Bi don: Ba Tran Thi Anh T, sinh nam 1986; Dia chi: Tb H, khu phé A,
phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1977; Pia chi: Khu ph6 C, phudng
T, thanh pho P, tinh Binh Thuan.
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Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T hanh N: Ba Nguyén Thi
Hiép H,‘ sinh nam 1‘965; Dia chi: SO E V, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan
(Hop dong uy quyén ngay 12/4/2023).

2. Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1983; Dia chi: T6 A, thon T, xi A,
huyén C, tinh Bong Thap.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia ong Nguyén Minh T1: Ong Truong Quéc

P, sinh nam 1958; Dia chi: F T, khu phé B, phuong P, thanh phd P, tinh Binh
Thua_m (Hop ddng uy quyén ngay 09/12/2020).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Nguyén Minh TI: Luat
su Nguyén Phuong N1, Luat sw D6 Thi Thao H1 va Luat su Hoang Minh P1 -
Vian phong L, thudc Poan Luat sy Thanh ph6 H; Cung dia chi: S6 E pho P, Quan
H, Thanh pho H.

3. Van phong C2

Dia chi: S8 G T, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Truong Vin C — Trudng Vin phong.

4. Van phong C3 (nay 1a Van phong C4)

Dia chi: G dai 16 H, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Poan Thi My H2 — Trudng Vian phong.

- Nguoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh T1.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi Thanh N, ba Nguyén Thi
Hiép H c6 mat ngay 01 va 05/02/2024; 6ng Truong Quéc P va Luat su Nguyén
Phuong N1 ¢6 mat ngay 01/02/2024, vang mat khi tuyén an ngay 05/02/2024;
nhitng nguoi tham gia t6 tung con lai vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khoi kién va qua trinh gidi qug/é’t vu an, nguyén don ba Nguyén Thi
S va nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Hiép H trinh bay:

Khoang giita nam 2020, do can tién dé giai quyét kho khan gia dinh, nén
ba Nguyén Thi S d3 nhod con gai 1a ba Nguyén Thi Thanh N dung ra vay gitp ba
S s6 tién 250.000.000 dong. Ngay 27/7/2020, ba N di ky hop ddng vay
250.000.000 dong ciia ba Tran Thi Anh T, voi thoi han vay 1a 05 thang ké tir ngay
27/7/2020 dén 27/12/2020, véi muc 14i suat 3%/thang. Pé dam bao cho viéc tra
ng, ba Tran Thi Anh T budc ba Nguyén Thi S phai lam hop dong uy quyén cho
ba T dugc thay mat ba S quan ly, sit dung, chuyén nhuong, ta_‘mg cho, thé chép,
cho thué ddi véi thira dat s0 267, to ban do s 15, dién tich 100m? tai Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CS 911... ngay 17/01/2020 cua UBND thanh phd P
dung tén ba Nguyen Thi S. Do cén tién giai quyét cong viéc nén ba S da ky Hop
ddng Gy quyén vao ngay 28/7/2020 tai Vin phong C3, thanh phd P, tinh Binh
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Thuan va chuyén giao s6 do cho ba T giit. Ba S va ba T thoa thuan khi ba S tra
hét ng thi hai bén s€ dén Phong cong chirng dé huy hgp dong iy quyén va giao
nhan lai s6 do.

Khi ba S, ba N ¢6 tién mang tra lai cho ba T, 06 thong bao choba T biét vé
viéc s€ tra ng trudc han dé huy Hop dong uy quyen thi ba T noi da 1§ thé chap
dat sb tién 1a 1.200.000.000 dong dé hun vén mua dat cach day 03 thang va nay
d3 bi nguoi khac lira. Pong thoi, ba T ¢ tinh né tranh ba S, ba N dé khong nhan
lai tién vay. Sau d6, ba S tim hidu thi dugc biét ba T da lap hop dong chuyén
nhuong thira dét trén cho ong Nguyén Minh T1. Hop ddng chuyén nhuong duoc
lap tai Van phong C2 ngay 10/11/2020 va hién nay ba T, 6ng T1 dang lam thu
tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Khi chua hét han tra ng ma ba
Tran Thi Anh T d3 dem dét ctia ba S chuyén quyen st dung cho nguoi khac 1a vi
pham théa thuan, xdm pham nghiém trong dén tai san cua ba S.

Nay ba Nguyén Thi S yéu cau:

1. Hily Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi Anh T
1ap ngay 28/7/2020 tai Van phong C3 va chap nhan tra ng vay cho ba Tran Thi
Anh T theo quy dinh cta phap luat.

2. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra ba Tran Thi
Anh T vé6i 6ng Nguyén Minh T1 lap ngay 10/11/2020 tai Vin phong C2 1a hop
ddng vo hiéu.

3. Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B (1a don vi chu quan cua Chi
nhanh vin phong D — don vi dang gitr glay to dat) phai giao tra cho ba Nguyen
Thi S Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sb CS 911... ngay 17/01/2020 dimg tén ba Nguyén Thi C1, cip nhat bién
dong sang tén ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020. Tuy nhién, ngay 29/4/2022, ba
Nguyén Thi S ¢6 don rat yéu cau khai kién nay.

Qua trinh giadi quyét vu an tai cép so tham, bi don ba Tran Thi Anh T va
nguoi dai dién theo uy quyén ong Diép Bao N2 trinh bay:

Ngay 27/7/2020, ba Tran Thi Aqh T cho ba Nguyén Thi Thanh N con gai
ba Nguyén Thi S vay 250.000.000 dong, thoi han vay 05 thang ké tur ngay
27/7/2020 dén ngay 27/12/2020.

Ba N da nho me rudt 1a ba Nguyén Thi S 1am Hop dong ty quyén s 02626
ngay 28/7/2020 tai Van phong C3, thanh phé P, tinh Binh Thuan cho ba T dugc
toan quyen quan ly, sir dung, chuyen nhuong, ting cho, thé chip, cho thué dm

v6i thira dat s 50 267, tO ban d6 s6 15, dién tich 100m? tai Giy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CS 911... ngay 17/01/2020 cia UBND thanh phd P, tinh Binh
Thuan cap, cip nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020, dé
dam bao viéc tra no.

Khoang dau thang 10/2020, ba T can tién dé mua dat nén c6 hoi ba N s6
tién vay 250.000.000 ddng nhung ba N chua c6 tién dé tra. Boi vi, ba T va gia
dinh ba N ciing 12 ba con ho hang nén ba T va ba N di trao d6i miéng dé ba T
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thuc hién Gy quyén ban 16 dat trén theo Hop dong ty quyén sé 02626 ngay
28/7/2020.

Ngay 10/11/2020, ba T di chuyén nhuong 16 dat trén cho ong Nguyén
Minh T1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 11052 ngay
10/11/2020 tai Van phong C2 véi sb tién 1a 800.000.000 dong, nhung thuc té sb
tién chuyén nhugng ba T da nhan cta 6ng Nguyén Minh T1 1a 2.030.000.000
dong.

Khi ba T dang thu xép tré lai s6 tién trén cho ba S, sau khi trir s tién ma
ba Nguyén Thi Thanh N ng thi ngay 16/11/2020 ba Nguyén Thi S da khoi kién.

Theoba T, viccba T chuyén nhuong 16 dat trén cho 6ng Nguyén Minh T1
tai Van phong C2, thanh pho P, tinh Binh Thuan ngay 10/11/2020 1a da lam theo
dung Hop dong oy quyén sb 02626 gitta ba T va ba S.

Ba T yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
11052 ngay 10/11/2020 giita ba Tran Thi Anh T va 6ng Nguyén Minh T1. Sé tién
2.030.000.000 dong ba T da nhan cua 6ng T1 theo Hop dong chuyén nhuong
trén, ba T sé& ¢ trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi S sau khi trir s6 tién
ba Nguyén Thi Thanh N no ctia ba T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh T1, do éng Trwong Quoc P dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Noi dung sy viéc ba Nguyén Thi S khoi kién ba Tran Thi Anh T tai Toa an
nhan dan thanh ph Phan Thiét trong vu an nay khong lién quan dén Hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/1 172020 gitta ba S va ba T va bén
nhan chuyén nhugng 13 6ng T1, ong T1 d& nghi tiép tuc thuc hién hop dong da
ky két.

Hop ddng tiy quyén ctia ba S va ba T ky ngay 28/7/2020 tai Vin Phong C3
c6 thoi han mot ndm, nén dén ngay 10/11/2020 thi hop déng nay van con dang
co hiéu luc.

Hop d6ng Gy quyén gitta ba S va ba T ngay 28/7/2020 khong c6 dé cap nao
lién quan dén van dé vay tién giita ba S va ba T. Do d6, vu kién giita ba S va ba
T lién quan dén viéc vay no gitta hai ngudi 1a vu viée tach roi khong lién quan
dén Hop dong ty quyén ma ba S iy quyén cho ba T.

Truong hop bén chuyén nhuong va bén ban cb tinh khéng thue hién hop
dong da ky, bén ban phai chiu phat vé hanh vi don phuong vi pham va phai chiu
sO tién bang 05 1an so tién bén mua da thanh toan.

2. Tai don yéu cdu doc ldp ngay 10/12/2020 va qud trinh giai quyét vu dan,
ba Nguyén Thi Thanh N va nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi Hiép H
trinh bay:

Khoéng giita nam 2020, do can tién dé giai quyét kho khan gia dinh nén ba
Nguyén Thi Thanh N ding ra vay giip ba S (la me cua ba N) so tién la
250.000.000 dong cua ba Tran Thi Anh T. Ngay 27/7/2020, ba N ky hop dong
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vay voi noi dung: “Bén cho vay la ba T, bén vay la ba N; sé tién vay ld
250.000.000 dong, thoi han vay la 05 thang tir ngay 27/7/2020 dén 27/12/2020
v&i mike 1di sudt 3%/thang, ldi dwoc tra 01 lan cing tién goc khi dén han hop
dong; Ba Nguyén Thi S ky hop dong ity quyén cho ba Tran Thi Anh T dinh doat
thira ddt s6 267, to ban dé sé 15, dién tich 100m? dimg tén ba Nguyén Thi S néu
dén han ma bén vay khong tra du tién; Khi bén vay tra di tién, hai bén sé lam thu
tuc hiy hop dong ity quyén néu trén; Bén vay giao Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat cho bén vay giit lam tin, khi tra di tién thi nhdn lai s6”.

Vé thoa thuan ky hop dong Gy quyén, khi ba N vay tién, ba T yéu cdu ba S
phai c6 tai san ddm bao mai cho vay. Do vay, ngay 28/7/2020, tai Van phong C3,
thanh phd P, tinh Binh Thuén, ba S (me ba N) da ky hop ddong ty quyén cho ba
T dinh doat thira dit s6 267 dé dam bao cho viéc trang. BAN,ba Svaba T cling
d3 thoa thuan néu dén han ma ba N khong tra du tién gdc va 14i thi ba T moi duoc
thuc hién hop dong iy quyén ngay 28/7/2020. Sau khi ky hop dong vay tién va
hop dong ty quyén, ba N di giao ban chinh Gidy chung nhan quyén su dung dat
s6 CS 911... ngay 17/01/2020 ciia UBND thanh phd P dtmg tén ba Nguyén Thi
C1, cap nhat sang tén ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020 cho ba T theo thoa thuan.

Pén dau thang 11/2020, ba N co tién ‘mang tra lai cho ba T va co6 thong bao
cho ba T biét vé viéc s€ tra ng trudc han de huy Hop dong uy quyen thi ba T noi
d3 15 thé chap dat s6 tién 1a 1.200.000.000 dong dé hun von mua dat cach day 03
thang va nay dé bi ngudi khac ltra. Bong thoi, ba T ¢6 tinh né tranh ba N dé khong
nhan lai tién vay. Sau do, ba S tim hiéu thi dugc biét ba T da 1ap hop d6ng chuyén
nhuong thira dét trén cho ong Nguyén Minh T1. Hop ddng chuyén nhuong duoc
lap tai Van phong C2 ngay 10/11/2020 va hién nay ba T, 6ng T1 dang lam thu
tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Viéc ba T chuyén nhuong dit cta ba S khi chwa hét han hop dong vay tién
1a vi pham nghiém trong nghia vu trong hgp dong ma ba bén di thoa thuan, xam
pham dén tai san ctia ba S. Nén theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 428, Piéu 470 Bo
luat Dan sy 2015, ba N d3 thuc hién quyén don phuong chidm dit hop dong vay
tai san va tra no trude han theo phap luat. Cu thé: trude ngay 19/11/2020 ba N da
nhiéu 1an dén nha ba T dé tra no nhung ba T déu né tranh. Tiép d6, ba N da nhiéu
lan goi dién thoai thong bao cho ba T biét s& don | phuong cham dut hop dong vay,
tra tién _vay va lai trudc han va ddng thoi yéu cau ba T vé nha hodc gip ba N dé
nhan tién. Tuy nhién, ba T ¢6 tinh né tranh dé thyc hién viéc chuyén nhuong dat
cho 6ng T1. Ngay 19/11/2020, ba N vaba S dén nha ba T gt thong bao bang van
ban vé viéc s& tra toan bo sd ng va yéu cau ba T dén nhan tién vao lic 15 gio
ngay 20/11/2020 tai Van phong C2 dé chim dut hop dong vay trudc thoi han va
huy bo hop dong ty quyen Tuy nhién, ba T van c6 tinh né tranh nén ba N da yéu
cau Vin phong T3 1ap vi bang s6 433/2020/VB- VPTPLPT ghi nhén su viéc. Tiép
d6, dén ngay 20/11/2020, do ba T khong dén nhan tién nén Vin phong T3 1ap vi
béng s0 434/2020/VB-VPTPLPT ghi nhan su viéc ba N, ba S da dem tién tra cho
ba T. Nhu vay, ba N da thyc hién xong nghia vu thong bao va tra tién trudc han
cho ba T dé don phuong chim dit hop dong vay. Do ba T ¢d ¥ tranh mat, khong
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hop tac dé giai quyét nén ba N phai khai kién. Nay ba N ¢6 yéu cau doc 1ap nhu
sau:

Tuyén bd Hop dong vay tién ngay 27/7/2020 gitra ba Tran Thi Anh T va
ba Nguyén Thi Thanh N cham dut ké tir ngay 20/1 1/2020. Ba N dong y tra lai
tién vay va tién 13i ctia 05 thang vay theo murc 13i suat Ngan hang cho ba T.

3. Van phong C2 trinh bay tai Vin bdn so 03/CV-VPCC ngay 27/11/2020:

Ngay 10/11/2020, ba Tran Thi Anh T va ong Nguyén Minh T1 (nguoi yéu
ciu cong ching) co dén Vin phong C2 yéu cau cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 267, to ban do s6 15, toa lac tai
phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thun theo Glay ching nhan quyén su dung
dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CS 911..., s6 vao sd
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat CHO01778, do UBND thanh pho P, tinh
Binh Thuan cip ngay 17/01/2020, cap nhat bién dong ngay 15/7/2020.

Bén chuyén nhuong quyén st dung dat 13 ba Nguyen Thi S ay quyén cho
ba Tran Thi Anh T thyc hién voi noi dung: “toan quyén quan ly, s dung, chuyen
nhirgng, tang cho, thé chdp, cho thué doz Véi quyén sir dung ddt can cir theo: Gzay
chirng nhan quyén su dung dat quyen S0 hitu nha o va tai san khdc gan lién véi
dit so: CS 911..., s6 vao sé cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat: CHO1778
do UBND thanh phé P, tinh Binh Thudn cdp ngay 17/01/2020, cdp nhdt bién
déng ngay 15/7/2020”, viéc uy quyén ndy duoc chimg nhan tai Vin phong C3,
tinh Binh Thuén, do Cong chimg vién Nguyén D ky ngay 28/7/2020; sd cong
chung 02626.

Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat da cung cap day du ho so, glay to
ban chinh gom: Gidy chirng minh nhan dan, Ho khau, Glay ching nhan quyén st
dung dét, Gidy xac nhén tinh trang hon nhan, Hop dong iy quyén dugc Vin
phong C3 ching nhén so 02626 ngay 28/07/2020, chirng minh nhan dan, ho khau
cua nguoi nhan uy quyen va da ghi Phiéu yéu ciu céng ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyen Minh T1 da cung cap du glay to
ban chinh gom Ching minh nhan dan, HY khau va da ghi Phiéu yéu cau cong
chtng hop ddng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua kiem tra co so dir liéu thé hién: Ba Tran Thi Anh T d4 thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng Pang Thé H3, Hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat nay da duoc ching nhan tai Van phong C3, s6 cong ching
03457; quyén s6: 04TP/CC-SCC/HPGD, do Cong chimg vién Nguyen D ky ngay
22/09/2020. Do do, Van phong C2 hudng dan cho nguoi 'yéu cau cong chung néu
mudn thue hién viée chuyén nhuong tiép theo thi phai ¢én Vin phong C3 hiy bo
viéc chuyén nhuong gitta ba S (dai dién cho ba S 1 ba T) véi 6ng H3.

Sau do, nguoi yéu cau cong ching da dén Van phong C3 1am thu tyc huy
b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd  cong chimg 03457; quyén sd:
04TP/CC-SCC/HDPGD, do Cong ching vién Nguyén D ky ngay 22/09/2020, Vin
phong C3 d3 chtng nhan vin ban thoa thuan huy bé Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dét sb cong ching 04341; quyén sb: 05TP/CC-SCC/HPGD, do
Cong chung vién Nguyén D ky ngay 10/11/2020.

o Xet thiy hd so di dam bao ding quy dinh cua phap luat; Cac bén da cung
cap du giay to theo dung quy dinh tai Diéu 40 va Di¢u 41 Luat Cong chirng ndm
2014.

Céc bén d3 yéu cau cong ching vién soan thao hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dat, sau khi tiép nhan hod so yéu cau cong chung, Vin phong C2
d3 kiém tra tinh hop phép cta tai san, kiém tra ning luc hanh vi dan sy cta cac
bén thiy du diéu kién dé thue hién giao dich, Cong chung vién soan thao hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dét, cac bén yéu ciu cong ching da doc,
hiéu rd noi dung hop dong. Cong ching vién dé giai thich 16 quyén, nghia vu va
hau qua phap 1y khi cac bén 1ap va ky két hop dong, giao dich va hai bén da dong
¥ ky, ghi rd ho tén va diém chi vao hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
truoc mat Cong chuing vién va thyc hién viéc cong ching. Ba Tran Thi Anh Tva
ong Nguyen Minh T1 d3 truc tiép ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching 11052, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong
C2 ching nhan ngay 10/11/2020.

Tiép d6 cung ngay, ong Nguyén Minh T1 ty quyén cho éng Truong Quéc
P thay mit 6ng dén Chi nhanh Van phong B dé thyuc hién viéc cap nhat bién dong
trén Gidy ching nhan quyen st dung dat va duoc Vian phong C2 ching nhén sd
cong chimg 11053, quyén s6 12TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/11/2020.

Vi vay, viéc ky cong chimg Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
sd cong chimg 11052, quyén sé6 12TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2
ching nhan ngay 10/11/2020 1a hoan toan dung theo quy dinh cua Luat Cong
chirng va phap luat co lién quan.

Nay Vin phong C2 tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan xin dugc vang mat trong qua trinh gidi quyét, xét xtr vu an tai
cac giai doan so tham, phtc tham.

4. Vin phong C3 (nay la Van phong C4) trinh bay tai Van ban sé 33/CV-
DTMH ngay 24/9/2022 nhu sau:

Tai thoi diém ngay 28/7/2020, Vin phong C3 c6 1ap va chimg nhan Hop
ddng ty quyén sb6 02626, quyén sé 03/CNB/TP/CC-SCC/HPGD giita cac bén
giao dich 1a ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi Anh T. Hop dong iy quyén duoc
giao két giita bén A 1a ba Nguyén Thi S va bén B 13 ba Tran Thi Anh T duoc 1ap
va ching nhan theo dung trinh tu va quy dinh cua phap luét. Viéc tranh chap noi
dung thyc hién Hop dong ¢ uy quyén da duoc ching nhan theo dung quy dinh cta
phap luat khong lién quan dén trach nhiém cta Cong chung vién.

Pdng thoi, Van phong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho Vin phong
C3 (Vin phong C4) duoc ving mit trong cac budi lam viéc cung nhu xet xur vu
an. Vian phong cam két tuan thu theo dung cac quyét dinh cta Toa 4n theo dung
quy dinh phap luat.
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Tai Ban dn dadn sy so thd}n 6 56/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Phan Thiét da quyeét dinh:

Can cir vao: Khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu
39 Bo luat T4 tung dan sy; Pidu 177, Pidu 122, Diéu 124, Piéu 127, Diéu 407,
diém b khoén 1 Piéu 423, khoan 4 Dicu 427, Diéu 562, Diéu 563, Dieu 565, Dicu
470 B0 luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi S:

- Tuyén hiy Hop dong uy quyén sb 02626 ngay 28/7/2020 dugc 1ap tai
Vian phong C3, thanh pho P, tinh Binh Thuén gitra ba Nguyén Thi S va ba Tran
Thi Anh T.

, - Tuyén Hop ~dc‘Bng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi
Anh T va 6ng Nguyén Minh T1 dugc ching thuc tai Van phong C2, cong ching
s0 11052, quyén so 12TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/11/2020 1a hgp dong vo hiéu.

- Pinh chi dbi véi yéu cau khoi kién bd sung ctia ba Nguyén Thi S vé viéc
budc Vin phong ding ky dat dai tinh B (la don vi chu quan cua Chi nhanh van
phong b — don vi dang gitr gidy to dat) phai giao tra cho nguyén don Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CS 911... ngay 17/01/2020 cua UBND thanh phé P,
tinh Binh Thuén cdp, cip nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay
15/7/2020 cho ba Nguyén Thi S.

- Budc ba Tr:?m Thi Anh T tra lai cho 6ng Nguyén Minh T1 s tién d& nhan
1a 2.030.000.000 dong.

- Bugc ong Nguyén Minh T1 phai giao tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CS 911... ngay 17/01/2020 cia UBND thanh phé P, tinh Binh Thuan
cap, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020 cho ba Tran
Thi Anh T. Budc ba Tran Thi Anh T phai giao tra Gidy chimg nhan quyén sir
dung déat s6 CS 911... ngdy 17/01/2020 ctia UBND thanh phé P, tinh Binh Thuan
cap, cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngiy 15/7/2020 cho ba
Nguyén Thi S.

- Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thanh N:

Tuyén hop dong vay tién ngay 27/7/2020 gitra ba Tran Thi Anh T va ba
Nguyén Thi Thanh N cham dut ké tir ngay 20/11/2020.

Cong nhén su ty nguyén cua ba Nguyen Thi Thanh N vé viéc thanh toan
250.000.000 dong tién goc va tién 1di suat 10.375.000 dong; Tong cong
260.375.000 dong cho ba Tran Thi Anh T.

Trudng hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sd
tién cham tra twong Uung v4i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xé4c dinh theo théa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc
131 suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015; néu
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khong c6 thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi, quyén khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cta cac duong sy theo quy dinh cia phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/11/2022, ngudi co quyén lg1, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Minh T1 khang cao toan b Ban an so tham, dé nghi huy Ban
an so tham, vi Toa an cap so thAm xét xtr khong khach quan, danh gia ching ctr
chua toan dién, a4p dung phap luat khong chinh xac d3 xAm pham dén quyén loi
cua ong T1.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Minh T1 thay d6i khang
c4o, dé nghi huy mot phan Ban 4n so tham c6 lién quan dén phan tuyén hay Hop
ddng uy quyén sd 02626 ngay 28/7/2020 duoc lap tai Van phong C3, thanh phd
P, tinh Binh Thuan giita ba Nguyen Thi S va ba Tran Thi Anh T va phan tuyén
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi Anh T véi ong
Nguyén Minh T1 ngay 10/11/2020, s6 chting nhan 11052 ctia Vin phong C2 1a
hop dong vo hiéu. Ly do Toa an cép so tham khong giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Minh T1 dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cio cta 6ng T1. Vi giao dich chuyén
nhuong dat gitra ba T va 6ng T1 1a giao dich c6 that, cong khai, tai san khong bi
han ché giao dich va dugc phap luat thira nhan; Viéc chuyén nhuong dat giira ba
T va ong T1 dién ra trong mat thoi gian dai, cac bén da thyc hién xong nghia vu
tai chinh d6i véi Nha nudc, ong T1 da nhéan ban giao dat, chi chd cap nhat bién
dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat nén can dugc phap luat bao vé. Tai
Tda an cap so tham, 6ng T1, ong P khong dugc Toa an hoi vé van dé giai quyét
hau qua cta hop dong vo hleu néu giao dich giira ba T va 6ng T1 khong dugc thira
nhan, nén ho chua c6 yéu cau; Do d6, can giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu trong cung mot vu an dé bao dam quyén loi cho ong T1, boi 18 xuét phat tir
hop dong iy quyén co hiéu luc phap luat gitta ba S va ba T th1 ba T moi chuyen
nhuong duogc tai san d6 cho ong T1, néu hity viéc uy quyen nay thi ciing c6 15i
cua ba S trong viéc gdy ra thiét hai cho ong T1 gan lién voi tai san ma ong T1
nhan chuyén nhuong, nén phai xem xét, tham dinh, dinh gia tai san dé biét quyén
loi cua 6ng T1 bi anh hudng nhu thé nao dé giai quyét bdi thuong. Qua trinh thyc
hién hop ddng ty quyén thi khi chuyén nhuong ba T ciing di bao cho ba S blet
Hop ddng vay tai san gittabA N viba T khong thé hién 6 ¢6 hop dong ¢ uy quyen
gitta ba S véi ba T, khong thé hién rd thira dat thyc hién nghia vu. Dbi véi bat
dong san dam bao khoan vay thi phai dang ky tai san bado dam theo quy dinh cua
phap luat, trong truong hgp nay khong thuc hién viéc dang ky tai san bdo dam
nén Vian phong coéng ching méi ching thuc giao dich chuyén nhuong gitta ba T
v6i ong T1; Do d6, viéc nguyén don cho rang hop dong ty quyén dé bao dam cho
khoéan vay la khong ding. Giao dich gitta 6ng T1 v61 ba T hoan toan ding quy
dinh cua phap luat nén can phai dugc cong nhén.
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- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi S va ngudi
cO quyén logi, nghia vy li€én quan ba Nguyén Thi Thanh N dé nghi Ho1 dong xét
xtr gitt nguyén Ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Ve 6 tung: Toa 4n cép phiic thAm da thyc hién dung trinh ty, thi tuc va
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.
2. Vé noi dung:
Toa an cép so thim tuyén cham duat Hop dong uy quyen da ky gitra ba
Nguyén Thi S va ba Tran Thi Anh T va tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira ba Tran Thi Anh T va 6ng Nguyén Minh T1, s6 cong ching

11052, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/1 1/2020 cua Van phong C2 v6
hi€u, budc ba T hoan tré lai cho 6ng T1 2.030.000.000 dong 1a c6 cén cu.

Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira
dat s6 267/100m? dugc xac 1ap ngdy 10/11/2020 gitta ba Tran Thi Anh T v6i ong
Nguyén Minh T1 bi v6 hiéu: Do 6ng Nguyén Minh T1 khong c6 yéu cau doc lap;
Tai phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong Nguyén Minh Tl
trinh bay chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thira dat so
267/100m?, néu bén ban khong tiép tuc thuc hién hop dong thi “phai chiu phat vé
hanh vi don phuong chidm dirt hop dong va phai boi thuong sb tién bang 05 lan
sO tién ma 6ng T1 da thanh toan, cu thé 1a: 2.030.000.000 dong x 05 lan =
10.150.000.000 dong, nhung khong dua ra ching cur dé ching minh cho yéu cau
cua minh, nén Toa an cép so tham danh cho duong sy quyén khdi kién yéu cau
giai quyet hau qua hop dong vO hiéu ¢ vu an khac 1a co6 can cu.

Do d6, khang cdo cua ong Nguyén Minh T1 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

Tuy nhién, Toa an cap so tham co thicu sot, cu theé:

- Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi S rat yéu cau budc Vin phong
dang ky dat dai tinh B 1 co quan chu quan ctia Chi nhanh Van phong P phai giao
tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS911116 do UBND thanh ph P cap
ngay 17/01/2020, di cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay
15/7/2020. Do d6, Toa an cap so tham dinh chi xét xu ddi véi phan duong sy da
rut 1a ¢6 can ctr, nhung Toa an ce‘ip so tham khong vién dan ap dung khoén 2 Piéu
244 B6 luat T6 tung dan sy 13 vi pham Diéu 266 Bo luat TH tung dan su va hudéng
dan tai muc 27 MAu sb 52 dugc ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-
HDTP ngay 13/01/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

- D6i v6i yéu cau doc 1ap caa ba Nguyen Thi Thanh N dugc Toa an cap SO
thim chép nhan va tuyén hop dong vay tién ngay 27/7/2020 gitra ba Tran Thi
Anh T véi ba Nguyén Thi Thanh N chdm dut ké tir ngay 20/11/2020; Dong thoi,
cong nhan su ty nguyén cia ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc thanh toan
250.000.000 dong tién gbc va 10.375.000 ddng tién i, tong cong sb tién ba N
tra cho ba T 13 260.375.000 ddng 1a c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cip so thim
budc ba N phai chiu 4n phi so thim dbi voi sb tién 10.375.000 dong/260.375.000
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d6ng 1a khong dang. Vi Toa an cip so tham chip nhan yéu cau cua ba Nguyén
Thi Thanh N va tuyén hop dong vay tién giita ba N voi ba Tran Thi Anh T chdm
dit vao ngay 20/11/2020, nén ké tir ngay 21/11/2020 khong phét sinh nghia vu
ctia ba Nguyén Thi Thanh N vé viéc tra 13i déi v6i khoan tién da vay cua ba Tran
Thi Anh T, nhung ba N tu nguyén tra thém cho ba T mét khoan tién i phat sinh
tir s6 tién 250.000.000 dong, ké tir ngay 21/11/2020 dén ngay xét xtr so tham 1a
10.375.000 dong. Ban an S0 thim cong nhan su ty nguyén cia ba Nguyen Thi
Thanh N nhung ¢ phan quyét dinh lai budc ba N phai chiu an phi d6i voi sb tién
10.375.000 dong 1a khong ding quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TS tung dan su va
Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Piéu
308, Dbiéu 309 Bo luat To tung dan sy; Tuyén xu:

- Khong chip nhan khang céo cua 6ng Nguyén Minh T1;

- Stra Ban 4n so thdm s6 56/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 clia Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Phan Thiét; Cu thé:

+ Stra phan an phi so thAm ma ba Nguy@én Thi Thanh N phai ndp (nhu phan
tich ¢ trén);

+ B sung cin ct phap luat duoc ap dung dé dinh chi phan yéu cau duong
su da rat; ddng thoi xac dinh lai can cir hy hop dong Gy quyén ngay 28/7/2020
la do ba T da vi pham thoa thuan khong dugc thuc hién viéc chuyén nhuong thira
dat s6 267/100m?> ma ba T da cam két v6i ba S va ba N vao ngay 27/7/2020.

Do Ban 4n so thdm bj sira, nén ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi
phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 B0 luat T tung dan su va khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thuong
vu Quéc ho1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vy an da dwoc tham tra
tai phién toa phic tham; trén co s¢ xem xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chirng
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cac dwong sw, Ludt sw va
quan diém cia Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhdn
thdy:

[1] V& viéc vang mat duong su:

Tai phién toa, bi don ba Tran Thi Anh T da dugc triéu tap hop 18 dén lan
thr hai nhung van vang mat; ong Nguyén Minh T1 Vang mat, nhung c6 mat ong
Truong Qudc P 14 nguoi dai dién theo uy quyen vang mdt cac Luat su Do Thi
Thao H1 va Hoang Minh P1, nhung ong P dé nghi xét xtr ving mit cac Luat su
nay; vang mit nguoi dai dién hop phép cua Van phong C2 va Boan Thi My H2,
nhung d c6 van ban dé nghi xét xir vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
X vang mit nhitng ngudi tham gia td tung nay theo dé nghi ciia nhitng nguoi
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tham gia t6 tung c6 mit tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién theo quy dinh
tai Bicéu 296 B0 luat To tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi S, bi don ba
Tran Thi Anh T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh
N théng nhat khai nhan: Vao ngay 27/7/2020, ba Tran Thi Anh T cho ba Nguyén
Thi Thanh N vay 250.000.000 dong, thoi han vay 05 thang ké tir ngay 27/7/2020
dén ngay 27/12/2020. Bé dam bao cho viéc tra ng, ba N dd nho me rudt cua minh
1a ba Nguyén Thi S lam Hop dong ty quyen s6 02626 ngay 28/7/2020 tai Vian
phong C3, uy quyen cho ba T dugc toan quyén quan ly, st dung, chuyen nhuong,
tang cho, thé chap, cho thué doi voi thira dat sb 267, to ban d6 sb 15, dién tich
100m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CS 911... do UBND thanh phd P cap ngay 17/01/2020,
cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020.

[2.2] Nhu vay, trén co s¢ 101 khai cua cac bén duong sy, xet thdy viéc ba S
ky hop ddng iy quyén cho ba T nhu trén 1a khong trai v6i quy dinh cua phap luat,
khong phai 1a giao dich dan sy gia tao, ma chi dé dam bao cho viéc thu hdi ng
ctia bén cho vay (ba T) khi bén vay (ba N) khong tra no dang thdi han cam két.

[2.3] X¢ét qua trinh thyc hién Hop dong uy quyén s6 02626 do Vian phong
C3 ching nhan ngay 28/7/2020, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.3.1] Theo ba Tran Thi Anh T thi vao khoang dau thang 10/2020, ba T
can tién dé mua dat, nén c6 hoi ba N sd tién vay 250.000.000 ddng nhung ba N
chua co tién dé tra. Vi ba T va gia dinh ba N ciing 14 ba con ho hang, nén ba T va
ba N da trao d6i miéng dé ba T chuyén nhuong thira dat trén theo Hop dong uy
quyén s6 02626 ngay 28/7/2020. Sau d6, vao ngay 10/11/2020, ba T da chuyén
nhuong thira dat trén cho ong Nguyén Minh T1 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 11052 ngay 10/11/2020 tai Vin phong C2.

[2.3.2] Tuy nhién, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi Thanh N khéng thira
nhén c¢6 viéc thoa thuan dé choba T chuyén nhuong thura dat nhu 161 khai cua ba
T va cho rang hop dong ty quyén 1a dé dam bao cho viéc tra ng, trudng hop ba
N khong thuc hién viéc trd ng dung han thi ba T maé1 dugce thuc hién hop d@)ng uy
quyén. Ba T ciing khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg cr gi chimg minh c6 su
thoa thuan gitra hai bén nhu 161 khai cua ba T.

[2.3.3] Do do, trong khi ba N chura vi pham thoi han thanh toan khoan vay,
nhung ba T da tu y chuyén nhuong thira dat cho ong Nguyén Minh T1; Dong
thoi, qua trinh chuyén nhuong dét cho ong Nguyen Minh T1, bén dugc iy quyén
(ba T) da khong thong bao cho bén uy quyén (ba S) biét thong tin v& ngudi nhan
chuyén nhuong, gia chuyen nhuong, phuong thirc thanh toan, khong giao lai loi
ich thu dugc tir viéc chuyén nhuong thura dat cho ba S. Viéc nay 1a vi pham
nghiém trong nghia vu cua hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Pidu
565 B0 luat Dan sy, nén ba S yéu cau huy bo hop dong ty quyén da ky véiba T
1a phu hop vé1 quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 B6 luat Dan sy:
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“Piéu 565. Nghia vu ciia bén dwoc ity quyén

1. Thuc hién cong viéc theo uy quyén va bdo cho bén uy quyén vé viéc thuc
hién cong viéc do.

5. Giao lai cho bén uy quyén tai san dd nhdan va nhitng loi ich thu duoc
trong khi thyc hién viéc uy quyén theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phdp
luat.”

“Diéu 423. Hiy bé hop dong

1. M§t bén c6 quyén hity bé hop dong va khéng phdi boi thieong thiét hai
trong truong hop sau day:

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

»

[2.4] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gira ba Tran Thi
Anh T va dng Nguyén Minh T1:

Ba Tran Thi Anh T ky Hop dong chuyén nhuong thua dat 6 267, to ban
d6 s6 15, dién tich 100m> (theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 911..
do UBND thanh phé P cap ngay 17/01/2020, cip nhat chuyen nhuong sang ten
cho ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020) cho ong Nguyén Minh T1 1a trén co s&
Hop dong uy quyén s6 02626 ngay 28/7/2020 dugc ky gitta ba Nguyén Thi S va
ba Tran Thi Anh T.

Tuy nhién, Hop dong ty quyén ndy bi huy bo nhu di nhan dinh tai muc
[2.3] néu trén va theo khoan 1 Diéu 427 B luat Dan su: “I. Khi hop dong bi huy
bo thi hop dong khéng cé hiéu lic tir thoi diém giao két, cdc bén khong phdi thuc
hién nghia vu da thoa thudn, trur thoa thudn vé phat vi pham, boi thuwong thiét hai
va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp”, nén Hop dong uy quyén nay khong cé
hiéu Iuc ké tir ngay 28/7/2020.

Vi vay, dén ‘ngay 10/11/2020, ba Tran Thi Anh T ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 267 cho ong Nguyén Minh T1 1a khong dung quy dinh, vi tu
cach dai dién theo y quyén cta ba T d3 cham dit.

Ngoai ra, ba T con vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 565 B0 luat Dan su,
khong bao cho nguoi thir ba trong quan hé thyc hién uy quyen vé thoi han, pham
vi iy quyén va vigc stra d6i, bd sung pham vi uy quyén, cu thé: Ba T biét r5 Hop
ddng uy quyén giita ba S v6i ba T chi dé dam bao cho viée tra ng vay cua ba N,
khoan vay nay chua dén thoi han thanh toan, nén Hop dong ty quyén chua dugc
thuc hién theo thdéa thuan gitta hai bén, nhung ba T van thuc hién chuyén nhuong
thira dat cho 6ng Nguyén Minh T1 14 c¢6 sy Lira dbi d6i voi ong T1.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong thira dat gitra ba T voi ong T1 13 v6 hiéu
vé tu cach chu thé ky hop ddng va do lira ddi theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu
122 va Diéu 127 B6 luat Dan sy.
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[2.5] Béi voi ¥ kién cua phia 6ng T1 va cac Luat su cho rang Toa an cap
so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khi tuyén hop déng vo hiéu
nhung khong giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Do nguyén don ba Nguyén Thi S khong yéu cau Toa an giai quyét, bi don
ba Tran Thi Anh T khong c6 yéu cau phan t, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Oong Nguyen Minh T1 va ba Nguyén Thi Thanh N ciing khong c6 yéu cau
doc 1ap vé viée giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so tham, 6ng Truong Quoc P 1a nguoi dai dién uy quyen cua
ong Nguyen Minh T1 trinh bay chi yéu cau tiép tuc thue hién hop chuyen nhuong
quyén quyén sur dung dat gitra ba T va 6ng T1, néu Toa tuyén hop dong hop
chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi 6ng yéu cau ba T bdi thudong gap
d6i s tién da nhan 1a 4.060.000.000 dong. Tuy nhién, ong P khong dua ra dugc
tai liéu, chimg ctr nao dé Hoi dong xét xir cap so tham xem xét. Mat khac, 6ng
Nguyén Minh T1 da tham gia t6  tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, trong sudt qua trinh to tung tai cap so tham mac du da dugc giai thich
vé y€u céu cua minh nhung van khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau giai
quyét, nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyet va danh quyén khoi kién
cho ong Nguyen Minh T1 néu sau ndy ong T1 ¢6 yéu cau giai quyét hau qua phap
1y ctia hop dong vo hiéu 1a dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat T tung
dan suy.

“Piéu 5. Quyén quyét dinh va tw dinh doat ciia dwong su

1. Duong su co quyén quyét dinh viéc khdi kién, yéu cau Toa dn cé tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thu ly giai quyet vu viéc dan sy khi
co don khoi kien, don yeu cau ctia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don
khéi kién, don yéu cau dé.

»

[2.6] Tu nhan dinh trén, xet thiy Toa an cip so tham tuyén Huy bo hop
dong ¢ uy quyén gitra ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi Anh T; Tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Tran Thi Anh T va 6ng Nguyén Minh
T1 vo6 hiéu; Dong tho1 bude cac bén hoan trd lai cho nhau nhitng gi da nhan theo
quy dinh tai Diéu 131, Diéu 427 13 hoan toan co cin cu.

[3] Do do, khang cao cua ong Nguyén Minh T1 va y kién cua Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T1 la khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xur
cap phuc tham chap nhan, nhu y kién dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop.

[4] Déi voi quan diém cua Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xtr sira Ban
an so tham, cu thé:

[4.1] Stra phan tuyén budc ba Nguyén Thi Thanh N chiu an phi so thim
d6i v6i khoan tién 1di ba N phai tra cho ba Trén Thi Anh T va b6 sung cin cir
phap luat dugc ap dung dé dlnh chi phan yéu cau duong su da rat, Hoi dong xét
xt nhan thay: Cac phan quyét dinh ndy ctia Ban an so tham khong bi khang cdo,
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khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu
293 B0 luat T tung dan sy.

[4.2] Dbi voi dé nghi stra Ban an so tham, xac dinh lai cin cit hity Hop
ddng uy quyén ngdy 28/7/2020 1a do ba Tran Thi Anh T vi pham thoa thuin
khong duoc thyc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 267/100m> ma ba T da
cam két voi ba S va ba N vao ngay 27/7/2020. Van dé nay Hoi dong xét xir nhan
thdy: Toa an cap so thAm di nhan dinh 1y do huy hop dong ty quyén 1a hoan toan
phu hop véi1 quy dinh ctua phap luat nhu Hoi déng x¢&t xur da nhan dinh tai muc
[2.3] néu trén.

[4.3] Do d6, Hoi dong xét xir cap phic thim khong chdp nhan quan diém
cua Kiém sat vién dé nghi stra Ban an so tham vé1 cac 1y do nhu néu trén.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Do khang cdo khong duoc chip nhan, nén
ngudi khang cao ong Nguyén Minh T1 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai
chd trong giai doan xét xur phuc tham theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 157 B luat
T4 tung dén sy.

[7] Céc phan khac cta Ban 4n dan sy so tham khong bj khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Khong chip nhan khang cdo ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Minh T1 (do ong Truong Quéc P dai dién theo uy quyén); Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sé 56/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé Phan Thlet giai quyet tranh chip Hop dong ay
quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ap dung: Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 B6 luat
T4 tung dan sy; Didu 117, Diéu 122, Piéu 127, Piéu 131, Piéu 407, diém b khoan
1 Diéu 423, khoan 1 va khoan 2 Diéu 427, Diéu 562, Diéu 563, khoan 1, khoan
2 va khoan 5 Diéu 565, Diéu 357, Diéu 468 Bo luit Dan su 2015; khoan 2 Diéu
26, khoan 3 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi S:

- Huy bo Hop dong uy quyén s6 02626 ngdy 28/7/2020 dugc 1ap tai Van
phong C3, thanh pho P, tinh Binh Thuan gitta ba Nguyén Thi S va ba Tran Thi
Anh T.
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- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran Thi
Anh T (12 nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi S) va ong Nguyen
Minh T1 dugc ching thuc tai Van phong C2, cong chirng s6 11052, quyén so
12TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/11/2020 v6 hiéu.

- Budc ba Tran Thi Anh T tré lai cho 6ng Nguyén Minh T1 s6 tién da nhan
13 2.030.000.000 ddng (Hai ty, khéng trdm ba muoi triéu dong).

- Bugc ong Nguyén Minh T1 phai giao tra lai Glay chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS911116 do
UBND thanh phd P, tinh Binh Thuan cdp ngay 17/01/2020 (cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020) cho ba Tran Thi Anh T.

- Budc ba Tran Thi Anh T phai giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS911116 do UBND
thanh phd P, tinh Binh Thuén cip ngay 17/01/2020 (cap nhat chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi S ngay 15/7/2020) cho ba Nguyén Thi S.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

2. V& 4n phi:

- Budc ba Tran Thi Anh T phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng)
an phi dan su so thim (d6i v6i yéu cau huy Hop dong uy quyen) 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham (d6i véi yéu cau tuyén bb Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu) va 72.600.000 dong (Bdy muoi hai
triéu, sau tram nghin dong) tién an phi dan su so thim (d6i v6i hau qua phap 1y
ctia hop dong vé hiéu).

- Budc 6ng Nguyén Minh T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong)
an phi dan su phac thdm, nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam tng an phi 6ng Nguyén Minh T1 da ndp theo Bién lai thu s6
0013877 ngay 14/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phan Thiét;
Ong Nguyén Minh T1 d4 nop du an phi dan sy phuc tham.

3. Vé chi phi td tung khac tai giai doan phtc tham: Budc ong Nguyén Minh
T1 phai chiu 1.850.000 dong (Mot tri¢u, tam tram nam muwoi nghin dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai cho; Ong Nguyén Minh T1 da ndp du.

4. Céc phan khac ciia Ban 4n dan sy so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 21
thang 10 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang
nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thda thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P.Thiét;

- VKSND thanh phé P.Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd P.Thiét;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai



