TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2023/DS-PT
Ngay 29 - 6 - 2023
“NNIV Tranh chap hop dong thué nha”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thuy Mai
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xt phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé: 30/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 6
nam 20223, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”. Do ban an dan su so thim
s6 05/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
VY c¢6 khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s
52/2023/QD-PT ngay 12 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van C, sinh ndm 1966.

Pia chi: S6 nha X, dudng N, thanh phé VY, tinh Vinh Phic, “c6 mat”.

2. Bi don: Ba Pham Thi B, sinh nam 1972.

Pia chi: Ngd Y, dudng HV, phuong TS, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc,
“cod mat”,

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Lé Thi B, sinh nam 1973,

Pia chi: S6 nha 157, duong N, phudng Lién Bao, thanh phd VY, tinh
Vinh Phuc, “ving mit”.

3. Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi B.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 04/10/2022 va cdc 1oi khai tiép theo nguyén
don ong Vi Van C trinh bay:

Ngay 01/6/2022, 6ng va ba Pham Thi B c6 ky hop dong cho thué nha,
thoi han thué 06 thang tinh tir ngdy 01/6/2022 dén ngay 01/12/2022, gia thué
nha 1a 50.000.000 dong (khong bao gom tién dién, nudc, dién thoai va chi phi
khé&c), phuong thirc thanh toan 01 1an ngay sau khi ky hop doéng. Theo hop dong
Ong C cho ba B thué toan bo 01 ngdi nha c6 két cau khung sit, lop mai ton, cd
gac xép va hé thdng dién nudc sinh hoat day du, cong trinh duoc dung trén thira
dat s6 45, to ban dd 71, dién tich 208,5m?% dia chi: S6 488, duong HV, phuong
DT, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc.

Sau khi ky hop ddng, ba B sir dung nha dé ban hang tap hoa, nhung lai
khong thanh toan tién thué nha 01 lan ngay sau khi ky hop dong nhu di thoa
thuan tai hop dong. Tinh dén ngay 30/6/2022, ba B méi chuyén khoan cho 6ng
duogc s tién 14.000.000d, 6ng di nhiéu 1an yéu cau ba B phai tra sé tién thué
nha con thiéu nhung ba B khong tra. Vi vdy, ngay 04/10/2022 ong khai kién yéu
cau Toa an giai quyét don phuong cham dut hop dong thué nha, vi Iy do ba B vi
pham khoan 4 Piéu 5 ctia hop dong; yéu cau ba B phai tra sb tién 19.000.000d
tién thué nha con thiéu tam tinh dén ngay 30/9/2022, va phai tiép tuc tra tién
thué nha cho dén khi ban giao lai nha cho éng.

Ngay 12/01/2023, 6ng c6 don xin rGt mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
yéu cau ba B tra s6 tién 19.000.000d tién thué nha con thiéu, tam tinh dén ngay
30/9/2022 va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi ba B ban giao nha. Ong C
yéu cau giai quyét chim dit hop dong thué nha ngay 01/6/2022 va yéu cau ba B
tra lai nha.

Con viéc cat dién va cit nude tai nha cho ba B thué ong déu thong bao
truc tiép, dién thoai va tin nhin cho ba B biét trudc. Nay ba B yéu cau dng phai
bdi thuong sb tién 160.000.000d do cat dién lam hong hang hoa, vat dung gay
thiét hai cho ba ong khong dong y. Viéc ba B khai da tra cho éng sd tién
36.000.000d tién mat 14 khong ding

Theo ban tir khai dé ngay 14/11/2022 ba Pham Thi B trinh bay:

Ngay 10/9/2021, ba c6 lam hop dong thué nha sb 488, dudng HV, phuong
DT, thanh phd VY ciia Ong C, muc dich dé 1am noi kinh doanh hang hoa véi gia
6.000.000d/thang, hop dong ky hang thang, hét thang lai thanh toan ky hop dong
khac va thuc hién hop déng dén hét ngay 30/6/2022. Sau khi thanh toan tién
xong thang 6/2022, ngay 01/7/2022 ba ky hop ddng thué nha tiép vai Ong C cho
dén ngay 25/8/2022 va da ndp du sb tién 6.000.000d/thang, nhung khong biét 1y
do gi dén 10 gid ngay 25/8/2022, Ong C dén nha thué gip ba noi khong cho thué
nha, yéu cau ba don hang hoa di chd khac va cit dién. Cung ngay ba da giri don



dén co quan chirc ning, dé nghi giai quyét viec Ong C tu cat dién khi ba dang
thué nha; ngay 19/9/2022, Ong C lai tiép tuc dén cat dién tai nha ba dang thué;
ngay 21/9/2022, Uy ban nhan dan phuong DT di tién hanh hoa giai nhung
khéng thanh. Theo hop dong thué nha ky két ngay 01/7/2022, thi thoi han thué
nha hét thang 12/2022 (am lich) thi ba méi hét thoi han thué nha, ba khong vi
pham thoi han thué nha vi thoi gian thué con 04 thang va da thanh toan tién day
da cho Ong C nhung Ong C lai ¢6 hanh vi cat dién va dudi khong cho ba ban
hang.

Nay Ong C khoi kién ba, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia Ong C. Ba yéu cau Ong C phai bdi thudng lai s6 tién 160.000.000d tién
ba di stra chira lap dit thiét bi vao nha va thiét hai hang hoa do bi Ong C cat
dién va boi thuong céac chi phi khac.

Ngay 14/11/2022, ba B c6 don phan t6 giri dén Toa 4an yéu cau Toa an
giai quyét v6i ndi dung nhu trén, yéu cau Ong C phai boi thuong cho ba sb tién
160.000.000 dong, kém theo hop ddng thué nha ngay 01/7/2022.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham di giao cho ba B Théng
bao ndp tién tam ung an phi d6i voi yéu cau phan té nhung ba B khong ndp tam
g 4n phi. Toa 4n triéu tap ba B dén dé 1am rd 16i khai vé yéu cau va tai liéu
cung cap cho Toa an nhung ba B déu ghi 1y do dau chan nén phai di chita khong
dén Toa 4n 1am viéc. Toa an di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chirng clr va hoa giai nhung ba B khéng c6 mat nén Toa an giai
quyét vu an theo thu tuc chung.

Sau khi Toa an co Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, ba B ¢6 ban tu khai giri
dén Toa an voi ndi dung: Trong hop dong thué nha ba cung cap cho Toa an co
stra s6 6 thanh sb 7 1a do ba stra, va stra trude mat C)ng C khi ba tra tién thué nha
cho Ong C; ba di tra tién thué nha cho Ong C, trong d6 16.000.000d chuyén
khoan, con lai 36.000.000d ba tra bang tién mit nhung khong c6 gidy to bién
nhan, cling khong c6 nguoi lam ching. Vi 1y do sttc khoe ba bi dau chan, khong
di ndm vién & dau nhung chua dén Toa an 1am viéc duoc.

Toa an so tham da thu thap ching ct tai Cong an thanh phd VY, lién quan
dén don ctia ba Pham Thi B, té giac 6ng Vi Van C vi pham hop dong cho thué
nha lam thiét hai tai san cta ba. Sau khi 1y 106i khai ctia ba B d6i véi don t6
giac, Cong an thanh phd VY c6 bién ban 1am viéc voi ba B va hudng dan ba B
khai kién dén Toa an vi ndi dung ba t6 cdo chi 1a tranh chip vé giao dich dan su.

Vi noi dung trén, Toa an nhan dan thanh phd VY da can ctr khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Piéu
244 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 117, 472, 481, 482 ctia Bo
luat Dan su; Diéu 121, Diéu 131 cia Luat nha ¢&; Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an, Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Vil Van C, chim dut Hop dong
cho thué nha dé ngay 01/6/2022 dugc ky gitra bén cho thué 6ng Vit Van C va bén
thué ba Pham Thi B ké tir ngay 01/12/2022.

Budc ba Pham Thi B phai ¢6 nghia vu di doi toan b tai san hgp phap cua
minh dé tra lai 01 ngdi nha (dang nha cip 4) c6 két cAu khung sét, lop mai ton trén
thita dat s6 45, to ban do 71, dién tich 208,5m?; tai dia chi: S6 488, dudng HV,
phuong BT, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat do Uy ban nhan déan thanh phd
VY cip ngay 11/3/2012 dimg tén 6ng Vii Van C cho 6ng Vii Vin C.

2. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau cta 6ng Vii Van C vé viéc budc ba
Pham Thi B phai tra tién thué nha con thiéu tinh dén ngay 30/9/2022 la
19.000.000 dong va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi ban giao nha.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, quyén thi hanh an va quyén khéang
cao cho cac duong su.

Ngay 10/4/2023, bi don ba Pham Thi B c6 don khang cdo, ndi dung
khong dong v voi toan bo Ban an so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 31/3/2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd VY.

Tai phién toa phiic thim nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gilt nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chdp hanh dung cac quy
dinh ctia B luat T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su
da thuc hién ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia ba B, 4p dung khoan 1 Piéu
308 ctia Bo luat T tung dan su, giit nguyén Ban an s6 05/2023/DS-ST ngay
31/3/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd VY.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctiia bd Pham Thi B lam trong han luat
dinh, don hop 1é nén dugc chip nhian dé xem xét. Tai cdp phuc tham Ong C
khong uy quyén cho ba Pudng ma ty tham gia va c6 mit tai phién toa.



[1.1]. B6i voi tai san cho thué 12 ngdi nha (dang nha cip 4), ¢ két cau
khung sit, lop mai ton trén thira dat sb 45, to ban d6 71, dién tich 208,5m?, tai dia
chi: S6 488, duong HV, phuong DT, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc 13 tai san
chung ctia Ong C va ba Puong, sb tién co dugc tir vi¢e cho thué nha duoc st dung
chung gitra Ong C va ba Du’ong, vi Vay can xac dinh ba Du:(mg 14 ngudi co6 quyén
loi va nghia vu lién quan. Cép so tham trong qua trinh giai quyét vu an khong dua
ba Puodng tham gia t6 tung 1a vi pham. Tai cap phuc thim ba Pudng trinh bay ba
biét 13 nodi dung vu an, da duogc Ong C thong bao déy da ndi dung, ba nhét tri hoan
toan véi quan diém cia Ong C va duong 16i giai quyét ciia cip so tham. Ba xéac
dinh cép so thim giai quyét khong 1am anh huéng dén quyén loi ctia ba va ba dong
¥ tham gia tai cap phtic tham.

Do d6 mic du cap so tham c6 vi pham t6 tung, tuy nhién khong can thiét
phai huy ban an vi s& din dén vu an kéo dai, phtic tap, cip phtc thim dua ba
Puong vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

Do1 v6i vi pham trén cap so tham can nghiém tuc rat kinh nghiém.

[2]. Xét nodi dung khang cdo cua bi don ba Pham Thi B, Hoi dong xét xir
thay rang: Ngay 01/6/2022, Ong C va ba B cung nhau ky két hop dong cho
thué nha gitra bén cho thué la 6ng Vi Van C (Bén A), bén thué nha la ba
Pham Thi B (Bén B). Theo hop déng Ong C cho ba B thué toan bo 01 ngbi
nha (dang nha cip 4), c6 két cau khung sit, lop mai ton, c6 gac xép va hé
théng dién nudc sinh hoat déy du, duogc xay trén thira dat sb 45, to ban do 71,
dién tich 208,5m?; dia chi: SO 488, duong HV, phuong BT, thanh phé VY,
tinh Vinh Phuc. Thoi han thué 06 thang, tir ngdy 01/6/2022 dén ngay
01/12/2022, gia cho thué la 50.000.000d/6 thang, phwong thirc thanh toan 01
1an ngay sau khi ky hop dong. Ngoai ra con thoa thuan vé quyén va nghia vu
cua cac bén.

[3]. Tai cdp so thdm, ca hai bén duong sy déu cung cip Hop dong cho
thué nha c6 ndi dung gidng nhau, duoc danh may trong d6 hop dong do Ong
C cung cip thé hién ngay ky 1a 01/6/2022 (s6 01 va sé 6 dugc viét tay), con
hop dong do ba B cung cép thé hién ngay ky 1a 01/7/2022 (36 01 va sb 7
duoc viét tay, s6 7 duoc stra chira). Viéc sta chita tir thang 6 sang thang 7 nay
ba B thira nhan 1a do minh tu stra nhung Ong C c6 biét va déng y. Theo hop
ddng ma B cung cip thi thoi han thué nha ciing 1a 06 thang tir ngay 01/6/2022
dén ngay 01/12/2022 cung vé6i thoi han hop dong do Ong C cung cép, nén
viéc ba B trinh bay thoi han thué 06 thang bat dau tir 01/7/2022 13 khong cd
can cu.

[4]. Nhu vay hop dong cho thué nha duoc ky gitta bén cho thué 1a Ong
C va bén thué nha Ia ba B duoc 1ap thanh vin ban, cac bén tham gia ky két



hop dong hoan toan ty nguyén, minh man, khong bi lira dbi ép budc, ndi dung
hop ddng khong vi pham diéu cdm cta phap luat do d6 hop ddng thué nha
gitta Ong C va ba B 1a hop phép.

[4.1]. V& viéc thyc hién hop dong: Nguyén don Ong C trinh bay sau
khi ky hop dong ba B di vi pham hop ddng, méi thanh toan cho 6ng sb tién
14.000.000d; trong khi d6 ba B cho rang, ba da thanh toan hét tién thué nha
cho Ong C, ngoai 14.000.000d¢ chuyén khoan, ba di tra cho Ong C
36.000.0004 tién thué nha béng tién mat, tuy nhién ba khong dua ra dugc tai
liéu, chimg ct nao chtimg minh da tra so tién trén, do d6 10i trinh bay cia ba
B 1a khong c6 can ctt. Theo quy dinh tai Pidu 4 ctia hop dong vé phuong thirc
thanh toan thi “tién thué nha duogc thanh toan mot 1an ngay sau khi hai bén ky
hop ddng”, do dé trong trudng hop nay ba B d3 vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha. Theo Piéu 5 cta hgp dong: Bén thué nha c6 quyén don phuong
chdm dut hop ddng ma khong phai chiu trach nhiém gi nhung phai bao trudc
cho bén thué nha 1 thang trong trudong hop “bén thué chdm tra tién thué nha
qud thoi han 5 ngay”. Ba B da vi pham thoi han thanh toan mot thoi gian dai,
Ong C di nhiéu lan thong bio nhung ba B khong thanh toan, do d6 ngay
04/10/2022, Ong C khai kién dén Toa an yéu cau cham dut hop dong la phu
hop. Hon nita ¢én thoi diém hién tai thi hop dong ciing d3 hét thoi han.

[5]. D6i v6i yéu cau khai kién budc ba B phai tra tién thué nha con thiéu
tam tinh dén ngay 30/9/2022 s6 tién 19.000.000d, va tiép tuc tra tién thué nha
cho dén khi ban giao lai nha, Ong C da ty nguyén rat d6i v6i phan yéu cau nay
nén cap so tham dinh chi giai quyét ddi voi phan yéu cau nay 1a phu hop. Tuy
nhién Ong C chi rat mot phan, nén chi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
cia Ong C. Cép so tham tuyén dinh chi yéu cau khai kién 1a chua phu hop,
cap phtc tham stra cach tuyén ddi voi ndi dung nay cho dung quy dinh.

[6]. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham ngay 14/11/2022, ba B ¢6
don yéu cau phan 5, yéu cau Ong C phai bdi thudng 160.000.000 dong 1a sb
tién ba da stra chita lip dat thiét bi vao nha, thiét hai vé hang héa do bi Ong C
cit dién. Ngay 21/11/2022 Toa an cip so tham ra thong bao sb 2241/TBTA vé
viéc ndp tam Gmg an phi, ngay 01/12/2022 d3 giao truc tiép cho ba B, tuy nhién
hét thoi han trong thdng bao ba B khong ndp tam tng theo yéu cau, nén cip so
tham khong giai quyét 1a pht hop. Sau ndy néu co cin clr va c6 tai liéu ba B ¢6
thé khéi kién béng mot vu an khéc theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

[7]. Ttr phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim khong chip nhan khang
c4o cua ba B, can giit nguyén ban an so tham. Y kién cta dai dién Vién kiém
nhan dan tinh Vinh Phuc vé giai quyét vu an phu hgp véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén duoc chap nhan.



[8]. V& 4n phi: Ba Pham Thi B phai chiu an phi dan sy phiic thim do
khang cdo khong duoc chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung Dan su: Gilt nguyén Ban
an sd: 05/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2023 ciia Toa an nhan dan thanh
phd VY.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Khoan 1 Diéu 147, Diéu 244 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Cac
Piéu 117, 472, 481, 482 cua Bo luat Dan su; Piéu 121 va Diéu 131 ctia Luat nha
; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1& phi Toa an, Xt

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién cta 6ng Vii Van C, cham dit Hop dong
cho thué nha dé ngay 01/6/2022 dugc ky gitra bén cho thué 6ng Vit Van C va bén
thué ba Pham Thi B ké tir ngay 01/12/2022.

Budc ba Pham Thi B phai ¢6 nghia vu di doi toan b tai san hgp phap cua
minh dé tra lai 01 ngdi nha (dang nha cip 4) c6 két cAu khung sét, lop mai tén trén
thira dat s6 45, to ban do 71, dién tich 208,5m?; tai dia chi: S6 488, dudong HV,
phuong DT, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat do Uy ban nhan dan thanh phd
VY cap ngay 11/3/2012 dung tén 6ng Vii Van C cho 6ng Vii Van C.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vil Vin C, vé viéc budc
ba Pham Thi B phai tra tién thué nha con thiéu tinh dén ngay 30/9/2022 1a
19.000.000 dong va tiép tuc tra tién thué nha cho dén khi ban giao nha.

3. V& an phi dan su phdc thim: Ba Pham Thi B phai nop 300.000d an phi
dan sy phtic thim, duoc trir vao s tién tam ung 4n phi phic thim di ndp la
300.000d theo bién lai s6 0004830 ngay 14/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé VY. Ba B d nop du an phi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND tinh Vinh Phuc;

- TAND thanh phé VY;

- VKSND thanh phé VY;

- Chi cuc THADS thanh phé VY;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

—Fe

Nguyén Xuin Trong
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