TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap -Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 54/2024/DS-PT
Ngay: 20/02/2024
Viv: Yéu cau tuyén bé Hep dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat vé hiéu va hiy
Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xit phiic thdm gém co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Tuyén;

Cdc Tham phdn: Ong Phung Hai Hiép;

Ong Nguyén Phan Nam.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Minh Tung — Thu k¥ Toa 4n nhan dan cap
cao tal1 Ha Nou.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din cap cao tgi Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Thu Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur phuc tham céng khai vu an dan sy
phuc tham thuy 1y s6 413/2023 /TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2023 vé viéc “Yéu
cau tuyén bo Hop fiong chuyén nhirong quyén sir dung ddt vé hiéu va hiy Gidy
chitng nhdn quyén sie dung dat”.

Do Ban 4n dan st so thaim s6 26/2023/DS-ST, ngay 27 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Hai Dwong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xtr s6: 1196/2024/QD-PT, ngay 31 thang
01 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: C hap hanh vién Pao Manh H — Chi cuc Thi hanh 4n dan s
thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duong; dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phé H,
tinh Hai Duwong. Vang mat, cé don xin xét X1t ving mit.

* Bi don: Ong Phung Htru O, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1979; cung dia chi: S6 A, ngd C K, quan H, thanh ph6 Ha N6i. Ong O co mat, ba T
vang mat.
* Nguéi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Hai Dwong. Vang mat.
Ong Nguyén Binh P, sinh nim 1960 va ba D6 Thi T1, sinh nam 1965; cung

dia Chl S6 A P, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Dwong. Ong P ¢6 mit, ba T1 ving
mit va cé don xin xét X1t ving mit.



Nguroi dai dién theo uy quyén ciia ong P: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim
2000; dia chi: So C, pho L, phwong L, thanh pho H, tinh Hai Dwong. Co mat.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp: Luit st Nguyén Pinh T2 — Van
phong Luat st Tam Puc P1, Poan Luat su tinh H. Co mat.

3. Phong C1 tinh Hai Dwong;

Tru s&: S6 93 Bach Pang, phwong Tran Hung Dao, thanh phd Hai Dwong,
tinh Hai Duong.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Nam P2 — Trieéng phong. Ving
mit, c6 don xin xet X1t vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1979 — Céng chimg vién Phong C1 tinh
Hai Duong: dia chi: SO E V, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong. Vang mit,
co don Xin xét Xur vang mat.

5. Anh Nguyen Manh T3, sinh nim 1984; dia chi lién hé: Sé C B, phwong H,
quén C, thanh phdé Pa Nang. C6 mit.

6. Cong ty Trach nhiém httu han mot thanh vién P3;

Dia chi: S6 C N, phwong T, thanh phé H, tinh Hai Dwong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Van M — Gidm déc. Ving mit.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba HO Thi B — Ké toan. Vang mit.

7. Ngan hang Thiwong mai cé phan B;

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Xuan N — Giam déc chi nhanh TS.

Ngweoi dai dién theo iiy quyén ciia éng Bui Xudn N:

- Ong Pham Hai H2 — Phé Giam d6c Chi nhanh T5.

- Ong Tran Hitu T4 — Trudng phong Phong quan 1y rii ro Chi nhanh T5.

- Ong Trirong Trung H3 — Trwdng phong Phong khach hang c4 nhan Chi
nhanh T6.

~ Diachi lién hé: S6 B dwong T, phudng T, thanh phé H, tinh Hai Dwong. Déu
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Pao Manh H - Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan
sie thanh phé Hai Dirong trinh bay:

Ong dugc giao t6 chire, thi hanh Quyét dinh céng nhan si thoa thuén cua
cac duong sw s6 01/2019/QDST-DS ngay 15/3/2019 cua TAND thanh phoé Hai
Duong, tinh Hai Dwong va Quyeét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 63/QD-
CCTHADS ngay 01/8/2019 cua Chi cuc truong - Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh pho Hai Dwrong, tinh Hai Duong d6i voi ngudi phai thi hanh an la 6ng Phung
Hitu O. Ong O co nghia vu phai tra cho anh Nguyén Manh T3 s6 tién 12 486.383.000

ddng va lai suat cham thi hanh 4n.

Qua x4ac minh dén nay dwoc biét 6ng O va vg 1a ba Nguyén Thi T cé tai san



duy nhat 1a 82,2m? dat tai thira dat so 64, t& ban do s6 11, dia chi: C N, phuong T,
thanh phé H, tinh Hai Dwrong; trén dat c6 01 nha & 2 ting, dién tich xdy dung
69,7m?, dién tich san 139,4m? (sau day viet tat la nha, dat 363 N) dwgc UBND
thanh pho H cap Gidy chirng nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu nha va tai san
gan lién vé6i dat (sau day viét tat la GCNOSD dat) vao ngay 10/4/2018. Ngay
27/6/2019, 6ng O, ba T da chuyen nhwrong tai san trén cho ¢ ong Nguyen Binh P, ba
Do Thi T1 theo Hop ddng chuyén nhirong quyén sit dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 6850/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2019 cta Phong C1 tinh Hai Dwrong
(sau day viét tit la Hop dong chuyén nhirong sé6 6850).

Sau khi nhin chuyén nhwong, 6ng P, ba T1 lam thi tuc sang tén quyen si
dung dat va duwgc UBND thanh pho H cap GCNQSD dat s6 CR 619854 ngay
15/7/20109.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu24 Nghi dinh s6 62/NP-CP ngay
18/7/2015 cﬁa Chinh phu thi: “Ké nir thoi diém ban dn, quyét dinh co hieu lic
phap luat, n'eu ngurot phm thi hanh én chuyén doi, tang cho, ban, chuy én nhwong,
thé chdp, cam co tai san cho ngieoi khdac ma khong dimg khoan tién thu diroc dé
thi hanh an va khong con tai san khac hoac tai san khac khong du dam bao nghia
vu thi hanh én thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh én”. Khoan 2 Diéu
75 Luat thi hanh 4n dan su (dwoc stra ddi, bo sung nam 2014) quy dinh: “Trrong
hop ¢6 can cir xdc dinh giao dich cé lién quan dén tai san thi hanh én nham trén
tranh nghia vu thi hanh én thi Chap hanh vién théng bdo cho ngueéi diroe thi hanh
an dé véu cau Toa an tuyén bo giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé
tham quyen hiy gidy t& ¢é lién quan dén giao dich ds.

Het thoi han 15 ngay, ké tir ngay diroc thong bao ma ngiroi diroc thi hanh
an khong yéu cau thi Chap hanh vién véu cau Toa an tuyén bo giao dich do vo
hieu hoac yéu cau co quan co tham quven huy giay to co lien quan den giao dich

do”

Nhu vay, ¢o can ctr xac dinh 6ng Phung Hitu O da s dung tai san thudc
quyén so hiru, stt dung ctia minh chuyén nhirong cho éng P, ba T1 nhim trén tranh
nghia vu thi hanh 4n. Vi thue t& sb tién chuyén nhwong 13 1.400.000.000 ddng
nhung 6ng O khéng dung dé thire hién nghia vu tra no cho anh T3 va ndp an phi
cho nha nuwdc 1a vi pham didu cAm cua phép luat.

Do vay, Chap hanh vién Chi cuc THADS thanh phé H yéu cau tuyén bd
Hop déng chuyén nhwrong sé 6850 giita 6ng O, ba T va éng P, ba T1 vo hiéu; Huy
GCNQSD dat s6 CR 619854 do UBND thanh phé H cap ngay 15/7/2019 cho 6ng
P, ba T1 theo tham quyén.

Bi don la ong Phung Hiru O trinh bay:

Do 6ng cé vay tién cuia anh Nguyén Manh T3 va chwa tra dugc ng theo thoi
han nén anh T3 khéi kién vu an dan su dén TAND thanh phé Hai Dwong yéu cau
tra ng. Sau khi dugce Toa an hoa giai, hai bén da thoa thuan dwoc véi nhau ve viée
glal quyét toan bo vu 4n tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su
56 01/2019/QPST-DS ngay 15/3/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Dwong.



Nam 2018, ong va ba Nguyen Thi T c6 vay cua Ngan hang D - Chi nhanh T5
(sau day viét tdt la Ngdn hang B4) s6 tién 2.500. 000.000 dong Pé dam bao khoan
vay nay vo chong éng da thé chap nha, dat s6 363 Nguyén Lwong Bl cia vo
chéng cho Ngan hang B4.

Ngoai ra, Cong ty TNHH D1 (sau day viét tdt la Céng tv P1) do 6ng lam
Giam dbc c6 vay tién ctia Ngan hang B4. Do vo chéng 6 ong con no nhiéu khoan no
khéc, Cong ty P1 do 6ng lam Gidm dbc lam an thua 16 nén da khong tra gbc, lai
ding han cho Ngin hang B4, Ngan hang di chuyén thanh no xau. Tong s6 ng phai
tra 12 5.000.000.000 déng.

Vi vy vao thang 6/2019, 6ng c6 nh& ban bé gidi thiéu dé ban nha, dat s6
363 N dé tra ng cho Ngin hang B4. Sau d6, 6ng P, ba T1 da gip 6ng dé hoi mua
nha, dat cia 6ng. Sau khi thoa thuén, hai bén ¢ théng nhat 14p Hop ddng mua
ban. Ong P, ba T1 nhét tri nhan chuyén nhwong nha, dat cia vo chéng 6ng véi gia
4.290.000.000 ddng.

Do nha, dat vg chong 6ng di thé chap dé vay tién tai Ngan hang B4 nén 6ng
d yéu cau 6ng P, ba T1 tra tién cho Ngén hang thay vo chong 6ng dé giai chap doi
vdi thira dat ciia 6ng ba va lay GCNQSD dat ra. Tuy nhién 6ng P, ba T1 chi méi
tra trwde thay vo chong 6ng vao Ngan hang B4 bing iy nhiém chi véi sé tién la
2.500.000.000 ddng nén vo chong éng con phai vay cua ba Vi Thi Ngoc B2 50
tién 12 223.561.462 ddng dé tra (ba B2 ciling chuyén vao Ngin hang B4 bang Uy
nhiém chi). Nhw vy véi khoan vay nay 6ng P, ba B2 da tra thay du s tién cho vo
chéng 6ng. Ngay 26/6/2019, Ngan hang B4 di giai chap tai san cho vo chong ong.
Ngay 27/6/2019, vg chdng 6ng va vo chéng 6ng P da ki Hop déng chuyén nhwong
quyén sit dung dat tai Phong C1 tinh Hai Dwong, 6ng P, ba T1 cfing da tra ndt cho
vo chéng 6ng sé tién 1.790.000.000 déng con lai vao ngay 27/6/2019.

D6i véi khoan vay cua Cong ty D1 tai Ngan hang B4 la 1.950.000.000
dong, Cong ty da thé chap 02 6 t6 va 01 thira dat ciia 6ng Nguyén Kim M1 va ba
Nguyén Thj C tai thén V, x4 H, huyén N, tinh Hai Dwong.

Nhu vay, téng 02 khoan vay c4 nhdn va Céng ty c¢é dw ng goc va lii la
5.000.000.000 dong déu da thanh no xau, vo chong ong da ban nha, dat s6 363
Nguyen Lwong Bl dwoc s6 tién la 4.290.000.000 dong, s6 con lai 1a vay cua ba
Nguyén Thi Ngoc B3 tra cho Ngan hang.

Hién nay 6ng khong cé tai san ndo khac dé thi hanh 4n. Hién vo chong 6ng
phai di ¢ nho tai Ha Noi.

Nay Chap hanh vién Pao Manh H khoi kién yéu cau tuyén b6 hop ddng
chuyén nhwong quyen sit dung dat gitra vo chéng 6ng va vo chong 6ng P, ba T1
v6 hiéu va yéu cau huy GCNQSD dat di cap cho 6ng P, ba T1, 6ng khéng dong ¥.

Bi don la ba Nguyén Thi T trinh bay nhur sau:

Ba c6 biét viéc 6ng O ng anh T3 s6 tién 486.383.000 dong. Pay la sé no cd
nhan cua 6ng O, khong lién quan dén ba.

Nam 2019, vo chong ba cé chuyén nhirong nha, dat s6 363 N cua vo chdng



ong ba cho vo chéng & ong P,ba T1 dé thanh toan tién no cho Ngan hang B4. S6 tién
chuyén nhwong nha, dit 1 4.290.000.000 dong.

Trwde do, dé c6 von 1am an, vo chdng 6ng ba dd vay nhiéu tién cia mot s6
Ngan hang nhw Ngan hang B4, ngan hang V1... va di thé chap nhiéu tai san khac
nhau trong d6 c6 nha, dat s6 363 N. Ngoai ra con thé chap nha dat ciia bd me hai
bén, sb lirong ctia ba. Téng sé tién vay khoang 5.000.000.000 ddng.

Toan bd sb no nay 6ng O di dau tir vao Cong ty nhung do lam in thua 16
nén phai ban tai san de tra Ngan hang vi dang trong tinh trang no xau.

Do nha, dat s6 363 Nguyén Lirong B1 dang thé chap tai Ngan hang B4 nén
vo chéng ba dd yéu ciu éng P, ba T1 tra ng thay cho vo chéng ba cho Ngéan hang
nhung méi tra trirde 2.500.000.000 dong. Ngoai ra, ong ba vay thém ba B3 s0 tién
1.350.000.000 ddng va mot sé ngudi khac dé tra cho Ngan hang va giai chap tai
san.

Sau khi giai chap, ngay 27/6/2019 vo chong ba va vo chong ng P dén lam
thi tuc chuyén nhwong tai san tai Phong C1. Sau d6 vo chong ong P tra ndt s6 tién
con lai la 1.790.000.000 dong cho vo chdng ba, trong d6 sé tién 1.350.000.000
dong ong ba yéu cau tra thang vao tai khoan ctia ba B3, con lai 440.000.000 dong
tra bang tién mat. S tién nay ong ba cling da tra no hét. Sau khi chuyén nhuwong
nha dat, 6ng ba khéng con bat ky tai san nao khac nén phai di & nho, thué nha o.
Luc dau vo chong ba xin & nhd tai chinh nha cua éng P, ba T1 d¢3 mua cua vo
chéng ba. Tir thang 12/2019 dén thang 12/2021, éng ba thué nha tai sé H Chung
crr B, Ha No6i. Tir thang 12/2021 dén nay & nho tai s6 A ngd C K, Ha Néi. Hién
nay gia dinh ba chi c6 mét sb vat dung sinh hoat t6i thiéu. Ong O hién dang di lam
thué nhiéu viéc khac nhau, thu nhap bﬁp bénh, khong 4n dinh. Hién vo chéng ba
co 02 con nho dang di hoc.

Ngiroi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyeén Binh Pva ba D6 Thi T1
thong nhat trinh bay:

Ong ba khong c6 ho hang va khéng quen biét gi trrde véi ong O, ba T.
Théng qua nguoi gioi thiéu mua ban bat dong san trén mang, thang 5/2019 vg
chong 6ng ba co thoa thuan nhan chuyén nhwgng nha, dat 363 N cua 6ng O, ba T.

Trwde khi lam thu tuc chuyén nhwong véi v chdng 6ng O, ba T, v chong
ong ba co di tham khao tai Phong Tai nguyén va Moi trrong thanh pho H va
Phong C1 tinh Hai Dwong vé tinh phap ly cua nha, dat cua 6ng O, ba T.

Ngay 25/6/2019, dng ba va vo chong 6ng O, ba T thong nhat gia mua ban
nha, dat so 363 Nguyen Luong B1 la 4.290.000.000 dong.

Do v¢ chdong 6ng O, ba T thé chap thira dat dé vay von ciia Ngan hang B4
voi s6 tién vay 1a 2 .500.000.000 dong nén ngay 26/6/2019 hai bén da dén Ngan
hang lam thu tuc tra tién vay va rit giay t& dat ra va lam hop dong chuyén nhirong
nha, dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27/6/2019, hai bén dén lam thi tuc chuyén nhwong nha dat tai Phong
C1 tinh Hai Duwong. Sau khi lam thu tuc chuyén nhwgng xong, 6ng ba da tra not



s6 tién con lai 1a 1.790.000.000 dfmg Trong do6 6ng O, ba T nho vo chc-ng ong
chuyén thang sé tlen 1.350.000.000 ddng vao tai khoan s6 106898885858 ctia chi
Vii Thi Ngoc B2, 56 tién con lai 440.000.000 ddng 6ng ba tra cho éng O, ba T bang
tién mat.

Sau khi lam thi tuc céng chirng Hop déng thi 6ng ba mang hé so dén lam
thu tuc tai Van phong mét cira cua UBND thanh phé H. Ngay 15/7/2019, éng ba
duwrgc UBND thanh phd H cip GCNQSD dat.

Do chwra ¢6 nhu cau st dung nha nén ngay 15/02/2020 vo chong 6ng ba
cho Cong ty TNHH MTV P3 (sau ddy viét tat la Cong ty P3) thué 1am tru s& kinh
doanh véi thoi han 5 nim, gia thué 8.000.000 dong/thang. Sau khi nhan thué nha,
Cong ty P3 da sira chita, trang tri, dap biéu twrong dé phuc vu viéc kinh doanh ctia
Cong ty.

Nay Chfip hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong
khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhtrcrng quyén stt dung dat vo hiéu
va hity GCNQSD dat, ong ba khong dong V. Ong ba xac dinh ong ba hoan toan
ngay tinh khi nhan chuyén nhwong nha, dat ciia 6ng O, ba T, 6ng ba dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Céng ty P3 do éng Poan Vian M
(Giam doc) va ba Ho Thi B la ngiroi diroc uy quyen trinh bay:

Cong ty P3 ky hop dong thué nha cia 6ng Nguyén Binh P va ba D6 Thi T1.
Hai bén co lap hop dong thué nha vao ngay 15/2/2020. Thoi han thué la 5 nam,
gia thué nha la 8.000.000 dong/thang.

Sau khi thué nha, Cdéng ty P3 c¢6 mo Chi nhanh tai nha di thué. Trong
Hop ddng thué c6 quy dinh Cong ty dwgce phép sira chita, ton tao dé phu hop véi
muc dich kinh doanh cua Cong ty. Cong ty da stra chita, ton tao nhw sau: S lai toan
bo ngdi nha va tran thach cao, lap thiét bj dién, lap bién hiéu trong va ngoai nha.
Stra chira ton tao lai toan bo tﬁng 3 ngoi nha. Téng s6 tien dau tur bo ra dé cai tao
khoang 700.000.000 déng.

Nay Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Dwong khdi
kién yéu ciu Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sit dung dat vo
hiéu va hiy GCNQSD dat cua 6ng P, ba T1, Cong ty dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luvat.

Néu Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don, Cong ty dé nghi Toa an
xem Xét giai quyét cong sirc t6n tao, stra chira can nha, xem xet hop ddng thué
nha giita Céng ty va ong P, ba T1 d¢é bao dam quyén loi cia Cong ty.

Ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Manh T3 trinh bay:

Anh nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Dao Manh H - Chéap hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Dwong.
Khoang cudi nam 2016, anh c¢6 cho 6ng O vay sé tién 1a 650.000.000 ddng.

Do 6ng O khong tra tlen nén anh da khai kién ra TAND thanh ph6 Hai Dwong yéu
cau 6ng O tra no sb tién 1a 430.000.000 ddng.
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Sau khi Toa an hoa giai, anh va ong O da théng nhét dugce véi nhau va
TAND thanh pho Hai Duong da ra Quyeét dinh cong nhan su thoa thuédn gitta cac
dwong suirs6 01/2019/QDST-DS ngay 15/3/2019.

Pong thoi vide khoi kién néu trén, ngay 24/01/2019, 08/3/2019 va ngay
17/4/2019 anh ¢ 1am don d& nghi theo ddi ngan chin hanh vi tau tan tai san nha
dét cia 6ng O dén cac co quan: UBND phuong T, phong C1 tinh Hai Dufofng Vin
phong dang ky quyén sit dung dat thanh phé H. Muc dich dé ngan chan viéc ong
O, ba T chuyén nhuong nha, da at cho nguoi khac. Tuy nhién dén ngay 27/6/2019,
ong O, ba T da chuyén nhwong nha, dat cho 6ng P, ba T1. Viéc chuyen nhwong
gitta hai bén d3 dwoc Phong C1 tinh Hai Dwong chitng nhin hop déng, dén ngay
27/6/2019 duge UBND thanh phd H cap GCNQSD dat. Do vdy dén nay éng O, ba
T khéng con tai san gi dé thi hanh an.

Ngay 01/8/2019, anh c6 lam don yéu cau thi hanh 4n dén Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Hai Dwong. Ngay 03/12/2019, anh da lam don dé nghi
Chéap hanh vién khai kién vu 4n tuyén bé Hop dong chuyen uhuf(mg quyeén st
dung dat gitta ong O, ba T va ong P, ba T1 v6 hiéu va yéu cau tuyén bd hiy
GCNQSD dat s6 CR 619854 cua 6ng P, ba T1. Trwde dé ngay 17/4/2019, anh di
lam don dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan s thanh phd Hai Dwong c6 bién phéap
ngin chian d6i véi viée 6ng O, ba T tau tan tai san.

Anh ciing d4 dé nghi éng O, ba T ban cin nha va dat cho anh nhung 6ng O,
ba T khong ban. Ngay 07/3/2019, ong O c6 lam ban cam ket vai anh khong sang
nhwong cho ai tai san nha, dat nhwng sau do lai ban cho éng P, ba T1.

Nguroi co quy én loi, nghia vu lién quan la Phong C1 tinh Hai Dirong do ba
Nguyén Thi Hong V trinh bay:

Ba la nguoi chitng nhian Hop déng chuyén nhwong s6 6850. Tai san la
nha, dat s6 363 N. Khi thyc hién cong chirng Hop ddng trén, ba di thue hién theo
ding trinh tir, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg hop déng giao
dich. C4c bén tham gia giao dich hoan toan tir nguyén, théa thuan giao két hop
ddng c6 nang lirc hanh vi dan si theo ding quy dinh cia phap luat. Muc dich, noi
dung Hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc x4 hdi.

Tai thoi diém cong chirng, Phong C1 tinh Hai Dwong Kkhoéng nhan dwoc bat
ky quyét dinh hodc vin ban nao cia co quan nha nude ¢é thim quyén vé viéc yéu
cdu ap dung bién phap ngén chin giao dich d6i voi bat dong san co dac diém néu
trén. Do vay ba di tién hanh céng chirng Hop ddng chuyén nhirong nha dat néu
trén theo dung trinh tw, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Phong C1 tinh Hai Duwong khéng dong ¥ véi yéu cau “Tuyén bd van ban
cong chirng vo hiéu” cua nguyén don vi khong ¢é can cir phap 1v.

Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND thanh phé H, tinh Hai
Dirong trinh bay:

UBND thanh phé H cap GCNQSD dat cho 6ng P, ba T1 la ding quy dinh
ctia phap luat. Do vay khéng nhat tri yéu cau hiy GCNQSD dét ciia nguyén don.



Ngu'o’r co qmen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP D do ngiroi dai
dién theo 1ty quyén la éng Biii Xudn N - Gidm déc Chi nhéanh TS trinh bay:

Ong Phung Hitu O, ba Nguyén Thi T va Cong ty D1 do éng Phung Hitu O
la Giam ddc c6 vay von tai Ngan hang B4 véi muc dich vay phuc vu cho hoat
déng kinh doanh va tidu dung. Pén nay Ngan hang B4 da thye hién thu ng, tat
toan khoan vay cua ong O, ba T va Cong ty, dong thoi giai chap tai san dam bao,
ban giao cho khach hang theo quy dinh. Pén nay hai bén khong con quyén va
nghia vu gi.

* Tai Bien ban xem xet, ‘ﬂrrfm dinh tai ché va Bién ban dinh gia tai san thé
hign: Thira dat s6 64, to ban c:ié s0 11, dia chi tai s6 C N, khu A, phwong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong gia dat ¢ d6 thi 1a 65.000.000 déng/m?.

Phan tai san, nha gan lién trén dat: 01 nha 2 ting mai BTCT, Xay dung nam
2000, dién tich san xay dung 139,4m? gi tri 12 167.280.000 ddng; cu thang tang
3 mai BTCT dién tich 9m?, x4y dung thang 4/2020 gia tri 1a 51.300.000 dong;
Mai tén ting 3, dién tich 60,7m?2, xdy dung thang 4/2020 gié tri 1a 163.890.000
ddéng; Lan ton ting 1, dién tich 16,5m? xdy dung nam 2000 gia tri 1a 9.900.000
déng. Téng gia tri nha trén ¢4t (Phan nha + mai tén) 1a 392.370.000 dong.

Gia tri phan boc tach, sira chita cia ng6i nha 3 tang: Phan son lai ca ng6i
nha 3 tang c6 gid tri 12 12.911.925 déng; phan tran thach cao ting 1, ting 2, ting 3
mm tang co dién tich 45m?, lam thang 4/2020 c6 gia tri 1a 33.986.250 dong. Lat
nén ting 3 dién tich 24m?2, lam thang 4/2020 c6 gié tri 1a 4.560.000 dong; Cira
kinh khung nhém ngan cach cac phong, dién tich 8, 36m?2, lap thang 4/2020 cé gia
tri la 15.884.000 dong, Phén dién lap dat trong nha, lap dat thang 4/2020 co gia tri
14 10.500.000 ddng. Tdéng gia tri phan boc tach 1a 77.842.175 déng.

Tai Ban an dan s so tham sé 26/2023/DS-ST. ngay 27 thang 7 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Hai Diwrong da quyet dinh:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 37, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Diéu
158, Diéu 165, Pidu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua B luat T
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi va
l¢ phi Toa an. Xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Chap hanh vién Pao Manh H - Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Hai Duwong vé viéc yéu ciu ciu
tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat
50 6850 ngay 27/6/2019 gitra 6ng Phung Htru O, ba Nguyén Thi T va ong Nguyen
Binh P, ba D6 Thi T1 vo hidu va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do UBND thanh pho H, tinh
Hai Duong cap ngay 15/7/2019 cho éng Nguyén Binh P, ba D6 Thi T1 d6i véi thira
dat s6 64, t& ban @6 sb 11; dia chi: Khu A, phwong T, thanh phé H, tinh Hai
Duong.

‘Ngoaira, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, an phi va thong bao quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/7/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan la anh Nguyén Manh T3 khéng céo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thaim, nguyén don cé don xin xét xir ving mit; Bi don
la 6ng Phung Hitu O va Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén
Binh P cting dai dién theo 1y quyén giit nguyén quan diém d trinh bay tai Toa
an, dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo clia anh Nguyén Manh T3; Nguoi
co quyen loi, nghla vu lién quan c6 khang cao la anh Nguyén Manh T3 giit nguyen
yeéu cau khang cao va dé nghi Hoi déng xét X1t xem xét sira ban 4n so thim theo
huéng chap nhén toan bé yéu cau khang cdo ciia anh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan c.'fip cao tai Ha Noi1 phat biéu quan d iem vé
viéc giai quyét vu an:

Ve to tung: Pon khang cdo ciia anh Nguyén Manh T3 trong han luét dinh va
hop 18 nén dugc xem xét theo trinh tir phtic thim. Hoi déng xét xtt va Thw ky
phién toa tuan theo phap luét té tung dan sw. Cac dwrong su thure hién ding quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B6 luat Té tung dan su.

Veé noi dung: Can cit vao cac tai lidu cé trong hd so vu 4n va trinh bay cia
cic bén dwong str, c6 du co s& khing dinh viéc Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khdi kién, gitt nguyén Hop déng chuyén nhwong s 6850 gitta 6ng
O, ba T va 6ng P, ba Tl va gilt nguyén GCNQSD dat s6 CR 619854 ngay
15/7/2019 cua 6ng P, ba T1 1a c6 can cir, dung quy dinh phap luét. Do do, khong
co co s& chap nhan khang cdo ciia anh Nguyén Manh T3. Cin cit khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan su, dé nghi HBXX khong chrfip nhan khang cao cua anh
Nguyén Manh T3; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan cur vao cac tai lieu, chl'rng cit ¢6 trong ho so da dwgce thim tra cong
khai tai phién toa, cin cit két qua tranh ludn tai phién toa; trén co so xem xét day
du, toan dién ching cwr, ¥ kién cua Kiém sat vién va cac dwong s vé viéc giai
quyét vu an, Hoi déng xét xir (HPXX) phiic thim nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Chap hanh vién Pao Manh H dugc giao t6 chitc, thi hanh Quyét dinh
thi hanh 4n cua Chi cuc trwong — Chi cuc Thi hanh 4n dan sw thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Dwong khoi kién bao ve quyén va loi ich hop phéap cia anh
Nguyen Manh T3, d& nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyeén st
dung dat 6850 giira 6ng Phung Hiru O, ba Nguyen Thi T va dng Nguyén Binh P,
ba D6 Thi T1v6 hi¢u va yéu cau huy GCNQSD dats6 CR 619854 do UBND thanh
phd H cip ngay 15/7/2019 éng P, ba T1.

Toa an nhan dan tinh Hai Dwong thu ly va giai quyet vu an theo thu tuc so
tham 1a dung quy dinh tai Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; bBiéu 39 Bo luat To tung
dan su; Diéu 32 Luat T tung hanh chinh.

[1.3]. Tai phién toa phic tham, maot s6 dwong s ving mat nhung cé don
Xin xeét xu vang mat; mot so dwong sur vang mat nhung cé mit ngwai dai dién theo
iy quyén; mot sé dwong s vang mat nhung khéng c6 khang cdo va da duge tridu



tap l}-:_}‘p le 02 ’lﬁn neén can c quy dinh tai Piéu 296 BO luat TH tung dan sur, HBXX
quyet dinh tiép tuc xet xur.

[2]. Xét khang cdo ctia anh Nguyén Manh T3, HDXX thay:

[2.1]. Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thudn cia cic duwong s sb
01/2019/QDST-DS ngay 15/3/2019 ciia TAND thanh phé Hai Dwong, tinh Hai
Duong thi dén ngay 01/8/2019, 6ng O phai c6 trach nhidém tra anh T3 sé tién
486.383.000 dfmg va khong phal chiu 13i phat sinh tir ngay 08/3/2019 dén ngay
01/8/2019 cua s tien goe 430.000.000 dong. Ke tir ngay 01/8/2019, sau khi anh
T3 co don yéu cau thi hanh an d6i v6i khoan tlen trén, néu 6ng O cham tra tién thi
phai tra 1di d6i vdi sé tién cham tra trén no goc firong tng voi thoi gian chiam tra
tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luit Dan su.

Ngay 01/8/2019, Chi cuc trwrong Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai
Duwong, tinh Hai Dwong ra Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 63/QPb-
CCTHADS cho thi hanh d6i véi ngwoi phai thi hanh an 13 6ng Phung Hitu O.

Qua trinh thi hanh an, Ch:fip hanh vién Pao Manh H tién hanh xac minh diéu
kién thi hanh an va xac dinh 6ng O, ba T ¢o tai san la thira dat so6 64, to ban do s6
11 tai s6 C N, thanh phé H, tinh Hai Dwong va tai san trén dat 1a can nha 02 tang
dién tich xay dung 69,7m?2, dién tich san 139,4m? nhung da chuyén nhwong cho
ong Nguyén Binh P va ba D6 Thi T1 tir ngay 27/6/2019.

Tuy nhién, trede khi ban nha, dat s6 363 N, éng O, ba T da thé chap nha, dat
cho Ngéan hang B4 (theo Hop ddng thé chip bat dong san s6 04/2018/47491/HPBD
ngady 13/4/2018 va cac Van ban stra d6i, bé sung Hop dong thé chap sé
01.04/2018/4749491/SDBS ngay 20/4/2018 va 02.04/2018/4749491/SDBS ngay
21/8/2018) dé vay so tién 2.500.000. 000 dong theo Hop dong tin dung so
01/2018/5340723/HDTD ngay 20/4/2018 s6 tién 800. 000.000 déng va Hop dong
tin dung s6 02/2018/5340723/HPTD ngay 21/8/2018 s6 tién 1.700.000.000 ddng.
Ngoai ra, Cong ty P1 do 6ng O lam Giam ddc 6 vay ciia ciia Ngan hang B4 vai
tong dw ng goc la 1.950.000.000 dong du no 1ai qua han 98.497.490 ddng va lai
phat 27.653.046 dong theo Hop dong tin dung s6 01/2017/4749491/HDTD ngay
24/7/2017 va Hop déng tin dung s6 01/2018/4749491/HPTD ngay 02/4/2018.

Pén thang 6/2019, tat ca cac khoan no c4 nhan cua éng O, ba T va cia Cong
ty P1 déu da chuyén thanh ng xau. Ngay 06/6/2019, Ngan hang B4 di lam viéc
voi 6ng O, ba T dé cung x4c dinh sb no. Hai bén thong nhat dén ngay 26/6/2019,
6ng O, ba T va Cong ty P1 phai tra cho N1 hanh B4 s6 ng di chuyen thanh ng xau
vdi tong du no la 4.753.265.521 dong Trong trirong hop bén vay/bén thé chap
khéng thwe hién thi Ngin hang sé& tién hanh ké bién, niém phong, toan quyén xtr
1y tai san thu héi no.

Vi vay, ngay 26/6/2019, 6éng O, ba T da thoa thuan va lap Giay bién nhan
ban nha, dit vdi éng P, ba T1 nha, dat sé6 363 Nguyén Lwong Bl vdi gia la
4.290.000.000 ddng dé cé tién tra no cho Ngan hang B4; éng P, ba T1 tra truede s6
tién 2.500.000.000 dong, s6 tién con lai s& tra ndt sau khi hai bén lam xong thu
tuc tai phong Cong chitng. Pé c6 thé lam thu tuc chuyén nhwrong quyén stt dung
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dat thi 6ng O, ba T phai lam thu tuc giai chap tai Ngan hang ddi véi nha, dat sé
363 N, nhung do 6ng P, ba thim mdi chi tra trude sé tién 2.500.000.000 déng,
khéng du dé tat toan tat ca cac khoan vay nén éng O, ba T vay thém ba Vil Thi
Ngoc B2 sé tién 1.350.000.000 déng (thé hién qua ty nhiém chi cia ba Vi Thi
Ngoc B2) va mot sé ngudi khac dé tra cho Ngan hang dé giai chap tai san. Sau
khi giai chap, ngay 27/6/2019, éng O, ba T va 6ng P, ba T1 dén lam thu tuc chuyén
nhwrong tai san tai Phong C1 va lam thu tuc giao nhan ndt so tién con lai theo thoa
thuén, trong dé so tién 1.350.000.000 déng 6ng O, ba T yéu cau tra thing vao tai
khoan ctia ba B2, con lai 440.000.000 déng tra trire tiép bang tién mat. S tién nay
ong O, ba T cling d3 tra ng hét.

Mic du nha, dat s6 363 N 1 tai san duy nhit c6 gid tri ciia 6ng O, ba T, tuy
nhién, tai thoi diém the chap tai san tai Ngan ‘hang cting nhwr thoi diém chuyén
nhwong thi nha, dat sé 363 Nguyén Lwrong Bing khong bi ké bién thi hanh an,
khéng bi 4p dung bién phap ngin chin, bién phap khan cap tam thoi, bién phap
bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh 4n; mat khac, nha, dat s6 363
Nguyén Lwrong B1 ciing khong duoce sir dung lam tai san dam bao cho khoan vay
cua 6ng O voi anh Nguyén Manh T3; Quyét dinh céng nhén sy thoa thuan cuia cac
dwrong sur s6 01/2019/QDST-DS ngay 15/3/2019 ctiia TAND thanh pho Hai Duong
cling khong dé cap dén thoa thuan str dung nha, dat s6 363 Nguyén Luwong B1 dé
dam bao cho viéc thure hién nghia vu tra ng; anh T3 va 6ng O cting khéng ¢o6 thoa
thuén nao khéac vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu; Trén thuc té, nha, dat
s6 363 N ciing di dwoce 6ng O, ba T chuyén nhwong cho éng P, ba T1 dé tra cac
khoan no khac triede khi Co quan thi hanh an ra Quyét dinh thi hanh 4n. Ngoai ra,
ong P, ba T1 nhin chuyén nhirong nha, dat cua 6ng O, ba T 1a nguoi thir ba ngay
tinh, hoan toan khéng thé biét va khong budc phai biét nghia vu thi hanh 4n cua
ong O ddi véi khoan vay ciia anh T3, trén thue té, theo 1oi khai cia éng P, ba T1
thi 6ng ba trrdc khi nhan chuyén nhwong quyén st dung dét ciing d tién hanh
tham khao tai Phong Tai nguyén va Moi tredong thanh phd H va Phong C1 tinh Hai
Duong vé tinh phap 1y clia nha, dat s6 363 N.

Vi vay, treong hop nay khong duge xac dinh la hanh vi xac lap giao dich
c6 lién quan dén tai san thi hanh 4n nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n. Do d6,
khong c6 co so dé HDXX chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ciing nhu
yeéu cau khang cdo cua ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Manh
T3 d& nghi tuyén bé Hop déng chuyén nhwong sé 6850 vo hiéu.

, [2.2]. V& yéu cau hiy GCNQSD dat s6 CR 619854 do UBND thanh phé H
cap ngay 15/7/2019 cho 6ng P, ba T1:

Nhur da phén tich & trén, viéc chuyén nhirong nha dat 363 sé Nguyén Lwong
B1 la hop phap. khéng vi pham diéu cam cia phap luat, khong bi vé hidu do gia
tao, khong vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/NP-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan su (duoc sua
ddi, bd sung nam 2014). Do d6, Toéa 4n cap so thim khéng chap nhan yéu ciu
tuyén bé Hop dong chuyén nhwong sé 6850 giita ong O, ba T va éng P, ba T1 vo
hiéu 13 ¢ can ctr, phu hop quy dinh phap luit. GCNQSD dat do UBND cap cho
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ong P, ba T1 trén co so Hop dong chuyen nhlro’ng quyén str dung dat c6 gid tri
phap Iy, ddm bao vé trinh tir, thu tuc, thAm quyén cap GCNQSD dit, do do, khong
c6 co s¢ dé huy GCNQSD dat s6 CR 619854 do UBND thanh phd H cip ngay
15/7/2019 cho 6ng P, ba T1.

[3]. Mdc du c6 khang cdo nhwng anh Nguyén Manh T3 khong dwa ra dugc tai
ligu, chirng cir moi chlmg minh cho yéu cau khang cao cua minh 1a c6 can cur. Do
d6, HPXX khong c6 co s& chap nhin toan bd yéu cau khang cdo ciia anh Nguyén
Manh T3.

[4]. V& 4n phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén anh Nguyén Manh
T3 phai chiu an phi dan sur phuc tham theo quy dinh phap luat.

[5]. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khéng bi
khang nghi c6 hiéu lirc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Cian ct khoan 1 Didu 308 Bo luit ‘ti’i tung dan sy; Nghi quyét‘ s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hoi ve an
phi, 1 phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Nguyén Manh T3; Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST
ngay 27 thang 7 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Hai Dwong.

2. Anh Nguyén Manh T3 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan s phiic thim,
dwroc doi trir véi s6 tién 300.000 dong tam teng 4n phi phic thim di ndp theo Bién
lai s6 0002416 ngay 28/7/2023 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Hai Duong. Xac
nhan anh Nguyén Manh T3 da thi hanh xong an phi dan st phtic tham.

3. Ban 4n phtic tham c6 hiéu hrc phap luit k& tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC fai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Durong;

- VKSND tinh Hai Dwong;

- Cuc THADS tinh Hai Duwrong; )

- Cdc dwong sie (theo dia chi); (da ky)

- Lieu HS, phong HCTP,

Pham Van Tuyén
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