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Ban 4n s6: 15/2024/DS-PT
Ngay 21-02-2024

“V/v tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét Trung.
Céc Tham phén: Ba Poan Thi Kim Thuong;
Ong Lé Vin Luat.
-Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Nhan - Thuw ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.
-Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tra Linh - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xu phtc
tham cong khai vu an thu 1y s6 69/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 11 nam 2023, vé
viec “Tranh chép hop déng dat coc”.
Do ban 4n dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Gio Linh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 72/2023/QD-PT ngay
01/12/2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Vin K, sinh nam 1971;
Pia chi: Khu phé B, thi tran C, huyén G, tinh Quang Tri; c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: dng Nguyén Thanh H
- Luat su Van phong L2; dia chi: duong D, phuong P, thanh phd D, tinh Quang Tri;
cO mat.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1994;
DPia chi: khu phé D, thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri; vang mit.
Nguroi daz dién theo uy quyén ciia bi don: ba Tran Thi Ly L - Luat su Cong ty

L3; dia chi: s6 A duong T, Phuong E, thanh pho D, tinh Quang Tri; c6 mit.
3. Nguoi co quyen loi, nghza vu lién quan: Ong Lé Coéng P, sinh nim 1978;

Pia chi: Khu pho D, thi tran G, huyén G, tinh Quang Tri; Vang mat.
4. Nguoi lam chirng:
- Chi Nguyén Thi Da P; dia chi: Khu ph6 F, Phuong A, thanh phé D, tinh Quang
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Tri; vang mit.
- Chi Pham Thi T; dia chi: Thon A, xa T, huyén G, tinh Quang Tri; Véng mat.
5. Ngwoi khéng céo: Ong Phan Vian K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham nguyén don éng
Phan Van K trinh bay:

Ngay 05/02/2023, tai quan C, thanh pho D, 6ng Phan Van K di tién hanh ky ket
hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi N mot phan thira dat so
297, t& ban dd s 16 voi dién tich 5,12m x 41m, c¢6 60m? dat & (16 01) tai thon T, xa T,
huyén G, tinh Quang Tri, gia chuyén nhuong 265.000.000 déng. Ong K di dit coc
cho ba N 40.000.000 dong va hen dén ngay 05/4/2023 s€ lam thu tuc cong chimg hop
dong chuyen nhuong tai co quan c6 tham quyén. Viéc dit coc dé nhan chuyén
nhuong dat cua ba N tai hop dong dit coc 1a dua vao so do block 04 16 dat khu dan cu
thon T, x3 T do ba N cung cap. Tai Diéu 4 hop dong dit coc ngay 05/02/2023, ba N
cam két 16 dat trén khong co quy hoach, khong thira ké gia dinh, khong c6 tranh chap
voi bat ky co quan, to chirc, ca nhan nao. Pén ngay lam thu tuc cong chimng theo hop
d("")ﬂg dat coc trén thi hai bén thoa thuan gia han thoi han cong chung dén ngay
11/4/2023. Ngay 11/4/2023, o6ng K dén Van phong cong chimg Nguyén Thi B thi phat
hién 16 dat dit coc dé nhan chuyén nhuong khi tach thira bi dinh quy hoach 10m lam
hanh lang an toan glao thong nén khong dong ¥ cong chimg hop dong chuyen
nhuong. Hai bén d3 ngoi thoa thuin véi nhau nhiéu phuong an nhu g1am gia chuyén
nhuong nhung khong thuc hién dugce. Do do, ong K khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba N tra lai sd tién ong K da dat coc 40.000.000 df‘mg va so tién phat coc
40.000.000 dong, tong cong 80.000.000 dong vi vi pham cam két dat bi quy hoach.

- Tai ban trinh bay y kién va qua trinh giai quyéz‘ vu an bi don va dai dién theo
1y quyén ciia bi don trinh bay: Pau nim 2023, ba N c¢6 thoéa thuan giao dich véi ong
Lé Cong D v6i ndi dung ba N s& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hoic tim
ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo chong ong B doi véi thira dat
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) duoc Sé¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Q cap ngay 12/3/2019, chinh 1y bién dong ngay 02/11/2021 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Cong P va ba Tran Thi L1 thira dat s6 297, to ban d6 s6 16, dién
tich 725m? tai thon T, xa T, huyén G, tinh Quang Tri. Do thira dat c6 dién tich 16n nén
ba N di yéu cau ong D tach thanh 04 thtra dé chuyén nhuwong, moi thira rong 5,12m
va phai c6 60m? dat 6. Ong P da lam thu tuc, ndp tién chuyén muc dich sit dung dat
va giao cho ba N GCNQSDD kém so d6 tach thira ngay 27/3/2023 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh huyén G. Ngay 05/02/2023, ba N va 6ng K ky hop
d("‘)ﬂg dat coc chuyén nhuwong thira dat s6 297 to ban do s6 16, dién tich 5,12m x 41m,
c6 60m? dat &, v6i gia chuyén nhuong la 265.000.000 dong, 6ng K dat coc
40.000.000 dong. Thoi han dit coc 60 ngay tir 05/02/2023 dén 05/4/2023. Dén thoi
han néi trén 6ng K xin gia han thoi han ky hop dong véi Iy do chuan bi tién chuyén
nhuong. Hai bén thoa thuan gia han dén ngay 11/4/2023 s& ky hop dong.



Ngay 11/4/2023, ba N cung vo chong ong K va vo chong 6ng P dén Vian phong
Cong chirng Nguyén Thi B dé cong chirng hop dong nhung 6ng K khong dong v cong
chimg véi 1y do dat chuyén nhuong bi quy hoach. Phia nguyén don cho rang dat quy
hoach nén khong ky két hop dong chuyén nhuong 1a khong dung véi 1y do:

+ Poi tuong cua Hop dong dat coc noi trén 1a khoan tién dat coc chir khong phai
QSD dat cac bén du dinh chuyén nhuong cho nhau. Tai thoi diém dit coc, mac du chi
N khong phai 1a chu s dung dat nhung da duoc sy dong ¥ cua chu s dung dat dé
thuc hién cac giao dich lién quan dén QSD dat nén khong lam anh hudng dén hiéu luc
cua hop dong dit coc.

+ Chi N da thuc hién dung thoa thuan tai hop df‘)ng dat coc. Ngay 11/4/2023, tai
Vin phong C1, cac bén tham gia day da, QSD dat du diéu kién d¢é chuyén nhuong
nhung nguyén don khong ky hop dong chuyen nhuong 1a vi pham thoa thuan.

+ Thong tin ghi trong gidy CNQSD dat “Chi giéi HLATGT” khong phai la thong
tin quy hoach. QSD dat chuyén nhuong khong bi thu hoi va du dién tich nhu da thoa
thuan, “Chi giéi HLATGT” khong phai 1a chi giéi quy hoach va nguoi st dung dat
duoc st dung theo dung muc dich da dugc xéac dinh.

Nhu vay, phia nguyén don cho rang dat quy hoach nén khong ky két hop dong
chuyén nhuong la khong diung. Ba N da thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh
va khong co 10i. Viéc khong ky két duoc hop dong chuyéen nhuong la hoan toan do 16i
cia phia nguyén don nén ba N khong c6 trach nhiém phai tra lai s6 tién ma nguyén
don di dit coc. Trong trudng hop nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc thi phai bi mat coc. Do do, dé nghi TAND huyén Gio Linh bac toan bd yéu cau
khot kién ctia nguyén don.

- Nguwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan éng Lé Céng D trinh bay: Dau nim
2023, 6ng D c¢6 thoéa thuan giao dich v6i ba N véi ndi dung ba N s& nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc tim ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cta vo chong ong P doi véi thira dat s6 297, to ban d6 so 16, dién tich 725m? tai thon
T, xa T, huyén G, tinh Quang Tri, dugc S& Tai nguyén va moéi truong tinh Q cap
GCNQSDD ngay 12/3/2019, chinh 1y bién dong ngay 02/11/2021 chuyén nhuong cho
ong Lé Cong D va ba Tran Thi L1 thira dat. Do thira dat co dién tich lén nén ba N da
yéu cau ong D tach thanh 04 thtra dé chuyén nhuwong, mdi thira rong 5,12m va phai c6
60m? dat o. f)ng D da lam thu tuc, nop tién chuyén muc dich st dung dat va tach thira
theo so do tach thira ngay 27/03/2023 cia Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi
nhanh huyén G gom cac thtra 330, 331, 332, 333. Cac thtra 330, 331, 6ng D da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Poi véi thira 332, 333 6ng D sé& chuyén nhuong cho
ong K. Pén thoi han ba N thong bao 6ng K xin gia han thoi han ky hop dong véi 1y
do d¢ chuan bj tién chuyén nhuong.

Ngay 11/4/2023, vo chong ong B cing ba N va vo chong 6ng K dén Van phong
Cong chimg Nguyén Thi Bich ching t hop dong nhung 6ng K khong dong ¥ cong
chting véi 1y do dat chuyén nhuong bi dinh quy hoach. Ong P khiang dinh dat khong
bi quy hoach, khong bi thu hoi, du dién tich va diéu kién chuyén nhuong. Ong K
khong chiu ky hop df’ing 1a vi pham thoa thuan tai hop déng dat coc va phai chiu trach
nhiém vé1 ba N.



- Nouwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ong Phan Vin K va ba Nguyén Thi N ky hop dong dit coc ngay 06/02/2023 1a
ding quy dinh cia phap luat. Khi hai bén tién hanh lap hop dong dat coc dua trén so
do block 04 16 dat ma chi N dua ra khong thé hién c6 hanh lang an toan giao thong va
bén ban cam két dat khong dinh quy hoach. Tuy nhién, sau khi bén chuyén nhuong
tach thira thi dién tich dat trén bi dinh quy hoach 10m hanh lang an toan giao thong
nén nguyén don khong dong v ky hop dong chuyén nhuong. Nguyén don yéu cau
giam gia ban vi mat 10m hanh lang an toan giao thong sé& khong tién hanh xay dung
duoc, bi han ché su dung nhung bi don khong dong v. Theo cong vin soO
545/CNVPDKDD ngay 28/8/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
huyén G xac dinh 16 dat trén c6 quy hoach hanh lang an toan giao thong, nhu vy c6
du cin ¢t xac dinh dién tich dat trén dinh quy hoach. Viéc khong tiép tuc duoc hop
d("‘)ﬂg la 16i cua bi don, can ct hop df’ing dat coc thi bi don pha1 tra lai tién coc
40.000.000 dong va phai chiu tién phat coc 40.000.000 dong; tong cong la 80.000.000
dong.

Tai ban an dan sw so tham sé 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa én nhéan dan
huyén Gio Linh da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35:; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 116, 117, 119, 328 ctia Bo luat dan su;

Cin cudiém khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an, x1r:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don 6ng Phan Van K vé viéc budc bi
don ba Nguyén Thi N phai tra lai so tién dat coc 40.000.000 df’ing va tién phat coc
40.000.000 dong, tong cong 80.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2023 6ng Phan Van K c¢6 don khang cao ban
an dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa 4an nhan dan huyén
Gio Linh, dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Tri
phit biéu y kién vé viéc chip hanh phdp ludt to tung ciia Téa dn va quan diém gidi
quyét vu an nhw sau:

- Vé thii tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur phtic tham, Thu ky phién toa
da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su; nguyén don, bi don da
thuc hién dung cac quyén va nghia vy, tham gia phién toa; nguoi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan, nguoi lam chimg chua thuc hién dung quyén, nghia vu to tung.

- Vé néi dung: Dé nghi HDXX cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TTDS; khoan 4
Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xir:
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Chap nhan mot phan khang céo cta nguyén don 6ng Phan Van K. Stra Ban an so
tham so0 19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Gio Linh.

Budc bi don ba Nguyén Thi N phai tra lai 6ng Phan Van K s6 tién dit coc
40.000.000 dong theo hop dong dat coc ky két ngay 05/02/2023.

Khong chap nhin yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vian K vé viéc budc ba
Nguyén Thi N chiu phat coc sb tién 40.000.000 dong theo hop dong dat coc ky két
ngay 05/02/2023.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi N 2.000.000 dong va éng Phan Vian K phai chiu
2.000.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Phan Vian K khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cir ¢é trong hé so vu én dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chap: Theo don khéi kién, 6ng Phan Vin K yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Nguyén Thi N phai tra lai cho 6ng K s6 tién dat coc 40.000.000
dong va tién phat coc 40.000.000 dong, vi cho rang ba N da vi pham hop dong dit
coc ky ngay 05/02/2023. Vi vay, Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat to tung dan su la dung quy dinh.

[2]. Vé viéc tham gia phién toa: Toa an da triéu tap hop 1& ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan va ngudi lam chirng nhung cac duong su vang mat lan hai khong
c6 1y. Do d6, Hoi dong xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 296 BLTTDS dé xét xir vu an.

[3]. Xét khang cao cua bi don ong Phan Van K.

[3.1]. Vé thoi han khing cdo: Ngay 28/9/2023, Toa an cap so tham xét xir vu an, dén
ngay 09/10/2023 nguyén don 6ng Phan Van K c6 don khang cdo do6i véi ban so
19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Gio Linh. Can ctr khoan
1 Piéu 273 B6 luat tb tung dan su, bi don khang cdo trong thoi han quy dinh, do do
TAND tinh Quang Tr1 thu ly vu an dé xem xét khang céo cua bi don theo trinh tu
phtc tham.

[3.2]. Vé néi dung khing céo ciia ong Phan Van K. Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 02/11/2021, 6ng Lé Cong P va ba Tran Thi L1 nhan chuyén nhuong cua
ong Tran Luong T1 thia dat s6 297, t& ban d6 so 16, dién tich 725m?2, trong d6 co6
60m? dat o, 665m? dat trong cay hang nim khac, trong d6 c6 102m? dat thudc hanh
lang bao vé an toan giao thong. Pén ngay 06/01/2023, 6ng B ky hop dong dat coc ve
viéc chuyén nhuong 16 dat nay cho ba Nguyén Thi N. Ngay 05/02/2023, ba Nguyén
Thi N di ky hop dong dit coc véi 6ng Phan Van K dé chuyén nhuong cho ong K mot
phan thira dat s6 297, to ban d6 s6 16 véi dién tich 5,12m x 41m, c6 60m?2 dat & (16
01) tai thon T, xa T, huyén G, tinh Quang Tri, gia chuyén nhuong 265.000.000 dong.
Ong K da dit coc cho ba N 40.000.000 dong va hen dén ngay 05/4/2023 s& lam thu



tuc cong ching hop dong chuyén nhuong. Pén ngay lam thu tuc cong ching hai bén
thoa thuan gia han thoi han cong chirng dén ngay 11/4/2023. Ngay 11/4/2023, cac bén
dén Vian phong cong chung Nguyén Thi B dé cong chimg hop dong chuyén nhuong
QSDD thi phat hién 16 dat dat coc dé nhan chuyen nhu’(mg khi tach thira bi dinh quy
hoach 10m lam hanh lang an toan giao thong Ong K cho rang, khi dit coc thoa thuan
dat khong dinh quy hoach nhung nay dat dinh quy hoach HLATGT nén khong tién
hanh ky dugc hop dong CNQSDD la 16i cia ba N nén ba N phai tra lai tién coc va
chiu phat coc theo thoa thuan; con ba N cho r?,ing dién tich dat co phi’in hanh lang
ATGT nhung khong phai 1a dat quy hoach, nha nuéc van cap du dién tich dat khi cac
bén chuyén nhuong. Viéc khong ky duoc hop dong chuyén nhuong la do ong K
khong mua nira nén 6ng K phai chiu mat tién coc.

Xét thay: Tai diéu 4 va phan cam két chung cua hop dong dit coc ngay
05/02/2023, bén A cam két: “Tai san trén thuéc so hiru ciia minh, cé day dit cac giday
to lién quan dé chwng minh va bén A cam doan tai san nay khong cé dinh quy hoach,
khéng c6 tranh chap véi bat ky co quan, t6 chu*c nao, ca nhan nao. Sau khi hop dong
dwoc ky két, qua thoi han théa thudn trén néu bén A khéng ban, chuyen nhu’o’ng
nhitng tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phai boi thwong cho bén B gap 02 lan
s6 tien ma bén B dd dit coc cho bén A...".

Tai cong vin s6 545/CNVPDKDD ngay 28/8/2023 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén G thi thira dat s6 297, to ban d6 so 16 tai thon B, xa T, huyén G
“c6 phan dat HLATGT dwoc quy hoach nham dam béo vé an toan giao théng va bdo
vé cong trinh dwong bé, thira dat di diéu kién chuyén nhwong OSD dat theo quy
dinh”; tai Diéu 43 Luat giao thong duong b thi “pham vi dat danh cho duwong bo
gom dat ciia dieong bo va dat HLAT dwong bo”; “Trong pham vi dat danh cho dwong
bé, khéng diroc xdy dung cic cong trinh khéc, trir mét sé6 cong trinh thiét véu ...
“nguwoi dang sir dung dat ma cé dat nam trong hanh lang ATGT dwong bé thi diroc
z‘z'ép tuc s dung ding muc dich da dwoc xac dinh va khong dwoc gay can tro cho viéc
bao vé an toan cong trinh dwong bo ™.

Nhu vay, theo cong van sd 545/CNVPDKDD ngay 28/8/2023 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén G va quy dinh cia Luat giao thong duong bo thi dat
hanh lang ATGT 1a phan quy hoach hanh lang dudng bo nham dam bao vé an toan
giao thong va bao vé cong trinh duong bd. Do d6, phia ba N cho rang phan dat hanh
lang ATGTDB khong phai 1a dat quy hoach 1a khong duing.

Trong qua trinh giao két hop dong dit coc, ba N di cung cap ban sao giay
CNQSDD cua ong D va Block 04 thua dat c6 mat cat Sm HLATGT cho chi N1 P 1a
ngudi moi gidi va la ngudi truc tiép ky 01 hop dong dit coc véi ba N trén co sé 1y
quyén cua 6ng K. Mic du chi Nha P1 khong cung cap duoc chimg ¢t the hién chi P1
da thong tin cho dng K vé viéc dién tich dat dat coc dé chuyén nhuong co phan dat
hanh lang ATGT. Nhung do chi P1 1a ngudi duoc ong K iy quyén ky 01 hop dong dat
coc va lam ching trong 01 hop dong dit coc da biét thira dat c6 Sm chiéu sau hanh
lang ATGT ma cac bén van ky hop dong dit coc nén ong K phai chiu trach nhiém vé
hau qua phap 1y vé hanh vi ciia nguoi dai dién theo quy dinh tai Piéu 138, Piéu 139
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va Piéu 567 BLDS; dong thoi 6ng K 1a nguoi dit coc dé nhan CNQSDD thi ong K
phai biét mit cit Sm ghl trong Blook cua thira dat co nghla nhu thé nao trong glay
CNQSDD sé& nhan chuyén nhuong. Do d6, viéc ong K cho rang ong khong biét dat co
phan HLATGT la khong ¢6 céan cu.

[3.3]. Xét viéc cac bén khong ky két dwoc hop dong chuvén nhwong quyén sir
dung dat, Hoi dong xét xir thay rang: Khi giao két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong (16 s6 01 cua B1) thi thira dat chi thé hién Sm HLATGT, nhung khi tach thira
dé lam thu tuc chuyén nhuong tai so d6 tach thira ngay 27/3/2023 thi thtra dat s6 297,
to ban do sé 16 thé hién 16 dat dat coc dé chuyén nhuong (thwa s 04) c6 10,90m x
5,12m = 55,8m? dat thudc dat hanh lang an toan giao thong. Viéc thiura dat dat coc dé
chuyén nhuong bi ting thém dién tich HLATGT tir Sm 1én 10m chiéu sau khong phai
la 16i cua ba N, nhung viéc ting thém dién tich HLATGT lai anh huéng dén quyén
cua nguoi dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Phia ong K d3 yéu cau
giam gia ban vi mat 10m hanh lang an toan giao thong s& khong tién hanh xay dung
duoc, bi han ché st dung nhung ba N khong dong ¥ giam gia ban. Do ca hai bén déu
khong thong nhat lai duoc gia chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong tién hanh
ky duoc hop dong CNQSDD. Vi vay, ong K khéi kién dén Toa an budc ba N phai tra
lai s6 tién dat coc 40.000.000 df’ing la co can cu.

[3.4]. Xét yéu cau phat coc ciia éng Phan Van K, thay rang: Phia ba N van
mong muon thuc hién hop dong chuyén nhuong, nhung phia éng K lai khong muon
nhan chuyén nhuong do bén ba N khong giam gia ban nén viéc cac bén khong tién
hanh ky két duoc hop dong chuyén nhuong khong phai 16i cia ba N. Do dé, ba N
khong phai chiu phat coc nhu théa thuan tai diéu 4 cua hop df‘mg dat coc ky ngay
05/02/2023. Vi vay, khong chap nhan phan yéu cau cua 6ng K vé viéc budc ba N phai
chiu phat coc vdi sb tién 40.000.000(]‘6ng.

T nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi dong xét xtr thay can chap nhan quan
diém cua dai dién VKSND tinh Quang Tri, chap nhan mot phﬁn khang cdo cua ong
Phan Vin K, swra an so tham, buoc ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng K 40.000.000
d("‘)ﬂg tién dit coc; khong ché‘ip nhan yeu cau khoi kién cua ong K vé viéc buoc ba N
phai chiu 40.000.000 dong tién phat coc.

[3]. V& 4n phi:

- Do khéang céo cua 6ng Phan Van K duoc chap nhian nén 6ng K khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

- Bi don don ba Nguyén Thi N phai hoan tra tién dat coc nén phai chiu an phi
dan sy so tham la 2.000.000 dong (5% x 40.000.000 dong).

- Nguyén don 6ng Phan Vin K phai chiu 2.000.000d6ng (5% x 40.000.000
dong) tién an phi dan su so tham d6i v&i phan yéu cau phat coc khong duoc chap
nhan.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:



1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat To tung dan su:
Chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Phan Vin K, stra ban 4n so tham so
19/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Gio Linh.

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 227, Diéu 273, khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su;
Piéu 117, Piéu 119, Piéu 138, Diéu 139, Piéu 567, Piéu 328 Bo luat dan su; khoan 4
Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Phan Van K budc
b1 don ba Nguyen Thi1 N phal hoan tra lai cho ong K s6 tién dit coc la 40.000.000
dong (Bon muwoi triéu dong chan) theo hop dong dit coc duoc ky két ngay

05/02/2023.

-Nth‘)ng chép nhan yéu cau khoi kién cf:ta ong Phan \{'ﬁn K vé viéc budc b§1
Nguyén Thi N phai chiu phat coc 40.000.000 dong theo hop dong dat coc duoc ky ket
ngay 05/02/2023.

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdai thi hanh an con phdai chiu
khoan tién ldi ciia sé tién phdi thi hanh an twong g véi thoi gian chdm tra tai thoi
diem thanh toén theo mikc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bé luat dan sue.

Iruong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diécu 2 ciia Ludt Thi hanh én
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai DPieu 6, Pieu 7 va Diéu 9 cua Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cia Ludt
Thi hanh an dan su.

2. Vé an phi:

- Vé an phi phtic tham: Nguyén don 6ng Ph:—.}n Van K khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho Ong Phar} Van K s0 tién tam Ung an phi phuc tham d:i;i
nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so
0000003 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

Vé an phi so tham:

+ Bi don ba Nguyén Thi N phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién én phi

dan su so tham.

+ Nguyén don ong P‘han Vian K phai chiu 2.900.00066ng an phi dé‘tn su so tham
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi so tham da nop 2.000.000 dong (hai triéu
dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 CC/2022/0000207 ngay 08/5/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh (6ng K da ndp du).

3. Cac quyeét dir{h khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 21/02/2024.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Quéng Tri; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Gio Linh;

- Chi cuc THADS H. Gio Linh;

- Cac dwong su;

- Phong KTNV&THA;

- T6 HCTP;

- Luru hé so vu dn.

Tran Viét Trung



