TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s: 45/2024/DS-ST

Ngay: 21-02-2024

V/v tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG
-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thé Vian
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Pinh Phung
Ba Nguyén Thi Kim Chi

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu tan, tinh An Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Phi Tan tham gia phién toa:
Ong Luu Tién Diing 14 Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan huyén Pht Tan
tién hanh xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 186/2022/TLST — DS
ngay 04 thang 11 nam 2022 vé viéc Tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 09/2024/QDXXST —
DS ngay 08 thang 01 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Bé T, sinh nam 1990 noi cu tra: to A, 4p
P, xa P, huyén H, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Quach Thanh P, sinh nam
1977 noi cu tra: sé D, Nguyén Trung T1, khém T, thi tran P, huyén P, tinh An
Giang theo gidy ty quyén 1ap ngay 01/12/2022, c6 mit

- Bi don:

1/ Ong P Thanh L, sinh nam 1970

2/ Ba Thai Thi Cam H, sinh ndm 1968

Ong L, ba H cung cu tra: s6 C, to A, ap P, xa P, huyén P, tinh An Giang,
Véng mat.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba H6 Ngoc H1, sinh ndm 1952

2/ Ba Au Kim N, sinh nim 1984

Ba H1, ba N cung cu tra: S6 B, t6 A, khom L, phuong L, thi x4 T, tinh An
Giang, c6 mat.

3/ Ba T6 Yén L1, sinh nim 1952 noi cu tri: S6 A, dudong T, khém L,
phuong L, thi xa T, tinh An Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19 thang 10 nam 2022 cua nguyén don ong
Nguyén Vin Bé T trinh bay: Vao khoang giita thang 12 nam 2019, éng ¢ thoa
thuan nhin chuyén nhuong ctia vo chong 6ng L, ba H 9.967m? dit lua toa lac X
P, huyén P, An Giang véi gia la 87.000.000 dong/01 cong tim cat (twong duong
1.296m?), thanh tién 669.030.000 dong. Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat
6ng L, ba H thé chap Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon thi trdn C
nén hai bén thong nhat 6ng mang tién tra cho ngan hang va lay gidy ching nhan
quyén st dung dat dé lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Pén
ngay 20/12/2019, dng truc tiép dén ngan hang tra tién vay ctia ong L, ba H von,
131 tong cong 13 498.689.000 dong, s6 con lai 170.341.000 dong 6ng dua tién
mat cho 6ng L, ba H, khong lam bién nhan. Ciling trong ngay 20/12/2019, hai
bén 1ap hop ddng chuyén nhuong nhung dé giam bot tién thué nén ghi sb tién
chuyén nhuong 14 490.000.000 dong va vo chong ong L, ba H giao dat cho ong
canh tac. Sau khi ky hop dong, hai bén dén Vin phong cong chimg lam thu tuc
chuyén quyén sang tén thi phat hién dat chuyén nhuong di bi Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Pha Tan ngan chin khong cho giao dich theo quyét dinh ngay
15/01/2020 dé thuc hién quyét dinh s6 01/2020/QD-KCTT ngay 14/01/2020 cia
Toa an nhan dan huyén huyén Pha Tan vé viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi phong tda tai san ctia 6ng L, ba H.

Ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ngay tinh, 6ng da tra du
tién va nhan dat canh tac truéc khi c6 quyét dinh ap dung bién phan khan cip
tam thoi. Do d6, 6ng yéu cau céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir

dung dat ngay 20/12/2019 giira ong vé6i 6ng L, ba H

Bi don éng D6 Thanh L va ba Thai Thi Cam H ving mdt, khéng cé ¥ kién
trinh bay.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Ngoc HI va ba Au Thi Kim
N1 trinh bay: Ong L va ba H c¢6 no ba H1, ba N1 287.500.000 dong di duogc
Toa an giai quyét béng Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
213/2018/QDST-DS ngay 13/9/2018 nhung 6ng L, ba H khong thuc hién theo
thoa thuan. Ong L, ba H chi tra dugc 10.000.000 dong. Nay ba H1, ba N1 yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T voi ong L,
ba H 14 vo hiéu vi dat nay dang bi ké bién dé thi hanh an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Té Yén LI trinh bay: Ban an sb
248/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 va Ban an s6 167/2020/DS-ST ngay 07/8/2020
cia Toa an nhan dan huyén Phu Téan budc 6ng L va ba H phai tra cho ba tong
cong 913.269.000 ddng va 14i cham thi hanh 4n tir ndm 2020 dén nay. Trong qué
trinh thi hanh an thi co quan thi hanh an ké bién tai san cua vo chdng 6ng L, ba
H dé thi hanh an cho ba va nhiéu ngudi khac. Ong T nhéan chuyén nhuong dat
ctia 6ng L, ba H 13 tai san ké bién thi hanh 4n. Nay ba yéu cau khong cong nhan

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T véi ong L, ba H.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Phii Tén phdt biéu y kién:

+ Vé tha tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dang, day du theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: P& nghi chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin Bé T; tuyén bd hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dét gitta ong T v6i ong L, ba H vo hiéu; budc éng L, ba H tra lai
tién chuyén nhugng; ong T c6 nghia vu giao lai cho ong L, ba H dién tich dat laa
9.967m? nhan chuyén nhuong ciing véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CHO05004 ngay 17/3/2014. Cac bén phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy
dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:



[1.1] Nguyén don khéi kién vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi v6i bi don ¢ noi cu tra x3 P, huyén P, tinh An Giang la thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pht Tan theo khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Bi don 6ng D6 Thanh L, ba Thai Thi Cam H duoc tridu tap tham gia
phién toa 1an thir hai nhung vang mit khong 1y do, do d6 Toa an xét xir vang
mit 6ng L, ba H theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat T tung dan sy.

[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap 20/12/2019 c6 nodi
dung vo chong ong L, ba H chuyén nhuong cho 6ng T 9.967m? dat lua toa lac X&
P, huyén P, An Giang thudc to ban dd sb 31, thira sb 03 theo giéy chirng nhéan
quyén str dung dat s6 CH05004 ngay 17/3/2014 véi sb tién 480.000.000 dong.
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong co chimg thyc cua co quan

c6 tham quyén.

[2.2] Nguyén don trinh bay s tién chuyén nhuong thyc té 1a 669.030.000
d6ng nhung ghi trong hop dong 1a 490.000.000 nham giam tién thué chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai nép. Ong truc tiép tra ngan hang tién ong L, ba
H thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dit vay con ng von, 13i tong cong 13
498.689.000 dong, tién chuyén con lai 170.341.000 dong dua tién mit cho ong
L, ba H. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
20/12/2019, hai bén dén Vin phong cong ching dé chung thuc hop dong thi
phat hién dat bj Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén Phu Tan phong toa theo
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2020/QD-KCTT ngay
14/01/2020 cta Toa an nhan dan huyén Pha Tan nén khong lam thi tuc chuyén
quyén sang tén dugc. Nguyén don éng T cho rang nhan chuyén nhugng quyén
str dung dét 1a ngay tinh, da tra du tién chuyén nhuong va nhan dit canh tac nén
yéu cdu cong nhan hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit lap
ngay 20/12/20109.

[2.3] Ong L, ba H vao thoi diém chuyén nhugng déat cho ong T c6 nghia
vu phai thi hanh 4n cho ba H6 Ngoc H1 va ba Au Thi Kim N1 theo Quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6 213/2018/QBST-DS ngay
13/9/2018 s tién 287.500.000 dong. Ong L, ba H chuyén nhuong 9.967m? dat
lGa cho 6ng T nhim muc dich tra tién vay ngan hang di qua han nhung tién con
thira ra phai c6 nghia vu thi hanh an cho ba H1, ba N1. Ong L, ba H chuyén
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nhuong quyén st dung dat cho 6ng T c6 trén tranh nghia vu thi hanh 4n 1a vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2014. Do d9,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/12/2019 giita vo chong
ong L, ba H voi 6ng T 1a vo hiéu.

[2.4] Tai phién tda, dai dién nguyén don co yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong néu khong dugce cong nhan. Hop dong vo hiéu, cic bén c6 nghia
vu hoan tra nhau nhitng gi da nhan, bén ¢ 16i c¢6 nghia vu bdi thuong thiét hai
hop dong. Ong L, ba H co6 nghia vu tra lai ong T so tién di nhan 669.030.000
déng. ong T c6 nghia vu tra lai dién tich 9.967m? dat lua thude to ban dd sb 31,
thtra s6 03 toa lac xa P, huyén P, tinh An Giang gém cac diém tir 1 dén 12 cua
So d6 hién trang khu dat do Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh P1 1ap ngay
27/02/2023 clng véi gidy ching nhin quyén st dung dat s CH05004 ngay
17/3/2014. Pai dién nguyén don cho rang gia dat khong c6 tiang nhiéu, khong

yéu cau bodi thudng do gia dat ting nén khong xem xét giai quyét.
[2.5] Vé chi phi t6 tung:
Chi phi t6 tung gom tién do dac dit tranh chap 1a 2.327.600 ddng, tién

xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 2.000.000 dong, tong cong 1a
4.327.600 dong. Hop dong vo hiéu 1a do 15i cua éng L, ba H nén 6ng L, ba H
phai chiu tién chi phi t6 tung 4.327.600 dong. Ong T dd ndp trude tién chi phi td
tung nén 6ng L, ba H c6 nghia vu hoan lai tién nay cho 6ng T.

[2.6] V& an phi dan su so tham:

Ong T yéu cau cong nhan hop dong khong duoc chdp nhan nén phai chiu
an phi dan sy khong c6 gia ngach.

Ong L, ba H bi budc tra tién nén phai chiu an phi dan su so tham trén sb
tién phai tra.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu
273 Bo luat T6 tung dan su; Dicu 116, Diéu 117, Biéu 122, Piéu 123, Diéu 131
B6 luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 75 Luét Thi hanh an dan sy ndm 2014;
diém ¢ khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013, Diéu 27 Nghi quyét sb

326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi, 1& phi Toa an.
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Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
Bé T ddi v6i 6ng D6 Thanh L va ba Thai Thi Cam H vé viéc tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
20/12/2020 giita 6ng Nguyén Vin Bé T vé6i ong D6 Thanh L va ba Thai Thi
Cam H 1a vo hiéu.

Budc 6ng DS Thanh L va ba Thai Thi Cam H c¢6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Vian Bé T sd tién 669.030.000 (sau trim sau muoi chin triéu khong

tram ba muoi dong)

Ong Nguyén Vin Bé T c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng D5 Thanh L va ba
Thai Thi Cam H 9.967m? dét Ita thudc to ban d6 s6 31, thira s6 03 toa lac x4 P,
huyén P, tinh An Giang gdm cac diém tir 1 dén 12 ctia So d6 hién trang khu dat
do Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh P1 1ap ngay 27/02/2023 cung véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH05004 ngay 17/3/2014

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an khong thanh toan so tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai
theo 13i suit chdm thanh toan theo quy dinh khoan 2 Piéu 468 B luat dan su

nam 2015 trén s tién twong Gmg véi thoi gian cham thi hanh an.

Ong L, ba H phai chiu 4.327.600 dong chi phi t6 tung; 6ng T d3 ndp sb
tién nay nén ong L, ba H c6 nghia vu hoan lai cho ong T 4.327.600 dong.

Ong T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao
300.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu sé 0005707 ngay 03/11/2022

cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan

Ong L, ba H phai chiu 30.761.000 (ba muoi triéu bay trim sau muoi mot
nghin déng) an phi dan sy so tham.

Céac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phuc
tham. Riéng dwong sy vang mit, thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan;

- Luu: ho so vu an, van phong.

Tran Thé Vin



