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Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh

Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Phwong Thanh

2/ Ba Huynh Kim Phwong

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
HO.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Ho: Ong Tran Long Chéu, kiém
sat vién.

Trong cac ngay 21, ngay 22 thang 02 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan
huyén Long HO, tinh Vinh Long xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sé:
192/2023/TLST-DS ngay 05 thang 7 nam 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong thué
nha va quyén st dung dat" theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xt so:
193/2023/QbXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:Ong Phan V L, sinh nim 1966 ( c6 mit )

bia chi: Ap 1, xa HT, huyén TB, tinh Vinh Long.

- Bidon: BaD3 T T, sinh nim 1971 ( vang mit )

Pja chi: Ap TP, x4 HP, huyén LH, tinh Vinh Long.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng L& Minh M, sinh 1971 ( ving mit )

2.Anh L& Minh T, sinh 1982 ( ving mit )

3.Chi Lé Thi Yén N, sinh 2003 ( ving mait )

4.Chi Lé Nguyén Bich T, sinh1988 ( ving mat )

Cung dija chi: Ap TP, x HP, huyén LH, tinh Vinh Long.
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NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an Nguyén don ong Phan V
L trinh bay:

Vao thang 3/2022 ba B6 T T sinh ndm 1971 ¢6 chuyén nhugng cho t6i thira dat
s6 207; to ban dd s6 8, toa lac tai Ap TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long véi dién
tich 182,2m? va can nha gan lién trén thira dat (can nha duge xay dung hét dién tich
thira dat, bao gdm nha chinh va khudn vién san c6 mai che).

Do diéu kién ba T chua c6 noi & méi nén ba c6 héi xin thué lai va toi da thong
nhét cho ba thué lai ( c6 hop dong cong chimg), thoi han thué 13 2 nam, nhung tir ngay
thué dén nay da hon 1 nim ba T khong tra tién thué cho t6i theo hop dong. Thoi gian
hop d6ng thué nha chua hét nhung do ba T khong thyc hién dong tién nha nhu nhu da
ky két trong hop ddng nén hom nay t6i mudn ba T tra lai cin nha cho toi dé c6 thé cho
ngudi khac thué, t6i da nhiéu 1an lién hé nhung ba T déu tranh mat va chin dién thoai
cua t61, hién can nha d6 khong ai ¢, da khoa cura ngoai, dd dat cua ba T con dé trong
nha chua duoc chuyén di.

T6i yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Long Ho hay hop dong thué nha va dat giira
t6i va ba T da ky két trudc thoi han, budc ba T tra lai dat va can nha tai thia dat sb
207; to ban d6 sd 8, toa lac tai ép TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long véi dién tich
171,9m° ( theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 12/9/2023 ) cho t6i dong thoi
budc ba B6 T T, 6ng LE M M, L& Minh T, Lé Thi Yén N, Lé Nguyén Bich T di
chuyén toan bo do dac ra khoi nha t61. Riéng phan tlen thué nha con thiéu toi sé tu
thuong lugng voi ba T khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay 19/10/2023
thé hién:

1/ Nha trét doc 1ap, méng khung cot bé tong cbt thép, mai lop ton, vach tudng,
nén lat gach men co tran, duoc xay dyng vao nam 2020.

2/ Nha trét lién ké, khung cot tién ché, mai 10p ton, khong vach, khong tran, nén
lat gach men dugc xay dung vao nam 2020.

3/ Hang rao:moéng tru bé tong cdt thép, tuong limg song sit.

Gia dat: 88.000d/m2.

Trong suot qua trinh giai quyét vu an bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc tong dat hop 1¢ thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa gidi nhung Van vang mat khong co6 1y do, cling khong co
van ban tra 101 ¥ kién theo thong bao vé viéc thu Iy vu 4n, cling nhu khong tham du
phién hoa giai.

Tai phién toa hém nay: nguyén don van bao luu ¥ kién va dong y chiu
5.000.000dong tién chi phi t tung va théng nhét véi dién tich 171,9m? ( theo két qua
do dac hién trang khu dat ngay 12/9/2023)

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khong co 1y do.
- Y kién dai dién Vién kiém sit:
+ Vé tha tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky dd chap hanh dung theo quy
dinh cua B0 luat to tung dan su.



+ V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Nguyén don khéi kién bi don, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 cua
Bo lut t6 tung dan su thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Long H9, tinh Vinh Long.

- Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc téng dat hop 1€ cac
van ban t6 tung nhung van ving mat khong c6 1y do ciing khong ¢é van ban tra 10i y
kién theo thong bao vé viéc thu 1y vu an nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir
vang mit theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 BLTTDS nim 2015.

[2] Vé noi dung:

Vao ngay 12/3/2022 bi don ba P56 T T ¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho
nguyén don 6ng Phan V L thira dat s6 207, to ban d6 sb 8, dién tich 182,2m?, toa lac
tai ap TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long va cin nha tuong kién cb ( cip 4) gan
lién trén thira dat, do ba T chua c6 noi & m&i nén ba c6 hoi xin thué lai cin nha, nén
6ng L va ba T da ky hop dong thué nha ngay 12/3/2022, thoi han thué 1a 02 nam,
nhung tir ngdy thué dén nay da hon 01 nim ba T chi tra tién thué mot thang theo hop
ddng. Thoi gian thué nha chua hét nhung do ba T khong thyuc hién viéc dong tién thué
nha nhu da thoa thuan trong hop dong, 6ng L da nhiéu 1an lién hé nhung ba T déu
lanh mit. Vi vay, dng Phan V L khéi kién yéu cau Huy hop ddng thué nha va dat ngay
12/3/2022 giita dng L va ba T; Budc ba T tra lai dat va cin nha tai thira dat s6 207, to
ban do sb 8, dién tich 171,9m* m2, toa lac tai ép TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long
cho ong L, dong thoi buge ba BS T T, ong L& M M, Lé Minh T, Lé Thj Yén N, Lé
Nguyén Bich T di chuyén toan bd do dac, vat dung ra khoi nha. Riéng phan tién thué
nha con thiéu sé ty thuong luong véi ba T khong yéu cau Toa an giai quyét.

Xét thay:

V& ngudn géc dat va can nha tranh chap: thira dat s6 207, to ban db sb 8, dién tich
182,2m?, toa lac ap TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long do ba DOTT dung tén glay
ching nhan quyén str dung dét, sau d6 vao ngay 13/3/2022 ba T 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bo thura 207 cho ong Phan V L va Ong L dugc S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Vinh Long cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat thira dat s6 207, sb phat hanh DP639271, vao sb cip
gidy ching nhan sé CS10882 ngay 07/4/2022.

Pay 1a tranh chap hop dong thué tai san theo quy dinh tai Diéu 472 BLDS nim
2015.



Vé hinh thirc hop d(k)ng‘ thué tai san gilra 6ng L vaba T thé hién bang “Hop dong
thué nha ngay 12/3/2022” bang van ban danh may, chir vi€t tay co chir ky xac nhan cua
ba T 1a thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 119 BLDS nam 2015.

Vé noi dung hop dong thué nha & da thé hién dién tich nha va dét thué 1a 182,2m2
tai thira 207; gia thué 22.000.000 dong/thang, thoi gian tra tién thué vao ngay 12 hang
thang, thoi han thué 02 nam tir ngay 12/3/2022 dén 13/3/2024, quyén va nghia vu cua
cac bén khi thyc hién hop dong, noéi dung hop dong khong trai v6i quy dinh phap luat
duoc thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 473, 474, 477, 478 BLDS nam 2015.

Vé diéu kién c6 hiéu luc cta hop déng thué nha & thi dung theo quy dinh tai Dléu
117 BLDS ndm 2015, ngoai ra tai thoi diém 1ap hop d6ng thi Thira 207, to ban d6 s6 8,
dién tich 182,2m?, loai dat CLN, toa lac tai 4p TP, x4 HP, huyén LH, tinh Vinh Long
va toan b cong trinh trén dat ba T da ky hop dong chuyen nhuong cho dng L, ba T da
nhan du tién, dat con trong thoi han st dung, nha va dat khong co tranh chap va khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, do d6 viéc ong L 1ap hop dong cho ba T thué nha la
dung theo quy dinh tai Diéu 167, 168, khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, diém d
khoan 1 Piéu 10; khoan 1 Piéu 12 Luat Nha ¢ ndam 2014.Dd6ng thoi, ké tir thoi diém ky
hop ddng ngay 12/3/2022 thi ba T khong dong tién thué cho dén nay. Do hién nay thoi
gian thué nha van con, trén thyc té ba T, 6ng M, anh T, chi N, chi TrAm van st dung
tai san thué nhung khong tra tién thué nén da vi pham khoan 2 Piéu 4 hop dong thué
nha ngay 12/3/2022, do d6 viéc ong L yéu cau hiy hop dong thué nha, yéu cau ba T,
6ng M, anh T, chi N, chi Tram tra lai tai san thué 13 nha va dat 13 dung theo quy dinh
tai Diéu 423, 427, khoan 4 Diéu 482 BLDS niam 2015 nén c6 cin ct dé chap nhan. Vé
phia ba T, 6ng M, anh T, chi N, chi Tram khong c6 mit theo yéu cau ciia Toa 4n xem
nhu tir bo quyén loi ciia minh, toa 4n giai quyét vu an theo nhimng chimg cr da thu thap
dugc ¢o6 trong hd so vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 BLTTDS nim 2015. Do d6
xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Phan V L 13 ¢ can ¢t dé chip nhan hay
hop ddng thué nha ngay 12/3/2022 giita 6ng Phan V L va ba DS Thi T, budc ba B Thi T,
6ng L& M M, L& Minh T, Lé Thi Yén N, Lé Nguyén Bich T c6 nghia vu di doi tit ca
tai san ra khoi nha, tra lai tai san 1a nha va dién tich 171,9m? tai thira dat s6 207, to ban
d6 s6 8, loai dat CLN, toa lac ap TP, x4 HP, huyén LH, tinh Vinh Long cho 6ng Phan
V L ( theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 12/9/2023)

D6i vai tién thué nha ba T con thiéu 6ng L, do trong qua trinh giai quyét vy an ong L
khong yéu cau giai quyét nén mién xét.
- V& chi phi t6 tung;

Budc dng Phan V L phai chiu 5.000.000 dong tién xem xét tham dinh tai chd va
do dac.

- V& 4n phi:Budc ba D6 Thi T chiu 300.000 déng tién 4n phi dan su so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:
Cin ct cac Diéu 147, 157 B6 ludt t6 tung dan sy nim 2015;
Ap dung Diéu 423, 427, 472, khoan 4 Diéu 482 BLDS nam 2015;
Ap dung diém d khoan 1 Piéu 10; khoan 1 Diéu 12 Lu4t Nha & nim 2014;
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Ap dung khoin 2 Didu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia UBTV Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don éng Phan V L.

Huy hop ddng thué nha ngay 12/3/2022 giita 6ng Phan V L va ba D5 Thi T.

Bugc bi don ba Do Thi T, Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& M M, L&
Minh T, Lé Thi Yén N, Lé Nguyen Bich T ¢6 nghia vu di doi tat ca tai san ra khoi nha,
tra lai ,té‘li san la nha Vé,, phan dat di¢n tich 171,9m? tai thura dat s6 207, to ban do6 sé 8,
loai dat CLN, toa lac ap TP, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long cho nguyén don 6ng
Phan V L ( theo két qua do dac hién trang khu dat ngay 12/9/2023).

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc nguyén don 6ng Phan V L phai chiu 5.000.000d0ng tién xem xét tham dinh
tai cho do dac va dinh gid. Nguyén don da nop xong.

3. V& an phi:

Budc bj don ba B3 Thi T chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bi€u 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai duong su ¢6 mit, dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit, c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy
ban nhan dan noi cu tri dé yéu cau Toa an cép trén truc tiép giai quyét theo thu tuc
phuc tham./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cung cap; (da ky)

- Chi cuc THADS HLH;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Hitu Thanh






