TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 461/2023/DS-PT
Ngay: 12-12-2023
V/v yéu cau tuyén bd hop dong ty quyén
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo higu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Phan

Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 12 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 295/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2023
vé “tranh chdp yéu cdu tuyén bd hop dong ty quyén va hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dén sy so tham sb 65/2023/DS — ST ngay 26 thang 6 nim 2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 3657/2023/QD — PT ngay
01 thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1981;

Dia chi: s6 nha C, ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre

1.2. Ong Ngb Xuan D, sinh nim 1979.

Dia chi: s6 nha A, ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin L1, sinh nim
1962. Pia chi: s6 nha A, khu phé E, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don:



2.1. Vin phong Cong ching Nguyén Vin T.

Pia chi: s6 nha G N, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T - Trudng Vin phong C (c6
mat).

2.2. Ong Thach Q, sinh nim 1996 (vang mit).

Dia chi: s6 nha A, ap Q, xd Q, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién guan: Ong Ngd Hoang V, sinh nam 1974.

Dia chi: s6 nha D, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Ngb Hoang V: Ba D4 Thi N, sinh nim
1972. Pia chi: so nha D, 4p A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mit).

4. Ngwoi khang cdo: bi don Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh L va dng Ngé Xudn D trinh bay:

Thong qua nguoi quen gidi thiéu, ba L d3 vay cua o6ng Thach Q sd tién
100.000.000 ddng, muc dich vay cho con di hoc, 13i sudt thoa thuan 1 3%/thang voi
diéu kién ba L phai thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hai bén thong nhat
ngay 05/4/2022 dén Vian phong Cong chimg Nguyén Van T lam hop dong oy quyén
va nhan tién. Ong Q yéu cau ba 1am hop dong ty quyén va ghi tén chong cta ba 1a
6ng Ngo Xuan P vao hop dong véi Iy do lam thi tuc, ba chi can dua ching minh
nhan din cta 6ng P cac van dé con lai 6ng Q giai quyét, khi nao ba tra du tién vén
va l3i cho 6ng Q thi 6ng tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi ba lan tay, ky tén vao hop dong iy quyén thi phat hién da c6 dau lan tay va
ky tén Ngo Xuan D. Ba c6 hoi ong Q thi ong néi phai 1am vay dé dung tha tuc, sau
d6 6ng giao cho ba hop dong va s6 tién 94.000.000 dong (6ng Q trir 3.000.000 dong
tién 1ai thang dau tién va 3.000.000 dong cho nguoi moi gidi), hai bén khong lap
bién nhan tién.

Ba d tiép tuc dong duoc 4 thang tién 1ai cho 6ng Q, thang dau éng Q yéu cau
dua cho 6ng T1 3.000.000 dong, 03 thang sau thi chuyén khoan qua tai khoan ong
Q cho (qua tin nhin Zalo). Ngay 24/8/2022 ba L dién thoai 6ng Q noi sé& tra tién va
nhan lai gidy chimg nhan quyén str dung dat, tai quan C1 6ng Q ndi chua tra s6 duoc
va ong xin nhan trude 20.000.000 dong; cung ngdy ba tra cho 6ng Q 20.000.000
ddng va ong Q c6 viét gidy nhan tién cam két ngay 26/8/2022 s& tra gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho ba L va nhan lai 80.000.000 dong.

Sau do6, ba biét ong Ngo Hoang V da nop ho so xin cap gidy ching nhan quyén



st dung dat thira 1662, to ban dd sd 5, toa lac xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre trong
khi ba van dang quan 1y, st dung dat nén ba va ong P yéu cau tuyén bd hop dong
uy quyén giita 6ng ba v6i d6ng Thach Q va hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong Thach Q v&i ong Ngd Hoang V ciing ngay 05/4/2022 v6 hiéu, kién nghi
co quan chire ning diéu chinh gidy ching nhin quyén str dung déat cho ba L dugc
ding tén.

Ong ba thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai
san tranh chép.

Qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo phdp ludt cia bi don Vin phong Cong
chitng Nguyén Van T trinh bay:

Bi don c6 chimg thuc hop dong uy quyén giira ba Nguyén Thi Thanh L, dng
Ngo Xuan D voi 6ng Thach Q va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Thach Q vai 6ng Ngb Hoang V vao ngay 05/4/2022.

Trude khi cong chimg bi don c¢6 kiém tra cin cudc cong dan, ching minh nhan
dan ctia cac bén dé nhan dang, kiém tra cac gidy to c6 lién quan dén nhan than, tai
san ... sau d6 soan thao hop dong ty quyén. Cac bén dwong su da doc lai, khong
phan ddi, khong yéu cau diéu chinh gi, dong ¥ ky tén va diém chi vao hop dong uy
quyén. Trudc khi cac bén ky vao hgp dong, Cong chimg vién la 6ng Nguyén Van T
da giai thich noi dung hop dong cho ba L va ba déng ¥ uy quyén cho 6ng Thach Q.

Sau d6, ong Q thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho éng
Ngd Hoang V, 6ng T 12 nguoi soan hop dong chuyén nhuong, cac bén da xem lai va
ddng v voi ndi dung hop dong, c6 ky tén va dugc Vin phong Cong chimg thuc hién
tha tuc cong ching hop dong theo quy dinh phép luat.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi bi don yéu cau giai quyét theo
quy dinh cua phép luit, phia bi don khong chtng kién viéc giao nhén tién gitra ba L
va 6ng Q.

Viéc ba L cho rang khi ba ky tén vao hop dong tuy quyén di co chir ky, chit viét
va ddu van tay cua 6ng D thi bi don khong ddng ¥ vi hop dong duoc soan thao tai
Vin phong C; can phai 1am rd ai 1a ngudi dan ngudi dan ong véi tu cach chong ba
L dén Van phong Cong chimg. Ngoai ra, cac bén di cam két chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, tinh hop phép cua cac gidy td cung cip nén ba L phai chiu trach
nhiém vi 12 ngudi cung cap gidy to dé thyc hién viéc cong chimg vin ban va ba L
biét rd ngudi do khong phai 1a chong minh nhung khong bao cho Vin phong Cong
ching.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach
Q va 6ng Ngd Hoang V vdang mdt khéng 1y do va khéng cé vin bdn trinh bay y kién.



Tai Ban 4n dan su so thdm s6 65/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ctia Téa an nhan
dan thanh phé Bén Tre di cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40, Dicu 91, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 271, Diéu
273 B luat t tung dan su; cac Didu 117, 123, 124, 131, khoan 2 Diéu 357, 407,
419, 468, 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy; Diéu 12 Luat Dét dai; Diéu 35 Luat Hon
nhan va gia dinh; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan D. Tuyén:

- Hop ddng ty quyén dugc cong ching tai Van phong C s6 2719 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/4/2022 giita ba Nguyén Thi Thanh L, 6ng Ngo
Xuan D vai ong Thach Q bi vo hicu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai Vin phong
Cong chimg Nguyén Vin T, sb coéng chimg 2723, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/4/2022 giira bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Thanh L,
ong Ngo Xuan D, nguoi dai dién cho ba L, 6ng P la éng Thach Q vd&i bén nhan
chuyén nhuong 14 ong Ngd Hoang V, dbi véi phan dat thudc thira 1662, to ban do
s6 5, dién tich 142,9m?, toa lac tai xd B, thanh phd B, tinh Bén Tre bi vo hiéu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i véi thira dat s6 1662, to ban d6 sb 5, dién tich 142,9m?, toa lac tai
xa B, thanh phd B da cap cho 6ng Ngb Hoang V sang chu str dung dat 13 vo chong
ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan D.

Ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan P duoc quyén lién hé voi co quan
Nha nudc c6 tham quyén 1am tha tuc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
doi véi thira dat néu trén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung khac, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 11/7/2023, bi don Vin phong Cong ching Nguyén Vin T khang céo, yéu
cau Toa an cip phic tham hay ban 4n so thAm voi Iy do 6ng Thach Q va ba Nguyén
Thi Thanh L c6 hanh vi thong dong gia ngudi, gia gidy to tai liéu chiém doat tai san
dé nghi chuyén vu an sang co quan diéu tra.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don Vin phong C Nguyén Vin T trinh
bay: phéap luat budc ba L phai biét néu nguoi dén Van phong Cong ching khong
phai 6ng D thi phai bao cho Van phong Cong chimg va diung viéc cong chiing van
ban. Khi cong ching, bi don d kiém tra ddi chiéu ban chinh gidy td cua cac bén
cung cép theo dung quy dinh phép luat, ong Q va ba L da che gidu, cau két v4i nhau



dé Vin phong Cong chimg thuc hién viée cong chimg hop dong Gy quyén nén vin
ban cong ching bi v6 hiéu khong phai 16i cta bi don. Khi trung cau giam dinh du
van tay, chit ky ctia 6ng D tai hop dong uy quyén thi Toa an so tham chi muon phiéu
yéu cau, khong ldy van ban cong ching 1a hop dong uy quyén dé trung cau giam
dinh 1a khong du co sé phap 1y. Dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét lai ai
1a bi don, trong vu an nay can xac dinh ong Q 1a bi don, Vin phong cong chimg
khéng co trach nhiém bdi thuong thiét hai phat sinh tir vin ban céng chimg bi vo
hiéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay: khong c6 viée gia gidy
to nhu bi don trinh bay, chi c6 viéc gid mao 6ng D. Chirng minh nhan dan cua 6ng
b do ba L giao cho 6ng Q, 6ng Q giao cho 6ng T. Khi thuc hién cong chimg 6ng T
phai kiém tra d6i chiéu nhitng nguoi c6 mat nhung 6ng T da khong kiém tra, dan
dén nguoi ky tén trong hop dong ty quyén khong phai 6ng P. Ba L ky hop dong ty
quyén cho 6ng Q nham dam bao giao dich vay tién theo yéu cau cua ong Q, vé mat
ndi dung hay hinh thuc thi hop dong iy quyén déu khong cé gia tri phap 1y. Ong Q
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong V nhung khong duoc nguyén don dong
v 1a khong thuc hién ding thoa thuan cua hai bén. Trudce khi nguyén don khoi kién
da moi ong Q va 6ng V dén lam viéc tra lai 80.000.000 dong, nhung 6ng Q, 6ng V
khong dén. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ctia nguyén don tuyén
bd hop dong Gy quyén va hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Ngd Hoang V trinh bay: do thay gia dat ré nén ong ba nhan chuyén nhuong phan dat
ctia nguyén don, hop dong chuyén nhuong di duge cong ching. Khi nhan chuyén
nhuong 6ng ba c¢6 dén dia phuong xac nhin dat khong tranh chip va da thuc hién
nghia vu dong thué, duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba L, 6ng b da
iy quyén cho ong Q nhung lai yéu cau tuyén hop dong vo hiéu 1a khong phu hop,
nguyén don co trach nhiém giao lai dat cho ong ba. Do nghi dat ciia minh nén 6ng
ba khong dén Toa an trong giai doan so tham. Truong hop Toa 4n xac dinh Vin
phong Cong chtng thyc hién cong ching khong ding thi phai c6 trach nhiém boi
thuong cho 6ng ba.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé t6 tung: nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia té tung c6
mat tai phién toa da tuan thu dung quy dinh ctia B luat td tung dan sy.

Vé noi dung: ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don 1a pht hop. Tuy nhién, Toa an so tham thu Iy vu 4n “Yéu cau tuyén vé hiéu Hop



ddng iy quyén va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, xac dinh ba L,
6ng D 1a nguyén don, x4c dinh Vin phong Cong ching Nguyén Vin T 1a bi don va
6ng Thach Q, dng Ngd Hoang V 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
phu hop. Boi vi, trong quan hé cong chig hop dong, giao dich dan sy thi Vin phong
Cong chimg Nguyén Vin T chi 1a bén tht ba thuc hién chitc ning cong chimg. Khi
c6 tranh chép giita cac cha thé tham gia giao dich dan su thi chu thé tham gia giao
dich dan su b1 anh hudng quyén lo1 tir giao dich dan su ¢c6 quyén khéi kién véi nhau.
Khi do, nguoi khoi kién 1a nguyén don, nguoi bi kién 1a bi don, Van phong Cong
chtng chi 1a bén thir ba thuc hién chirc ning cong ching c6 lién quan dén hop dong,
giao dich dan sy trén. Can ctr Diéu 68 Bo luat td tung dan sy xac dinh Van phong
Cong chimg 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6 dé nghi Hoi dong xét
xu, can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy: khong chap nhan khang céo
ctia bj don; stra mot phan Ban an so tham sé 65/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre theo hudng budc 6ng Thach Q chiu 300.000
dong va ong Ngb Hoang Vi ¢ 300.000 dong an phi dan sy so tham khéng co6 gia
ngach.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctua Kiém
st vién; xét khang cao ctia bi don Van phong C, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cac duong sy déu thira nhan vin ban “Hop dong iy quyén” ngay 05/4/2022
duoc lap tai Vin phong C, dugc cong chimg bdi dng Nguyén Vin T — Cong chimg
vién, Truong Vin phong. Noi dung hop dong iy quyén thé hién ba L, 6ng P uy
quyén cho dng Q duogc quyén thiét 1ap, ky hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén
st dung dét thira 1662, t& ban do sb 5, tai xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguyén don trinh bay hop dong Gy quyén ngay 05/4/2022 duge ky két theo yéu
cau ctia 6ng Thach Q nham dam bao cho viéc ba L vay caa 6ng Q sé tién 100.000.000
d6ng. Ong D khong biét ba L vay tién va khong c6 ky tén vao hop dong ty quyén,
ba L 1a nguoi cung cap ching minh cta ong B dé 1am thu tuc cong chimg. Ba L va
6ng Q thoa thuan khi ba tra xong ng gbc va li thi 6ng Q tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dét, tuy nhién, cing ngay 05/4/2022 ong Q da thuc hién thu tuc
chuyén nhuong thira 1662 cho 6ng Ngd Hoang V ma khong duoc sy dong ¥ cia
nguyén don nén nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong oy quyén ngay 05/4/2022
va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/4/2022 (do ong Q dai dién
nguyén don ky két véi 6ng V) vo hiéu.



[2] Tai Két luan gidam dinh s6 613/2022/KL-KTHS ngay 29/12/2022 cua Phong
K Céng an tinh B da két luan:

“- V1 tay mang tén “Ngo Xuan D” trén mau can giam dinh (ky hiéu A1, A2)
néu tai myc I1.1 so v&i van tay mang tén “Ng6 Xuan P” trén mau so sanh (ky hiéu
tir M1 dén M4) néu tai muc I1.2 khong phai cila ciing mot nguoi.

- Chit ky dang chit viét “D”, chir viét tén “Ngb Xuan D” trén miu can giam
dinh (ky hiéu A1, A2) néu tai muyc I1.1 so véi chir ky dang chir viét “D”, chir viét tén
“Ng6 Xuan D” trén mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M4) néu tai muc I1.2 khéng
phai do cing mét ngudi ky, viét ra.”

Theo hd so trung cau giam dinh, mau tai liéu can giam dinh bao gdm hop dong
iy quyén ngay 05/4/2022 va Phiéu yéu cau cong chimg, qua trinh giai quyét vu an,
cac duong su khong co ¥ kién vé mau giam dinh, mau so sanh, khong khiéu nai két
luan giam dinh va ciing khéng yéu cau trung ciu giam dinh lai. Nhu vay, ¢ can cir
xéac dinh diu vén tay, chit ky, chir viét tén “Ngo Xuan D tai hop dong Gy quyén
ngay 05/4/2022 khong phai cua 6ng Ngo6 Xuan P.

[3] Thira dat 1662, t& ban d6 s6 5 1a tai san chung ctia ba L va 6ng D nén viéc
dinh doat phai c6 sy thong nhat thoa thuan ciia ca hai. Tuy nhién, hop dong iy quyén
ngay 05/4/2022 chi c6 ba L ky ty quyén cho ong Q duoc thuc hién cac giao dich,
trong d6 ¢o giao dich vé chuyén nhuong quyén st dung ddi v4i thira dt néu trén ma
khong c6 su thoa thudn bang vian ban cta 6ng B 1a vi pham céc quy dinh tai khoan
2 Piéu 218 Bo luat Dan sy va Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh.

Pong thoi, ba L cung cdp gidy nhan tién do 6ng Q viét ngay 24/8/2022 c6 ndi
dung thé hién 6ng Q thira nhan c6 giao cho ba L 80.000.000 dong va ba L thé chap
gidy to nha dét thira 1662,... ngay 26/8/2022 dng Q s& nhan lai s tién 80.000.000
ddng va tra lai gidy to thira dat néu trén cho ba L. Gidy nhén tién duoc lap trude su
chtng kién ctia ba P Thi Xuan T2 va 6ng Nguyén Tran Phu Q1.

Vi vay, hop dong ty quyén ngay 05/4/2022 c6 ndi dung ba L giao cho 6ng Q1
quyén dinh doat thira dat 1662 1a hop dong gia tao nham che gidu giao dich vay tién
giita ba L va 6ng Q1, do d6 c6 cin clr xac dinh hop dong oy quyén ngay 05/4/2022
gitta ba L, 6ng B va 6ng Q1 vo hiéu do c6 sur lira dbi va gia tao theo quy dinh tai cac
diéu 127, 124 B¢ luat Dan su.

[4] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 1662, to ban dd s 3,
dién tich 142,9m? toa lac tai xi B, thanh phd B, tinh Bén Tre vao ngay 05/4/2022
do 6ng Q1 dai dién ba L va 6ng D xéc 1ap véi ong Ngd Hoang V, tuy nhién thuc té
6ng Q1 khong dugc 6ng B uy quyén chuyén nhuong quyén st dung dat thira 1662
va hop ddng uy quyén giira ba L va 6ng Q1 13 hop dong gia tao dam bao giao dich



vay tién giita hai bén; viéc 6ng Q1 chuyén nhuong thira 1662 ciing khong dugc su
d6ng ¥ ctia chu st dung dét 1a nguyén don. Theo khoan 1 Diéu 142 B luat Dan su
quy dinh: “Giao dich dan sw do nguwoi khong co quyén dai dién xac ldp, thuc hién
khéng lam phat sinh quyén, nghia vu doi véi nguoi dwoc dai dién,...” nén giao dich
6ng Q1 xac lap voi 6ng V khdng 1am phat sinh quyén, nghia vu cia 6ng D, ba L.

Ngoai ra, khi ky két hop dong 6ng Q1 va dng V thoa thuén ghi khong dung gia
chuyén nhuong nham muc dich che giéu gia tri thyc cta tai san, tron tranh nghia vu
ndp thué voi Nha nudc 13 vi pham diéu cAm ctia phap luat theo quy dinh tai cac diéu
123,407 B luat Dan sy va Diéu 12 Luat Pat dai. Nhu vay, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira ba L (do 6ng Q1 dai dién) giao két voi ong V da vi pham vé
chu thé (hop dong ty quyén vo hiéu, 6ng Q1 khong ¢ tu cach dai dién nguyén don
chuyén nhuong), vi pham diéu cam cua phap luat, ddi twong ctia hop dong khong
thé thyuc hién duoc (trén dat co bat dong san khac nhung cac bén khong thoa thuan
chuyén nhuong) va hop déng chua dugc thuc hién (6ng V khong nhan dat, ba L
khong nhén tién chuyén nhugng) nén ban an so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong ngay 05/4/2022 gitra 6ng Thach Q va dng Ngb Hoang V vo6 hiu theo quy
dinh tai Diéu 123, Piéu 407 Bo luat Dan sy 1a phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu khong yéu cau Toa an giai
quyét ciia hau qua hop dong vo hiéu do d6 cp so tham khong xem xét giai quyét
trong cung vu an l1a phu hop.

Nhu ¢ nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tuyén bd hop dong ty quyén va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cung ngay 05/4/2022 v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr, khang cdo ctia bi don khong c6
chung ctr chimg minh nén khong dugc chap nhan.

Tuy nhién, 6ng Thach Q 1a chu thé trong quan hé hop dong uy quyén va la
nguoi tryc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ong V, nguyén
don yéu cau tuyén bd cac van ban cong chimg vo hiéu nén tu cach tham gia t6 tung
ctia 6ng Q trong vu an 1a bi don, cp so tham xac dinh 6ng Q 13 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a sai sot, tuy nhién, viéc sai s6t nay khong 1am thay d6i ban chét
ctia vu 4n nén khong can thiét phai huy ban an so thAm. Toa an cip so thim can rat
kinh nghiém d6i véi ndi dung noi trén. Ong Q va Vin phong Cong chimg Nguyén
Vin T cung 12 bi don trong vu an, do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip
nhan nén can diéu chinh lai nghia vu chiu 4n phi so thim: ong Q va Vian phong Cong
chtrng mdi bén phai chiu 300.000 dong.

[5] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop mot phan voi
nhan dinh cta Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan mot phén.



[6] Khang c4o khong dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi phuc thim
theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 DBiéu 308 B6 luat to tung Dan su;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 65/2023/DS-ST ngay 26 thang 6 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Tre.

Ap dung cac diéu 116, 117, 123, 124, 127, 131, 407, 419, 500, 501, 502 Bo luat
Dan sy; Pidu 12 Luat Dét dai; Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan
P. Tuyén bd:

- Hop dong ty quyén duoc cong ching tai Vin phong C sd cong chimg 2719,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/4/2022 giita ba Nguyén Thi Thanh
L, 6ng Ngo Xuan D véi 6ng Thach Q vo hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching tai Vin phong
Cong chimg Nguyén Vin T, sb coéng chimg 2723, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/4/2022 giira bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Thanh L,
ong Ngo Xuan D, nguoi dai dién cho ba L, 6ng P la 6ng Thach Q vdi bén nhan
chuyén nhuong 14 ong Ngb Hoang V, dbi v6i phan dat thudc thira 1662, to ban dd
s6 5, dién tich 142,9m?, toa lac tai xd B, thanh phd B, tinh Bén Tre v6 hiéu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat d6i véi thira dat s6 1662, to ban d6 sb 5, dién tich 142,9m?, toa lac tai
x4 B, thanh ph6 B da cap cho 6ng Ngb Hoang V sang chu sir dung dat 13 vo chong
ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan D.

Ba Nguyén Thi Thanh L va 6ng Ngo Xuan B duogc quyén lién hé v6i co quan
Nha nudc cd tham quyén 1am thi tuc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dét dbi
v6i thira dat néu trén.

[2] V& chi phi t6 tung 1a 7.312.000 ddng (bay triéu ba trim mudi hai nghin
d6ng) ba L phai chiu va da nop xong.

[3] V& an phi dan su:

[3.1] An phi dén sy so tham khong c6 gia ngach:
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Vin phong Cong ching Nguyén Vian T phai chiu 1a 300.000 dong (ba trim
nghin déng).

Ong Thach Q phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh L, dng Ngé Xuan B sb tién tam tng an phi
d3 nop 600.000 dong (sau traim nghin dong) theo cac bién lai thu sd 0009955,
0009956 ciing ngay 25/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre.

[3.2] An phi dan su phuc thdm: Vin phong Cong ching Nguyén Van T phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin déng) nhung duoc trir sé tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0007179 ngay 27/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Bén Tre.

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



