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TAND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST
Ngay 26-02-2024
V/v tranh chap vé yéu cau huy hop
dong ban dau gia tai san
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Quynh Hoa

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Nguyén Quang Vinh

Ba Ng6 Thi Mai

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Thi M¥ Linh- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lang Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lang Giang, tinh Biic Giang
tham gia phién toa: Ba Dong Thi Toan- Kiém sat vién

Ngay 26 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lang Giang
tién hanh mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y so:
127/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap yéu cau huy hop
dong ban dau gia tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
06/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 01 niam 2024; Quyét dinh hoan phién toa
s6 07/2024/QDST-DS ngay 31 thang 01 nam 2024 giira cac duong su:
-Nguyén don: Chi Ng6 Thi H, sinh nam 1983 (c6 mat)
Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang
-Bi don: Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi B- Chi cuc truéng (vang mit)
Nguwoi dai dién theo ity quyen: Ong Giap Hoang P- Chap hanh vién (c6 mat)

Pia chi: T6 dan phé T, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang;
-Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:
1. Ong Giap Hoang P1- Chap hanh vién Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Lang
Gian (c6 mat)

Pia chi: T6 dan phé T, thi tran V, huyén L, tinh Bic Giang;
2. Cong ty B do ba Nguyén Thi L, sinh nam 1985- Giam doc dai dién theo phap
luat ('Vz'ing mat)
Dia chi: s6 E, duong C, phuong H, thanh pho B, tinh Bac Giang;
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3. Ba Do Tuyét N, sinh nim 1977 (ving mit)

4. Ong Hoang Qué T, sinh nam 1972 (ving mit)

5. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1958 (vfmg mat)

Cung dia chi: Thon D, xa H, huyén L, tinh Bic Giang.
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién cac ban tw khai fié}? theo nguyén don chi Ngo Thi H trinh
bay: Ngay 16/6/2022 chi 1a ngudi trung dau gia quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 401, to ban do 63, dién tich 660,6m? (trong d6 c6 100m?
la dat & va 560,6m? la dat trong cay lau nam) dia chi thira dat thon D, xa H, huyén
L, tinh Bac Giang theo hop dong mua ban tai san dau gia ngay 20/6/2022 giira
Chi Cuc thi hanh an dan su huyén Lang Giang, Cong ty P va chi Ngo6 Thi H vdi
gia trung dau gia 1a 752.862.220 dong ( Bay tram nim muoi hai triéu, tim tram
sau muoi hai nghin, hai trim hai muoi dong).

Tai Piéu 6 cia Hop dong ghi 1d: “Sau khi nguoi trimg dau gic ndp dii tien vao tai
khodan ciia co quan thi hanh an, t6 chire dau gid tai san phoi hop véi co quan thi
hanh én dan sw t6 chire giao tai san cho ngwoi mua tai san trong thoi han 30
ngay, trieomg hop khé khan phike tap thi khéng qua 60 ngay ké tir ngay nguwoi mua
tai san nop dii tien”.

Trude khi tring dau gia ngay 15/6/2022 chi da nop so tién 100.000.000 dong dat
coc mua tai san cho Cong ty D, néu tring dau gia sé duoc trir vao tién mua tring
dau gia tai san. Khi trang dau gia tai san ngay 04/7/2022 chi da nop so tién
652.862.000 dong ( Sau traim nam muoi hai triéu, tAm tram sdu muoi hai nghin
dong), ngay 07/7/2022 da nop thém so tién 220 dong ( Hai tram hai muoi dong)
cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang, dén nay da hon mot nam, Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang chua thuc hién viéc giao tai san trung
dau gia cho chi theo hop dong mua ban tai san dau gia ky ngay 20/6/2022 giira
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang véi Cong ty D va chi Ngo Thi H. Vi
vay chi dé nghi Toa 4n tuyén hiy hop dong ban dau gia ngay 20/6/2022 do Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Lang Giang da vi pham viéc giao tai san cho nguoi
tring dau gia theo quy dinh. Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu chi
khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an nay.

Tai phién toa chi Ngo Thi H van gitr nguyén quan diém trén.

*Bi don Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang do ong Giap Hoang P
dai dién theo 1y quyén va chap hanh vién Gidp Hoang P1 thong nhat quan diem
trinh bay:

Can ctt Ban an s6 15/2021/DSST ngay 31/3/2021/2021 cua Toa an nhéan
dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang va don yéu cau thi hanh 4n ngay 01/4/2021
cia ba D6 Tuyét N, dia chi thon P, xa H, huyén L, tinh Bic Giang. Cin ctt theo quy
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dinh tai diém a khoan 1 Piéu 23; diém a khoan 1 Piéu 35: khoan 1 Piéu 36, khoan
1 Piéu 45 Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008, stra doi bo sung ndm 2014 Chi cuc
treong Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang d ban hanh Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau s6 214/QD-CCTHADS ngay 01/4/2021 cho thi hanh khoan
“Buoc ba Pham Thi L1 phai co trach nhiem boi thuong ba Do T uyéz‘N tién thuoc,
vién phi, tien thué xe 6 to di lai, tién mat thu nhap cua ban than va nguoi theo
nuéi, tién boi dwdng thuéc men chung, tién ton that tinh than tong céng la
287.662.000 dong (Hai tram tam muoi bay triéu, séu trdm séu muoi hai nghin
dong) va tién lai xuat ciia sé tién con phai thi hanh theo mikc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dan sur twong ung voi thoi gian chuwa thi hanh an tai
thoi diém thanh toén”.

Ngay sau khi duoc phan cong to chitc thi hanh Quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau so 214/QD-CCTHADS ngay 01/4/2021 cua Chi cuc thi hanh dan su
huyén L. Chﬁp hanh vién d3 tién hanh t6 chtrc thi hanh an vu viéc cu thé nhu sau:
Ngay 01/4/2021 ba P6 Tuyét N c6 don yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Lang Giang ap dung bién phap bao dam dé thi hanh 4n do ba Pham Thi L1 chua
thuc hién viéc boi thuong ba N va da co hanh vi tau tan tai san 1a quyén st dung
dat nham tron tranh nghia vu thi hanh 4n. Ngay 02/4/2021 Chap hanh vién tién
hanh x4c minh tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L xac dinh duoc:
Quyén st dung 660,6m? (100m? dat & va 560,6m? dat trong cdy lau nim) tai thira
dat s6 401, to ban do6 s6 63, dia chi thira dat: Thon D, xa H, huyén L, tinh Bic
Giang dimg tén ba Pham Thi L1 hién dang lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Vil
Vian H1 va ba Giap Thi N1. Ngay 02/4/2022 Chap hanh vién ban hanh quyét dinh
vé viée tam ding viéc diang ky, chuyén quyén soé hiru, sit dung, thay doi hién
trang tai san s6 05/QD-CCTHADS cam chuyén dich, thay do6i hién trang tai san
1a Quyén str dung 660,6m? (100m? dat & va 560,6m? dat trong cay lau nam) tai
thtra dat s6 401, to ban do s6 63, dia chi thira dat thon D, xa H, huyén L, tinh Béc
Giang ding tén ba Pham Thi L1.

Ngay 15/4/2021 Chap hanh vién xac minh v6i UBND xa H dugc biét ba
Pham Thi L1 la d6i tuong khong ¢6 viéc lam, khong c6 thu nhap gi, chi co tai san
duy nhat la quyén st dung 660,6m? (100m? dat & va 560,6m? dat trong cay lau
nim) tai thon D, x3 H, huyén L, tinh Bac Giang. Ngay 27/4/2021 Chap hanh vién
ban hanh thong bao s6 438/TB-THADS thong bao vé viéc yéu cau Toa 4an tuyén
bo giao dich vo hiéu hodc co quan c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao
dich d6i vé6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi L1 véi
ong Vi Van HI, ba Giap Thi N1. Ngay 23/6/2021 Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Lang Giang nhan duoc thong bao thu Iy vu an yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu do ba Do
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Tuyét N la nguyén don. Ngay 24/6/2021 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lang
Giang ra Quyét dinh hoan thi hanh an d6i véi ba Pham Thi L1. Ngay 26/11/2021 Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang nhan duoc Ban an sO 42/2021/DSST
ngay 22/9/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi L1 véi 6ng Vil Van HI, ba
Giap Thi N1 la vo hiéu. Ngay 29/11/2021 Chi cuc THADS huyén L ra quyét dinh
tiép tuc thi hanh an d6i véi ba Pham Thi L1.

Ngay 12/01/2022 Chap hanh vién ban hanh thong bao s6 47/TB-THADS vé
viée do dac, xac dinh moc g161 dé thuc hién viéc cudng ché d6i v&i ba Pham Thi
L1. Ngay 18/01/2022 hoi dong xdc minh hién trang da tién hanh do dac, xac minh
hién trang tai san la quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cia ba Pham Thi
L1, qua trinh xac minh, do dac, ba Pham Thi L1 chong d6i bang hinh thtrc dong
ctra, dong cong, hoi dong xac minh do dac dién tich quyén st dung dat cia ba
Pham Thi L1 la ding so vé6i giay chimg nhan quyén str dung dat, khong lan chiém
gi v6i thira dat bén canh, quyén st dung dat ctia ba L1 khong thé thuc hién viée
chia tach duoc do ba L1 xay nha nim ngang thira dat. Ngay 16/3/2022 Chap hanh
vién ban hanh quyét dinh cudng ché s6 21/QD-CCTHADS cudng ché Quyén st
dung 660,6m? (100m? dat & va 560,6m? dat trong cay lau nim) va toan b tai san
gfm lién véi dat tai thira dat so 401, to ban do s6 63, dia chi thira dat: Thon D, xa
H, huyén L, tinh Bac Giang dtrng tén ba Pham Thi L1.

Ngay 22/3/2022 ba Pham Thi L1 c¢6 don thu gtri nhiéu co quan chirc ning
trong d6 c6 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang véi ndi dung chong
doi, churi boi, xtic pham nhiéu ca nhan, co quan, to chirc, nha nudc, thach thirc
viée cudng ché cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang. Ngay
25/3/2022 Hoi dong cudng ché tién hanh cudng ché, ké bién quyén st dung
660,6m?2 dat (100m? dat & va 560,6m? dat trong cay lau nam) tai thira dat s6 401,
to ban do s6 63, dia chi thua dat thon D, x3 H, huyén L, tinh Bic Giang dung tén
ba Pham Thi L1. Qua trinh cudng ché, ba Pham Thi L1 chéng doi b?mg hinh thtc
dong cira, dong cong va khong c¢6 mit tai nha.

Sau khi cudng ché, ong Hoang Qué T 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta ba
D06 Tuyét N co ¥ kién khong thoa thuan vé gia tai san ké bién, khong thoa thuan vé
viéc lua chon t6 chirc tham dinh gia tai san ké bién va dée nghi Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Lang Giang lua chon to chirc tham dinh gia tai san ké bién theo quy
dinh. Ngay 31/3/2022 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lang Giang da ky hop
dong tham dinh gia tai san véi cong ty ¢6 phan T1 - Chi nhanh B1 tham dinh gia
tai san ké bién cua ba Pham Thi L1. Ngay 06/5/2022 Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Lang Giang nhan dwoc chimg thu thAm dinh gia tai san ké bién cua ba
Pham Thi L1 co gia la 584.717.120 d("‘)ng (Nam tram tam muoi tu triéu, béy tram
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muwoi bay nghin, mét tram hai mieoi dong).

Sau khi c6 két qua tham dinh gia, Chap hanh vién d3 thong bao cho cac bén
duong su theo quy dinh, 6ng Hoang Qué T dong ¥ véi gia tai san ké bién va co ¥
kién khong thoa thuan lwa chon to chtrc ban dau gia tai san ke bién va deé nghi Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Lang Giang lua chon t6 chirc ban dau gia tar san
theo quy dinh. Ngay 18/5/2022 Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lang Giang ky
hop dong ban dau gia tai san ké bién véi cong ty D dé ban dau gia tai san ké bién
cua ba Pham Thi L1. Ngay 16/6/2022 Cong ty D d3 ban dau gia thanh tai san ké
bién cua ba Pham Thi L1 véi gia 752.862.220 déng (Bcijy tram nam hai triéu, tam
tram séu muwoi hai nghin, hai tram hai meoi dong). Nguoi trung dau gia 1a ba
Ng6 Thi H- sinh nim 1983, dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Ba Ngo
Thi H d3 ndp day du so tién trang dau gia tai san theo quy dinh.

Sau khi ban dau gia thanh, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Lang Giang da thong bao két qua ban dau gia tai san ké bién cho cac duong su
theo quy dinh. Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su huyén Lang Giang d3
thong bao va yéu cau ba Pham Thi L1 tu nguyén thuce hién viéc giao tai san cho
ngurdi mua tring dau gia tai san, néu khong s& bi cudng ché giao tai san cho nguoi
mua tring dau gia tai san theo quy dinh.

Hét thoi han tu nguyén giao tai san nhung ba Pham Thi L1 van khong tu
nguyén giao tai san cho ngudi mua tring dau gia. Ngay 27/7/2022 UBND huyén
lang G d3 co6 gidy moi to chirc hop ban bién phap giai quyét vu viéc cia ba Pham
Thi L1, sau d6 Toa an nhan dan huyén Lang Giang, Vién kiém sat nhan dan huyén
Lang Giang, Phong tu phap huyén Lang Giang, Cong an huyén L, Cuc Thi hanh
an dan su tinh Bic Giang déu d3 co vin ban cho ¥ kién vé vu viéc cudng ché ba
Pham Thi L1.

Ngay 02/12/2022 va ngay 21/3/2023 Chi cuc THADS huyén L da co6 bao cao
va dé xuat truong ban chi dao thi hanh an dan su huyén hop ban va to chirc cudng
ché giao tai san cho nguoi mua tring dau gia theo quy dinh.

Ngay 08/6/2023 truong ban chi dao THADS tinh B d3 c6 vin ban chi dao to
chttc thi hanh an vu viéc ba Pham Thi L1. Can ctt van ban chi dao cua trudng ban
chi dao THADS tinh, Chu tich UBND huyén G da c6 van ban xin y kién cua cac
co quan: Ban noi chinh tinh uy, Cong an tinh B, VKSND tinh Bac Giang, Toa an
nhan dan tinh Bac Giang, S6 tu phap tinh Bac Giang cho ¥ kién dong gop vé vu
viéc cudng ché ba Pham Thi L1.

Ngay 04/10/2023 Toa an nhan dan huyén Lang Giang da co thong bao thu
Iy vé viéc * yéu cau Toa an huy hop dong ban dau gia tai san” gitta ba Ngé Thi H
la nguoi tring dau gia tai san la nguyén don, bi don 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén L do ba Nguyén Thi B- Chi cuc truéng la ngudi dai dién theo phap luat,
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a 6ng Giap Hoang P- Chap hanh vién Chi
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cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Lang Giang va cong ty D do ba Nguyén Thi Lé |
giam doc dai dién theo phap luat yéu cau hiy hop dong mua ban tai san dau gia
ngay 20/6/2022 gitta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang, cong ty D
hop danh DHL va ba Ng6 Thi H do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang
d3 vi pham thoi han giao tai san cho ngudi mua tring dau gia tai san theo quy
dinh.

Quan diém ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang vé viéc ba
Ng6 Thi H yéu cau huy két qua ban dau gia ngay 20/6/2022: Qué trinh to chirc ban
dau gia tai san dién ra theo ding quy dinh cta phap luat, viéc vi pham thoi han
giao tai san cho ngudi mua tring dau gia tai san la do vu viéc ¢6 tinh chat phirc
tap, lién quan dén tinh hinh an ninh chinh tri tai dia phuong, theo quy dinh tai
thong tr 05/2016/TTLT-BTP-BCA- BTC-TANDTC-VKSNDTC ngay ngay 19
thang 5 nam 2016 quy dinh hoat dong cua Ban Chi dao thi hanh an dan su Chi
cuc T da co bao cao, dé nghi Ban Chi dao thi hanh an dan sy huyén L hop ban to
chitc cudng ché nhiéu lan, dén nay Ban chi dao van chua quyét dinh to chirc
cudng ché giao tai san cho nguoi trang dau gia, vi vay van chua thé thuc hién
duoc viée giao tai san cho nguoi mua tring dau gia tai san theo quy dinh. Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Lang Giang dé nghi Toa an nhan dan huyén Lang Giang
xut ly theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ong Gidp Hoang P1 dai dién theo uy quyén cta Chi cuc trudng
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang van gitr nguyén quan diém trén va
c6 ¥ kién khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
trong vu an nay.

*Nawoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Cong ty dau gic hop danh DHL do
ba Nguvén Thi Lé dai d theo phap ludt trinh bay: Ngay 18/5/2022 Cong ty P ky
két hop df‘)ng dich vu dau gia tal san s6 051801/TB-DHL véi Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Lang Giang. Ngay 18/5/2022 Cong ty D ban hanh thong bao dau gia
tai san so so 051801/TB-DHL va Quy ché cudc dau gia d6i véi tai san la quyén
sir dung 660,6m? dat ( trong d6 100m? dat & va 560,6m? dat trong cay lau nam)
tai thira dat s6 401, to ban d6 s6 63, dia chi thira dat thon D, xa H, huyén L, tinh
Bac Giang theo giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so CU639755, s6 vao so cap giay chirng nhan CS04068
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/4/2020 mang tén ba Pham Thi
511,

Ngay 25/5/2022, Cong ty P da thuc hién niém yét viée dau gia tai tru s&
Cong ty D dong thoi 1a noi to chirc cude dau gia va UBND xa H, huyén L, tinh Bic
Giang. Cong ty D thuc hién thong bao cong khai trén B2 hai so ngay 21 va ngay
25/5/2022; Cong ty D thuc hién ban ho so va tiép nhan ho so tir ngay 25/5/2022
dén ngay 13/6/2022.

Ngay 16/6/2022, Cong ty D da to chirc cudc dau gia doi véi tai san néu trén.
Két qua cudc dau gia thanh, nguoi tring dau gia la ba Ngé Thi H, CMND so:
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121459012, ngay cap 05/01/2021, noi cap Cong an B, dia chi thon T, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang véi gia tring dau gia 1a 752.862.220 dong.

Ngay 17/6/2022, Coéng ty B da ban hanh Cong vian s6 94/CV-DHL thong
bao két qua dau gia tai san giri Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang.

Quan diém cua Cong ty D DHL toan bo trinh tw, thu tuc thuc hién dau gia tai
san néu trén Cong ty P déu thuc hién ding, day du theo quy dinh cia phap luat vé
dau gié tai san va cac quy dinh cua phap luat cé lién quan, do vay khong cé Iy do
dé huy két qua tring dau gia cua ba Ngo Thi H lién quan dén trinh tu, thu tuc dau
gia tai san.

Vigc ban giao tai san dau gia dugc thuc hién theo Hop df‘)ng mua ban tai san
dau gia ky két gitra Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang va ba Ngo Thi
H, Cong ty D khong c6 v kién, Cong ty dau gia hop danh DHL dé nghi Toa an xtr
1y theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa dai dién Cong ty P c6 don xin xét Xtr vang mat.

*Ngwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan chi Pé Tuyét N va anh Hoang Qué
T théng nhat quan diém trinh bay: Anh, chi khong dong v véi toan bod noi dung
yéu cau khai kién cua chi Ngo Thi H yéu cau tuyén huy hop dong mua ban tai san
dau gia ngay 20/6/2022 gitra chi Ngé Thi H va Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Lang Giang, Cong ty dau gid hop danh DHL do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Lang Giang d4 vi pham thoi han giao tai san cho ngudi mua tring dau gia tai san
theo quy dinh. Vi chi N la nguo1 dugc thi hanh an theo ban an da c6 hiéu luc phap
luat nhung dén nay chi chua nhan dugc tién thi hanh an.

Tai phién toa chi D6 Tuyét N va anh Hoang Qué T c6 don giit nguyén quan
diém trén va xin xét Xt vang mat.

*Neawoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi L1: Puoc Toa an thong
bao va niém yét thong bao thu Iy vu an, quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu ching
ctr, thong bao phién hop tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, giay triéu tap
phién toa, quyét dinh dua vu 4n ra xét X va cac van ban to tung khac niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su nhung ba Pham Thi L1 khdng dén Toa an
lam viéc tir choi dua ra ¥ kién quan diém d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa ba Pham Thi L1 dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung vfing mat
lan hai khong ¢6 1y do.

*Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Lang Giang tham gia phién toa xét
xir so tham, phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén
trude khi mé phién toa Tham phan va Thu ky Toa an tuan theo dung trinh fur t6
tung. Tai phién toa HDXX so tham thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat £ tung
dan su. Vé phia cac duong su nguyén don, bi don chap hanh nghiém chinh, thuc
hién diing quyén va nghia vu cua minh.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan ba Pham Thi L1 chwa chap hanh
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nghiém quy dinh cia BLTTDS tir choi khai bdo, tai phién toa ba Pham Thi L1 vang
mat lan hai khong co 1y do.

Pé nghi HPXX cin ct khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015; Cac DPiéu 401: Diéu 406, Diéu 423, DPiéu 424, Piéu 427, Piéu
428, Dieu 430, Dieu 434, Dicu 444 cua Bo luat dan sw nam 2015; Dieu 47, Dieu
48 cua Luat Pau gia tai san nam 2016; Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cua
Luat thi hanh an dan su; duoc stra doi bo sung tai Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 cua Chinh phu; Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu.

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don chi Ngo Thi H.

Huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay 20/6/2022 gitta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Lang Giang, Cong ty dau gia hop danh DHL véi chi Ngo
Thi H, duoc Van phong C chtng thuc cung ngay 20/6/2022 d6i véi viée mua ban
tai san 1a Quyén s dung 660,6m? dat ( trong d6 100m? dat & va 560,6m? dat
trong cay lau nam) tai thira dat s6 401, to ban d6 so 63, dia chi thtra dat thon D, xa
H, huyén L, tinh Bac Giang theo giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU639755, s6 vao s cap giay chimg
nhan CS04068 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/4/2020 mang
tén ba Pham Thi L1 cung toan bd tai san trén dat.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé xuat giai quyét vé an phi va quyeén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co6 trong ho so vu an va duoc tham tra chiing
cu tai phién toa, Ho1 déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quvén: Ngay 04/10/2023, Toa an nhan dan huyén Lang Giang
thu Iy vu an theo don khoi kién tranh chap yéu cau huy hop dong ban dau gia tai
san ngay 20/6/2022 gitta ba Ngd Thi H v61 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lang
Giang va Cong ty D, bi don c6 tru s¢ tai huyén L la dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su;

Ve to tung: Tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi D6 Tuyeét
N, ong Hoang Qué T va ba Nguyén Thi L- dai dién theo phap luat ciia cong ty D
c6 don xin xét xir ving mat, ba Pham Thi L1 ving mit lan hai khong c¢6 1y do.
HDXX cin ctr cac Dicu 227, Diéu 228 cua B9 luat to tung dan sy tién hanh xét
XU vu an vang mat nhitng ngudi cé tén trén theo thu tuc chung.

Ve viéc ap dung phap luat: Giao dich dan su co tranh ché‘ip dugc xac lap,
thuc hién vao ngay 20/6/2022. Ap dung Bo luat dan sy nam 2015; Luat Thi hanh
an dan su duoc sta doi bo sung nam 2014; Luat Pau gia tai san nam 2016 va cac
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van ban huéng dan thi hanh dé giai quyét vu an.

[2] Vé néi dung: D61 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Ngoé Thi H
vé viée yéu cau tuyén huy hop dong mua ban tai san trang dau gia ngay 20/6/2022,
HDXX xét thay:

Tai san tring dau gia la Quyén str dung 660,6m? dat ( trong d6 100m? dat &
va 560,6m?2 dat trf‘)ng cay lau nam) tai thwra dat s6 401, to ban do sb 63, dia chi
thtra dat thon D, xa H, huyén L, tinh Bac Giang theo giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU639755, so
vao so cap giay chimg nhan CS04068 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
ngay 06/4/2020 mang tén ba Pham Thi L1 co gié khoi diem 1a 584.717.120 df‘)ng (
Nam tram tAm muoi t triéu, bay trim mudi bay nghm mot tram hai muoi dong)

Ngay 18/5/2022 Coéng ty P ky két hop dong dich vu dau gia tai san so
051801/TB-DHL vd61 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang. Ngay
18/5/2022 Cong ty D ban hanh thong bao dau gia tai san s6 s6 051801/TB-DHL
va Quy ché cudc dau gia doi véi tai san la quyen st dung 660,6m? dat ( trong d6
100m?2 dat & va 560,6m? dat trong cay lau nam) tai thira dat so 401, to ban do so
63, dia chi thtra dat thon D, x4 H, huyén L, tinh Bac Giang theo giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
CU639753, so vao so cap giay ching nhan CS04068 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 06/4/2020 mang tén ba Pham Thi L1.

Ngay 25/5/2022, Cong ty P da thuc hién niém yét viée dau gia tai tru so
Cong ty D dong thoi 1a noi to chirc cude dau gia va UBND xa H, huyén L, tinh Bac
Giang. Cong ty D thuc hién thong bao cong khai trén B2 hai s6 ngay 21 va ngay
25/5/2022; Cong ty D thuc hién ban ho so va tiép nhan ho so tir ngay 25/5/2022
dén ngay 13/6/2022.

Ngay 16/6/2022, Cong ty D da to chirc cudc dau gia doi véi tai san néu trén.
Két qua cudc dau gia thanh, nguoi trung dau gia la ba Ngo Thi H, CMND sé:
121459012, ngay cap 05/01/2021, noi cap Cong an B, dia chi thon T, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang véi gia tring dau gia la 752.862.220 dong.

Ngay 17/6/2022, Cong ty P da ban hanh Cong vian s6 94/CV-DHL thong
bao két qua dau gia tai san giri Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang.

Qua trinh ban dau gia Cong ty D da thuc hién theo dung cac quy dinh veé
trinh tu thu tuc ban dau gia theo quy dinh tai cac DPiéu tir Diéu 33 dén Diéu 46
cua Luat dau gia s6 01/2016/QH 14, c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2017.

Chi Ngo Thi H yéu cau huy hop dong mua ban dau gia véi Iy do: DA qua thoi
han ban giao tai san nhung Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang van
chua ban giao tai san chi tring dau gia. Theo cac tai liéu co trong ho so thé hién
chi H d3 ndp du tién mua tai san tring dau gia la 752.862.220 dong (Bay trdam
nam hai triéu, tam tram sau muwoi hai nghin, hai tram hai muoi déng).

Trudce khi trang dau gia ngay 15/6/2022 chi d ndp so tién 100.000.000 dong
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dit coc mua tai san cho Cong ty D, néu tring dau gia sé duoc trir vao tién mua
tring dau gia tai san. Khi tring dau gia tai san ngay 04/7/2022 chi da ndp so tién
652.862.000 dong ( Sau trim nam muoi hai triéu, tAm tram sau muoi hai nghin
dong), ngay 07/7/2022 da nop thém so tién 220 dong ( Hai tram hai muoi dong)
cho Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Lang Giang.

Nhu vay chi H di nop du so tién tring dau gia ngay 07/7/2022 dén nay da
hon mot nam, chi H da nhiéu lan c6 don dé nghi ban giao tai san trung dau gia
cho chi, tuy nhién dén nay da qua thoi han 60 ngay Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén L chua thuc hi€én viéc giao tai san tring dau gia cho chi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu veé
viec quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 Diéu ctua Luat thi hanh an
dan su; duoc stra doi bo sung tai Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020
quy dinh: “Trong thoi han khong qua 30 ngay, triecong hop kho khan, phiec tap thi
khéng qud 60 ngay, ké tir ngay nguwedi mua dwoc tai san ndp di tién, co quan Thi
hanh én dan sy phdi t6 chire viée giao tai san cho nguoi mua tai san, trir treong
hop bat kha khang”. Qua trinh td chure thi hanh an Chi cuc thi hanh 4an dan su
huyén Lang Giang vi pham thoi han giao tai san cho ngudi mua tring dau gié tai
san la do vu viéc c6 tinh chat phurc tap, lién quan dén tinh hinh an ninh chinh tri
tai dia phuong, theo quy dinh tai thong tu 05/2016/TTLT-BTP-BCA- BTC-
TANDTC-VKSNDTC ngay ngay 19 thang 5 nam 2016 quy dinh hoat dong cua
Ban Chi dao thi hanh an dan sy Chi cuc T da co bao cao, dé nghi Ban Chi dao thi
hanh 4n dan su huyén L hop ban t6 chtrc cudng ché nhiéu lan, dén nay Ban chi
dao van chua quyét dinh to chirc cudng ché giao tai san cho nguoi tring dau gia,
vi vay van chua thé thue hién duoc viée giao tai san cho ngurdi mua tring dau gia
tai san theo quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so
Piéu cua Luat thi hanh an dan su; dwoc stra doi bo sung tai Nghi dinh $O
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 quy dinh: “Truwong hop dén han theo hop dong
nguwoi ban dau gia tai san ma khéng giao diroc tai san cho ngwoi mua dwoc tai
san ban dau gid thi ngueoi nay c¢é quyén yéu cau hiry bé hop dong”, theo quy dinh
tai Diéu 47 va Diéu 48 Luat Dau gia quy dinh: Nguoi ¢6 tai san dau gia c¢6 nghia
vu giao tai san va cac giay to lién quan dén tai san dau gia cho nguoi mua duoc
tai san dau gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hoac theo
quy dinh cta phap luat; Nguoi trung dau gia cé quyén duoc nhan tai san dau gia,
c6 quyén so hiru doi véi tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, trong khoang thoi gian 60 ngay, ké tir ngay ndp du so tién trung
dau gia ngay 07/7/2022 Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Lang Giang phai ban
giao tai san trung dau gia cho chi H. Do vay can ctr cac Diéu 401; Diéu 406, Diéu
423, Piéu 424, Diéu 427, Diéu 428, Diéu 430, Diéu 434, Diéu 444 cua Bo luat
dan su can chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hiy hop dong
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mua ban tai san dau gia ngay 20/6/2022 gitta chi Ngo Thi H véi Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Lang Giang va Cong ty D danh DHL la phu hop vé1 quy dinh
cua phap luat.

D6i véi hau qua cua viée tuyén hiy bé hop dong do cac duong su khong
bén nao c6 yéu cau mic du duoc giai thich theo quy dinh tai Dicu 427 cua BLDS,
do vay HDXX khong dat ra xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, nén
bi don phai chiu tién an dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat to
tung dan su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chi Ngo Thi H khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham. Hoan tra chi Ngo
Thi H s6 tién 300.000 (Ba trim nghin dong) ngay 04/10/2023 di nop tam tng an
phi theo bién lai thu s6 0000652 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Lang Giang.

Budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

[5] Vé quyén khang céo: Can ¢t Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong su dugc quyén khang cio theo quy dinh cta phap luat.

[6] Vé N kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop vadi
nhan dinh cia HDXX nén ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, Piéu 147, Piéu
227, biéu 228, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su nim
2015; Cac Piéu 401; Piéu 406, Diéu 423, Diéu 424, DPiéu 427, Diéu 428, Piéu
430, Dicu 434, Dicu 444 cua Bo luat dan su nam 2015; Dicu 47, Dieu 48 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016; Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 Diéu cua Luat
thi hanh an dan su; duoc stra doi bo sung tai Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
17/3/2020 cua Chinh phu; Khoan 2Piéu 26 cua Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don chi Ngo Thi H.

Huy hop dong mua ban tai san dau gia ngay 20/6/2022 gitta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Lang Giang, Cong ty dau gia hop danh DHL véi chi Ngo
Thi H, duwoc Van phong C chtng thuc cung ngay 20/6/2022 d6i véi viée mua ban
tai san la Quyén st dung 660,6m? dat ( trong d6 100m? dat & va 560,6m? dat trong
cay lau nam) tai thtra dat s6 401, to ban do s6 63, dia chi thtra dat thon D, xa H,
huyén L, tinh Bac Giang theo giay chirng nhan quyén st dung dat, quyen s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CU639753, s6 vao so cap giay ching
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nhan CS04068 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/4/2020 mang
ten ba Pham Thi L1 cung toan bg tai san trén dat.

2. Vé én phi: Chi Ngo Thi H khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
Hoan tra chi Ngo Thi H s6 tién 300.000 (Ba triam nghin dong) ngay 04/10/2023 da
nop tam trng an phi theo bién lai thu s6 0000652 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lang Giang.

Buoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lang Giang phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan su so tham.

3.Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

DPuong su vang mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
tong dat hoac niém yét ban 4n.

Trong triecong hop ban an dioc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéeu 6, Diéu 7. Diéu 7a
va Diéu 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thiee hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan si./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
VKSND tinh Béc Giang;

VKSND huyén Lang Giang;
Chi cuc THADS huyén Lang Giang:

Cac duong su;

- Luu hd so, VP. Do Thl Qllj’llh Hoa
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