TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 29/2024/DS-PT
Ngay 26/02/2024
V/v tranh chap vé doi nha dat
cho & nhd va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Can
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Duy Son, ba Lé Thi Bich Ngoc

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pqi dién Vién Kiém sdit nhén déan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc, xét
XU phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6: 168/2023/TLPT-DS ngay 06 thang
12 nam 2023 vé viéc “Tranh chip vé doi nha dit cho & nho va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6: 41/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 164/2023/QD-PT ngay
20/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Huy T, sinh nim 1985, (c6 mit).

2.Chi Phung Thi T1, sinh nim 1987, (ving mat).

Cung noi cu tra: Thon N, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cta anh T: Ba Kim Héng T2 - Trog
giup vién phap ly Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh V, (vang mat).

- Bi domn:

1. Ong Bui Vian P, sinh ndm 1961.

2. Ba Phung Thi N, sinh nam 1965.

Cung noi cu tra: Thon B, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Phc.
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Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Bui Van P va ba Phung Thi N : Ong
Nguyen Vian H - Luat su Cong ty L2, (c6 mat).

Dia chi: S6 D, duong N, phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Phic.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C1.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Piéu L — Trudng vin phong,
(vang mat).

Dia chi: Khu d6 thi C, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.
- Nguoi khang cdo: Ong Bui Vin P va ba Phung Thi N bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kiénNdé‘ ngay 03/6/2019 va cdc 16i khai trong qud trinh t6
tung nguyén don anh Nguyen Huy T, chi Phung Thi T1 trinh bay:

Ngay 22/7/2014, anh chi nhan chuyén nhuqng quyén sir dung dat d6i véi
thira dt s0 145B, to ban do s6 4, dién tich 221m? tai thon D, xd T, thanh phd V,
tinh Vinh Phuc, dimg tén 6ng Bui Van P theo gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 X 432630 cap ngay 20/12/2001. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Van phong C1 cong chiing s6 2889/2014/CNQSDD ngay 22/7/2014. Gia
chuyén nhuong 14 250.000.000 déng, anh chi da thanh toan du cho ong P, ba N
tai nha anh chi c6 gidy giao nhdn tién, nhung do x4y nha mé&i nén da 1am mat. Hop
ddng chuyén nhuong dt chi c6 ndi dung chuyén nhuong dat, khong ghi mua ban
nha nhung thuc té 1a c4 mua ban nha. Sau do, anh chi di dugc S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh V cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CA 060765 ngay
14/4/2015 mang tén anh chi, theo ban d6 VN2000 1a thtra dt s6 141, t ban do sd
27, dién tich 221m?.

Ngay 20/10/2016, anh chij thé chip quyén st dung dit tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh V dé vay 120.000.000 dong dé kinh doanh
budn ban hang hda, dén ngay 04/3/2020 anh chi da thuc hién xong nghia vu tra
no véi Ngan hang, xoa dang ky thé chap.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do anh chi chua c¢é nhu cau st dung dat,
dong thoi 6ng P, ba N chua ¢6 chd ¢ nén anh chi di cho 6ng P, ba N tiép tuc o
nho, khong phai tra tién thué nha dat, nhung phai c6 trach nhiém déng thué vai
nha nudc. Ong P, ba N di ky vao cam két cho ¢ nhd ngay 06/4/2015. Cudi nim
2018, anh chi yéu cau 6ng P, ba N tra lai nha va dat nhung khong duoc tra nén
phat sinh tranh chap. Viéc tranh chép nay chinh quyén dia phuong x4 T déu biét
va da hoa giai nhung khong thanh. Pén ngay 28/12/2018, hai bén tlep tuc lap glay
thoa thuan voi ndi dung anh chi tiép tuc cho 6ng P, ba N ¢ nho va dong y chuyén
nhuong lai thira dat cho éng P, ba N véi gia 700.000.000 dong; ong P, ba N phai
thanh toan tién trong thoi han tir ngay 28/12/2018 dén ngay 28/3/2019, néu hét
thoi han trén khong thanh toan thi 6ng P, ba N phai don dep do dac dé tra lai dat
va nha cho anh chi. Ong P di ky vao “bén ¢ nhd” trude sy ching kién cua trudng
thon dng Tran Xuan T3. Tuy nhién dén han, ong P, ba N khong thanh toan sd tién
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700.000.000 déng nhu dﬁ, th(}a thuan nén aqh ghi khai kién dé nghi Toa an budc
ong P, ba N tra lai thira dat so 141, to ban do so 27, dién tich 221m? néu trén.

Qua trinh giai quyét Van phong dang ky dat dai chi nhanh V1 kiém tra hd
SO cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ban do 299 va thyc té hién trang su
dung dat thi thira dat s 145B td ban do 04 trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat phat hanh X 432630 s6 vao s6 0406 do Uy ban nhin dan thi xa V cép ngay
20/12/2001 mang tén dng Bui Van P twong tng voi thira so 142, to ban do 80 27.
Thira dat s6 141, to ban d6 so 27 trén gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho
anh chi la nham thira, thuce té 13 thira 142. Anh chi da lam thu tuc xin cap (101 lai
glay chirng nhin quyen sir dung dat. Ngay 07/09/2022, anh chi da dugc cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 142, to ban d6 s6 27, dién tich 221m?.
Anh chi yéu cau ong P, ba N tra lai nha dat tai thira s6 142, t& ban d6 27, dién tich
221m? dang do ong P, ba N quén 1y st dung.

Tai phién toa phuc tham lan 1 ba N ¢6 xuat trinh mau gidy 1a chit viét cua
chi T1, nhung chi xac dinh khong phai viét cho ba N, mau giy bi cat bo ndi dung
xung quanh, anh chi khong nh¢ V1et noi dung nay cho ai, khong biét tai sao ba N
lai c6 mau glay nay, ndi dung mau gidy khong co chir ky xac nhén cua ai, khong
0 rang so tién, ndi dung khong rd, anh chi khang dinh khong cho 6ng P, ba N vay
khoan tién nao.

Bi don, éng Bui Van P va ba Phung Thi N trinh bay:

Ong ba thira nhan ngay 22/7/2014, tai Van phong C1, 6ng ba c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh T va chi T1. Tuy nhién,
viéc chuyén nhuong chi 1a tam thoi, muc dich khong phai 13 chuyén nhuong nha
dAt ma chi sang tén dét cho anh T, chi T1 va nhd anh T, chi T1 dung thira dat do
thé chip vay 250.000.000 dong tai Ngan hang ho éng ba, tuy nhién sau d6 anh T,
chi T1 khong vay ho tién cho 6ng ba, khéng dwa cho ong ba bat ky khoan tién
Nnao.

Tai don phan t6 dé ngay 23/6/2020 6ng ba khai muyc dich cua viéc chuyén
nhuong 1a dé dam bao cho khoan vay cua 6ng ba véi anh T chi T1 s tién
250.000.000 d6ng nhung thyc té 6ng ba mdi nhan 70.000.000 dong. Vé Gidy cam
két cho & nhd ngay 06/4/2015, ong ba xac nhan chit ky phén “Bén ¢ nho ky tén”
la chir ky cua 6ng ba nhung do anh T néi la phai ky vao gidy nay moi day du thu
tuc dé vay tién tai ngdn hang nén 6ng ba moi ky vao gidy chtr myc dich ky khong
phai la dé ¢ nho. Nay anh T chi T1 khoi kién 6ng ba vé viéc doi lai tai san la
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat 6ng ba khong dong y. Ly do 1a viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 2 bén chi 1a tam thoi, 6ng ba khéng ban
dat.

Tda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi vai thira dat, két qua thé
hién: Thua dat da xay tuong bao loan va su dung 6n dinh theo nhu dién tich va
hinh thé trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong c6 tranh chap voi cac
ho giap ranh; trén dat co xay dung 2 diy nha cip bdn va 01 san gach, trong d6 co
01 nha cip 4, 04 gian xay dung nim 1997; 01 gian bép xay nam 2013; cong trinh
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phu, 1an dé xe, tuong, cong, sin gach déu xay dung trudc nim 2014 13 tai san cua
gia dinh 6ng ba va con 1a chi Bui Thi N1 (sinh nam 1985), anh Bui Van C (sinh
nam 1987), chi Bui Thi Thanh L1 (sinh nam 1990) va chi Bui Thi HI (sinh nam
1992). Khi xay dung cong trinh cac con 6ng ba con nhd, chi phu gitp viéc xay
dung, khong x&c dinh dugc cong suec.

Ngay 22/7/2019, 6ng c6 don t6 cdo anh T vé hanh vi ltra ddo chiém doat
tai san la thia dat cua gia dinh Ong tai thon D, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Phtc.
Qua trinh diéu tra, khong c6 cdn ctr xac dinh co dau hiéu pham t01 nén ngay
22/11/2019, Cong an thanh phd V di ra quyét dinh khong khéi t6 vu an hinh su.

Tai phién toa phuc tham lan 1 ba N ¢6 cung cap cho Toa an mot mAu gidy
do chi T1 viét c6 chira noi dung ghi chép cac khoan tién lién quan to1 viéc vay
muon la tai liéu ching cr moi, gidy nay chi T1 thira nhén chir viét nén ong ba yéu
cau huiy Ban an so tham lan 1. Sau khi Toa an cap phuic tham huy ban an so tham
va Tda an cip S0 tham thy 1y giai quyet lai thi ngay 14/01/2023, 6ng ba c6 Don
phan t6 yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
11/7/2014 giira 6ng ba v&i anh T, chi T1 vo hiéu; yéu cau tuyén hay gidy ching
nhan quyén st dung dat cip ngay 07/9/2022 cho anh T, chi T1.

Nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Vin 1 phong C1, nguoi dai dién
theo phdp ludt va ciing la c¢ong chitng vién éng Nguyén Diéu L trinh bay:

Theo phiéu yéu cau cong chung cua 6ng Bui Van P, ngay 22/7/2014 Van
phong c6 cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
2889/2014/CNQSDD giira bén chuyén nhwong 1a 6ng Bui Van P, ba Phung Thi
N va bén nhan chuyén nhugng 1a ba Phung Thi T1, 6ng Nguyén Huy T. Tai san
chuyén nhuong 13 quyén st dung thira dat s6 145B, t& ban do sd 04, dién tich
221m?; dia chi thira dat tai thén D, x3 T, thanh phd V, tinh Vinh Phuc dtng tén
6ng Bui Van P. Sau khi Van phong 1ap hop dong chuyén nhugng theo yéu cau
cua cac bén, cac bén da duoc tu doc lai hop d(‘A)ng, déng ¥ v&i cac ndi dung trong
hop d6ng va tu nguyén ky tén, diém chi trude sy chimg kién ctia cong chirng vién.
Hop dong trén da tuan tha diy du va dang quy dinh cta phap luat, vi vay hop
d6ng chuyén nhuong nay 1a hop phap.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 14/4/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic di quyét dinh:

Chép nhén yéu ciu khai kién cta anh T va chi T1. Budc 6ng P va ba N
6 trach nhiém tra cho anh T, chi T1 thta dat sd 142, to ban d6 s6 27, dién tich
229m? tai thén D, x3 T, thanh phd V, tinh Vinh Phuc. Cu thé c6 cac chiéu canh
c6 so d6 kém theo cung cac tai san gin trén dat 1a 2 ddy nha cap bon va 01 san
gach.

Sau khi xét xtr so tham, ong P, ba N di khang cao toan bo ban an, dé nghi
cép phtc tham huy ban an so tham.

Tai Ban an dan su phuc thim s6 48/2022/DS-PT ngay 20/9/2021 ctia Toa
&4n nhan dan tinh Vinh Phtc da quyét dinh: Haty toan bo Ban an dan su so thim s6
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04/2021/DS-ST ngay 14/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc; giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén xét xtr s¢ tham
lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 41/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Vinh Yén, tinh Vinh Phuic (dugc stra chira, bo sung theo Quyét
dinh s6 65/2023/QD-DCBSBA ngay 03/11/2023) da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Huy T va chi Phung Thi T1.
Budc ong Bui Van P va ba Phung Thi N phai tra cho anh T chi T1 thtra dat s6 142,
td ban d6 sb 27, dién tich 221m?; dia chi: Thon B, xa T, thanh phd V, tinh Vinh
Phlc (dugc thé hién trén so do hién trang thira dat va tai san gén lién voi dat 1a
cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1) va toan bo tai san trén dat 1a 01 nha cap 4; 01 gian nha
bép mai lop ngobi; 01 cong trinh phy; 01 lan dé xe, san gach, cong. (Kém theo 13
so do hién trang thira dat va tai san gan lién v6i dat).

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Bui Vin P va ba Phung Thi N
vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11/7/2014 tai
Van phong C1 v6 hi¢u va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DI 406401,
s6 vao so cap gidy ching nhan: CS 03351 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tlnh
V cép ngay 07/9/2022 mang tén chi T1 anh T, dién tich 221m?; dia chi: Thon D,
xa T, thanh phé V, tinh Vinh Phic nay thudc thira dat s 142, to ban dd s6 27.

Béan 4an con quyét dinh vé€ an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xet xu so thim, ngdy 03/10/2023 bi don la 6ng Bui Van P, ba Phung
Thi N khang cao dé nghi Toa an cap phic thdm huy ban an so tham ngay
30/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén

Qua trinh xét xtr phuc thAm va tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu
cau khoi kién, bi don gilt nguyén noi dung khang cao.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Vinh
Phiic phat bzéu V& t6 tung Toa 4n cap phuc thAm di tién hanh thu 1y, thu thap
ching cur, quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir, chuyén ho so cho Vién kiém sét va tién
hanh giai quyét vu 4n theo dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy. Vé noi
dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhin khang cdo cta bi don
6ng Bui Van P, ba Phung Thi N, giit nguyén ban an din sy so thim s
41/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta Vién kiém sat. Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Bui Vin P va ba
Phung Thi N trong han ludt dinh, viéc thu 1y don khang cdo ding quy dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo tha tuc phiic thim. Nguyén don khoi kién doi lai tai
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san cho ¢ nho, bi don ¢ yéu cau phan to yéu cau tuyén bd hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Toa an cap so thim da thy ly giai quyét ca hai
quan h¢ doi lai tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la ding, nhung phan trich yéu ban an chi ghi quan h¢ la tranh chap kién doi tai
san la quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat 1a thiéu quan hé phap luat. Toa
an cap phuc thim stra lai phan noi dung trich yéu quan hé phap luét cua Toa an
cap so tham, xac dinh quan hé giai quyét vy an nay la tranh chap vé doi nha dat
cho ¢ nhd va hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat.

‘ [2] Xét don khang cdo cua bi don 6ng Bui Van P va ba Phung Thi N thay
rang:

[3] Ngay 22/7/2014, anh T, chi T1 ky hop dong nhan chuyén nhuong cia
ong P, ba N thira dat 145B, t& ban d6 s6 4, dién tich 221m? tai thon D, xa T, thanh
phé V, tinh Vinh Phiic. P4t chuyén nhuong ding tén 6ng P theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cap ngay 20/12/2001. Hop dong chuyén nhuong da duoc cong
ching, thu tuc cong chimg ding quy dinh cua phap luat, cac bén thira nhén tu
nguyén ky két - hop dong trudc mat cong chimg vién. Ngay 14/4/2015, anh T, chi
T1 d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung phan dat nhan chuyén nhuong
néu trén 1a thira 141, t& ban dd 27, dién tich 221m? Cén ¢ Diéu 692 Bo luat Dan
su 2005 thi viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitta anh T, chi T1 vdi 6ng P,
ba N da c6 hiéu luc phap luat.

[4] Sau khi kY hop dong chuyén nhuong dat, ngay 06/4/2015 giita anh T,
chi T1 voi ong P, ba N d lap “Gidy cam két cho ¢ nhd” ¢6 ndi dung: Do vo chong
6ng P, ba N chwa chuyén dén chd & mdi nén anh T, chi T1 cho 6ng P, ba N ¢ nho,
khi nao can sir dung thi ¢6 trach nhiém tra lai nha dat va cam két néu c6 diéu gi
xay ra ma dan dén kién tung 6ng P, ba N phai hoan toan chiu trach nhiém trude
phap luat. Ngay 28/12/2018, anh T, chi T1 va 6ng P, ba N tiép tuc ky “Giay thoa
thuan” c6 nodi dung: Tiép tuc cho 6 ong P, ba N & nho va dong ¥ chuyen nhuong lai
cho 6ng P, ba N 700.000.000 dong tinh tir ngay 28/12/2018 dén 28/3/2019 (3
thang) dng P, ba N phai thanh toan sd tién trén néu khéng thanh toan phai don db
dac dé tra lai nha dat cho anh T, chi T1.

[5] Ong P, ba N cho rang ky hop dong chuyén nhuong chi 13 gia tao nham
che ddu hop dong vay tién giira 6ng P, ba N véi anh T, chi T1.

[6] Xét thy 101 khai cua 6ng P, ba N trong qua trinh giai quyét vu an co su
mau thudn vé muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai ban tu khai, bién
ban hoa giai thé hién muc dich cua viée chuyén nhuong la dé nho anh T chi T1
vay tién ngan hang ho do 6ng P, ba N thudc dién no xdu khong thé vay dugc ngan
hang, nhung theo Bién ban xac minh ngay 19/11/2019 tai Ngan hang N2 - chi
nhéanh V1 (do co quan Canh sat diéu tra thu thap) thé hién ngay 26/12/2012, ba N
c6 thé chip dat dé vay 70.000.000 dong ctia Ngan hang thoi han vay 02 nim dén
ngay 26/12/2014, qua trinh vay ba N tra 13i gdc ddy du va tat toan ngay 26/12/2014
va khong thudc dién no x4u trong hé théng Ngan hang. Con tai don phan t6 dé
ngay 23/6/2020 dng P ba N lai trinh bay 6ng ba c6 vay cta anh T chi T1 sd tién
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70.000.000 ddng, mdt thdi gian sau cong 1i 1én 100.000.000 ddng, sau d6 6ng ba
c6 ¥ dinh vay thém cua anh T, chi T1 sb tién 150.000.000 déng, cong voi
100.000.000 ddng trudc d6 1a 250.000.000 déng nén phai chuyén nhuong thira
dat cho anh T chj T1 dé dam bao khoan vay nay. Nhung anh T, chi T1 khong thira
nhan, ong P, ba N va nguoi dai dién theo Gy quyén khong xuit trinh duoc tai lidu
ching cir chimg minh c6 viée vay tién, tra 13i dé chirmg minh giita hai bén c6 quan
hé vay tién.

[7] Qua trinh giai quyét ong P, ba N ¢ xuat trinh mau gidy nhé hinh vudng
c6 nd1 dung:

Téng vay = 300.000.000 trd gép trong vong 60= lan 1 5000.
T1 dong ho = 18x7000=12600.000

Vay cho ¢é lan 2 = 120.000.000 trd trong vong 60=3000 1TH
Thuy dong ho 11 thang x 3000 = 33000

Con ng lai NH 49 thang x 2000= 98000.000

Bén goc phai cudi cing cua to gidy c6 thé hién cac con s6 175000 98000
va khoanh tron 27300.

[8] Chi T1 thira nhan chir viét cta chi, nhung khong biét 1y do tai sao ba N
lai c6 dugc mau gidy ndy, chi T1 khong thira nhan lién quan tdi viéc co vay ng
tién gilta vo chong chi voi ong P, ba N. No6i dung gidy vay tién trén khong 1o rang,
khong c6 chir ky nhan cta cic bén, sb tlen khong phu hop véi s6 tién ma ong P,
ba N d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an (trong qua trinh giai quyét 6ng
P, ba N khai vay ctia anh T, chi T1 250.000.000 dong m&i nhan 70.000.000 dong)
nhu vay s6 tién trén mau gidy khong phu hop voi s6 tién vay nhu ong P, ba N da
trinh bay; nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng P, ba N tai phién toa xac dinh s6
tién ghi trong mAu gidy trén 13 s6 tlen trong tuong lai s& vay, thuc té chi moi vay
70.000.000 dong, nhung ndi dung miu gidy khong c6 khoan vay 70.000.000 dong
va ndi dung thé hién nguoi vay nhiéu lan c6 tra gbe va 1i, tong con lai 98.000.000
dong, cac khoan tién khong phu hop v6i 101 trinh bay cua phia bi don. Nén khong
¢ co s& de xac dinh ndi1 dung mau glay néu trén la cdn ctr chimg minh 6ng P, ba
N vay tién cua anh T, chi T1 dan dén viéc ky hop dong chuyén nhugng dat gia
cach dé bao dam tién vay.

[9] Thuc té, ngay 20/10/2016, anh T thé chip nha dat vay 120.000.000 dong
cua Ngan hang Q - V2 trong thoi han 60 thang, dén han anh T, chi T1 d3 tra xong
no Ngén hang, xac mmh tai Ngan hang thé hién anh T, chi T1 14 nguoi vay tién,
nhan tién vay, tra tién 13i va gc dén khi tra xong. Viéc chuyén nhuong dat tir nim
2014, dén naim 2016 anh T, chi T1 mdi vay Ngan hang, khéng cé co s, tai liéu
chtng ctr xac dinh anh T, chi T1 vay s tién néu trén cho 6ng P, ba N.

[10] Anh Tai, chi T1 trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong dét, do anh chi
chua c6 nhu cau, dong thoi ong P, ba N chua c6 cho ¢ nén anh chi da cho 6ng P,
ba N ¢ nho trén dat. Loi trinh bay cua anh T, chi T1 1a ¢6 can ctr vi ngay 6/4/2015,
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6ng P, ba N ky Gidy cam két & nho voi ndi dung xin & nho khi ndo anh T, chj T1
can tra lai nha va dat va cam két chju trach nhiém néu c6 kién tung. Sau do, anh
T c6 nhiéu 1an yéu cau 6ng P, ba N giao tra nha nhung khong duoc tra. Ngay
28/12/2018, hai bén di ky gidy thoa thuan véi ndi dung: Tiép tuc cho & nhd va
ddng y chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba N gia 700.000.000 dong tinh tir ngay
28/12/2018 dén ngay 28/3/2019 néu khong thanh toan dung han s& phai don d6
dac tra lai nha dét, khong duoc hudng quyén loi lién quan gi téi nha dat. Nhu vay,
can cr ndi dung Gidy cam két ngay 6/4/2015 va Gidy thoa thuan ngay 28/12/2018
thi 101 khai ctia anh T, chi T1 xac dinh vi kho khian chd ¢ nén anh T, chi T1 d3 cho
6ng P, ba N & nho va tao diéu kién cho mua lai nha nhung khong thyuc hién dung
thdéa thuan la c6 can ctr.

[11] Ciing cdn ctr vio Gidy cam két va Gidy thoa thuan néu trén c6 cin cir
xac dinh anh T, chi T1 da thanh toan 250.000.000 dong cho ong P, ba N thi méi
c6 viéc 6ng P, ba N ky cam két, thoa thudn xin & nho, cam két tra lai nha dat, thoa
thuan nhan chuyen nhuong lai dat gia 700.000.000 dong trong thoi han 3 thang
khong ¢6 viéc can trir tién chuyén nhuong dat chua thanh toan va sudt tir nAm
2014 dén 2019 6ng P, ba N khong c6 ¥ kién gi vé viéc tién chuyén nhuong dat
chua duoc thanh toan.

[12] Cung can cir ndi dung Gidy cam két va Gidy thoa thudn trén xac dinh
ong P, ba N ky hop dong chuyén nhuong dit khong ghi ndi dung ban nha, nhung
thire té thoa thuan ca vé viéec mua ban nha nén ¢ viéc ong P, ba N ky 2 lan vin
ban cam két & nho va tra lai nha dat cho anh T, chi T1.

[13] Phia bi don cho ring gia chuyén nhuong dt cac bén thoa thuan khong
dung vdi gia thi truong, can bo Uy ban nhan dan xi X gia 1.000.000 dong/m? thoi
dlem chuyén nhuong theo xac minh cua Toa 4n 13 khong dang, nhung khong cung
cap duoc tai liu chimg ctr xac dinh gia chuyen nhuong dat theo thi truong nim
2014, nén khong c6 can clr xac dinh chinh quyén dia phuong xac dinh gia néu trén
khong dung thi trudng. VAn dé gid chuyén nhuong do cac bén ti do y chi, tu
nguyén thoa thudn, khong co cin cir xac dinh ong P, ba N bi ép budc, lira dbi,
khong tu nguyén thoa thuan vé gia chuyén nhuong. Gia nha dat nam 2014 cac bén
thoa thuan 250.000.000 ddng gébm nha va dat 221m? ciing phu hop véi két qua
xac minh gia cta chinh quyén dia phuong xac dinh thoi diém cac bén chuyén
nhuong dat gia 1.000.000 df)ng/m X 221m? 13 221.000.000 dong tién dat con lai
1a gid nha, tai san trén dat do cac bén thoa thuan. Nam 2016, Ngan hang D
552.000.000 dong dé cho anh T, chi T1 vay von dé cach 2 nim thoi diém cac bén
chuyén nhuong nén khong phai cin ct xac dinh cac bén chuyén nhuong khong
dang gia thi truong.

[14] Tir nhitng nhan dinh néu trén khong ¢ cin ctr ching minh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng P, ba N voi anh T, chi T1 13 gia tao
nham che diu giao dich khac. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
6ng P, ba N v&i anh T, chi T1 tudn thu cac diéu kién c6 hiéu luc cua mot giao dich
dan sy, hinh thirc, noi dung dting phap luat, khong vi pham diéu cam, trai phap
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luat, da c6 hi€u luc, da hoan thanh va quyén st dung dat da duoc chuyén cho anh
T, chi T1 dtng phap luat. Thuc té, khong c6 viéc giao nhdn nha dat nhu viée
chuyén nhuong thong thuong nhung hai bén di théa thuan cho nhau & nho va cam
két tra lai nha dat nén da chuyén hoa thanh quan hé cho ¢ nhd. Anh Tai, chi T1
khoi kién doi lai nha dat cho ¢ nho 1a dung quan h¢ phap luat. Khong co6 can ctr
dé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dét giira ong P, ba N vdi anh T,chiTl ngay
22/7/2014 v6 hi€u, nén khong co6 can cir huy gidy ching nhan quyen st dung dat
da chap cho anh T, chi T1 ngay 07/9/2022. Do d6, Tda 4n cip so thim chip nhan
yéu cau khoi kién cua anh T, chi T1, bude ong P, ba N tra lai nha dat tranh chap
choanh T, chi T1; khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng P, ba N vé tuyén bo
v hi¢u hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 22/7/2014 va yéu cau
huay glay ching nhan quyén sur dung dat da cap cho anh T, chi T1 la c6 can cu.
Yéu cau huy giay chirng nhan quyén str dung dat cua bi don dugc Toa an xem x¢ét
giai quyet khi giai quyét vu 4n, néu cé can ctr 1o rang viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong ding Toa an theo thAim quyén quy dinh hily gidy chimg
nhan quyén sur dung dat hogc Toa an kién nghi co quan hanh chinh nha nude c6
thAim quyén thu h01 huy glay chirng nhan quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy
ching nhan quyen su dung dat Toa an khong phai thy ly nhu la yéu cau khai kién,
y&u cau phan tb, yéu cau doc 1ap. Do do, phan quyet dinh cua Ban an so tham
tuyén khong chap nhin yéu cau phan t6 cua bi don vé huy gidy chtng nhan quyen
str dung dat 1a khong phu hop ma chi can nhan dinh trong ban an y8u cau nay
khong c6 cin ctit khong duoc chip nhan, Toa an cip phiic tham diéu chinh lai cach
tuyén ctia Toa an cip so tham.

[15] Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng P, ba N dé nghi hay ban an so
thim vé6i 1y do Toa an cép so thém khéng dua cac con 6ng P, ba N tham gia té
tung vo1 tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 vi pham nghiém trong
vi cho ring tai san nha dét c6 cong suc dong gop cua cac con, cac con sinh song
cing dng P, ba N. Xét thay ngudn gdc dat Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dtng tén 6ng P nam 2001, khong phai cap cho ho gia dinh. Ong P, ba
N ciing thira nhén tai thoi diém xay dung nha & nam 1994 cac con cua 6ng P, ba
N con rat nhé va nim 2013 khi xdy dung cac cong trinh khac con 16n da c6 gia
dinh & ri€ng, ngudi con thir hai di [am cong nhan va hai ngudi con nho con di hoc
phé thong nén viée dong gop cong stirc nhu thé nao ban than éng P, ba N ciing
khong thé xac dinh dugc. Tai phién toa phuc tham phia bi don ciing khong xuét
trinh dugc tai liéu chimg cr chimg minh tai san nha dat c6 cong strc dong gdp cua
cac con ong P, ba N, nén khong ¢6 co s¢ xac dinh nha dat tranh chip ctia vo chong
6ng P, ba N c6 quyén tai san cua cac con, Toa an cap so tham khong dua cac con
6ng P, ba N tham gia t6 tung 1a c6 can ctr.

[16] Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don cho rang don khoi kién
nguyén don yéu cdu bi don tra thira dit 141, nhung sau d6 dbi thanh thia 142,
nguyén don khong sira chita bd sung don khoi kién la vi pham t tung. Thdy rang
Pon khoi kién anh T, chi T1 yéu cau 6ng P, ba N tra nha dat dang ¢ 1a thua 141,
nhung qua trinh giai quyét phat hién nhim 14n s thira do co quan Nha nudc cp

9



nham, thyc té thira dat anh T, chi T1 duoc cip nhan chuyén nhuong cua éng P, ba
N 1a thira 142, anh T, chi T1 da dé nghi cép lai gidy ching nhan quyén st dung
dat dung véi thira 142. P6i tuong khai kién 1a nha dat ong P, ba N dang quan 1y
st dung, dang v4i nha d4t anh T, chi T1 d4 nhan chuyén nhuong cua 6ng P, ba N
va cho ¢ nho, viéc thay d6i sb thura 13 thay doi thong tin vé thira dat dang tranh
chap khong 1am thay d6i pham vi, ddi tugng khoi kién, sau khi thay d6i sd thira
141 thanh 142 anh T, chi T1 da c6 trinh bay sta lai sO thira yéu cau giai quyét
trong qua trinh té tung tiép theo tir khi duoc cap doi lai sb thira. Truong hop nay
khong can thiét phai lam thii tyc stra chira, bo sung don khoi kién nhu ¥ kién cta
nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng P, ba N tai phién toa phuc tham.

[17] Thyc té khi kiém tra hién trang toan bd nha va cac cong trinh phu, bép,
tuong, cong xay trén dién tich 240m?, phan dién tich ting thém dugc xac dinh do
lan chlem cong xay 19m? phan du’ong va ngd. Nam 2015, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho anh T, chi T1 va ca}p d6i nam 2022 dién tich dag 13 221m?
nén Hoi dong xet xur chi xem x¢t giai quyet 221m? Doi voi dién tich dat 19m? va
cong trinh trén dién tich dat lan chiem duong ngd va lan chiem hanh lang giao
thdng, khi tra lai nha dat 6ng P, ba N phai ban giao lai cho anh T, chi T1 duoc tiep
tuc s dung, khi nao Nha nudc thu hoi anh T, chi T1 phai chap hanh quyet dinh
cua co quan Nha nudc co tham quyen.

[18] Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xur khong chap nhan toan bo
khang cédo cua 6ng P, ba N, gitt nguyén ban an so tham.

[19] V& chi phi t6 tung va an phi:

‘ [20] Vé chi phi tb tung: Ddi véi chi phi \{é viéc xem Xxét ’thém dinh tai chd
(02 lan) do dac anh T tu nguyén chiu khong dé nghi giai quyét nén khong xem
Xét.
i [21] V& 4n phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Ong P la nguo1 cao tudi, c6 don xin mién an phi duge micn an phi dan sy so tham,
phuc tham. Ba N phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh v& muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bd khang cdo ciia 6ng Bui Van P, ba Phung Thi N,
gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Huy T va chi Phung Thi T1.

~ Budc ong Bui Van P va ba Phung Thi N phai tra cho anh T, chi T1 thira dat

s0 142, t& ban do so 27, dién tich 221m? tai dia chi: Thon D, xa T, thanh pho V,

tinh Vinh Phuac va tai san trén dat gom 01 nha cap 4, 01 gian nha bép mai lgp ngoi,
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01 cong trinh phy, 01 lan dé xe, sin gach, cong va cac tai san khac gin lién véi
dat dugc the hién trén So d6 hién trang thira dat va tai san gan li€én véi dat dugc
gid1 han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1 (so d6 kéem theo ban an).

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua ong Bui Van P va ba Phung Thi
N vé tuyén bd Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 22/7/2014
giita 6ng P, ba N v6i anh Nguyén Huy T va chi Phung Thi T1 tai Van Phong C1
vO hiéu.

3. Chi phi tb tung va an phi:

- Chi phi t6 tung: Ghi nhan anh Nguyén Huy T chiju toan bd chi phi tham
dinh, dinh gid, anh T da thanh toan du.

- V¢é an phi so tham:

+ Mién ndp an phi dan su so thim cho 6ng Bui Vian P va ba Phung Thi N.
Tra lai 6ng P sb tién tam Gng an phi dd ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an sé 0005032 ngay 16/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

+ Anh nguyén Huy T4, chi Phung Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Tr4 lai anh Nguyén Huy T va chi Phung Thi T1 sé tién tam tmg 4n phi so tham
da ndép 300.000 dong theo bién lai tam Umg an phi s6 AA/2017/0004487 ngay
11/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

- An phi phtic thim: Mién an phi phtic thAm cho 6ng Bui Van P. Ba Phung
Thi N phai chiu 4n phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong, dugc trir vao 300.000
ddng tién tam ng an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0001235 ngay 10/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Trieong hop Ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Ludt Thi hanh an dan sw va Ludt sira doi mét s6 diéu cia Ludt Thi hanh én
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cia Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Vinh Yén;

- Chi cuc THADS TP Vinh Yén; (Dd ky )

- Cac duong sy trong vu an;
- Luu: ho so vu an.

Nguyén Huy Can
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