TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s0: 87/2024/DS-PT
Ngay: 26- 02- 2024
V/V tranh chap hop dong thué nha va boi
thuong thiét hai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pang Minh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: B
Tt Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén déan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vy én thy 1y so: 552/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nam
2023 vé vi¢c tranh chap hgp dong thué nha va boi thuong thiét hai.

Do ban &n dan sy so thdm so: 276/2023/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 389/2023/QD-PT ngay 28 thang 12
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thu T1, sinh nam: 1975;
Dia chi cu tru tai: s6 99 duong T, khom 7, khom 8, thanh phd C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: C)ng Nguyén Vinh P; sinh
nam 1977 cu tra tai: s6 259, P, khom 5, phuong 7, thanh pho C, tinh C (vang mat).

- Bi don: C)ng Pham Hau C, sinh nam: 1979,
Pia chi cu tru tai: s6 70E ap B, x4 L, thanh phé C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Tran Hong T2, sinh nam:
1965; cu tru tai: Khu d6 thi B, ap B, Xa L, thanh pho C, tinh C(c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Nhat L1, sinh nam: 1990;
DPia chi cu tru tai: ép G, xa P, huyén P, tinh C . (Véng mat).
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2. Ong Nguyén Vinh P; sinh nam 1977;

Dia chi cu tra tai: s6 259, P, khom 5, phuong 7, thanh phé C, tinh C (vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Hau C 13 bj don.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi ki¢n ngay 12/7/2023 cua nguyén don la ba Dwong Thu T1 va
tai phién toa ong Nguyén \Vinh P - Dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/3/2023 gitra 6ng v6i ba Duong Thu T1 thoa thuan hun thué nha
(khach san Anh Huy) do 6ng Pham Van Can lam chu tai s6 70E, ap Ba Piéu, xa Ly
Vin Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé kinh doanh khéach san. Do ba T1
dung tén ky hop dong thué nha voi 6ng C, gia thué 16.000.000 dong/thang, da dat
coc cho dng C trudc 06 thang 12 96.000.000 dong. Ngoai ra ba T1 tra tién thué nha
tir ngay 01/4/2023 dén ngay 01/6/2023 (03 thang) cho 6ng C va ba Nguyén Nhat
L1 (nhan vién cua 6ng C).

Qua trinh str dung khéach san, 6ng va ba T1 thiy c6 nhiéu bat cip nén da
nhiéu 1an yéu cau 6ng C giai quyét cac van dé sau: Nhan vién va tai xé caa 6ng C
sir dung 16i di chung khéach san, kho kiém soat; sau 11 gid dém xe ché tom nguyén
liéu xuéng hang va bom dau gay don ao cho khach nhung 6ng C chua khic phuc.
Ngoai ra ba T1 yéu cau 6ng C trang bi phong chay, chira chdy, xuit hoa don dién
tor va dang ky bao cao luu tri cho nguoi ¢ khach san nhung ong C khong thuc
hién. Ngay 07/7/2023 ong can cat dién thang may cua khach san. Ngay 10/7/2023
6ng C cho cat dién toan bd khach san, duoi nhan vién cua ba T1 thué va lay lai
khach san. Ong va ba T1 khong tiép tuc kinh doanh khach san tir d6 dén nay.

Nay ba T1 yéu cau 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ngiy
15/3/2023. Bugc 6ng C thyc hién day du diéu kién kinh doanh nhu cung cap phong
chay, chita chdy, xuat hoa don gia tri gia ting, cung cap tai khoan déng ky bao cao
luu trii cho khéach. Trudng hop 0ng C khong dong y thi yéu cau ong C tra tién dat
coc 96.000.000 dong va boi thuong tién thué nhan vién, vat tu lam vach ngan trong
khach san, trang tri anh tai khach san la 11.400.000 ddng, tong cong 107.400.000
dong.

Tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ba Tran Hong T2 trinh
bay:

Ngay 15/3/2023 6ng Pham Hau C ky hop dong cho ba Duong Thu T1 thué
nha (khach san Anh Huy) do 6ng C lam chu, gia thué nha, so tién dit coc va thoi
gian tra tién thué nha nhu phia nguyén don trinh bay 1a ding. Tuy nhién, dén ngay
10/7/2023 do ba T1 van khong thanh toan tién thué nha dung han (theo hop dong
thanh toan vao ngay 01/7/2023), tu ¥ roi b khach san, chdm dit hop dong. Do ba
T1 vi pham hop dong nén 6ng C khong dong ¥ tra lai tién dit coc va boi thuong
thiét hai theo yéu cau cua ba T1.
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Tai phién tdoa Ngudi dai dién hop phép ctia nguyén don dong y ddi trir tién
dién thang 6 chua thanh toan cho 6ng C s tién 5.000.000 dong, yéu cau dng C tra
lai sb tién 91.000.000 dong. Nguoi dai dién hop phap ctia bi don xac dinh khi nao
bi don cho nguodi khac thué lai khach san s€ trd lai cho nguyén don sb tién
91.000.000 dong.

Doi voi khoan tién yéu cau bi don boi thudng thiét hai 11.400.000 dong,
Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don tu nguyén rut lai yéu cau nay.

Tai ban dn dén su so tham so: 276/2023/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau Quyét dinh:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 143, 147, 227 B6 luat td tung dan su; Piéu
117, 328 Bo luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Québc hdi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Duong Thu T1.

Tuyén hay hop dong thué nha ngay 15/3/2023 giita ong Pham Hau C va ba
Duong Thu T1.

Budc 6pg Pham Hau C phéi tra lai‘tién dat coc cho ba Duong Thu T1 sb tién
91.000.000 dong (Chin muo1 mot tri¢u dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 24/10/2023, nguoi dai dién 6ng Pham Hau C don khang cdo ban an so
tham yéu cau cip phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng khong budc ong
Pham Hau C phai tré lai tién dit coc cho ba Duong Thu T1 dong thoi 6ng C yéu
cau ba Thuy phai tra thém tién thué nha tir ngay 01/6/2023 dén ngay 01/10/2023 4
thang x16.000.000d=64.000.000d va tién chua dong 4.700.000d 68.700.0004.

Tai phién toa: Ba T2 xdc dinh gitr nguyén yéu cau khang céo, Tuy nhién,
phan tién thué nha con lai 4 thang thi ba chi trinh bay khong c6 yéu cau, néu bén
ba T1tra thi ba nhan, khong thi ba khong yéu cau.

Phén tranh luan Tai phién toa: Ba T2 yéu cau Hoi dong xét xur khong budce
ong C phai tra lai tién coc vi bén ba T1la ngudi lam sai hgp dong nén phai bi mat
coc.

Pai dién Vién kiém sdt nhédn déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an cua Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Pham Hau C giir
nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ba Duong Thu T1 yéu cau ong Pham Hau C tra lai sO }ién dat coc
91.000.000 dong, 6ng C khong dong y. An so tham chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba T1nén 6ng C khang céo.

[2] Xét khang céo cua Ong C, Hoi dong xét xur xét thay: Ngay 15/3/2023,
nguyén don va bi don xac 1ap hop dong thué nha d¢ kinh doanh khach san, gia thué
moi thang 16.000.000 dong, nguyén don da dat coc cho bi don trude 06 thang so
tién 96.000.000 dong, thoi han thué nha 04 ndm 1a c6 thuec te.

[3] Cén ctr vao cac tai liéu chimg clr ¢o tai hd so va 10i trinh bay cta cac
duong su tai phién toa thé hi¢n:

[3.1] Sau Kkhi bf:l Tlnhén nha dé kinh doanh, hoat dong dé:n ngay 10/6/2023
thi phat sinh tranh chap do da bi cat dién nén khach san khong thé hoat dong dugec.

[3.2] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va bi
don thong nhat huy hop dong thué nha ngay 15/3/2023. Nguoi dai dién hop phap
ctia bi don xac dinh khi nao bi don cho ngudi khac thué lai khach san thi méi dong
¥ tra cho nguyén don s6 tién 91.000.000 dong.

[3.3] Cac duong su khong thong nhat véi nhau vé nguyén nhan dan dén viéc
chdm dut hop dong. Theo nguyén don xac dinh bi don tu ¥ cat dién va dudi nhan
vién ra khoi khach san, nguyén don khong thé tiép tuc kinh doanh, nguyén don co
trinh bao Cong an nhung khong c6 bién ban. Ngoai ra trong thoi gian kinh doanh
khach san thi nhan vién va tai xé caa 6ng C st dung 101 di chung khach san, kho
kiém soat; Sau 11 gio dém xe chd tom nguyén liéu xudng hang va bom dau giy 6n
a0 cho khach, 6ng C khdng trang bi phong chay, chita chay, xuit hoa don dién tir
va dang ky bao céo luu tri cho ngudi ¢ khach san, ba T1cod yéu cau nhung 6ng C
khong khac phuc.

[3.4] Nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang nguyén don déng tién
nha tré han nén cat dién, sau do nguyén don tu y roi boé khach san va khong thong
bao cho bi don biét nhung ciing khong c6 chung ctr, chimg minh.

[4] Xét thay: Trinh bay ctia cic dwong su chi thé hién bang 10i néi, khong co
tai liu chiig cu gi chu:ng minh dé xac dinh cho cac duong sy vi pham hop dong
Nhung trong qua trinh giai quyét & cp so thim cac duong sy déu thong nhét huy
hop dong va bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don tién coc 1a 91.000. .000 dong khi
cho thué lai khach san. Do d6, 6ng C khang cao khong ddng ¥ tra tién coc cho ba
T1do ba T1vi pham hop dong la khong co co so chép nhan. Giit nguyén ban an so
tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham 6ng Pham Hau C phai chiu 300.000 dong. C6
du ndp duoc chuyén thu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit
ra xem xeét.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cia 6ng Pham Hau C.

Gifr nguyén Ban 4n dén sy so tham so: 276/2023/DS-ST ngay 16 thang 10
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Duong Thu T1 d6i vai ong Pham Hau C
vé viéc yéu cau thanh todn tién tranh tri khach san 1a 11.400.000 dong

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Duong Thu T1.

Tuyén hay hop dong thué nha ngay 15/3/2023 giita ong Pham Hau C va ba
Duong Thu T1.

Budc 6ng Pham Hau C phai tra lai tién d3t coc cho ba Duong Thu T1 sb tién
91.000.000 dong (Chin muoi mdt triéu dong).

Ké tir ngay nguoi c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi hang thang phdi chiu 1di sudt chdm thi hanh
an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su twong ung voi s6 tien va thoi
gian cham thanh toan.

Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng Pham Hau C phai chiu 4.550.000 dong.
Ba Duong Thu T1 khong phai nop an phi, ngay 02/8/2023 ba T1da du ndp tién tam
mg 4n phi 2.685.000 dong theo bién lai thu s6 0003820 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Ca Mau duogc nhén lai.

An phi dan sy phuc thim: 6ng Pham Hau C phai chiu 300.000 dong. Ngay
24/10/2023, ba Tran Hong T2 c6 du ndp thay sd tién 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0008536 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
dugc dbi trir chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau; X { ” i ~
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac dwong su;

- Luu ho so:;

- Luwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Pinh Cam DPao



