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Ban 4n s6 09a /2024/DS-PT

Ngay 28-02-2024

VA “Yéu cau tuyén bo giao dich ddn

sy v6 hiéu va gidi quyét hdu qua ciia
giao dich ddn su vo hiéu”™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ng

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Tr va ba Théai Thi Hong V

- Thir ky phién toa: Ba Dang Thi Bich H - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/01 va 28/02/2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ngh¢
An xét xtr phtic tham cong khai vu 4an dan su thu 1y s6 63/2022/TLPT-DS ngay 25
thang 10 nam 2022 vé “Yéu cau tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét
hau qua cua giao dich dan su vo hiéu”, do Ban an dan su so tham s6 04/2022/DS-
ST ngay 22/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Ky, tinh Nghé An bi khéng
cdo, khang nghi theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 16/2022/QD-PT
ngay 19 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Ngoc T , sinh nim 1967; dia chi: Xom T, xi V,
huyén T, tinh Nghé An; c6 mat.

Bi don: ()ng V& Van H, sinh ndm 1956 va ba Lé Thi L, sinh ndm 1958; cung
dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Ong Tran Quéc T1 va
ong Vuwong Xuian C — Vian phong L4, tinh Nghé An; dia chi: SO E, dudng M,
phuong L, thanh phd V, tinh Nghé An; c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi U, sinh nam 1960; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh
Nghé An; c6 mat.



+ Ba Hoang Thi Anh D, sinh nim 1977; dia chi: Khoi H, thi tran Q, huyén Q,
tinh Nghé An (iy quyén cho ba Hoang Thi U theo giay uy quyén ngay 05 thang 6
nam 2020); vang mat.

+ Ba Hoang Thi Hoa P, sinh nim 1980 (iy quyén cho ba Hoang Thi U theo
gidy Uy quyén ngay 01 thang 6 nim 2020); dia chi: Thon T, xa E, huyén S, tinh Phu
Yén; ving mat.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970; dia chi: Xom T, xd T, huyén T, tinh
Nghé An; c6 mat.

+ Anh V3 Van T2, sinh nam 1982; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé
An; vang mat.

+ Chi L6 Thi N1, sinh nam: 1992; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh Ngh¢
An; c6 mat.

Nhirng ngwoi lam chirng:

1. ()ng Tran Van L1, sinh nim 1966; dia chi: Xém D, x3 T, huyén T, tinh
Nghé An; vang miit.

2. C)ng Hoang Dinh H1, sinh ndm 1963; dia chi: Xom T, xa T, huyén T, tinh
Nghé An; vang miit.

3. Ong Nguyén Ngoc L2, sinh nim 1957; dia chi: Xom D, xa T, huyén T, tinh
Nghé An; vang miit.

4. @ng Cao Tién L3, sinh nim 1948; dia chi: Xém T, xd T, huyén T, tinh
Nghé An; vang mit.

5. Ong Leé Van DI, sinh nam 1968; Tru tai: Xom L, xa T, huyén T, tinh
Nghé An; vang miit.

- Nguwroi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Ngoc T3; bi don 6ng V6 Van H
va ba Le Thi L.

Chii thé khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, vu an co noi dung:

Nguyén don Ong Hoang Ngoc T3 trinh bay: Nam 1991, 6ng Lai Chi C1
duoc giam doc Nong truong A, huyén T (1a 6ng Mai Xuan T4) dong v cap dat
thuoc xuodng co khi cua nong truong voi dién tich 0,5ha. Gia dinh ong C1 da lam
nha va str dung dén cudi nam 2000 thi c6 nhu cau ban lai quyén st dung dat va nha
d. Do d6, 6ng T3 da dua mot so6 tién cho 6ng Hoang Pinh G 1a cha dé ciia minh dé
thay mat 6ng dung ra nhan chuyén nhuong quyeén str dung dat cia 6ng Lai Chi C1
tai xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An vdi téng dién tich la 5.894,5m? (Nam ngan
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tam trim chin muoi tu phay nim mét vuong). Viéc dng dua tién cho 6ng G dé nhan
quyén s dung dat nén trén duoc cac thanh vién trong gia dinh dng ciing nhu ho
hang déu biét, nhung nay 6ng khong co6 can ctr dé chirng minh viéc 6ng da dua tién
cho cha 6ng la Hoang Dinh G.

Sau khi nhan chuyén nhuong manh dat va nha tir ong Lai Chi C1 thi 6ng da
thué ngudi san mit bang vuon va xay dung nha, cac cong trinh phu khac va sinh
song, canh tac nhiéu nam trén d6. Vi 6ng 1a con trai truéng trong gia dinh nén mot
thoi gian sau dng da dua bo, me vé ¢ cung.

Trong sudt thoi gian tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Lai Chi C1 do chua nim duoc thd tuc nén gia dinh 6ng T3 chwa kip lam thu tuc cép
gidy chting nhan quyén st dung dat. Pén ngay 20/12/2011 thi cha 6ng 1a 6ng
Hoang Pinh G dot ngdt qua do1. Nam 2013, ong T3 da thuc hién cac thu tuc xin
x4c nhan cua Nong truong A dé chuyén muc dich sir dung tir dat nong truong sang
dat & do Uy ban nhan dan xa T quan 1y dé thuc hién cac thu tuc dé nghi cap giay
ching nhan quyén st dung dat.

Tuy nhién, dén nam 2015, khi Uy ban nhan dan xa T t0 chirc, tién hanh cac
thu tuc dé cap Giay chung nhan quyeén s dung dat néu trén, me o6ng la ba Hoang
Thi TS da tu ¥ lam thu tuc va cung cap toan bo ho so, van ban lién quan dén quyén
sit dung dat trén cho Uy ban nhan dan xa T dé tién hanh dé nghi cap giay ching
nhan quyén sir dung dat va da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BP272296 cap
ngay 01/12/2015, thtra dat so 72, to ban d6 39, dién tich 5.894,5m?2. Giay ching
nhan chi ghi tén cua me 6ng 1a ba Hoang Thi T5 la ngudi ¢6 quyén sur dung dat.
Sau khi 6ng biét duoc viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat chi ghi tén mot
minh me 6ng thi 6ng da lam don gui dén Uy ban nhan dan xd T, huyén T, tinh
Nghé An khiéu nai vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, dén ngay
07/12/2016 Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Nghé An di triéu tap cac bén lién
quan dén giai quyét nhung khong thanh, nén ngay 08/12/2016 6ng tiép tuc lam don
gtri Uy ban nhan dan huyén T, sau d6 Uy ban nhan dan huyén T da chuyén don cho
Uy ban nhan dan x3 T, huyén T dé giai quyét, nén dén cac ngay 23/02/2017 va
ngay 03/03/2017 Uy ban nhan dan xa T tiép tuc giai quyét nhung két qua khong
thanh. C4c quyén loi cia dng chua duoc giai quyét.

Pén dau nam 2017, éng thay 6ng V6 Van H va ba Lé Thi L cung con cai da
don dén & tai can nha va st dung dién tich dat néu trén cia gia dinh ong. Ong da dé
nghi gia dinh 6ng V6 Van H roi khoi ngdi nha va dién tich néu trén nhung 6ng Vo
Van H khong thuc hién. Do do, 6ng da ndp don guri dén Uy ban nhan dan xa T giai
quyét, can thiép. Qua céac lan hoa giai khong thanh giita 6ng, me ong va gia dinh
ong Vo Van H, ba Lé Thi L thi déu da ghi nhan cam két cia me ong vé viéc chi cho
gia dinh 6ng V& Van H thué chtr khong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.
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Dong thoi, Uy ban nhan dan xa T ciing d3 két luan nguoi thué chi duoc canh tic ma
khong dugc phép xay dung, coi néi hay lam thay doi hién trang dat dai, nha ctra.

Pén ngay 01 thang 09 nam 2017, me 6ng qua doi thi gia dinh éng Vo Van H
va ba Lé Thi L la bén thué manh dat cua gia dinh o6ng di tu ¥ dap khoa va chiém
doat quyén st dung nha va manh dat. Tham chi, bén thué da lam nguoc lai véi két
luan cua Uy ban nhan dan xa T d6i v6i nghia vu cta bén thué dat va tai san gan lién
voi dat. Cu thé, gia dinh 6ng H da tu ¥ xay dung, coi ndi nhiéu hang muc khac. Vi
quyén st dung dat va noi ¢ ctia 6ng bi xAm pham mot cach nghiém trong, 6ng da
gdp va lam viéc nhiéu lan véi gia dinh 6ng H va ba L thi gia dinh 6ng H lai noéi rang
ho d3 nhan quyén st dung dat cling nhu tai san gan lién véi dat cia me ong.

Qua qua trinh giai quyét tai Uy ban nhan dan xa T, 6ng duoc cung cap cac tai
liéu vé viéc me o6ng la ba Hoang Thi T5 da chuyén nhuong quyén st dung dat cho
gia dinh 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L. Bao gom: Giay ban nha va dat ngay
01/01/2017 do me ong la Hoang Thi T35 ky. Giay mua nha dat va nha ¢ tai chd ngay
18/01/2017 do ba Lé Thi L lap; Giay xac nhan ngay 03/01/2017 do em gai 6ng T3
la Hoang Thi Hoa P lap va mot s6 giay nhan tién gitta me dng va ba Lé Thi L.

G1ao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat tai dia chi xom D, xa T,
huyén T, tinh Nghé An theo giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién voi dat s6 BP272296 do UBND huyén T cap ngay 01/12/2015
d3 vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai. Cu thé la giao dich chuyén nhuong
quyén sr dung dat duoc xéac 1ap véi ngudi khong cé tham quyén.

Nhu di trinh bay & trén, dién tich dat trén la do bé 6ng 1a 6ng Hoang Dinh G
nhan chuyén nhuong tir 6ng Lai Chi C1, nén ta1 san doé la tai san chung cua bd, me
ong T3 la 6ng Hoang Pinh G va ba Hoang Thi T3, dong thoi, tai san trén dat do
ong tao dung nén thudc quyén sé hiru cia 6ng. Ngay 20/12/2011, bo ong bi dot ti
qua doi va khong dé lai di chiic. Do d6, sau khi b dng chét thi quyén si dung dat
tai dia chi: xom D, xd T, huyén T, tinh Nghé An theo giay Chung nhin quyén su
dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 BP 272296 do UBND
huyén T, tinh Nghé An cap ngay 01/12/2015 thudc quyén so hiru cia me ong va
cac nguoi thira ké cua bo ong gom: Ba Hoang Thi TS, ba Hoang Thi U, ba Hoang
Thi Anh D, ba Hoang Thi Hoa P va cac quyén loi khac cua 6ng chua duoc giai
quyét. Theo d6, viéc Uy ban nhan dan huyén T cap giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat so BP272296 cap ngay
01/12/2015, thtra dat s6 72, to ban do 39, dién tich 5.894,5m?, gidy chirng nhan chi
dtmg tén me ong la ba Hoang Thi T5 1a nguoi c6 quyén str dung dat la khong ding
vo1 cac quy dinh cua Luat dat dai. Mat khac, trude thoi diém ba Hoang Thi TS5
chuyén nhuong quyén sir dung dat va céc tai san khac gan lién véi quyén st dung
dat d6 dang con c6 su tranh chap gitta ong v6i me dng la ba Hoang Thi T5 chua
duoc giai quyét, quyén loi cia 6ng dang con bi xAm pham.
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Vi vay, ba Hoang Thi T5 khong c6 quyén duoc tu ¥ chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén s¢ hiru nha ¢ tai dia chi xém D, xa T, huyén T, tinh Nghé An.
Nén 6ng lam don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Tan Ky, tinh Nghé An, giai quyét
cu thé nhu sau:

Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vé6i dat tai thira s6 72, to ban d6 39 tai x6m P, xa T, huyén T, tinh Nghé An
theo giay chirng nhan quyén str dung dat s6 272296 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Nghé An cap ngay 01/12/2015 giira ba Hoang Thi TS5 va 6ng Vo Van H va ba
Le Thi L vo hiéu.

Buoc 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L tra lai quyén st dung dat va quyeén so
hitu tai san gan lién véi dat tai dia chi xém B, x4 T, huyén T, tinh Nghé An cho ong
va nhirng ngudi dong thira ké; hoan tra cho 6ng va nhimg ngudi dong thira ké giay
chiing nhan quyeén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6
BP 272296 do UBND huyén T cap ngay 01/12/2015.

S6 tién ma me ong T3 nhan tir ba Lé Thi L 6ng hoan toan khong dugc nhan,
nay ba T5 da chi tiéu nhu thé nao ong cling khong biét.

Nguwroi bao vé quyen va loi ich hop phdap cho bi don (6ng Tran Quéc T1,
Vieong Xuan C) trinh bay: Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu
cau Toa an nhan dan huyén Tan Ky, tuyén huy bo giao dich dan su chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia s6 72, to ban d6 s6
39, tai xém D, x4 T, huyén T, tinh Nghé An, theo giay ching nhan quyén sit dung
dat s6 BP 272296 do UBND huyén T, tinh Nghé An cap ngay 01/12/2015, giita
ba Hoang Thi T5 va éng Vo Van H, ba Lé Thi L, gié tri hop dong la 800.000.000
dong ( Tam tram triéu dong) va budc 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L tra lai quyén
sit dung dat va quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat tai dia chi xom D, xa T,
huyen T, tinh Nghé An. Trén céac can cu sau:

Tai thoi diém vo chong dng Vo Van H, ba Lé Thi L nhan quyén st dung
dat cua ba Hoang Thi T5. Tai thoi diém nay ba Hoang Thi T5 da duoc Uy ban
nhan dan huyén T cap giay chung nhian quyén st dung dat s6 BP 272296 ngay
01/12/2015, capsau khi 6ng Hoang Pinh G (chong ba T5) di chét ngay
20/12/2011. Do vay quyén st dung dat 1a cua riéng ba T5. Sau khi Uy ban nhan
dan huyén cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba T35 khong ai c6 khiéu
nai gi, nén ba T35 c6 toan quyén chuyen nhuong quyén s dung dat dé (dam bao
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam 2013).

Viéc mua dat c6 lap thanh van ban, tuy rang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chua c6 cong ching, hoac ching thuc la vi pham vé mat hinh
thirc nhung 6ng H, ba L da tra du tién. Can ¢ vao khoan 2 DPiéu 129 BLDS
“Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt
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buéc vé cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén,
Toa an ra quyét dinh céng nhan hiéu liec ciia giao dich dé. Trong trirong hop nay,
cac bén khong phai thwec hién viéc cong chirng, chiung thuc”.

Nay 6ng Hoang Ngoc T3 budc 6ng VO Vian H va ba Lé Thi L tra lai quyén
sit dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat tai dia chi xom D, xa T,
huyén T, tinh Nghé An cho 6ng va nhitng ngudi dong thira ké. Hoan tra cho ong
va nhitng ngudi dong thira ké giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BP 272296 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 01/12/2015. Can ct Diém 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 thi quyén su
dung dat va giay chung nhan quyén st dung dat la thudc quyén so hiru, st dung
dinh doat cua ba Hoang Thi TS va ba TS da chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba L, 6ng H bang hop dong hoan toan hop phap, khong trai dao dire xa hoi,
thi 6ng T3 va cac con cua ba T35 khong c6 quyén gi dé doi tai san d6 (néu mudn
doi lai tai san trudc tién phai yéu cau co quan c6 tham quyén hiy bo va thu hoi
giay chiing nhan quyen sir dung dat da cap cho ba T5). Mat khac, xét vé mat phap
1y thi chwa ¢6 can ctr xac dinh ong Hoang Ngoc T3, ba Hoang Thi U, ba Hoang
Thi Hoa P1, ba Hoang Thi Anh D la dong thira ké cua 6ng Hoang Dinh G. Nén
ong T3 khong co6 quyén khoi kién va ba U, ba P, ba D khong phai la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Mit khac thoi hiéu khoi kién da hét. Vi noi dung don khoi kién, 6ng Hoang
Ngoc T3 yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Ky: Hay bo giao dich dan su
chuyén quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 72, to ban do
s6 39, tai xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An. Nhu vay, doi tuong khot kién vu
an nay la yéu cau Toa 4an nhan dan huyén Tan Ky tuyén huy giao dich dan su vo
hiéu. Can ¢t vao diéu 132 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “ Thot hiéu yéu cau
Toa 4n tuyén bo giao dich dan su vo hiéu “1- Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bod
giao dich dan su vo hiéu quy dinh tai cac Piéu 125, 126, 127, 128 va 129 cua B
luat dan su 1a 02 nam, ké tir ngay nguoi khoi kién biét hodc phai biét. Can cr vao
don khot kién va ban tu khai thi ong T3 thtra nhan biét 1a ba Hoang Thi TS me
ong T3 da lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H, ba L.
Ngay 27/2/2020, éng T3 lam don khéi kién 1a dd qua 02 nam, hét thoi hiéu khoi
kién”.

Bidon Ba Lé Thi L trinh bay: Gia dinh to1 vé1 gia dinh ba Hoang Thi T5
quen biét da hon 20 nam nay, c6 mot hom ba Hoang Thi TS di vién diéu tri co ghé
vao nha toi choi va ba cé ndi cho vo chong chau T2 la con trai truéng cua toi vao
& v6i ba cho vui vi ba & mot minh khong c6 ai cham soc, nén t6i da chap nhan
cho vo chong, chau noi cua toi vao chung song véi ba. Thoi gian qua lai toi phat



hién théy ba treo bién ban nha & va dat, toi lién tim hiéu va ba di tra loi lai: “di
Lién a, tdi nim nay da 76 tudi roi, song cd6 mot minh, con trai thi khong quan tim
cham soc, con gai thi c6 bon phan ctia con gai nén tdi quyét dinh ban dé mua mot
chd & mdi gan nha chi P dé nwong tua con gai P va ré luc tudi gia. O day thang
T3 n6 dén giy su nén minh muoén song binh yén ciing khong duoc”. Thay hoan
canh cua ba nhu vay, ba ciing quyét ban, con toi cling quyét mudén mua cho con &
nén toi da ban voi gia dinh la quyét dinh mua. Cu thé t6i dd mua manh dat d6 cua
ba Hoang Thi T35, bia do chinh chu cua ba Hoang Thi TS co6 dién tich dat 1a 5.894
m? (nam nghin tdm traim chin muoi tu m?), thia dat s6 72, to ban do 39 dia chi:
Xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An. Toan bo ho so cua ba Hoang Thi TS5 duoc
Uy ban nhan dan huyén T chtimg nhan quyén str dung dat nén ba hoan toan duoc
ban hodc tang cho. Trén dat c6 02 gian nha xiy, 03 gian nha goé moc mot, dot nat.
Véi sO tién hoan toan tu nguyén va thoa thuan la 800.000.000 (tam tram tri¢u)
dong. Thu tuc giao va nhan tién dién ra vao cac ngay sau, co6 su giam sat, giao
nhan cua ba TS va chi U, con gai dau cua ba T5. Cu thé: Ngay 02/11/2016 toi da
trong 200.000.000 (Hai tram triéu) dong tai gia dinh chi U va c6 ca ba T5; ngay
20/11/2016 toi da trong so6 tién la 320.000.000 (Ba trim hai muoi triéu) dong, co
chi U dém tién, cat tién va c6 ca ba T5; ngay 21/11/2016 t6i d3 giao tiép
200.000.000 (Hai tram triéu) dong ciing thu tuc nhu trén; ngay 18/01/2017 toi lai
giao tiép so tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong ciing chi U nhan tién tai nha
chi va c6 ca ba T5; ngay 20/01/2017 toi trong tiép 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong cling tai gia dinh chi U nhung s6 tién nay chi Pao d va c6 ca ba T5.

Ngay 28/01/2017 t6i da giao du so tién, ba Hoang Thi T5 da nhan du thi chi
Hoang Thi U da truc tiép giao bia d6 cho toi, c6 chi ky tén khi giao bia. Khi mua
ban hai bén c6 viét giay ban nha va dat vao ngay 03/01/2017 do ba Hoang Thi T5
viét, ba khong ky tén ma chi c6 chi Hoang Thi U, Hoang Thi Anh D con ba Thién
K va giay ban mua dat va nha & tai ch6 ngay 18/01/2017 do ba T35 viét, ba Hoang
Thi T5 khong ky ma chi c6 chi Hoang Thi U con ba TS5 ky la da nhan du so tién
va giao bia do cho ba L, hién tai ba L dang gitr bia do cua ba Hoang Thi T3 tai
thira dat so 72, to ban do so6 39, tai xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An.

Ba va ba TS nhéan tién xong thi tinh dén viéc sang tén, do6i chu cho ba thi xa
T khong chiu ky. Ba TS5 da dong vién ba yén tam, cap gi chi cling s& lam duoc thu
tuc cho em, nén ba va gia dinh van yén tim. Khi mua ban thi c¢6 03 chi con gai
cling da dong ¥ chap thuan cho ban ma khong nhan quyeén thira ké. Con ong T3
thi ba T5 da kién quyét khong cho quyén thira ké vi dia con nay khong co dao
dtc, khong chiam séc cha me, ba kién quyét khong chap nhan quyeén thira ké. Khi
con song va khi chét ba cling khong dé lai di chuic, nén ong T3 sé khong duoc
chap nhan quyén thira ké cua cha, me.



Vo chong chung toi d3 mua ban song phing, da an ¢, sinh hoat 6n dinh
duoc 04 nam. Nay ong T3 dé don kién gia dinh ba, doi hiy hop dong mua ban
cua gia dinh ba, nén ba lam don nay yéu cau Toa an bao vé quyén loi hop phap
cho gia dinh ba, dé gia dinh ba c6 nha &, dat canh tac 6n dinh cudc song.

Ba mua ctia ba Hoang Thi TS5 nguoi c6 bia do chinh chu, vi 6ng G da mat,
cac con di co gia dinh riéng, khong cé ai chung séng trong mot gia dinh véi ba
Hoang Thi T5. Moi van dé ba Hoang Thi TS5 co quyén dinh doat so tai san cua ba.

Trong qua trinh mua ban c¢6 sw dong thuan cua 03 cd con gai, cu thé ho da
dtmg ra nhan tién, dém tién va truc tiép giao bia do cho ba.

Sau khi thuc hién giao dich dan sy vo chf‘)ng ba co6 xay dung thém mot s0
cong trinh, cu thé: Méng nha xay bé tong cot thép (c6 hé thong cot do bé tong cot
thép) xay dung nam 2020, 6ng xay gach tap 10, kich thudc 0,6x0.5x3m, s6 lwong 3,
xay dung nam 2020, bo rao xay gach tap 16, cao 1,2m, dai 5,2m, xay dung nam
2020, mai tru cong do bé tong 8x1,1x0,1m, xdy dung nim 2020, bé nudc inox dd
bang 4 chan tru bé tong cot thép 0,15x0,15m, cao 3m, lam nim 2017, bo rao B40
chay xung quanh nha, ¢t bé tong,cao trung binh 1,4m, dai 48m, lam nam 2017,
chudng nudi bo: Lop mai ngdi, nén bé tong xi mang, tudng quét voi ve, tudong xay
gach tap 16, xay dung nam 2018, nén bé tong chay xung quanh nha, nam 2018, mai
ton truéc nha chinh va nha phuy, nam 2018, chuoéng nuodi dé lam bang vat liéu dé
chay (s6 luong: 4 chuong), xay dung nam 2018, ngoai ra khong xay dung gi thén,
cac tai san khac van giit nguyén khong bi mat mat, hu hong gi.

Vi nhimg 1y do néu trén, ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Hoang Ngoc T3. Ba Lé Thi L khong trinh bay gi thém.

Bi don ong Vo Van H trinh bay: Ngay 02/11/2016 gia dinh 6ng c6 mua cua
gia dinh ba Hoang Thi T5 mot manh vuon va 02 nha & cung tai san trén dat. Dién
tich manh vuon 1a 5.894 m? (Nam nghin tdm tram chin muoi tw m?), thira dat so
72, to ban do s6 39 do huyén T cap cho ba Hoang Thi T5. Trong qué trinh mua
ban 1a hoan toan thoa thuan, khong cé su sap dat hay lira doi gi. Trong du tién va
giao giay chirmg nhan quyén st dung dat déu c6 nguoi lam ching, gidy giao tién
nay toi van gitt. Khong biét Iy do gi ma ong T3 lai viét don 1én Toa an nhan dan
huyén Tan Ky doi hiy hop dong mua ban thira dat s6 72 to ban d6 39 gitra gia
dinh 6ng va ba Hoang Thi T5.

Sau khi thuc hién giao dich dan sy vo chf‘)ng ba co6 xay dung thém mot s0
cong trinh, cu thé: Méng nha xay bé tong cot thép (c6 hé thong cot do bé tong cot
thép) xdy dung nam 2020, Cong xay gach tap 16, kich thuéc 0,6x0.5x3m, s6 lwong
3, xay dung nam 2020, bo rao xay gach tap 10, cao 1,2m, dai 5,2m, xay dung nam
2020, mai tru cong do bé tong 8x1,1x0,1m, xay dung nim 2020, bé nudc inox dd
bang 4 chan tru bé tong cot thép 0,15x0,15m, cao 3m, lam nim 2017, bo rao B40
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chay xung quanh nha, cot bé tong,cao trung binh 1,4m, dai 48m, [am ndm 2017,
chudng nudi bo: Lop mai ngdi, nén bé tong xi ming, tudng quét voi ve, tudong xay
gach tap 16, xay dung nam 2018, nén bé tong chay xung quanh nha, nam 2018, mai
ton trude nha chinh va nha phu, nam 2018, chuéng nudi dé lam bang vat lidu dé
chay (s6 lwong: 4 chudng), xay dung nam 2018, ngoai ra khong xay dung gi thém,
cac tai san khac van gitt nguyén khong bi mat mat, hu hong gi. Véi Iy do trén, 6ng
yéu cau Toa bac don cua 6ng T3 va tra lai suw cong bang cho ba T35 cling nhu gia
dinh 6ng. Ong khong trinh bay gi thém.

Ngwoi co quyé“n loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi U (da dwoc chi
Hoang Thi Anh B, Hoang Thi Hoa P Uy quyén) trinh bay: Trong qua trinh mua
ban chuyén nhuong dat dai va nha & ctia me chi la ba Hoang Thi TS va ngudi mua
la vo chf’ing ong VO Van H, ba Lé Thi L thi chi hoan toan khong dugc biét.
Nhung theo yéu cau cua viéc mua ban ma phap luat quy dinh nam 2015 thi gidy
chuyén nhuong phai co chit ky ciia cac con do chi khong nghién ctru k¥ cac quy
dinh cua phap luat, nén chi ky vao giay dé nghi ban cia me chi la ba T5. Qua
trinh ban giao tién gitra nguoi mua ong H, ba L va me chi la ba TS thi chi chi la
ngudi lam ching theo yéu cau cia ngudi mua la 6ng H, ba L.

Me chi 1a ba TS5 c6 gui giay ching nhan quyén st dung dat cho chi, sau khi
ba T35 nhan du so tién theo thoa thuan thi chi s& ban giao lai giay chirng nhan quyén
st dung dat cho ba Lé Thi L. S6 tién me chi di su dung vao muc dich gi thi chi
khong dugc biét. Sau khi duoc Toa an triéu tap tham gia cac buoi hoa giai va tim
hiéu thém vé phap luat thi thay viéc mua ban chuyén nhuong dat dai va nha & chua
dam bao vé mat phap 1y va nhitng diéu khoan quy dinh cta phap luat thi chi dong ¥
theo dé nghi cia 6ng Hoang Ngoc T3 va giao toan bo so tai san cho 6ng Hoang
Ngoc Thanh quén 1, chiu trach nhiém, nghia vu va quyén loi trude phap luat. Trén
day 1a y kién trinh bay cta chi vé noi dung vu viée, kinh dé nghi Toa an giai quyét
theo dung quy dinh cua dinh cua phap luat. Ngoai ra chi Hoang Thi U trinh bay
thém tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bo me chi va 6ng Lai
Chi C1, em trai chi la 6ng Hoang Ngoc T3 c6 dua cho bd me chi mot sb tién dé tra
tién chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung so tién cu thé 1a bao nhiéu chi ciing
khong nhd rd. Sau khi bd me chi nhan chuyén nhuong dat cua ong Lai Chi C1 thi
vo chong em trai t6i 1a Hoang Ngoc T3 cuing con cai vé chung séng véi bd me chi,
trong cudc song gia dinh c6 mau thuan, nén dén khoang nam 2016 thi vo chong em
trai chi chuyén ra o riéng khong chung song véi me chi nira, trong qua trinh chung
song thi em trai toi la Hoang Ngoc T3 c6 bo tién ra dé san mat bang cai tao vuon,
tu stra nha 1én va xdy dung thém nha ngang, nha bép, cong trinh vé sinh, chuong
tral chan nuoi, giéng nude. SO tién ma me chi nhan tir ba Lé Thi L, nay ba TS da
chi tiéu nhu thé nao chi ciing khong biét, ba ciing khong c6 yéu cau gi khac. Chi
Hoang Thi U khong trinh bay gi thém.
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Ta1 ban ty khai ngay 19/6/2020 chi Hoang Thi Hoa P (c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong noi chi cu tra) trinh bay: Nam 2017, me chi c6 chuyén nhuong
manh dat va nha & tai xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An cho ba Lé Thi L theo
quy dinh cia Bo luat dan sy nam 2015 thi cac con phai ky vao giay dong ¥ chuyén
nhuong. Do diéu kién & xa chi khong vé truc tiép dé ky ma da viét giay ¢ x4c nhan
cua chinh quyén dia phuong noi chi cu tra gui vé cho me chi, dé me chi lam thu
tuc, con sau do viéc chuyén nhuong dat dai gitta me chi va ba L nhu thé nao thi chi
hoan toan khong biét. Vi vay, chi chi c6 mot yéu cau. Toa an giai quyét vu viéc
theo quy dinh cta phap luat. Ngay 01/6/2020, chi di viét giay uy quyén cho chi
Hoang Thi U toan quyén quyét dinh, thay chi giai quyét moi viéc lién quan dén thu
tuc phap 1y theo quy dinh cua phap luat. Thoi gian iy quyén 1a tir khi lam giay uy
quyén cho dén khi két thuc t6 tung.

Tai ban tu khai ngay 26/6/2020 chi Hoang Thi Anh D (c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong noi chi cu tri1) trinh bay: Nam 2017, me chi 1a ba Hoang Thi T5
co chuyén nhuong dat va nha & ctia me chi tai xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An
cho ba Lé Thi L, theo yéu cau cla f]y ban nhan dan xa T, huyén T thi trong thu tuc
chuyén nhuong can phai cé chit ky ciia cac con. Vi vay ban than chi da ky vao giay
chuyén nhuong cho ba dé lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Lé Thi L, con viéc
thoa thuan gia ca chuyén nhuong dat thi chi khong duoc tham gia, chi chi biét me
chi va ba lién di thoa thuan chuyén nhuong manh dat véi gia 800.000.000 dong (T6
tram triéu déng) va ¢6 mot lan chi co lam chting cho me chi nhan ttr ba L sO tién
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) viéc chi dong v ky vao vin ban chuyén
nhuong la theo nguyén vong cua me chi, me chi da qua doi, anh trai chi viét don
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat, ban than chi
d3 ky vao van ban chuyén nhuong nén chi khong yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong nay, nhung chi dé nghi Toa an giai quyét hop tinh hop 1y, ding theo phéap
luat cho ca hai gia dinh. Ngay 05/6/2020, chi da viét giay uy quyén cho chi Hoang
Thi U thay mat chi tham gia hoa giai va toan quyén quyét dinh, moi van dé lién
quan trong vu an nay theo quy dinh cta phap luat. Thoi gian uy quyén la tir khi lam
giay uy quyen cho dén khi két thiic t6 tung.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguvén Thi N (vo éng Hoang
Ngoc T3) trinh bay: Noi dung vu an va cic yéu cau déng Hoang Ngoc T3 chong chi
da trinh bay rd chi khong trinh bay bo sung gi thém va dong ¥ véi cac yéu cau cua
ong Hoang Ngoc T3. Chi ciing khong co6 yéu cau gi khac. Chi N khong trinh bay gi
thém.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan anh Vé Van T2 trinh bay: Vao nim
2016 Anh va vo anh 1la Lo Thi N1 duoc bd me la ong Vo Van H va ba Lé Thi L cho
chuyén dén & nha cua ba Hoang Thi TS ¢ xém D, x4 T, huyén T, tinh Nghé An do
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bo me anh mua cua ba Hoang Thi T5, dé trong coi nha ctra, sau khi chuyén dén thi
bo me anh c6 xay dung thém mot s6 cong trinh, cu thé: Mong nha xay bé tong cot
thép (co hé thong cot do bé tong cot thép) xay dung nam 2020, cong xay gach tap
16, kich thude 0,6x0.5x3m, so lwong 3, xay dung nam 2020, bo rao xay gach tap 10,
cao 1,2m, dai 5,2m, xay dung nam 2020, mai tru cong do bé tong 8x1,1x0,1m, xay
dung nam 2020, bé nudc inox d& bang 4 chan tru bé tong cot thép 0,15x0,15m, cao
3m, lam nam 2017, bo rao B40 chay xung quanh nha, ¢t bé tong,cao trung binh
1,4m, dai 48m, lam nam 2017, chuéng nudi bo: Lop mai ngdi, nén bé tong xi mang,
twong quét voi ve, tuong xay gach tap 16, xay dung nim 2018, nén bé tong chay
xung quanh nha, nam 2018, mai ton trude nha chinh va nha phu, nam 2018, chuong
nudi dé lam bang vat lidu dé chay (so luwong: 4 chudng), xay dung nam 2018, ngoai
ra khong xay dung gi thém, cac tai san khac van gitr nguyén khong bi mat mat, hu
hong gi. S6 tién d6 do bd me anh bo ra, Ngoai ra khong lam phat sinh gi thém, toan
bo tai san khac van duoc bao quan nguyén ven khong c6 hu hong gi khac. Hién nay
ong T3 yéu cau tra lai dat va cac tai san khac gan lién véi dat, nhung gia dinh anh
mua dé ¢ nén khong tra lai. Anh ciing khong c6 yéu cau gi khac . Anh T2 khong
trinh bay gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi N1 trinh bay: Vo nam
2016 chi va chong chi 1a anh V& Vian T2 duoc bo me 1a 6ng Vo Vin H va ba Lé
Thi L cho chuyén dén & nha cua ba Hoang Thi TS ¢ xém D, xa T, huyén T, tinh
Nghé An do bd me anh mua cua ba Hoang Thi T3, dée trong coi nha cura, va bo me
chong chi c6 xdy dung thém mot s6 cong trinh, cu thé: Méng nha xay bé tong cot
thép (co hé thong cot do bé tong cot thép) xay dung nam 2020, cong xay gach tap
16, kich thuée 0,6x0.5x3m, so lwong 3, xdy dung nam 2020, bo rao xay gach tap 10,
cao 1,2m, dai 5,2m, xdy dung nam 2020, mai tru cong do bé tong 8x1,1x0,1m, xay
dung nam 2020, bé nudc inox d& bang 4 chan tru bé tong cot thép 0,15x0,15m, cao
3m, lam nam 2017, bo rao B40 chay xung quanh nha, cot bé tong,cao trung binh
1,4m, dai 48m, lam nam 2017, chudéng nudi bo: Lop mai ngdi, nén bé tong xi mang,
twong quét voi ve, tuong xay gach tap 16, xay dung nam 2018, nén bé tong chay
xung quanh nha, nim 2018, mai ton trudc nha chinh va nha phu, nam 2018, chuong
nuodi dé lam bang vat liéu dé chay (so luong: 4 chuong), xay dung nam 2018, ngoai
ra khong xay dung gi thém, cac tai san khac van gitr nguyén khong bi mat mat, hu
hong gi. So tién d6 do bo me chi bo ra, Ngoai ra khong lam phat sinh gi thém, toan
bo tai san khac van duoc bao quan nguyén ven khong c6 hu hong gi khac. Hién nay
ong T3 yéu cau tra lai dat va cac tai san khac gin lién vé6i dat, nhung gia dinh chi
mua dé & nén khong tra lai. Chi cling khong co6 yéu cau gi khac. Chi N1 khong trinh
bay gi thém.

Loi khai cua nhitng nguoi lam chirng:
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Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 22/7/2021 6ng Tran Van L1 trinh bay: Ong la
hang x6m véi dng G, ba T35, nén 6ng c6 biét vo chong 6ng Hoang Ngoc T3 co vé
chung song véi 6ng G va ba T5 mot thoi gian, thoi gian cu thé bao lau thi 6ng
khong nhé rd.

Tai bién ban lay 101 khai ngay 22/7/2021 éng Hoang Pinh HI trinh bay: Vio
khoang dau nam 2001, anh Hoang Ngoc T3 c6 thué by doi vé lam kinh té theo ké
hoach cta don vi vé san lap mit bang trén dién tich dat ciia 6ng Hoang Dinh G (B6
cia anh T3) nhan chuyén nhuong cua 6ng Lai Chi C1 tai dia chi xom D, xa T,
huyén T, sau khi san lap mat bang xong thi éng Hoang Ngoc T3 da thanh toan so6
tién cong cho o6ng. Cling thoi gian d6 vo chong anh T3 chuyén dén ¢ chung ong G,
ba T3, tho1 gian ¢ bao lau thi 6ng cling khong rd,

Tai bién ban lay 101 khai ngay 22/7/2021 6ng Nguyén Ngoc L2 trinh bay: Tu
nam 2001, sau khi 6ng Hoang Pinh G va ba Hoang Thi T5 nhin chuyén nhuong
dién tich dat cua ong Lai Chi C1 ¢ xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé¢ An thi v¢
chong anh Hoang Ngoc T3 vé ¢ chung voi 6ng G va ba TS va da thué tho vé stra
chira va san lap mat bang mot s6 cong trinh trong nha 6ng G ba TS, con thoi gian &
bao lau thi 6ng cling khong nam rd.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 22/7/2021 éng Cao Tién L3 trinh bay: Vio
khoang nam 2001, 6ng T3 c6 thué 6ng dén stra chita va xay dung méi mot so cong
trinh tai nha ong G, ba TS ¢ xom D, xa T, huyén T, tinh Nghé An, do 6ng G nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lai Chi C1. Toan bo chi phi stra chita va xay dung cong
trinh 1a do 6ng Hoang Ngoc Thanh thanh t cho 6ng, s6 tién bao nhiéu 6ng ciing
khong nhé rd. Sau khi stra chita va xay dung méi mot s6 cong trinh thi vo chong
anh T3 va cac con da chuyén dén ¢ chung véi 6ng G va Ba T5. Thoi gian ¢ bao lau
thi 6ng cting khong nho ro.

Tai bién ban lay loi khai ngay 16/5/2022 6ng Lé Van D1 trinh bay: C6 mot
hom ong di chin trau thi nhin thay bang ban nha va dat treo trén cong nha ba
Hoang Thi T5, sau d6 6ng vao choi thi ba T5 c¢6 nho 6ng kéu hd ngudi mua dat,
néu ho mua dat thi ba T5 cho tién. Sau d6 6ng c6 noi véi vo chong 6ng H, ba L dén
mua dat cta ba thién va ba T5 da cho 6ng 600.000 dong (sau traim nghin dong).
Ong khong trinh bay gi thém.

Ban an dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Tan Ky quyét dinh:

1. Tuyén bd giao dich dan su chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra ba Hoang Thi TS5 va 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L 1ap ngay
03/01/2017 va ngay 18/01/2017 vo hiéu toan bo.
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2. Buoc éng V& Van H va ba Lé Thi L tra lai dién tich dat 5894.5m? tai thira
sO 72, to ban do 39 tai x6m D, xa T, huyén T, tinh Nghé An theo gidy chirng nhan
quyén st dung dat sd6 272296 do UBND huyén T, tinh Nghé An cap ngay
01/12/2015 mang tén ba Hoang Thi TS cho 6ng Hoang Ngoc T3 va nhitng nguoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi U, ba Hoang Thi Anh D, ba Hoang Thi
Hoa P va giay chirng nhan quyén st dung dién tich dat trén do hién nay ba Lé Thi L
dang con cat giir, va cac tai san gan lién dién tich dat 5.894.5m 2 tai thia s6 72, to
ban d6 39 tai xom P, xa T, huyén T, tinh Nghé An theo giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 272296 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Nghé An cap ngay
01/12/2015.

3. Ong Hoang Ngoc T3, ba Hoang Thi U, Hoang Thi Anh P, Hoang Thi Hoa
P c¢6 trach nhiém giao lai cho vo chf‘)ng ba Lé Thi L va ong Vo Van H sb tién
2.016.320.000 dong ( Hai ty khong traim muoi sau triéu ba tim hai muoi nghin
dong). Quy ky phan cu thé cho timg ngudi la: 2.016.320.000/ 4 = 504.080.000 d
(nam tram linh bon triéu khong tram tam muoi nghin dong).

Ba Lé Thi L, 6ng V& Van H duoc nhan s6 tién tir 6ng Hoang Ngoc T3, ba
Hoang Thi U, Hoang Thi Anh D, Hoang Thi H2 P la 2.016.320.000 dong (Hai ty
khong tram muoi sau triéu ba tim hai muoi nghin dong).

4. Vé an phi: Ong Hoang Ngoc T3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham; Ba Lé Thi L va 6ng Vo Van H phai chiu 36.489.600 dong an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyen khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 04 thang 7 nam 2022, nguyén don 6ng Hoang
Ngoc T3 khang cdo mot phan ban an: dé nghi sira ban an so tham do6i véi phan
tuyén budc cac dong thira ké la ba Hoang Thi U, Hoang Thi Anh D, Hoang Thi Hoa
P1 chiu trach nhiém phan 16i lién quan dén gia tri ting thém cua giao dich la
1.216.320.000d.

Ngay 04 thang 7 nam 2022, bi don 6ng V6 Van H va ba Lé Thi L khang cao
toan bo ban an dé nghi cap phic tham huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu
an.

Ngay 22/7/2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An di co6 quyét dinh
khang nghi s6 1455/QD-VKS-DS d6i véi ban an dan su so tham so6 04/2022/DS-ST
ngay 22/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tan Ky, tinh Nghé An do co6 cac vi
pham: 1. Ban 4n so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat vo hiéu toan bo 1a khong ding quy dinh; 2. Chua xac minh lam rd tai
san cua cac duong su dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; 3.Giai quyét hau



qua hop dong vo hiéu khong chinh xac; 4.Vi pham vé an phi; 5. Khong quyét dinh
13i suat va thoi diém chiu 13i suat trong ban an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don giit nguyén noi dung khang
cdo; Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An giit nguyén nédi dung khang
nghi, dé nghi HO1 df’ing xét XU stra ban an so tham.

Phadt biéu ciia Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tai phién
foa:

Vé viéc tuan theo phdap ludt ciia nhitng nguweoi tién hanh té tung: Trong qua
trinh chuan bi xét x1r phic tham, Tham phan duoc phan cong da thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan theo
dung trinh tu, thu tuc tai phién toa.

Vé viéc chap hanh phdp ludt ciia cac dwong sie: Nguyén don, dai dién theo
iy quyén cta nguyén don, bi don, dai dién theo iy quyén cua bi don da chap hanh
ding quy dinh tai cac Piéu 70,71 va Piéu 249 cua B luat to tung dan su. Quyén
tranh tung cua cac duong su dugc dam bao.

Ve thii tuc khang cdo: Nguyén don, bi don khang céo trong thoi han luat
dinh, thuéc truong hop duoc mién an phi nén duoc Toa an cé‘ip phuc tham thu 1y,
giai quyét 1a diing quy dinh cua phap luat.

Ve quan diem giai quyét vu an: dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309 BLTTDS stra 4n so tham; khong chap nhan khang céo cia bi don 6ng Vo
Vian H va ba Lé Thi L; chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc T3.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu co trong ho so vu dn, V kién ciia cac dirong si, y kién
ctia ngieoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don, két qua tranh tung tai
phién toa, Y kién cita Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong
xet xit nhan dinh nhuwr sau:

[1] T6 tung:

[1.1] Nguyén don, bi don c6 don khang cao trong thot han luat dinh, bi don
thudc truong hop duoc mién ndp tam tng an phi phiic tham nén xac dinh khang cao
hop [€.

[1.2] Mot s6 duong su ving mit nhung di co6 nguoi dai dién theo iy quyén
cO mat tham gia to tung hodc c6 don xin xir szmg mit. Mot s6 duong su V:?ing mat
khong c6 nguoi Uy quyén, khong cé don xin xtr vang mat, tuy nhién nhirng nguoi
nay da duoc triéu tap hop 18 lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén Toa 4n
tién hanh xét xur V:fing mat ho theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat td tung dan sur.

[2] NO1 dung:
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[2.1] Xét khang cdo cta nguyén don, bi don, khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An, Ho1 déng xét xi nhan dinh nhu sau:

[2.1] Nguon goc thira dat tranh chap: Can ctr cac tai lidu co trong ho so vu an
co co s xac dinh: Thira dat s6 72, to ban do 39, dién tich 5.894,5m? tai dia chi x6m
D, xa T, huyén T, tinh Nghé An do 6ng Hoang Dinh G va ba Hoang Thi T3 mua lai
cua 6ng Lai Chi C1 vao nam 2001. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng G cung ba
T5 sinh song on dinh trén manh dat nay, chua lam thu tuc cap giay ching nhan
quyén str dung dat. Nam 2011, 6ng Hoang Pinh G chét. Nam 2015, ba Hoang Thi
T5 ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat quyén sé hiru nha o va
tai san gan lién voi dat s6 BP272296 cap ngay 01/12/2015, thira dat s6 72, to ban
d6 39, dién tich 5.894,5m? mang tén Hoang Thi T5 1a nguoi c¢6 quyén str dung dat.
Tur ngay 21/11/2016 dén ngay 03/01/2017, ba TS5 da chuyén nhuong toan bd dién
tich dat va cac tai san gan lién véi dat cho 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 03/01/2017.

[2.2.1] Vé néi dung ciia hop dong: Giay ban nha va dat do ba TS viét ngay
3/01/2017 c6 noi dung: “Hién nay téi da 76 tuéi sirc khée ngay cang yéu, bénh tat
nhiéu, téi song mét minh khi om dau dot xuat khéng cé nguwoi cham séc. Hién nay
co gia dinh chi Lé Thi L o khoi bon thi tran T vao mua dat va nha ciia téi dé ¢ nén
t6i va cdc con dong v ban cho chi L dé lay tién lam nha va chita bénh. Vay téi viét
don nay kinh mong cac cap lanh dao ciia xa gitip dé va xdac nhan cho t6i dicoc ban
nha va dat. T6i xin chan thanh cam on. Tan An ngay 3/1/2017, nguwoi viét don T3.
Hoang Thi T5. Xdc nhan ciia cac con. Pong v theo dé nghi ciia ba Hoang Thi T3,
ky téen Hoang Thi U. Toi la Hoang Thi Anh D, con thit ba cuia ba Hoang Thi T5, toi
dong y cho me téi ban nha va dat véi Iy do nhur trén, ky tén Hoang Thi Anh P”. Can
ctr giay ban nha va dat néu trén, c6 co s& xac nhan ba Hoang Thi T5 chuyén
nhuong toan bd dat va tai san trén dat cho ong Vo Van H, ba Lé Thi L.

[2.2.2] Vé viéc thiee hién hop dong: can clt vao cac gidy giao nhan tién thi
tir ngay 21/11/2016 cho dén ngay 8/12/2016 ba L da thanh toan du tién mua dat
cho ba T3, cu thé:

Giéy nhan tién dit coc lap ngay 21/11/2016 thé hién noi dung: 70i la
Hoang Thi T5 nhan tien dat coc mua nha cia gi Lé Thi L, xom D, thi tran T, s6
tien la 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Giay nhan tién ngay 8/12/2016 c6 ndi dung: Tén téi la Hoang Thi T5 nhan
tiéen cia gi Lé Thi L, thi tran T so tien 320.000.000d (ba tram hai mwoi triéu
dong), nguwoi nhan tien Hoang Thi T5, nguweoi lam chitng Hoang Thi U ky tén.

Giay nhan tién ngay 2/11/2016 (am lich) c¢6 ndi dung: Tén t6i Hoang Thi TS5
nhan tién cia gi Le Thi L so tien nhan la 200.000.000d (hai tram triéu déng
chc%n), nguoi nhan tien Hoang Thi T35, nguoi lam chirng Hoang Thi U.
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Giay nhan tién lap ngay 18/1/2017 c6 ndi dung: Tén téi la Hoang Thi T3,
nhan tién ciia chi Lé Thi L sé tien 50.000.000d (nam muroi triéu déng}. Nguoi
nhan tien Hoang Thi TS, nguoi lam chimg Hoang Thi U.

Giay nhan tién l1ap ngay 22/1/2017 c6 ndi dung: nhan gi Lién 30.000.000d
(ba muroi triéu déng chan), con gai Hoang Thi Anh P.

Ngay 28/01/2017 ong H, ba L giao du s6 tién 800.000.000d cho ba Hoang
Thi T5 thi chi Hoang Thi U da truc tiép giao bia d6 cho ong H, ba L. Pén ngay
03/01/2017 ba T35 viét giay ban nha, dat cho ba L.

[2.2.3] Vé hinh thirc ciia hop dong chuyén nhwong: viéc mua ban dat va nha
gitra ba T3 voi vo chong ba L, ong H thé hién bang giay mua ban viét tay khong c6
cong ching chirng thuec.

Nhu vay, can ctr tai liéu thé hién nguon goc cua thira dat tranh chap, Giay
ban nha va dat lap ngay 3/01/2017, cac gidy nhan tién lap tir ngay 21/11/2016 cho
dén ngay 22/01/2017 ¢6 co so xac dinh: Thua dat so 72, to ban do 39, dién tich
5.894,5m? tai dia chi xém D, xa T, huyén T, tinh Nghé An c¢6 nguon goc la cia ong
Hoang Dinh G va ba Hoang Thi T5 mua lai cua 6ng Lai Chi C1 vao nam 2001. Sau
khi nhan chuyén nhuong manh dat va nha tr 6ng Lai Chi C1, 6ng G cung ba TS
sinh song 6n dinh, chua lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Can cu khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh: “Quyén sir
dung dat ma vo, chéng cé dwoe sau khi két hon la tai san chung cua vy chéng, trir
trueong hop vo hodc chéng dieoe thira ké riéng, duoc tang cho riéng hodc co dwoc
théng qua giao dich bang tai san riéng”. Thira dat néu trén duoc xac dinh 1a tai san
chung cua vo chong do ong G va ba T3 tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Nam 2011,
ong G chét khong dé lai di chdc. Thira dat s6 72, to ban do s6 39 xém D, xa T,
huyén T, tinh Nghé An véi dién tich 5.894,5m? dugc xac dinh la tai san thudc so
hitu chung theo phan cta ba T35 va nhitng nguoi thira ké thudc hang thir nhat cia
ong G (gom ba T3, ong T3, chi U, chi B, chi P).

Khoan 1, khoan 2 Piéu 213 B0 luat dan su 2015 quy dinh: “1. So hiru chung
ctia vo chong la sé hitu chung hop nhat cé thé phan chia. 2. Vo chong cing nhau
tao lap, phat trién khéi tai san chung; cé quvén ngang nhau trong viéc chiém hitu,
sit dung, dinh doat tai san chung.”

Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014 quy dinh: “1.
Khi mot bén vo, chc’i‘ng chét hodic bi Toa én fuyén bo la da chét thi bén con Scf;ng
quan Iy tai san chung cita vo chong, trir truong hop trong di chiic ¢6 chi dinh ngueoi
khée quan Iy di san hodc nhitng ngudi thita ké thoa thudn cir nguoi khéac quan 1y di
san. 2. Khi c6 yéu cau vé chia di san thi tai san chung ciia vo' chong dwoc chia doi,

trie trieong hop vo chong co thoa thuan vé che do tai san. Phan tai san cua vo,
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chong chét hodc bi Toa an tuyén bé la da chét dwoc chia theo quy dinh ciia phap

luat vé thira keé”.

Theo d6, xac dinh phan tai san cua ba TS5 1a % khoi tai san chung twong
duong 5.894,5m? /2 = 2.947,25m?. Do 6ng G chét khong dé lai di chuc, nén di san
do 6ng G dé lai duoc chia déu cho cac dong thira ké, cac dong thira ké cua ong G
duoc hudng moi nguoi mot suat thira ké 1a 2947,25 m%/5= 589.45m?2.

Nhu vay, trong so 5.894,5m? dat tai thira dat s6 72, to ban do s6 39 va cac tai
san trén dat c6 mot phan thudc quyén thira ké cua ong T3 va nhitng ngudi con cua
ba T5. Viéc ba TS tu ¥ chuyén nhuong toan b tai san nay ma khong duoc su dong
v cua ong T3 la vuot qua pham vi dinh doat cua minbh.

Viéc chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat gitra ba TS va 6ng H, ba
L duoc thé hién bang gidy viét tay, chua cé xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Trong qué trinh chuyén nhuong quyén str dung dat cho vo chong 6ng H, ba L ciing
nhu qué trinh giai quyét tranh chap véi 6ng T3 thi ba TS ludn ludn thé hién ¥ chi
muodn thuc hién viéce chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat cho ba L,
ong H. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba TS véi ba L, ong H 1a hoan
toan tw nguyén, cong khai, ngay tinh (ba T35 treo bién ban nha cong khai) va duoc
cac con cua ba TS5 la ch1 U, chi P, ch1 B dé“mg V. Thé hién: chi U va chi P di thura
nhan va ky vao gidy dé nghi ban cua me chi la ba T3, viéc ban giao tién gitra hai
bén thi hai chi ¢6 lam ching va ba T5 c¢6 gui gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho chi U, va chi U c6 ban giao lai giay ching nhin quyén st dung dat cho ba Lé
Thi L. Con dbi véi chi P thi chi P thtra nhan “Do diéu kién ¢ xa chi khong vé triec
tiép dé ky ma da viét giay cé xdc nhan ciia chinh quyén dia phwong noi chi cir tril
gl vé cho me chi, dé me chi lam thii tuc” Nhu vay cO co SO khéng dinh moi giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng H va ba TS5 chi U, chi D
va chi P déu biét, riéng chi D va chi U c6 tham gia va dong ¥ giao dich nay, do do
c6 can ctr khang dinh chi U, chi P va chi B déu biét va dong v cho ba T35 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong H, ba L; ong T3 khong dong .

DPiéu 130 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Giao dich dan su vo hiéu tung
phan khi mét phan néi dung ciia giao dich dan sw vé hiéu nhung khong anh hwong
dén hiéu luc ciia phfi“rn con lai cua giao dich”.

Piéu 129 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “giao dich vi pham vé hinh thic
nhung cac bén da thuee hién dwoc it nhat hai phan ba nghia vu thi theo yéu cau ciia
mot hodc cac bén, Toa an ra quyé’t dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong tricong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chiung thuc”.

Nhu vy, c¢6 co s& xac dinh hop dong vo hiéu mot phan do6i véi phan tai san
thuoc quyén thtra ké cua ong T3, cu thé 14 5.894,5 m2 :2 :5 = 589.45m? (lam tron so
590m?). Do do, can budc ong H, ba L phai tra lai cho oéng T3 590m? dat (trong dé
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dat & 300 m2:2:5 = 30m?, dat trong cay lau nim 5.594.5 m2:2:5 = 559,45 m? (lam
tron s6 560m?), twong duong véi 300.304.100 dong.

Ban an so tham tuyén vo hiéu toan bd hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat gitta ba T5 va ba L, ong H 1a chua chinh x4c. Khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan tinh 1a ¢o6 cin cr can duoc chép nhan.

Péi véi tai san trén dat bao gom nha ctra, cac cong trinh phu trén dat cé gia
199.838.000 dong (trong d6 cé 56.084.000 dong gia tri tai san do gia dinh éng H
xay dung) va cay coi trén dat co gia 32.512.000 dong. Tuy nhién theo nhu 15i khai
cua d6ng T3 va nhimg ngudi lam ching thi sau khi nhan chuyén nhwong manh dat
va nha tir ong Lai Chi C1 thi 6ng T3 da thué ngudi san mat bang vuon va xay dung
nha, cac cong trinh phu khac va sinh séng, canh tac nhiéu nim trén d6. Pén nam
2004 6ng T3 don 6ng G, ba TS5 vé ¢ cung, nim 2006 vo chong ong T3 don ra &
riéng nhung toa an cap so tham chua xac minh lam rd trong khoi tai san d6 thi dau
la tai san cua o6ng T3 tao lap va xac dinh cong stc ton tao, dé giai quyét dam bao
quyén loi cho 6ng T3. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, ong T3 trinh bay noi
dung: viéc 6ng T3 thué nguoi san mat bang vuon va xay dung nha, cac cong trinh
phu khac c6 nguoi lam chiung nhung khéng cung cap duoc cac giay to, tai lidu
chiing minh cho nhttng nd1 dung nay, mat khac tai san tao dung da lau, gia tri su
dung khong con nhiéu. Do d6, ong T3 khong yéu cau Toa an xem xét.

Ve hau qua ciia giao dich dan sw vé hiéu: Qua trinh giai quyét vu an ong T3
dé nghi budc ba L, ong H tra lai thira dat cho anh T3 va cac dong thira ké. Xét thay:
Piéu 131 BLDS quy dinh: Giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi d¢a nhan. Bén c6 16i thi phai chiu trach nhiém boi thuong. Trong giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng T3, ong H va ba L déu khong c6 16i do
d6, khong co6 co s& budce dng T3 phai chiu 16i. Khang cdo ctia 6ng T3 co co so, can
duoc chﬁp nhan.

Do6i voi khang cdo cua dong H, ba L vé viéc cho rang ong H khong c6 quyén
khoi kién, Toa 4n cap so tham tuyén hop dong vo hiéu 1a vuot qua pham vi khoi
kién, dé nghi Toa an cap phtic tham hiy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu
an. Nhu da phan tich 6 muc [2], [2.2.1], [2.2.2] va [2.2.3] ¢0 co s& xac dinh ong T3
c6 quyén khoi kién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba TS va ong
H, ba L vo hiéu mot phan. Do d6 khong c6 co sé chap nhan khang cdo cua ong H,
ba L vé viéc hiy ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu an.

[3] An phi:

[3.1] An phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ctiia 6ng T3 duogc chap nhan mot phan, ong T3 khong phai
chiu an phi dan su so tham.
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Ong H, ba L 1a ngudi cao tudi, ¢6 don xin mién an phi, duoc mién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

[3.2] An phi dan sy phtc tham:

Khang cdo cua ong T3 duoc chap nhan, ong T3 khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Khang céo cia dng H, ba L khong duoc chap nhan, ong H, ba L phai chiu an
phi dan su phuc tham. Tuy nhién ong H la nguoi cao tudi va coé don xin mién an
phi, dugc mién an phi theo quy dinh cia phap luat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan su: Khong chép
nhan khang céo cua bi don ong V6 Van H va ba Lé Thi L; chap nhan khang céo cta
nguyén don 6ng Hoang Ngoc T3 va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An: Stra ban an so tham.

2. Can ct Piéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Piéu 122, Piéu 123, khoan 2 Piéu
129, Piéu 132, Piéu 212, Diéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 B6 luat dan su; Khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua I:Iy ban thuong vu Quoc hoi, xur: Ché‘ip nhan mot phf:in yeu cau khoi kién
cua 6ng Hoang Ngoc T3.

2.1. Tuyén bo giao dich dan su chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién voi dat gitra ba Hoang Thi TS5 va 6ng Vo Vian H, ba Lé Thi L lap ngay
03/01/2017 va ngay 18/01/2017 v6 hiéu mot phan.

2.2. Budc 6ng V6 Van H va ba Lé Thi L tra lai dién tich dat 590m?2 (trong dé
dat & 30m?2, dat trong cay lau nim 560m?) tai thira s6 72, to ban d6 39 tai xom D, xa
T, huyén T, tinh Nghé An theo gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 272296 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Nghé An cap ngay 01/12/2015 mang tén ba Hoang
Thi T5 cho 6ng Hoang Ngoc T3. Phan dat co tir can: Phia Tay Nam giap dudng
nhua cé chiéu dai 9,46m; phia Tay Bac giap duong datco chiéu dai 13,43m +
27,53m + 7,33m + 11,20m + 3,28m; phia Pong Bac giap duong dat c6 chiéu dai
7,58m + 2,77m; phia Pong Nam giap dat 6ng Vo Van H va ba Lé Thi L c6 chiéu
dai 68,44m (so do chi tiét kém theo).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su c¢6 quyén dén co quan Nha
nude c6 tham quyén lam thu tuc theo quy dinh phap luat vé dat dai dé duoc cap
giay ching nhan quyén st dung dat.

~ 19 -



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

3. An phi:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Hoang Ngoc T3 khong phai chiu an phi dan
su so tham. Tra lai cho ong Hoang Ngoc T3 so tien 18.000.000d (muoi tam triéu
dong) tién tam tng an phi dan su so tham da nop tai bién lai thu tién s6 0006397
ngay 27/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Ky, tinh Nghé An.

Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng V& Van H va ba Lé Thi L.

3.2. An phi dan su phuc thim: Ong Hoang Ngoc T3 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Mién 4n phi dan su phtic tham cho éng Vo Van H va ba Lé Thi L.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

- Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;
- Chi cuc THADS huyén Tan Ky;
- TAND huyén Tan Ky;
- Luu hd so vu an.
Tran Thi Thiy Ngoc
HOI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Quang Trung Thai Thi Hong V Tran Thi Thay N2
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